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TRIBUNALE DI CASSING :
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI !
G.E. Dorr. Lérenzo Sandulli
PROCEDURA ESECUTiVA R.G.Z.1. N. 55/2024
CUSTODE GIUDIZIARIO Avv. MARIO FRANCO CONTE
TEL.0776/21115 MAIL avvecatoconiemario@gmail.com

AVVISO DI VENDIT# DI BENI IMMORBILI

SECONDO ESPERIMENTO

L’Avv. MARIO FRANCO CONTE, nominato Professionista Delegato (referente delld
procedura) dal Tribunale con provvediments del 26.02.2025 '

AVVISA CHE .
Presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Societd Astalegale.net s.p.a. . e tramité Hi suo portale WWW.SPAZIOASTE.IT il giorne
16.09.2025, alle ore 10.00 e ss, avra inizio con }esame delle offerte telematiche la procedura di
vendita senza incanto con modalita telematica asincrona del seguente bene:

LOTTO UNO i 1

Diritto di proprietd 1/1 su Porzione di Fabbiicato adib@to a locale commerciale negozio C/1
ubicato nel Comune di Roccasecca Fr in Via Panniglia I n. 23 al piano Terra mq 135,98. Distinto
al N.C.E.U. al fg. 31 part. 340 sub. 02 con diritio alla corte ed ingresso comune ( fg.31, part. 340,
sub.1). Immobile occupato dagli esecutati e dai auoi familiari

Prezzo base d’asta di Euro 70.400,00 (settantﬁmilaquattrocentoeuro/OO), importo da intendersi
come da specifiche indicate in C.T.U.;

- offerta minima Euro 52.800,00 (cinquantaduemilaottocentoeuro/00).

- Incaso di gara ex art. 573 cpe eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:

Euro 1.000,00 (milleuro/00), |

DETERMINA Immobile meglio indicato e descritto nella relazione dell’esperto stimatore in atti
alla quale si rinvia per pin dettagliate notizie circa lo stato dei luoghi e la situazione catastale e
urbanistica dello stesso ed ulteriori problematiche riscontrate anche con riferimento ai costi dei

relativi oneri da regolarizzare.

'LOTTO DUE
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Diritte di proprietad 1/1 su Porzione di Fabbricato adibito ad abitazione al piano primo con
accessori al piano terra ( magazzino e tettoia) abitazione tipo civile A/2 ubicato nel Comune di
Roccasecca Ir in Via Panniglia I n. 23 al p1ano Terra e Primo mq 194,93, Distinto al N.C.E.U. al
fg. 31 part. 340 sub. 04 ( ex sub. 03) con diritto alla corte, ingresso e vano scala in comune (fg.
31 part. 340 sub. 01). Immobile occupato daglr esecutati e dai suoi familiari

Prezze base d’asta di Euro 110.400,00 (centodiecimilaquattrocentoeuro/00), importo da intendersi
come da specifiche indicate in C.T.U.;

- offerta minima Euro 82.800,I(}ﬁ (ottantaduemilaottocentoeuro/00).

- In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali qfferte in aumento non potranno essere inferiori a:

Euro 2.0006,00 (duemilacuro/00).

DETERMINA Immobile meglio indicato e descritto nella relazione dell’esperto stimatore in atti
alla quale si rinvia per pit dettagliaté notizie;circa lo stato dei luoghi e la situazione catastale e
urbanistica delio stesso ed ulteriori problematiche riscontrate anche con riferimento ai costi dei

relativi oneri da regolarizzare. )

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

[A] DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

o Je offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro ¢ non oltre le

ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato dal delegato per il loro esame e per la

vendita: qualora la data finale per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo. le

offerte dovranno essere depositate entro le ore 12.00 del giorno non festivo_immediatamente
precedente:; i

< ammessi a depositare le offerte teleﬁiatiche tramite 1’apposito modulo ministeriale, al
quale si accede dal portale del gestd_re, sono égclusivamente Pofferente oppure il suo procuratore
legale, cioé I’Avvocato, ai sensi degli artt;f_:5571 ¢ 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate
inammissibili; | -

e le offerte andranno obbhgatonamente redatte ¢ depositate con le modalita ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015, che percio di seguito-si 1‘1p0rtano:

“Art. 12 - Modaliia di presentazione dell'offeria e dei documenti allegati.

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:.

a} i dati identificativi deil'offerente, con l'espressa mdrcauone del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il guale pende la pr ocedw‘a
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¢) L'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotio; '

) la descrizione del bene;

f l'indicazione del referente della procedura; ;

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni dz vend:ta

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto; '

i) limporto versato a titolo di cauzione;

) la data, orario e il numero di CRO del bonifico eﬁetruato per 11 versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata aa’debzta[a la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera l);

n) Pindirizzo della casella di posta elettronica cerriﬁéara di cui'‘al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per riceverle;'le comunicazioni previste dal presente regolamenio;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevei'e" le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando 'offerente risiede fuori dal territorio delio Stato, ¢ non risulti afiribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza .s:lbciale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformr’tdaﬂe regole; técniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
2code dell'Imternational Organization for Standardization:

3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e c:ﬁ‘ata mediante un sofiware realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformitd c_:r[le specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodo precedente é meslm a disposizione degli interessati da parte del
gestore della vendita telematica e deve fornire in via azz{o?natica i dati di cui al comma I, lettere b), ¢), d), e), f) e g),
nonché' | riferimenti dei gestori del servizio di posta ele{'rz{onica certificata per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4. o :

4. [...] Ouando Vofferta & formulata da piit persone aila stessa deve essere allegata la procura rilasciata daglt
altri offerenti al titolare della casella di posta eletrromca certifi cata per la vendita telematica. La procura é redattd
nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privatd; aurenncata e pud essere allegata anche in copia per
immagine. .

5. L'offerta, quando é sottoscritta con firma dzgrmle pud essere frasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura & rilasciata a.colui che ha sottoscritto l'offerta a norma del
presente commad. v ;

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento mfarmattco o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalité di congiunzione mediante strumenti infor matici a’ell aﬂe) m con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche recniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta.

] [l B

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certifi cati'per la vendrm felematica contiene, anche in un allegato,
! ‘artesraztone del gestore della casella di posta elettronicacertificaia per la vendita telematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione & eseguita per via Ielemarrca la stessa puo aver hrogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per. rmmagme anche non sottoscritta con firma eletironica, di
un documento analogico di identita del richiedente. La cop:a per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'afticolo 26. Quando 'offerente non dispone di un documento
di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione eviropea, la copia per immagine deve essere estratta dal
passaporto. :

4. 1l responsabile per i sistemi informativi automan::atz del Mmrszem verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente arficolo e li iscrive in un'apposita area pubblié&_:_ﬂel portafe dei servizi telematici del Ministero.

' [

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al geswré per la vendita telematica.

N
Pubblicazione ufficiale ad uso escluswo personale e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commeruale Aut Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I. ! I‘“‘ui
. .,
£ A
1. L'offerta si intende depositata nel monento in Caf.’ viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posia elettronica cer lmcata def v]rnzstero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta allindirizzo di posta elettronica certificata doi cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifFala non prima di dertottanta i on oltre centoventi minuti antecedenti Vorario fissato per
l'inizio delle operazioni di vendita. L

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3 elabew a un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. I documento
deve contenere i dati dell'gfferta, salvo quelli di cui a!! articolo 12, comma I, lettere aj, n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al conmma 2 so'io trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1. '

Art. 15 - Mancato funzionamento dei servizi ."nforrr('j‘fci del dominio giustizia.

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancalo ﬁ*n'ronamenm del sistemi informativi del dominio giustizia. |
gestori ne danno notizia agli interessati pediante wvviso pubblicato sui propri siti infernet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetii cie gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al fresente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il qcfaie & isgritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno pr ecedentq linizio df’:le operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'yfficio gz.za;:far fo. i

2. Nef casi di mancato ﬁmronamento dei SISIQIT f mformanw del dominio giustizia non programinaii ¢ non
comunicati a-norma del comma I, Uofferto si mlende depasrtala nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accetiazione da parte del gestore di postd eletir onicit 3:@1’1:]“ cata del mittente. 1| gestore ¢ tenuto a permettere ld
pariecipazione alle operazioni di vendita a’e!/ ‘offer enle che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente”. :

1

L indirizzo di posta elettronica certiﬁcata?-;del Ministero cui inviare il file criptato contenente

I’ offerta telematica e, . gliy, allegati e il seguente:

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it
2. CONTENUTO DELL’OFFERT}A: l'offgrta deve quindi riassuntivamente contenere, anche
‘ad integrazione di quanto prev1sto dal r1tato Decreto, i dati seguenti con la precisazione
che quanto non previsto dal modelld mlmstenale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tuttl gh altrl all offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il Iuogo la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, .1
domicilio, lo stato civile, ed il 1ec*1p1to teleromco del soggetto cui andra intestato [° 1mrnob11e
(non sara possibile intestare 1’1mmob1le a sogoetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se
Pofferente ¢ coniugato in regime di ciomumo;!}e legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati de] coniuge. Se }_’offerenté' e minorenne, |’offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del gluclilce tutelare

b) quando ['offerta & formulata da pilt persone alla stessa deve essere allegata la procura

nlasciata dagli altri offerenti al titolare della “asella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica. La procura & redatta nelle forme dtéﬂ'atto pubblico o della scrittura privata autenticata
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e puo essere allegata anche in copia per immfﬁlgine. Liofferta, quando & sottoscritta con firma
digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

¢) i dati identificativi del bene per il qualy I’offerta & proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribunal;q; di Caslslif}O;

d) Dlindicazione del prezzo offerto che nmlﬂ potra essere, a pena di inefficacia dell’offérta;
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indicato nella'fgresente ordinanza e quindi nell’avviso

L

di vendita; ; )

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere

superiore a novanta (90) giomi dalla data di aggiudicazilohe (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); .

f) I'importo versato a titolo di cauzione, con data, prario e numero di CRO del relativo
bonifico, nonché il codice IBAN del conto co‘.'rrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata
(tenendo presente che nel caso in cui nell’atteétazione d1 avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo della transazione il cd codice TRN - 0 codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essere indicatil._;soio i n.umeri, I’uno di seguito all’altro, e non le
lettere, 1 caratteri speciali o 1 trattini); i |

g) gh indirizzi previsti dall’art. 12, commi 4 0 _5:_ sopra citati e 1’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte comumcazwm di pertinenza dell’offerente o del suc

procuratore legale che ha effettuato il deposrco

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALLOFFERTA: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di doc-;u'mento informatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi: |

«  bonifico attestante il versamento della cauzione {(necessario, a tutela dell’offerente, per
permetiere il tempestivo abbinamento con l'offerta decriptata), del documento di identitd
dell’offerente e del coniuge in comunione legal‘e‘ dei beni; qualora I’offerente sia minore di eta o
incapace, copia del documento di identita e dl‘ell codice fiscale anche del soggetto che agisce n
suo nome e delle relativa autorizzazione del gi‘u"dice tutelare; qualora il coniuge offerente voglia
escludere il bene dalla comunione legale copia della dicfﬁiarazione in tal senso dell’altro coniuge,
autenticata da pubblico ufficiale; nel caso di soggeito straniero, non comunitario, oltre ai
documenti suddetti, copia del permesso di soggiomo ovvero indicazione del Trattato
mternazionale tra lo Stato italiano e quetlo di__appartenenza che legittimi acquisto di beni nel
territorio  [taliano, ovvero se sussista la cdﬁi “condizione di reciprocita” tra lo Stato di

appartenenza e lo Stato italiano;
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« procura rilasciata dagli altri é)fferentii;'j(quando l'offerta ¢ formulata da pit persone) al
titolare della casella di posta elettronica cert}.ﬁcata per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive I’offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata, _': "

= procura speciale o copia autehtica della procura generale rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata, nell’ipbtési di di’ferta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di
avvocato; |

s visura camerale della societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pitt di tre 'mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura spéciale o copia autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

» dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima;

> a pena di inammissibilita dell’offerta. dfa}iarazione di cui all’art. 585 ultimo comma ¢.p.c.
(resa ai sensi dell’art. 22 d.lgs 231/2007). il cui modello & reso disponibile sul sito del Tribunale
di Cassino (sez. modulistica). Entrotil termin'é; per il saldo prezzo 1'aggiudicatario dovra inviare
al professionista delegato copia aggfio‘mata d;—j:]la dichiarazione laddove mutassero le indicazioni
rese. In caso di mancata trasmissione della integrazione 1'offerente ¢ reso edotto che - sotto la
propria responsabilitd - si riterranno conf‘erméﬁé le precedenti dichiarazioni.

NB: le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere

oggetto di separata dichiarazione da allegare telematicamente all*offerta.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

esclusivamente con bonifico sul contd corrente unico. intestato al Tribunale di Cassino — Conto

Asta. avente IBAN n. IT39L0898774370000600000446 (conto asta), acceso presso Ja Banca di

Credito Cooperativo Terra di Lavoro San'. Vincenzo de’ Paoli, Agenzia di Cassino. via

Lombardia n. 70 (tel. 0776/21676).20‘011 cauSale “Asta per procedura esecutiva” (senza ulteriori

specificazioni di dati identificativi della procedura); la cauzione. a pena di inefficacia della

offerta, dovra risultare accreditata sul conto entro il giorno precedente alla vendita e dovra essere

di importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto; qualora il giomo precedente alla

vendita sia festivo. la cauzione dovra risultare accreditata sul contro entro il giorno non festivo
; i }

immediatamente precedente.

Nessuna responsabilitd potra essese addebitata agli organi della procedura per la mancata

visibilita dei bonifici istantanei effettuati oltre 1 orario utile per la loro tavorazione da parte della
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0 c
Banca ricevente e per la conseguente dichiarei;iéone di inammissibilita dell’offerta. Nel caso di
bonifico estero in modalita “OUR”, lo stesso ‘gﬁ:ldré in{?lfrato all’istituto con la clausola “senzé
spese per 11 beneliciario”; in difetto le cg_gnnissidnf saranno  automaticamente decurtaté
dall’tmporto versato da parte della banca 1‘iceyc;j'nte; s la cauzione, cosi decurtata, non dovessé
essere congrua rispetto a quanto previsto neil’aw&?iso, sa:{fé motivo di esclusione dell’otferta. .

5. IRREVOCABILITA DELL'OF FERTA%_:E__,‘alvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Pofferta
presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non si '.cholleghi' téelematicamente il giorno fissato per la
vendita. : .

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le_jibuste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei cred1tor1 Idcnttl non intervenuti, il giorno all’ora e
nel luogo indicati nell’avviso di vendita; eventuall I'ltal'dl sui tempi indicati non costituiscono
causa di invalidita delle operazioni e motivo dx dogllan.ga da parte di alcuno; il professionista
delegato referente della procedura, VerlﬁCdta la regolarlta delle offerte dara inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partec1panu telemavcamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono, stat1 invifati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni medlante messagglo all’indirizzo di posta clettronica
certificata indicato nell’offerta, con estratto dell 1nv1to inviato loro via SMS; qualora per
I’acquisto del medesimo bene siano state pr:q_poste pm offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta piu alta, che avra durata di 24 ore a partire dal‘. suo inizio con proroga automatica alla
stessa ora del giormo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere in giorni
festivi; durante il periodo della gara, ogni par’fempante potra effettuare offerte in aumento, cioé

rilanci, nei rispetto dell’importo minimo che vi el{xe stabqlto nel modo seguente: valore inferiore a

euro S0mila euro 500.00; valore inferiore a IO.Qmila euro 1.000.00: valore inferiore a 200mila

euro 2.000,00; valore superiore a 200mila eﬁfo 5.000,00; il tutto da inserirsi nell’avviso di

vendita a pena di inefficacia. Qualora vengaﬁb effettUafe offerte in aumento negli ultimi 10
minuti della gara la stessa sara prorogata automatlcamente di ulteriori 10 minufi in modo da
~ permettere agli altri partecipanti di effettuare ulterlorl r11anc1 e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel penoclo di prolungamento ma comunque fino ad un
massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra hiogo entro il giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente in un giorno festivo "Lj',‘al primo giomo non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato l’_"d,‘fferta piu alta, sulla base delle comunicazioni

[
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effettuate dal gestore della vendita gteiematic‘ggln difetto di offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura disporra laj‘f.'vendita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta éliiabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che non-f‘risulterai;aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era s’ca?ta:i :j.nviata.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese (sbggettoj'.'zi sospensione nel periodo feriale) sara comunque
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatarid. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 90 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato
comungue entro detto termine.

Per I'emissione del decreto di trasferimento., nel medesimo termine 1’aggiudicatario dovra.

inoltre, versare sui conti della procédira un anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento
pari al 20% del prezzo di aggiudicazione (si ribadisce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto
al 31 agosto), nonché produrre al Cuistode-delégato visure ipocatastali ageiornate. :

8. OFFERTA PER PERSONA ‘DA NOMINARE: nell’ipotesi in cui il procuratore legale,

. . v PR R v a. . 1
cioe ’avvocato, abbia effettuato I’offerta ¢ sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare,

dovra dichiarare al delegato nei trd éiorni siizcessivi alla vendita it nome della persona per la
quale ha fatto 'offerta, depositanad origindie della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate m data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendoghi via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
conformita. ‘-

9. ISTANZA DI ASSEGNAZ%IC?NE CQl\I RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che & rimasto assegnatario a favorel"%I.I un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinqu:e
giomi dal provvedimento di assegiléizione, "i"'l_ nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito ['immobile, depositando} Ta dich';im'azione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubeicB uffici;éle e 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancaﬁ_f}ja, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblight derivanﬁ : dalla _ﬁ*esentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.’

10. ULTERIORI CONDIZIONI: * _.

10.1. la vendita avviene nello statb "di fattéz.'e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; la vendita ¢ a corpo e
non a misura; eventuali differenzef_ di mlsma non potranno dar luogo ad alcun risarcimenté;

indennitd o riduzione del prezzo; la venditaforzata non & soggetta alle norme concernenti la
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garanzia per vizi o mancanza di qualita, ne potra essere revocata per alcun motivo,
Conseguentemente ’esistenza di eventuali Vm, manc'ar'llza di qualitd o difformita della cosei
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compreéi; ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessitd di adeguamento di e:‘ifmpianti. alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non; pagate ‘d'c}l debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non 'e'\;idenzia.ti in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione deii prezzg,. essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni. Si fara riferimento, m partlcolare all’elaborato peritale depositato
dall’esperto e disponibile per la consultazmn?, umtamente alla presente ordinanza, sui siti
internet (del PVP, dei gestori della pubblicité':e del 1r1buna1e di Cassino); per gli immobili
realizzati in violazione della normativa urbanlsnco ed111z1a I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina del’art.40 della leg ¢ 28 febbraio 1985, n.47 come integrato €
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 glugnp_ 2001,5 rli. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

10.2. agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 3?zle del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., I’aggiudicatario
s1 dichiara edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine agli impianti; B L
10.3. I'immobile viene venduto libero da iscri‘z_-?oni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della vendita, eventgéli iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese e cura della procedura; p
10.4. I'aggiudicatario ha facolta di esonerare ii quslode dall’attuazione dell’ordine di liberazione
gia emesso prima dell’aggiudicazione con dichifrazione da far pervenire a mezzo mail e/o PEC
al custode in tempo utile; avvenuta l’aggiudicazione,- "ordine di liberazione, per il casc
contemplato dall’art. 560, I1I comma c.p.c., sai?a emesso ed attuato a cura del custode a spese
della procedura - salvo espresso esonero de[l’ag_éiildicatal:i() — da far pervenire al custode entro il
termine previsto per il saldo prezzo. In caso di‘esonero, Tingiunzione di rilascio contenuta nel
decreto di trasferimento potra essere eseguita es'iclusivamente nelle forme di cui all’art. 605 c¢.p.c.
a cura e spese dell’ afmluchcalauo 0 dell’ assep]atauo {1 GE dispone che, laddove richiesto
dall’aggiudicatario, il custode provveda allo si‘_na]tlmehm 0 distruzione di beni mobili relitti;
previa autorizzazione del G.E., nel solo caso ‘In cui it costi siano superiori ad suro 5.000,00
(stimati dal custode a mezzo acquisizione di alpieno due pLevemlw) Al di sotto di detto importo

Ponere rimarra a carico dell’aggiudicatario:
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10.5. la partecipazione alle vendite-giudiziarie non esonera gii offerenti dal compiere'le visure
ipotecarie e catastali e dall’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto e 1'eventuale
applicazione dell’IVA, da porsi a carico dell"aggindicatario:

10.6. per tutto quanto qui non previsto si appl,;il,c,ano le vigenti norme di legge.

[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PA?{;_AMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORIL

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), 11 saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzio;ie prestatia.) dovra essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedl‘ui:a esect_;‘;tj_va entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,
qualora sia stato indicato un termine 'Superio:lré, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data
di vendita (soggetto a sospensione nel ‘periodé)’ feriale);

2. qualora I'immobile sia grave!ﬁé da ipo’l‘féca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, 1'i'c]iiiamat0:‘-‘(}.al D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai senst
dell'art. 38 del Decreto legislativo i‘O'settemBre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), I'aggiudicatario
dovra versare direttamente all'Istituto mutu'%ﬁte, nel termine per il versamento del saldo del
prezzo, la parte del prezzo corrispondente al eredito dell'lstituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di q-uanto dis;pt)sto dall’art.2855 c.c.., cosi come individuata dal
delegato. L'eventuale somma residua dovra eésere versata con le modalita indicate sub punto 1);

3. qualora I’aggiudicatario, peri-ill paganféllto del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di‘i?‘-!iboteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate el tenn‘f.ﬂe fissato per il versamento del saldo prezzo,
direttamente dall’istituto di creditoj'mutuanl:fé{con le modalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di pertiifié'nza deilié procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedente. L’aggiudicatario. dovra qﬁihdi consegnare al delegato, 1’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota «51 iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione
dell’atto. Contestualmente alla présiantazioﬁé del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
delegato presentera al Conservatore' dei Ré"gfistri Immobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto d.all’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decretéﬁ di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguent.eEdizionegf;"_ “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto de:lilpresente decreto ¢ avvenuto mediante erogazioné
della somma di €*#%** da parte di **** a frlﬁéi:nte del contratto di mutuo a rogito **** de] ****

e
-
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ep.*** ¢ che le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca:.
di primo grado a garanzia del rimborso dcl predefto  finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art.585 bfp C., & fatio divieto al Conservatore dei RR.II. di
trascrivere il presente decreto se non umtama,;\te all’rscnzmne dell’ipoteca di cui all’ allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, ¢ sempre che D'stituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite du e,ztamente all’Istituto di credito senza aggravio di
spese per la procedura; .

4. nel medesimo termine fissato per il veréamentol del saldo del prezzo, I’aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri ﬁscah ¢ tributari conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del decreto mlmsterlale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. th ¢ del pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalita pregludlzlevoh il mancato versamento entro il termine
di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di’ saldo del prezzo, sia a titolo di oneri

accessori) comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione.

Cassino 17.07.2023 :
- Il Professionista Delegato

-5 Avv. Mario Fr, onte _
) \ i
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