TRIBUNALE, DI CASSINO
SEZIONE CIVILE — ESEE:\JUZION[ IMMOBILIARI
G.E. Dorr. Lérenzo Sandulli
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.I. N. 55/2024
CUSTODE GIUDIZIARIO Avwv..MARIO FRANCO CONTE
TEL.0776/21115 MAIL avvoiatocontemario@gmail.com

AVVISO DI VENDIT 4 DI BENI IMMOBIET

PRIMO ESFERIMENTO

L’Avv. MARIO FRANCO CONTE, nomistate Professionista Delegato (referente della
procedura) dal Tribunale con provvediment: del 26.02.2025

AVVISA CHE |
Presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Societa Astalegale.net s.p.a. . e u‘amite‘f}‘ suo parfale WWW.SPAZIOASTE.IT i} giorno
26.06.2025, alle ore 10.30 e ss, avra inizio con ’esame delle offerte telematiche la procedura di
vendita senza incanto con modalita telematicz asinerona del seguente bene:

LOTTO UNO

Diritto di proprieta 1/1 su Porzione di Fabbricato adibito a locale commerciale negozio C/1
ubicato nel Comune di Roccasecca Fr in Via Pauniglia I n. 23 al piano Terra mgq 135,98. Distinto
al N.C.E.U. al fg. 31 part. 340 sub. 02 con diritt alla corte ed ingresso comune ( fg.31, part. 340,
sub.1). Immobile occupato dagli esecutati e dai';;‘uoi familiari

Prezzo base d’asta di Furo 88.000,00 (ottant.:‘l‘;ttomilaeuro/OO), importo da intendersi come da
specifiche indicate in C.T.U.; |

- offerta minima Euro 66.000,00 (sessantaseimilaeura/00).

- Incaso di gara ex art. 573 cpc eventuali ofierte in aumento non potranno essere inferiori a:

Euro 1.000,00 (milleuro/00). ‘

DETERMINA Immobile meglio indicato e descritto nella relazione dell’esperto stimatore in atti
alla quale si rinvia per pil dettagliate notizie cirea lo stato dei luoghi e la situazione catastale e
urbanistica dello stesso ed ulteriori problematiche riscontrate anche con riferimento ai costi dei

relativi oneri da regolarizzare.

LOTTO DUE
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# .
Diritto di proprieta 1/1 su Porzmﬂe di Fa‘thrlcato adibito ad abitazione al piano primo con
accessori al piano terra ( magazzino e tettma) -abitazione tipo civile A/2 ubicato nel Comune di
Roccasecca Fr in Via Panniglia I n. 23 al piano Terra e Primo mq 194,93. Distinto al N.C.E.U. al
fo. 31 part. 340 sub. 04 ( ex sub. 03) con diritto alla corte, ingresso e vano scala in comune (fg.
31 part. 340 sub. 01). Immobile occupato daglj esecutati e dai suoi familiari

Prezzo base d’asta di Euro 138.000,00 (centé;rentottomilaeuro/OO), importo da intendersi come da
specifiche indicate in C.T.U.; _ 1

- offerta minima Euro 103.500,00 (centi%otremiiacinquecentoeum/OO).

- Incasodigara ei art. 573 cpe eventualiib‘fferte in aumento non potranno essere inferiort a:

Eurc 2.000,00 (duemilaeuro/dO). )7
DETERMINA Immobile meglio indicato e déécritto nella relazione dell’esperto stimatore in atti
alla quale si rinvia per piu dettagllate I’lOtlZlF.: r1rca lo stato dei luoghi e la situazione catastale e
urbanistica dello stesso ed ulteriort ploblematlche riscontrate anche con riferimento ai costi dei
relativi oneri da regolarizzare. i
DETERMINA

le seguenti modalita di presentaziong delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

[A] DISCIPLINA DEL'LA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

o e offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro e non oltre e

ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato dal delegato per il loro esame e per la

vendita; qualora la data finale per la Dreseﬁtazione delle offerte cada in un giomo festivo. le

offerte dovranno essere depositate ‘entro le f_ire 12.00 del giorno non festivo immediatamente
precedente:;

« ammessi a depositare le offerte tele;ﬁatiche tramite 1’apposito modulo ministeriale, al
quale si accede dal portale del gestore, sono é_sclusivamente 1’offerente oppure il suo procuratore
legale, cioé I’Avvocato, ai sensi degli ant 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate
inammissibili; |

* le offerte andranno obbligatbriamenté;redatte e depositate con le modalita ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Décreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015, che percio di seguito si 11portano

“Art. 12 - Modalita di presentazione dell oﬁ"er tae de: documenti allegati,

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:’

aj i dati identificarivi dell’offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
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¢j l'anno e il numero di ruolo generale della procedus i

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

D Vindicazione del referente della procedura; .

g) la data e l'ora fissata per linizio delle operazioni di vendita;

h) i prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione .
all'incanto;

i) 'importo versato a titolo di cauzione; . ;o

U} la data, l'orario e il numero di CRQ del bonifico eﬁ-:i;tuato per il versamenito della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitaia la somahq oggetto del bonifico di cui alla lettera 1);

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di i al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 3, utilizzata per trasmeitere l'offerta e per riceve;é;]e comunicazioni previste dal presente regolamento;

o} l'eventuale recapito di telefonia mobile ove riceverede conmunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fiori dal territorio de;'ff-:,‘ Stato, e aon risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall autorita fiscale el Paese di residenza 0, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza séciale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard I1SO 3166-1 alpha-
2code dell'international Organization for Standardization., _

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche recniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del
gestore della vendita telematica e deve fornire in via autorzéan'ca i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢), d), e), f e g),
nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elett.{r.:mica certlficata per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4. - o

4. [...] Quando l'offerta é formulata da pii persone r:g;‘la stesse deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta e!enmnfc‘a;‘j'f:ertg‘ica!gﬂ per lavendita telematica. La procura é redatta
nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privat autenticara e pué essere allegata anche in copia per
immagine, . l o :

J. L'offerta, quando ¢ sottoscritia con firma dfgitér'[e, pué essere trasmessa a mezzo di casella di posta
eletironica certificata anche priva dei requisiti di cui all.?fi‘tico[o 2, comma 1 , lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é ‘Yilasciata a colui che ha sottoscritto 1 ‘offerta a norma del
presente comma, ‘

6. { documenti sono allegati all'offeria in forma di {?ocwnerzto informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifirati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. ”"’

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta. -

Lf.] : f

2. Ciascun messaggio di posta eleltronica cert{ficamf:per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
PVattestazione del gestore della casella di posta elettronice certificara per la vendita telematica di aver provveduro al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richieaj’ente a norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione & eseguita per via te!e:;zafica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per _:é_';}nmagine, anche non sottoscritta con firma eletironica, di
un documento analogico di identits del richiedente. La ccj‘ipfa per immagine é priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell 'arfr::r'colo 26.\Quando l'offerente non dispone di un documento
di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione e;ﬁ-opea, la copia per immagine deve essere estratra dal
passaporto. o _

4. Il responsabile per i sistemi informativi cutomatizziti del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma 1, che il procedimento previsio per il rilascio deile credenziali di accesso sia conforie a quanto previsto dal
presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica el portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell’offerta al gesroré per la vendita telemarica,

Pubblicazione ufficiale ad uso eéclusivoipersonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. L'offeria si intende depositata nel momemo in cm viene generata la ricevida completa di avvenuta consegna
da parte del gesiore di posta elettronica cer rrficafa a’e.’I rmmster o della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizze i posta elbitronica certificata di cui all'articolo 13, comma I, &
automaticamente decifrata non prima di centottantia non oltre centovenii minuti antecedenti l'orario fissato per
Uinizio delle operazioni di vendita. o

3.l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabp “a un wlteriore documento testuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati prm'zsfr dalle specifiche tecniche dell'articolo 26 Il documento
deve contenere i dati deil'offerta, salvo que!h idi cui ali jm'lzcofo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui af conima 2 soxie trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1. -

Ari. 15 - Mancato funzionamento dei se:vizi iqfornﬁ'}.rtici del dominio giustizia.

1.1 responsabiie per i sistemi informativi automatizzali del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telematica | casi programmali di mancalo ﬁ: azionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I
gestori ne danno wotizia agli interessati mediante «ovviso pubblicato sui propri sili internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggeiti che gestiscoﬁo i 5iti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & is.-";‘rr'tta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio d2lle operazioni di vendita il gestore ritira fe offerte formulate
a norma del presente comma dall'ufficio gi‘idiziario. \‘

2. Nei casi di mancato furzionamentd dei sisteni: informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende: deposrtafa nel momento in cui viene generata la ricevula df
accettazione da parte del gestore di posta eletir omch“’f'ert.g" cata del mittente. Il gestore & tenuto a permetiere la
pariecipazione alle operazioni di vendila de.’i ‘offereric che documenta la tempestiva presentazione dell'gfferta a
norma del periodo precedente”. y 5

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente

IPofferta telematica e : gi allegati e il seguente:

offertapvp.dgsia@giustiziac¢rt.it
2. CONTENUTO DELL'OFFERTA: l'of%.-‘{?_.,rta deve quindi riassuntivamente contenere, anche
ad integrazione di quanto previsto dalicitato Decreto, i dati seguenti con la precisazione

aninisteriale dovra essere riportato in documento

che guanto non previsto dai' modello

separato da allegare, come tu{’cl gli altu all’offerta telematica:
a) il cognome, il nome, il hmgo la d.“:a di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo stato civile, ed 1l recapito teleﬂ nico del soggetto-cui andra intestato 1’immobile
(non sara possibile intestare 1’immo‘=jai“~;e a sog':éi:tto diverso da quello che sottoscrive I’offerta). Se
I’ offerente € coniugato in regime dif comuniog'le legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se 1 offe1e11t« > minorenne, I"offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del Oxucnce tute:h!ale

b) quando l'offerta ¢ formulata da pil ]«reisone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della géasella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica. La procura & redatta nelfe forme ciijéll'atto pubblico o della scrittura privata autenticata

i
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e puo essere allegata anche in copia per immﬁiéine. Ll_'o'fferta, quando & sottoscritta con firma
digitale, pud essere trasmessa a mezzo di caseli_a";di posta ¢lettronica certificata;

¢) 1 dati identificativi del bene per il qua}j{fz ]’off'eft.:;‘é proposta, anno ¢ numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del TribunalI;}di Cassiro;

d) Iindicazione del prezzo offerto che nol potra es$ere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indié:i:lto nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita; |

-

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comundque essere

superiore a novanta (90) giorni dalla data di agpiudicazione (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); |

f) Pimporto versato a titolo di cauzione, cun data, bral'io e numero di CRO. del relative
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata
(tenendo presente che nel caso in cui nell’att&?%tazione: di avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo della transazione il c‘d codice PTRN - 0 codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essere indicaﬁ:if.solo 1 numeri, 1’uno di seguito all’altro, e non le
lettere, i caratteri speciali o i trattini); i |

g) gli indirizzi previsti dall’art. 12, comréii 4 o 5 :sopra citati e I’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte cominicazioni, di pertinenza dell’offerente o del sue

procuratore legale che ha effettuato il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL ’;OFFERTA: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di documento é_nformatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi: o

+  bonifico attestante il versamento della ‘f;fauzione {necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con L::_"foerta -décriptata), del documento di identita
_dell’offerente e del coniuge in comunione Iega_ié‘ dei benié qualora I’offerente sia minore di eta o
incapace, copia del documento di identita e cif:1 codice fiscale anche del soggetto che agisce in
suo nome ¢ delle relativa autorizzazione del giﬁéﬁoe tuteliclre; qualora il coniuge offerente voglia
- escludere il bene dalla comunione legale copia d'f.ella dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge,
autenticata da pubblico ufficiale; nel caso di. soggetto siraniero, non comunitario, oltre ai
dolcumenti suddetti, copia del permesso dx soggiomo- ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano e quello di apparterienza che legittimi I’acquisto di beni nel
territorio ltaliano, ovvero se sussista la Ld “condizione di reciprocitd” tra lo Stato di

appartenenza e lo Stato italiano;
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i

s procura rilasciata dagli altu 0fferent1 (quando l'offerta ¢ formulata da pit persone) al
titolare della casella di posta elettrc—n\ca certi ﬁcata per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive 1’offerta con firma d1g1tale- La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata; 5;_‘

s procura speciale o copia autentica dcla procura generale rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata, nell’ipptesi di éfferta fatta a mezzo di procuratore legale, cio¢ di
avvocato; | .

e  visura camerale della societd attestar;ilzl‘e i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pin di trez ‘mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della prcicura S}f;eciale 0 copia autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti i poteri'dzl soggr;f_t’io interno delegato;

« dichiarazione di aver preso comipfeta visifne della perizia di stima;

« a pena di inammissibilita dell"dfferta, dithiarazione di cui all’art. 585 ultimo comma ¢.p.c.
(resa ai sensi dell’art. 22 d.lgs 231/2007). 1 (:f;li modello € reso disponibile sul sito del Tribunale
di Cassino (sez. modulistica), Entro il lmmn'r‘ per il saldo prezzo I'aggiudicatario dovra inviare
al professionista delegato copia aggiornata d"lla dichiarazione laddove mutassero le indicazioni
rese. In caso di mancata trasnnssmne della 13"1‘teg1'az1one I"offerente & reso edotto che - sotto la
propria responsabilita - si riterranno confermé: le precedenti dichiarazioni.

NB: le dichiarazioni ed i dati richiesti non'.‘:ﬁ)revisti dal modulo ministeriale dovranno essere

oggetto di separata dichiarazione daatlegare 1elematicamente all’offerta.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DE}LA CAUZIONE:
eschusivamente con bonifico sul coﬁtf) correﬁ%fe unico, intestato al Tribunale di Cassino — Conto

Asta. avente IBAN n. IT39L0898774370000'&300000446 {(conto asta), acceso presso la Banca di

Credito Cooperativo Terra di Lavoro Saff Vincenzo de’ Paoli. Agenzia di Cassino. via

Lombardia n. 70 (tel. 0776/21676).. con caqu_‘é.}e “Asta per procedura esecutiva” (senza ulteriori

specificazioni di_dati identificativi della pl‘ﬁcedura)' la cauzione. a pena di inefficacia della

offerta. dovra risultare accreditata sul conto enrro il giorno precedente alla vendita e dovra esserg

di importo pari almeno al 20 per cento de:I orezzo offerto: qualora il giomo precedente alla

vendita sia festivo, la cauzione dovra rlsultare. accreditata sul contro entro il giomo non festivo

i

L

immediatamente precedente. ;
Nessuna responsabilita potra essei’e_ acfdcb.i‘f:ala agli organi della procedura per la mancata
visibilita dei bonifici istantanet Eﬂhi".tLEaﬁ L)Itl'?::::‘i’OL'al‘i() utile per la loro lavorazione da parte della
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Banca ricevente e per la conseguente dicliiail'a;iff011e di irammissibilita dell’offerta. Nel caso di
bonifico estero in modalita “OUR™, lo stesso z;l;ﬁd_rz‘i inolirélo all’istituto con la clausola “senza
spese per il beneficiario”™; in difelto le cdzi‘nmissioni saranno  automaticamente decurtate
dall’importo versato da parte della banca ricev;ﬁﬁgﬂe; se la cauzione, cosi decurtata, non dovesse
essere congrua rispetto a uanto previsto nell'a\?;\«'iso sapd motivo di esclusione dell’offerta.

5. IRREVOCABILITA DELL' OFFERTA <alvo quajto previsto dall’art.571 c.p.c., offerta
presentata nella vendita senza incanto & 1rrevccablle bl potra procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non s1: ;_;0]16gh{-. tgalematlcamente il giomno fissato per la
vendita. _ a |

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: lﬂ- 3buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei cr d1t0r1 iscritti non intervenuti, il giorno all’ora e
nel luogo indicati nell’avviso di vendita; eventuah ntard1 sui tempi indicati non costituiscono
causa di invalidita delle operazioni ¢ motivo d1 dogham:a da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedura, venﬁcala la regolarita delle offerte dara inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partec1pam;u telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono.stati inivifati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni medlante messagglo all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nellofferta, con estratto *'ell mwto, inviato loro via SMS; qualora per
Pacquisto del medesimo bene siano state pmposte gm offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta piu alta, che avra durata di 24 ore a oarllre dal suo inizio con proroga automatica alla
stessa ora del giorno successivo non festivo qyalma i suo termine venisse a cadere in giorni

festivi; durante il periodo della gara, ogni narté{;ipantc potra effettuare offerte in aumento. ciog

rilanci, nel rispetto dell’importo minimo che viexie stabilito nel modo sepuente: valore inferiore a

euro 50mila euro 500.00: valore inferiore a ]Gif_)mila euro 1.000.00; valore inferiore a 200mila

euro 2.000,00; valore superiore a 200mila euro 5.000.00: il tutto da inserirsi nell’avviso di

.

vendita a pena di inefficacia. Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10

minuti della gara la stessa sara prorogata autc-mat1camente di ulteriori 10 minuti in modo da
permettere agli altri partecipanti di effettuare uﬂenorl r-:lancn ¢ cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel peuodo di prolungamento ma comunque fino ad un
massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra h_.;;)go entrc il gtorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente in un giomo festivo;;.:al primo giomo non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista c‘{élegato referente della procedura, facendosi cosi

luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’offerta piu alta, sulla base delle comunicazioni
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effettuate dal gestore della véndita ‘_telematic‘éf. In difetto di offerte in aumento, il professionista
delegato referente detla procedura disporra 1a;2ﬂf,endita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta slétg-‘ibilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che noni risuitera-“ ‘aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata- %nwata

7. TERMINI PER IL SALDO PRFZZO m caso di aggiudicazione il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese qsoggetto ;._a sospensione nel periodo feriale) sara comunque
quello indicato nell’offerta dall’aggiqdicataﬁ’r;). Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 90 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato

comunque entro detto termine.

Per Pemissione del decreto di trasferimeinto, nel medesimo termine ’aggiudicatario dovra,

inoltre. versare sui conti della procedura un anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento

pari al 20% del prezzo di aggindicazibne (si yibadisce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto

al 31 agosto). nonché produrre al Cdstode-de}‘éféato visure ipocatastali aggiomate.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nell’ipotesi in cui il procuratore legale,
cioé "avvocato, abbia effettuato l’éfff'é-rta e sﬁa rimasto aggiudicatario per persona da nominare,
dovra dichiarare al delegato nei rtrei giorni Sj;fCCGSSiVi alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto I’offerta, deposit_anﬂo originéle della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilésciate m data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta doburnentaz?bne in copia per immagine con attestazione di
conformita. __

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che & rimasto assegnatario a favore-‘v-fdi un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, a} nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito l'immobile, dep031tanclo la dlcl razione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubbhca ufﬁcme e 1 documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In - nancanf“a il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derwant} ‘dalla ;}:resentazmne dell'istanza di assegnazione sond
esclusivamente a carico del creditore. “’ '

10. ULTERIORI CONDIZIONI:"

10.1. la vendita avviene nello stato di fattéﬁf‘e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessiont, ragioni ed a%-jl.ioni, servitll attive e passive; la vendita & a corpo e
non a musura; eventuali differenzei di 1nisu§ﬁa non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

. [ . N
indennita o riduzione del prezzo; la vendits'forzata non & soggetta alle norme concernenti la
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garanzia per vizi o mancanza di qualita, ne potl‘;é essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente D’esistenza di eventuali Vm, mancénza di qualita o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compreﬁéi', ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessitd di adeguamento dif?jzmpianti' alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente noxj—x ,pagate dal debitore — per. qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti € comunque non e;,(idenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione de;:fi prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni. Si fara riferimento, m particolare, all’elaborato peritale depositato
dall’esperto e disponibile per la consultazion%, unitamente alla presente ordinanza, sul siti
internet (del PVP, dei gestori della pubbliciti -e del Tribunale di Cassino); per gli immobili
realizzati in violazione della normativa urbanistji;co edilizia, [’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della l‘f;;f-;ge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugnq; 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 }g_’i.omi daila notifica del decreto di trasferimento;
10.2. agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 3’ e del D.Lgs. 192/2005 e s.m.1., ["aggiudicatario
si dichiara edotto sui contenuti deli’ordine{.‘;}lza di vendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine agli impianti; i ;

10.3. 'immobile viene venduto libero da iscrizi:bni ipoteéarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della vendita, eventu:_—‘:_jli iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese ¢ cura della procedura; ;

10.4. T"aggiudicatario ha facolta di esonerare il yiuslode dall’attuazione dell’ordine di liberazione
gia emesso prima dell’aggiudicazione con dicl'u%;,u'azioné da Lar pervenire a mezzo mail e/o PEC
al custode In tempo wtile; avvenuta l’aggiLllﬁficazionc, Fardine di liberazione, per il caso
contemplato dall’art. 560, 1] comma c.p.c., S{ii‘:fl emesso ed ativato a cura del custode a spese
della procedura — salvo espresso esonero dell’a'g_giudicatal;i 0 — da far pervenire al custode entro il
termine previsto per il saldo prezzo. In caso di'.esonero, Fingiunzione di rilascio contenuta nel
decreto di trasferimento potra essere eseguita c'::‘gilusivmneme nelle forme di cui all’art. 605 ¢.p.c.
a cura e spese dell’aggiudicatario o dell’asséfinai‘ario, ‘11 GE dispone che, laddove richiesto
dall’aggiudicatario, il custode provveda allo s;iml.limemlo o distruzione di beni mobili relitti,
previa autorizzazione del G.E.. nel solo caso n cui i Gosll siano superiori ad euro 3.000,00
(stimati dal custode a mezzo acquisizione di aina;!eno due preventivi}. Al di sotto di detto importo

’onere rimarra a carico dell’aggiudicatario:

i
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10.5. la partecipazione alle vendite}ﬁtl(li?iali';!é non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali e dall’ au,c;uur* il 1ewmc fiscale applicabile all’acquisto e 1'eventuale
applicazione dell’TVA. da porsi a ecarico dell’; __‘g. giudicatario:
10.6. per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAE@AMENTO DEL PREZZ0O E DEGLI ONERI
| AC(‘ESSORI

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), 11 saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzione prestatﬁ_.j dovra essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecﬁ_ﬁva entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,

qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data

di vendita (soggetto a sospensione nel periodd feriale);

2. qualora I'immobile sia gravéto da ipcfr’eca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richia.matoé"dal DPR. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembw 1993 n. 385 (mutuo fondiario), I'aggiudicatario
dovra versare direttamente all'lstituto mutu'mte nel termine per il versamento del saldo del
prezzo, la parte del prezzo corrispondente al; "1ed1to dell'Istituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di quanto chsposto dall’art.2855 c.c.., cosi come individuata dal
delegato. L'eventuale somma residua dovra e 3 ere versata con le modalita indicate sub punto 1);

ds qualo1a I’ aggludlcatano per il paga1nr=<nt0 del saldo prezze faccia ricorso ad un contratto
‘'somme dovranno essere erogate nt_,l telml_ne fissato per il versamento del saldo prezzo,
direttamente dall’istituto di credito mutuam% con le modalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di pertinenza de}ifa procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedente. L’aggiudicatario dovra q;indi consegnare al delegato, ’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relati*;vfa nota f*li iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione-
dell’atto. Contestualmente alla pzesentanone del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
delegato presentera al Conservatore' dei Rerglslrl Immobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto (ji‘fa.ll’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreté di trac‘i%rime11to da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguents dlZlOHE‘ “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto de.l" presente decreto € avvenuto mediante erogazione

della somma di €#**** da parte di *#** a fronte del contratto di mutuo a rogito *¥** def kk*E
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rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria hé;jho espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso dle_.lé predetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art.585 cac & ﬁatto divieto al Conservatore dei RR.IL. di
trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, ¢ sempre che I’Istituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritnalmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite direttaments= éll’Istituto di credito senza aggravio di
spese per la procedura; | _

4. nel medesimo termine fissato per il veré{amento c”iel salde del prezzo, ’aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri ﬁscalill e tributari conseguenti alI’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del c}’élcreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e"_'_‘?voltura del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Eg_li ¢ del pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalita pregiudfizievoli-. ll mancato versamento entro il termine
di quanto complessivamente dovuto (sia a tiolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri

accessori) comportera la decadenza dall’aggindicazione ¢ la perdita della cauzione.

Cassino 23.04.2025
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