TRIBUNALY DI CASSING
SEZIONE CIVILE - ESEUZIONI IMMOBILIARI
G.E. DorT. Liirenzo Suirdulli
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.1L N. 34/2022
CUSTODE GIUDIZIARIO Avv. ANTIONIO TARI TEL.0776/1722809
MaiL:antonio.;ari81@libero.if

AVVISO DI VENDIT.%%. DI BENI IMMOBILI

SECONDO ESPERIMENTO
! Ty -
L’Avv. Antonie Tari c¢.f TRANTNSIAZ?FCOMB, nominate Professionista Delegato
(referente della procedura) dal Tribunale corn provvedimento del 18.12.2024

AVVItA CHE
Presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Societa Aste Giudiziarie Inlinea s.pa. «:ramite il suo portale (www.astetelematiche.it) il
gierno 22.07.2025 ore 10.00 ss, avra inizio con:,:t’esame celle offerte telematiche la procedura di
vendita senza incanto con modalita telematici: asincrona dei seguenti beni: '

LOTTON. 1: .

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Arce ._[:FR) - via Collealto 70, piano si-t Il fabbricato
identificato come bene n°l, in catasto al fogi_.é_o 24 nl:mppale 511 sub 2, & destinato a civile
abitazione, si sviluppa su unico livello con un.’ iocale g::alﬁtina al piano interrato. Unitamente al
fabbricato ¢ accatastato un manufatto adibito a‘ .egnaia/fiznile con evidenti problemi di dissestc
(oggi crollato a seguito di maltempo). Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub.
2, Zc. 2, Categoria A4, mq. 205,41. L’immobii# viene posto in vendita per il diritto di Proprieta
(1/1) . Immobile occupato dal debitore e dalla coniuge non esecutata.

e Bene N° 2 - Unita collabente ubicato a Arc: (FR) - via Collealto 70 L'immobile identificato
come bene n°2, in catasto al foglio 24 mappale 511 sub -3, & costituito da un fabbricato su due
livelli. Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 24, Part. 511, Sub. 3, Categoria F2. L'immobile
viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)

e Bene N® 3 - Terreno ubicato a Arce (FR}. - via Collealto. Terreno seminativo adibito a
giardino pertinenziale all'abitazione. Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 1038, mq. 440.

Qualita Seminativo arborato Viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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e Bene N° 4 - Terreno ubicato a Arce (FR) - via Collealto. Terreno seminativo adibito a giardino
'pertinenziale all'abitazione. Identificato al catasto Terreni - Fg. 24, Part. 1039, mq. 450. Qualita
Seminativo arborato Viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1). |
Si precisa come da certificato di destinazione urbanistica che i beni del lotto 1 ricadono in zona
agricola E1. |

Al prezzo base d’asta di € 52.800,00 (cinquantaduemilaottocentoeuro/00) ;

Offerta minima € 39.600,00 (trentanovemilaseicentoeuro/00);

In caso di gara ex art. 573 cpe eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00 ( milleeuro/00).

Immobili meglio indicati e descritti nella 1'élazi011e dell’esperto stimatore in atti alla quale si
rinvia per pit dettagliate notizie circa lo staté‘ dei luoghi e la situazione catastale e urbanistica

dello stesso ed ulteriori problematiche riscontrate.

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

_ [A] DISCIPLINA DELEA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

« le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro e non oltre le

ore 12.00 del gicrpo precedente a que]lo;;ﬂssato dal delegato per il loro esame ¢ per la

vendita: qualora la data finale per la preseﬁt.azione delle offerte cada in un giorno festivo, le

offerte dovranno essere depositaie entro le ore 12.00 del giomo non festivo immediatamente

precedente:

» ammessi a depositare le offerte telematiche tramite I'apposito modulo ministeriale, al
quale si accede dal portale del gestore, sono esclusivamente I”offerente oppure il suo procuratore
legale, cioé I’Avvocato, ai sensi degli artt.. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate
inammissibili;

¢ le offerte andranno obbligatoriamente;':'redatte ¢ depositate con le modalita ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015, che percio di seguito si riportaiﬁo:

“Art. 12 - Modalita di presentazione dell’offerta e dé}' documenti allegati.

Liofferta per la vendita telematica deve contenere: ",

a) ¥ dati identificativi dell'offerente, con 'espressa indicazione del codice Jiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; -

¢) l'anno e il numeroe di ruclo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del loito; \
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e) la descrizione del bene;

D lindicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per V'inizio delle operazioni a’r vendita;

k) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamenro, salvo che si fratti di domanda di parfecipazione
all'incanto; _

i) Vimporto versato a titolo di cauzione; !

I) la data, lorario e il numero di CRO del bonifico eﬁcmtato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetio del bonifico di cui alla lettera [);

n) l'indirizzo della casella di posta eletironica certificata di cui al comma 4 o, in alternariva, guello di cui al
comma 3, utilizzata per trasmetiere 'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
ma’zcare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fi scale de[ Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificarivo, quale ad esempio un codice di sicurezza :.pcm!e o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformita utle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
2code dell'lnternational Organization for Standardizafion_}j ‘

3. L'offerta per la vendita telematica e redatta e cifmiﬁ mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico prive di elementi attivi ¢ in cd.i:gformit(‘r alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il sofiware di cul al periodo precedejite & messo a disposizione degli interessati da parte del
gestore della vendita telematica e deve fornire in via auloﬁmn’ca i dati di cui af comma I, lettere b), ¢), d), e), ) e gj,
nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elem onica certificata per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4.

4. [...] Quando l'offerta é formuiata da piit persone a!la stessa, deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta eletir omca‘.ﬂerrmcam per la vendita telematica. La procura é redatta
nelle forme dell'atto pubblico o della serittura priva;fa::;i autenticata e puc essere ollegata anche in copia per
immagine. o >

3. L'offerta, gquando é sottoscritta con firma a':gimle pud essere frasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificaia anche priva dei requisiti di cui all’ ‘drticolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura eu rrlascmm a-colui che ha sottoscritto l'offerta a norma del
presente comma. :

6. I documenti sono allegari all'offerta in forma di documemo informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi antivi. [ documenti a!l'egat. AO!’IO cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti mformanc: del! ‘offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. g

Art 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta.

1 [ ] 'i.f

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certifi Yeatd pe.' la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
i ’atresm::one del gestore della casella di posta e!ettmmccq certificara per la vendita telematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richieék'em‘e a narma del presente regolamento.

3. Cuando l'identificazione ¢ eseguita per via teleamﬂfica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per. f_.l_mnagine'. anche non sottoscritta con firma eletironica, di
un documento analogico di identity del richiedente. La édpfa per immagine é priva di elementi attivi ed ha I formari
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'ar Izcolo 26. Quando I} OffEI ente non dispone di un documento
di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione ew ropea, [a copm per immagine deve essere estratta dal
Dpassaporto. e

4. [l responsabile per i sistemi informativi az:romanz:cm del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio cz'e[z',, credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente articolo e li iscrive in un'apposita area pz:bblicﬁ{f;{ie! portale l;lei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offeria al gestoré? per la vendita telematica.

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui wene generala la ricevita completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del mrmstero della giustizia.

M

*,C.
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2. L'offerta perveruta all'indirizze i 'iposta e; "#Ironica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, é
aulomaticamente decifrata non prima-di centoliania " non oltre centovemti minuti antecedenti l'orario fissato per
Uinizio delle operazioni di vendita, - .

3.l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabiva un ulieriore documento tesiuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati pry; Sisti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, Il documentoe
deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli. di cui ali’ mr ticolo 12, comma 1, lettere a), 1) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 5o ’f' 0 frasmessi ai gestori incaricati delle Hsperfrve vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1. '

N I
H i

Art. 15 - Mancato funzionamento dei seiv:zi H'.'for " lifu del dominio giustizia.

I. Il responsabile per I sistemi uyf'ormaf Wi qutomati=zati del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telematica i casi progravmnati di mancato ﬁ' nzionamenio dei sistemi informativi del dominio giustizia. |
gestori ne danno notizia agli interessati mediante’ szso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestrsco._.ﬁo i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui a."—"‘}vresenre conmma le offerte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & isiitta fa procedura. indicato negli avwisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedenté linizio c;elle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'ufficio gi'diziario. EJ-!‘ :

2. Nei casi di mancato funzionamente dei a:s!em' informativi del dominio giustizia non programmati o ron
comunicati a norma del comma 1, l'offertu si Hnende epositatg nel momento in cul viene generata la ricevuta di
acceltazione da parte del gestore di posta eletironici-certificata del mittente. Il gestore & tenuto a permetlere la '
parfecipazione alle operazioni di vendita dell'offereil che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta o
norma del periodo precedente”. = Al

Lindirizzo di posta elettronica cﬁeﬁtiﬁca'ta:fiiel Ministero cui inviare il file criptato contenente

I’offerta telematica e. ; gl allegati € il seguente:

¥

Offermpvp.dgsia@giusytjaziaC(-.?;fi‘t.it

2. CONTENUTO DELL' OFFERTA l‘of rla deve qu1nd1 riassuntivamente contenere, anche
ad integrazione di quanto previsto dal;_01tat0 Decreto, 1 dati seguenti con la precisazione

che quanto non previsto dal 1nodelld}f"ministeriale dovra essere riportato in documento

separato da allegare, come tuf’u gli altr} ‘ all"offerta telematica:

“IF
a) il cognome, il nome, il luogo la dafa di nascita, il codice ﬁscale o partita IVA, il

domicilio, lo stato civile, ed il 16Cr1p11.0 tele,“fm{co del soggetto cui andra intestato 1I’immobile

e
I

(non sara possibile intestare I’ 1mmobx ea sog’ Ptto diverso da quello che sottoscrive Iofferta). Se
I’offerente é coniugato in regime di comumom legale dei beni, dovranno essere indicati anche i

corrispondenti dati del coniuge. Se I’ c*fferenh & minorenne, Iofferta dovra essere sottoscritta dai
1 .

genitori previa autorizzazione del gludlce 'Lutc;idle

b) quando I'offerta & formulata Ja piu %‘ﬁe1sone alla stessa deve essere allegata la procura

“asella di posta elettronica certificata per la vendita

rilasciata dagli altri offerenti al titolare della §
telematica. La procura ¢ redatta nelle forme 6334211'att0 pubblico o della scrittura privata autenticata

e puo essere allegata anche in cop:a pet 111“«1lagme L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma

‘:.
digitale, puo essere trasmessa a mef?o di caséila di posta elettronica certlﬁcata
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¢) i dati identificativi del bene per 11 quaw P offerta € proposta, anno ¢ numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Trzbunale d1 Cass1r0

d) I'indicazione del prezzo offerto che. non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indi\c__::iito nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita; | |

e) il termine di pagamento del prezzo e deg'ii‘ oneri accessori che non potra comunque essere

superiore g novanta (90) giorni dalla data di ag,uudwamone (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale);

f) I'importo versato a titolo di cauzione, con data, orario e numero di CRO del relative
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata
(tenendo presente che nel caso in cul nell’atte?,gtazione' di avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo della transazione il ¢.d. codice TRN - o codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essere indicaii solo i rumeri, 1’uno di seguito all’altro, ¢ non le
lettere, i caratteri speciali o 1 trattini); | ‘

g) gh indirizzi previsti dall’art. 12, comfr{i 4 o 5 sopra citati e ’eventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte coMCmicazioni‘, di pertinenza dell’offerente o del suo
procuratore legale che ha effettuato it deposito.,__.é_:

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL:OFFERTA: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di doCL;mento informatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi: |

+  bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con 1“‘¥Jfferta decriptata), del documentoc di identita
dell’offerente e del coniuge in comunione Eegal&%.; dei beilli;: qualora I’offerente sia minore di eta ¢
incapace, copia del documento di identita e def, codice fiscale anche del soggetto che agisce in
suo nome e delle relativa autorizzazione; quafllolra il coniuge offerente voglia escludere il bene
dalla comunione legale copia della dichiarazit%e in tal senso dellaltro coniuge, autenticata da
pubblico ufficiale. ’: |

« procura nlasciata dagli altri offerenti { quando lofferta ¢ formulata da piu persone) al
' titolare della casella di posta elettronica certifs oata per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive I’offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata; : |

* procura speciale o copia autentica della:_procura generale, nell’ipotest di offerta fatta a

mezzo di procuratore legale, ciod di avvocato; - o
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- visura cameralé della societa iattestaﬁ:{c i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pin di tre:"}i‘_rﬁesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto intemo alla societa aléa partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della pfdcura slf'_‘aleciale 0 copia autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti 1 poteri del soggé;fto interno delegato;

«  dichiarazione di aver preso cblnpleta visione della perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

esclusivamente con bonifico sul conto correnie unico, intestato al Tribunale di Cassino — Conto

Asta, avente IBAN n. IT39L0898774370000(30000446 (conto asta), acceso presso la Banca di

Credito Cooperativo_Terra di Lavoro San. Vincenzo de’ Paoli, Agenzia di Cassino. via

Lombardia n. 70 (tel, 07'76/21676),:(:011 causi.':ile “Asta per procedura esecutiva” (senza ulterion

specificazioni di dati identiﬁcativi-; della prﬁéedura); [a cauzione. a pena di inefficacia della

offerta. dovra risultare accreditata sul ‘conto eritro il giorno precedente alla vendita e dovra essers

di importo pari almeno al 20 per ‘cento de! prezzo offerto; qualora il giorno precedente alla

vendita sia festivo, la cauzione dovid risultars accreditata sul contro entro il giorno non festivo

immediatamente precedente, | :

5. IRREVOCABILITA DELL'DFFERT%’-%.: salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., I’offerta
presentata nella vendita senza incanto & in'c-_';“;zocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non & colleghi telematicamente il giomo fissato per la
vendita. o . L |

6. SVOLGIMENTO DELLA V ENDITA:%‘Eii.e buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei%;;’%:i‘edit01'i iscritti non intervenuti, il giorno all’ora e
nel luogo indicati nell’avviso di vénﬁita; ew?é_;intuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono
causa di invalidita delle operazionf e motivé) di doglianza da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedura; veriﬁ;éata la regolarita delle offerte dara imizio alle
operazioni di vendita; gli offerent 'partecié'é_mo telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al uale sci{;:)o stati invitati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle n:)];)erazion:i'E fnedia{%%e messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerta, cdn estl'att;?"- dell’invito inviato loro via SMS; qualora per
I’acquisto del medesimo bene siaﬁ(‘) state ‘;%froposte pit offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta piu alta, che avra durata.‘d.!; 24 ore:f“é, partire dal suo mnizio con proroga automatica alla

stessa ora del giorno successivo non, festivqjqualora i! suo termine venisse a cadere in giorni
I .

festivi; durante il periodo della gara. ogni ne};ﬁzecinante potra effettuare offerte in aumento, ciog
rilanci. nel rigpetto dell’importo mirino che "‘f:.%iene stabilito nel modo seguente: valore inferiore a

¥
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euro S0mila euro 500.00: valore inferiore a IOUmlla eurg 1.000.00: valore inferiore a 200m1}a

euro 2.000.00; valore superiore a 200mila euzo 5.000, 00 il tutte da inserirst nell’avviso di

i

vendita a pena di inefficacia. Qualora vengani effettuate offerte in aumento negli ultimi 10

minuti della gara la stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da
permetiere agli altri partecipanti di effettuare u?:i;eriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodb di pyoltlngamento ma comunque fino ad un
massimo di dodici prolungamenti (quindi per i]iii totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra Iu;ago entrc: 1l giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente in un giorno festivo. ("al primoj giorno non festivo; il bene verréi
definitivamente aggiudicato dal professionista Hélegato'féferente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato l’Ei'l'ferta pit alta, sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematica. 1n difetto d1 offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura disporra la veudna a 1av0re del miglhiore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stalglhto netl’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che non risultera ag%‘i;!iudicatério la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata mvlata

7. TERMINI PER II. SALDO PREZZ0: in Laso di ag,gmdmazmne il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a_ﬁ.ospensl_ione nel periodo feriale) sara comungue
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario.V_Nell’ipc:atesi in cut sia stato indicato un termine
superiore a 90 giorni, il versamento del saldo del prei_zo e delle spese dovra essere effettuato

comunque entro detto termine.

Per I'emissione del decreto di trasferiments. nel medesimo termine I'aggiudicatario dovra,

inoltre, versare sui conti della procedura un anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento

pari al 20% del prezzo di aggiudicazione (si ribadisce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto

al 31 agosto), nonché produrre a] Custode-delegato visure ipocatastali aggiornate.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMﬁ\IARE: nell’ipotesi in cui il procuratore legale,
c10¢ I’avvocato, abbia effettuato I’offerta e sia %,imasto aggiudicatario per persona da nominare,
dovra dichiarare al delegato nei tre giorni suq(:fnl_assivi alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto P’offerta, depositando origina]e":‘ della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in. glata non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentaziqﬁe in cép‘ia per immagine con attestazione di
conformita. ‘: '

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il

creditore che & rimasto assegnatario a favore d1 fin terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
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giomi dal provvedimento di assegilazione, n nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito Iimmobile, depositando la dicﬁfarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufﬁci’gt;e e 1 documenti comprovanti gli eveﬁtualmente
necessarl poteri ed autorizzazioni. In éna.ncan:i‘za, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanﬂ dalla j;'.";-'rgesentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditorci:“ !

10. ULTERIORI CONDIZIONI
10.1. la vendita avviene nello statu di fattc e di diritto in cui 1 beni si trovano con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragicni ed azioni, serviti attive e passive; la vendita é a corpo e
non a misura; eventuali differenzé-_ di misu'?_a non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo: Ia vendita;f‘;forzata non € soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi O mancanza 'dij qualitéﬁ;{ né potra éssere revocata per alcun motive.
Conseguentemente esistenza di eventuali f;,"izi, mancanza di qualitd o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere ~ii comﬁﬁé‘isi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adegljaﬁqento r‘ impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno prededente n':'-“fi'n pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occult e cmmmque nor‘ evidenziall in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione _‘:;iel_ prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni. S1 fara 1'if31"imento,f}' in particolare, all’elaborato peritale depositato
dall’esperto e disponibile per la coll1sultaz§bne, unitamente alla presente ordinanza, sul siti
internet (del PVP, dei gestorl della pubblic;fi:fm e del Tribunale di Cassino); per ghi immobiu
realizzati in violazione della normativa urb‘aﬁ;*:“.tico edilizia, I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art. -L() dcllaiwgge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato ¢
modificato dall’art. 46 del D.P. F 6 gmgr 2001, n. 380, purche presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoua e“ltIO ]'Jt? giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
10.2. agli effetti del DM. 22 gennam 9008 n.k 37 e del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., 'aggiudicatario
si dichiara edotto sui contenuti dell or de‘a.nza di vendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine agli’ 1111})1&1’11’11
10.3. 'immobile viene venduto liberd da 1s~1/mm ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della vendita, evemguall iscrizioni e trascrizioni saranno canceliate a
spese e cura della procedura; se occupato nal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sara effettuata a cura del custof}e giudiziafio; '
10.4. ogni onere fiscale derivante da’ll:ﬁ Vendiéé:fsarél a carico dell’aggiudicatario;

10.5. per tutto quanto qui non previste si app]ﬁ’:ano le vigenti norme di legge.
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[B] DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTG DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORIL. | " |

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il i.’_;;'j.‘_ld() del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo

di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata);fTiovré essere versato mediante bonifico sul conto

corrente di pertinenza della procedura esecutivia entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,
§

qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data

di vendita (soggetto a sospensione nel periodo fe-riale)'

2. qualora l'immobile sia gravato da 1potes a iscritta a garanzia di mutuo concesso al sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato ddl D.P. R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembrc;:ll993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatario
dovra versare direttamente all'lstituto munlam;-g:.:, nel t;f_mine per il versamento del salde del
prezzo, la parte del prezzo corrispondente al fcr-e:?jito de]jl']fstituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di quanto disposto dall’art.2855 c.c.., cosi come individuata dal
delegato. L'eventuale somma residua dovra ess,_f.;;,;-e versata con le modalita indicate sub punto 1);
I’aggiudicatario dovrd tempestivamente cons,_ﬁrgnare al, delegato Poriginale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito; _

3. quaiora ’aggiudicatario, per il pagament del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ip,g;wteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel termin-e,f fissato per il versamento del saldo prezzo,
direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto correnie di pertinenza della. ;iE)rocedu__ra esecutiva, anche nell’ipotesi di cw al
punto precedente. L’aggiudice{tario dovra quindi consegnare al delegato, ’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di i_scriziohe e ricevuta di avvenuta registrazione
dell’atto. Contestualmente alla presentazione del decréto sottoscritto per la trascrizione, il
delegato presentera al Conservatore dei Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dail_:'.’aﬁ. 58.5', ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di tl'asfe;ifmento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserirad la seguente dizione: ‘-‘ﬁlevato‘éhe il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del ptesente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione
della somma di €¥**** da parte di **** a fromz del contratto di mutuo a rogito **¥%* de] ****
rep.*** ¢ che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca

di primo grado a garanzia del nimborso de‘-l predetto finanziamento, si rende noto che,
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conformemente a quanto disposto ddl"art 58‘< c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei RR.IL di
trascrivere 1l presente decreto se non umtamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’ aggmdwazmn( ‘¢ sempre che P’lstituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmente depos;j.ato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranuo essere restituite r._i?ifslrettamente all’Istituto di credito senza aggravio di

spese per la procedura; j' : ‘;"j‘.ﬂ;

4. nel medesimo termine fissato per il vr*rsamento del saldo del prezzo, I"aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento deghi oneri HSc ah ¢ tributari conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma dell- decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, tra<"~.c'-1'zione ‘e voltura del decreto di frasferimento e della
cancellazione delle formalita piegludl zievoli.. th ¢ del pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle f01mahta prf‘gludxzxevoh L’importo complessivo di tali oneri
accessorl sard tempestivamente comumcato k!_al delegato successivamente all’aggiudicazione. 1l
delegato, unitamente al deposito della minurf‘fé;;:del decreto di trasferimento, depositerd apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo ?Z%ersamento da parte dell’aggiudicatario delle spese
e degli oneri accessori. Le somnﬁe’ a quaf;};‘imque titolo versate dall’aggiudic’:atﬁﬁo saranno
preventivamente imputate al pageiil'lellto dwh oneri accessori e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo. Il nw ‘cato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titclo di Lj'-aldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dail’aggiudié:azioneie.la perdita della cauzione.

Cassino 30.04.2025 o

- ]; Avv. Antog}@_@/;ﬁri
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