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TRIBUNALE DI CAGLIARI
UFFICIO FALLIMENTI

ravuivento [ 51/ 2015

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBIL

La sottoscritta dott. Francesca Serri, curatore del fallimento _91/2019
AVVISA

che il giorno 17 ottobre 2025 alle ore 17.00, presso il proprio studio in Cagliari, Via G.B. Tuveri n. 54/B, si
terra la procedura competitiva per la vendita dei seguenti beni immaohili:
Lotto 2 — Comune di Pabillonis
Piena proprieta di un fabbricato sito in Via Grazia Deledda n. 2, utilizzato come unita locale per lo
svolgimento dell’attivita di commercio al dettaglio di generi alimentari e non alimentari, censito al NCEU
al foglic 23, mappale 1495, sub 1, categoria C/1, classe 7, consistenza 220 mq, superficie catastale 253

mq, rendita eurc 2.636,00

Si da atto che I'immaohile oggetto della vendita & situato al piano terra di un edificio in cui al pianc primo

e presente un fabbricato per civile abitazione ricadente nell’attivo della procedura per la quota del 50%.

Il fabbricato per civile abitazione occupa parte del cortile coperto del lotto posto in vendita con il

presente awviso il quale, a sua volta, detiene il ripostiglio del fabbricato per civile abitazione. Inoltre, una

parte del sottoscala, ora detenuto dal fabbricato per civile abitazione, dovrebbe ricadere nel lotto posto

in vendita col presente avviso. Il tutto come meglio precisato nella perizia del CTU e successiva

integrazione. Allo stato attuale non é possibile presentare I"aggiornamento della planimetria catastale in

conformita allo stato dei luoghi in quanto il lotto costituito dal fabbricato per civile abitazione & di

proprieta di terzi per la quota del 50% e, pertanto, non ricade nell’attive della procedura.

Conseguentemente, la cessione dell'immabile di cui al presente avviso, per la cui determinazione del

prezzo si & tenuto conto delle suddette difformita, dovra avvenire necessariamente disapplicando 'art.

29, comma 1-bis, della Legge 52/1985.

Prezzo base euro 28.000,00 (ventottomila/00}

Offerta in aumentao in caso di gara euro 560,00

Regolamento della vendita

1. domande di partecipazione

113 le domande di partecipazione dovranno essere depositate in busta chiusa presso lo studio del
curatore dott. Francesca Serri in Cagliari via G. B. Tuveri 54/B secondo piano entro le ore 12:00

del giorno 15.10.2025
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1.2. le domande di partecipazione, in busta chiusa con indicato all’esterno il numero della
procedura, il nome ed il cognome del curatore e la data prevista per la procedura competitiva,

dovranno contenere:

1.2.1. il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il codice fiscale, lo stato civile, il
domicilio e il recapito telefonico, fax e posta elettronica del soggetto offerente. Se
I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegata la
procura ¢ l'atto di nemina che giustifichi i poteri ovvero, se trattasi di societa, il
certificato del Registro delle Imprese da cui risultino i poteri. Se I'cfferente é soggetto ad
iscrizione presso il Registro Imprese, dovra allegare valido certificato di iscrizione. In tutti
i casi dovra essere allegata copia di un documento di identita in corso di validita del
soggetto che presenta |'offerta; in caso di offerta per persona da nominare, il
procuratore legale dovra dichiarare nei tre giorni dalla assegnazione, il nome della
persona per cui ha presentato l'offerta, depositando il mandato; in mancanza

I'assegnazione diventera definitiva a nome del procuratore

1.2.2. il prezzo offerto, che dovra essere non inferiore al prezzo base, pari ad euro 28.000,00

{ventottomila/00), indicato nel presente avviso, a pena di inammissibilita

1.2.3. assegnao circolare non trasferibile pari al dieci per cento del prezzo base a titolo di
cauzione intestato a “Fallimento n. 91/2019”. Detto assegho, in caso di mancata

assegnazione in vendita, sara immediatamente restituito dopo I'apertura delle buste

1.2.4. [I'espressa dichiarazione di aver preso visione ed accettato integralmente il contenuto
della perizia di stima effettuata dal CTU, e del regolamento della vendita (compresi gli

eventuali oneri gravanti sugli immaohili e descritti nella relazione di CTU}
2. apertura buste, esame offerte, eventuale gara fra piu offerenti, diritto di prelazione

2.1 I'apertura delle buste avverra il giorno 17.10.2025 alle ore 17.00 presso lo studio del curatore in

Cagliari via G. B. Tuveri 54/B

2.2. in caso di un'unica offerta si procedera al trasferimento di proprieta in favore dell’unico

offerente, fatte salve eventuali offerte migliorative ex art. 107 comma 4 L.F.

2.3. in caso di pluralita di offerte si procedera ad una gara davanti al curatore tra gli offerenti
assumendo come base |'offerta pib alta pervenuta e prevedendo un rilancic pari al 2% del

prezzo base
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3. stipula dell’atto di vendita

3.1. I'acquirente & tenuto al versamento del saldo prezzo, degli oneri tributari conseguenti al
trasferimento e delle spese ulteriori poste a suo carico, entro sessanta giorni dalla data in cui la
sua offerta viene accettata, mediante assegno circolare non trasferibile intestato a “Fallimento
n. 91/2019” (o a mezzo bonifico sul conto corrente intestato alla procedura fallimentare),
essendo espressamente previsto che, in caso di inadempienza, il medesimo decade dal diritto,
perde la cauzione, che verra incamerata dalla procedura a titolo di multa, e si obbliga a pagare

la differenza di cui alla seconda parte dell’art. 587 c.p.c.
3.2. la stipula dell’atto di trasferimento avverra presso il notaio incaricato dalla procedura

3.3. le spese relative alla vendita {oneri notarili e relative tasse, imposte, accessori, spese per bolli
ed oneri di qualsiasi genere connessi}, nonché quelle di voltura e regolarizzazione catastale sono

a carico dell’acquirente
4. precisazioni sulla vendita

4.1. la vendita avverra nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive

4.2. la vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potrannoc dar luogo a

risarcimento, indennita o riduzicne di prezzo

4.3. la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti |a garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per motivo alcuna. Conseguentemente |'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, cneri di qualsiasi genere — ivi
compresi, per esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali per I'anno della vendita e quello
precedente non pagati dal debitore per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comungque non evidenziati in perizia - non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indennita

e/o riduzione di prezzo, essendasi di ci6 tenuto conto nella valutazione del bene

4.4, I'immohile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
esistenti al momento della vendita, le eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli saranno

cancellate a spese e cura del fallimento

5. pubblicita legale

5.1. adempimenti pubblicitari da effettuarsi almenao trenta giorni prima della vendita
5:2, naotifica ai creditori ipotecari
5.3. pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia
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5.4, pubblicazione per estratto su “L’'Unione Sarda”

5.5. pubblicazione sul sitc www.astegiudiziarie.it
5.6. su libera valutazione del curatore eventuale altra forma di pubblicita (Sole 24 Ore, altri siti
internet})

6. ulteriori esperimenti di vendita

6.1. In caso di mancanza di offerte il curatore provvedera a fissare un nuovo esperimento di vendita

con una riduzione fra il 10% ed il 20% rispetto al prezzo base dell’esperimento andato deserto.

6.2. Il curatore terra peraltro conto di eventuali offerte anche di valore inferiore da sottoporre

all’autorizzazione del comitato dei creditori o, in deroga, del giudice delegato
Cagliari, 01 settembre 2025

Il curatore

Francesca Serri

Apamine Eui
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