TRIBUNALE ORDINARIO DI BERGAMO

PROCEDURA ESECUTIVA N. 49/2025 R.G.E.
Dott. Vincenzo Domenico Scibetta

CUSTODE GIUDIZIARIO : avv. Francesca Giritti
TEL. 035.22@53VIAIL: avv.gritti@grittilex.it

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
PRIMO ESPERIMENTO
L’Avv. Francesca Gritti — GRTFNC69L52A794Q, condituin Bergamo, via Brigata Lupi n. 7 —
avv.gritti@grittilex.it, nominata Professionista IBgato (referente della procedura) dal Giudice
dell’Esecuzione con ordinanza comunicata in dat#.2@25

AVVISA CHE

il giorno 3 dicembre 2025 alle ore 15.0@amiteil portale www.astetelematiche.itavra inizio
con I'esame delle offerte telematiche la procedlira

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni immobili, nello stato di fattdiediritto in cui si trovano e meglio descritti agni
sua parte nella consulenza estimativa in atti:

LOTTO 001 —APPARTAMENTO, CANTINA E BOX PERTINENZIALE

Identificativo corpoAppartamento ad uso civile e cantinavia Pasubio n. 2, Stezzano (BG)
Abitazione di tipo economico [A3] con accesso pedernin comune con altre unita immobiliari
facenti parte del complesso condominiale e consstcearrale.

Posto al secondo piano del complesso denominatdlA¥| il trilocale con soggiorno e cucina in
open space, due bagni e due camere da letto edimpdgno. Sono presenti due balconi, uno con
accesso sul soggiorno (lato est) mentre il secandaccesso sulla camera da letto (lato ovest).

DATI CATASTALI:

Identificato al catasto Fabbricati

-foglio 7, particella 7316, subalterno 6, indirizzie Pasubio n. 2, comune Stezzano, categoria A3,
classe 2, consistenza 5 vani, superficie 94 mqdite € 387,34.

Confini: confini per contorno in senso orario pade da nord: appartamento: facciata esterna,
facciata esterna su pubblica via, su altra unitadimliare e vano scala condominiale. cantina: sub
1 (vano scala condominiale), terrapieno sub 9,7@ib(altra U.l.), sub. 1 (corridoio condominiale).
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Identificativo corpoautorimessa
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] diaucorpo autorimessa — Via Pasubio n. 2 —
Stezzano — BG, posta al piano interrato con acaessale dal corsello condominiale.

DATI CATASTALL:

Identificato al catasto Fabbricati

-foglio 7, particella 7316, subalterno 15, indinzzia Pasubio n. 2, comune Stezzano, categoria C6,
classe 2, consistenza 27mgq., superficie 30 magjteef 72,51.

Confini: confini per contorno in senso orario pade da nord: sub 16 (U.l.), terrapieno, sub. 1
(locale tecnico), sub. 14 e 17 (U.l.), sub. 1 (eboscondominiale).

Stato occupazione dell'immobile: occupato dai peetpri esecutati e dai familiari

valore immobiliare al netto della decurtazione nebh stato di fatto in cui si trova: € 147.004,10=
offerta minima consentita ex art. 571 1l co. c.p.c€ 110.253,08=

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#rte in aumentonon potranno essere inferiori a:
Euro 2.000,00= (duemila).

LOTTO 002 —AUTORIMESSA

Identificativo corpoAutorimessa via Pasubio n. 2, Stezzano (BG)

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] diatwtorpo autorimessa 1 — Via Pasubio n. 2 —
Stezzano — BG, posta al piano interrato con accesslonale e carrale, tramite il corsello
condominiale, posta all'interno dell’'unita condormaie “Mina”.

DATI CATASTALL:

Identificato al catasto Fabbricati

-foglio 7, particella 7316, subalterno 16, indinzza Pasubio n. 2, comune Stezzano, categoria C6,
classe 3, consistenza 15 mq, superficie 19 madjteef 47,26.

Confini: confini per contorno in senso orario pade da nord: terrapieno sub 15, sub. 1 (corsello
condominiale).

Stato occupazione dell'immobile: occupato dai peetpri esecutati e dai familiari

valore immobiliare al netto della decurtazione nebh stato di fatto in cui si trova: € 15.469,06=
offerta minima consentita ex art. 571 1l co. c.p.c.€ 11.601,79 =

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventaHirte in aumentonon potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00= (mille).

DETERMINA

Le seguenti modalita di presentazione delle offert svolgimento della procedura di vendita.

(A)
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DISCIPLIA DELLA VENDITA TELEMATICA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

 le offerte di acquisto dovranno essere depositatéai telematica entro e non oltre le ore 12.00
del giorno precedente la data fissata per il Is@nge e per la vendita, ad eccezione del sabato e
dei giorni festivi;

* ammessi a depositare le offerte telematiche tramitbapposito modulo ministeriale (i c.d.
“presentatori”), al quale si accede dal portale degestore, sono esclusivamente I'offerente
ovvero il suo procuratore legale, cioe l'avvocatoai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c.,
onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo via telematica. Le offerte depositate
da altri saranno dichiarate inammissibili;

* il presentatore deve essere altresi il titolard’ideirizzo di posta elettronica certificata
utilizzato per la trasmissione dell’offerta telemat

» le offerte dovranno essere formulate accedendoréhlp del gestore della vendita telematica,
selezionando l'inserzione relativa alla presentedita e quindi il lotto per il quale si intende
presentare I'offerta, seguendo infine le indicaziwnriportate per la compilazione del modulo
Offerta telematica. Il file criptato dell’'offertaetematica, che sara generato al termine della
procedura di compilazione (che non dovra esseegasdt, né aperto, pena l'invalidazione del
file e dell'offerta stessa) dovra essere inviatbapposito indirizzo di posta elettronica
certificatadel Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

» le offerte, che si intende depositata nel momemtoui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di postdicegn del Ministero della Giustizia,
andranno obbligatoriamente redatte e depositateleonodalita ed i contenuti tutti previsti
dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministesla Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015,
che percio di sequito si riportano:

Art. 12
Modalita di presentazione dell'offerta e dei docuamalleqgati

1.  L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espra@ssdicazione del codice fiscale o della partita
IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la peolcira;

c) l'anno e il numero di ruolo generale della procagdur

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) lindicazione del referente della procedura;

g) la data e 'ora fissata per l'inizio delle operazd vendita,

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo paganto, salvo che si tratti di domanda di

partecipazione all'incanto;

i) importo versato a titolo di cauzione;
) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifidée&tuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale e stata addehila somma oggetto del bonifico di cui
alla lettera I);
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica dedta di cui al comma 4 o, in alternativa,
qguello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettéofferta e per ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento;
0) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove riaevée comunicazioni previste dal presente
regolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio ldeStato, e non risulti attribuito il codice
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fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilagoidall’autorita fiscale del Paese di residenza o,
mancanza, un analogo codice identificativo, quelesempio un codice di sicurezza sociale o un
codice identificativo. In ogni caso deve esseresfawgto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo stand#O 3166-1 alpha-2code dell'International
Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica e redatta eatsf mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privb elementi attivi e in conformita alle
specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del mete decreto. Il software di cui al periodo
precedente € messo a disposizione degli interadzsgiarte del gestore della vendita telematica e
deve fornire in via automatica i dati di cui al coan 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché' i
riferimenti dei gestori del servizio di posta dlettica certificata per la vendita telematica iscrit

a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta e trasmessa mediante la casella di pestttronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firmettenica avanzata dell'offerta, sempre che
I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta contpldi avvenuta consegna di cui all'articolo 6,
comma 4 del decreto del Presidente della Republlicéebbraio 2005, n. 68 e che il gestore del
servizio di posta elettronica certificata attesti messaggio o in un suo allegato di aver rilasciat
le credenziali di accesso in conformita a quangyigto dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando
I'offerta € formulata da piu persone alla stess& @ssere allegata la procura rilasciata dagli altr
offerenti al titolare della casella di posta elmtica certificata per la vendita telematica. La
procura € redatta nelle forme dell'atto pubblicdetla scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando € sottoscritta con firma digitgdei0 essere trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata anche priva dei rsitjudi cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procurdasciata a colui che ha sottoscritto I'offexta
norma del presente comma.

6.1 documenti sono allegati all'offerta in forma a@iadimento informatico o di copia informatica,
anche per immagine, privi di elementi attivi. | dotenti allegati sono cifrati mediante il
software di cui al comma 3. Le modalita di congione mediante strumenti informatici
dell'offerta con i documenti alla stessa allegaincs fissate dalle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26.

Art. 13
Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a @apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella dstaoelettronica certificata indicata a norma
dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certifipatala vendita telematica contiene, anche in
un allegato, l'attestazione del gestore della tmsklposta elettronica certificata per la vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delledeneziali previa identificazione del richiedente a
norma del presente regolamento.

3. Quando lidentificazione e eseguita per via telécaata stessa puo aver luogo mediante la
trasmissione al gestore di cui al comma 1 di ur@acnformatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documeartalogico di identita del richiedente. La copia
per immagine e priva di elementi attivi ed ha infieti previsti dalle specifiche tecniche stabilite
a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente napdine di un documento di identita rilasciato da
uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia perdgine deve essere estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi automat del Ministero verifica, su richiesta dei
gestori di cui al comma 1, che il procedimento mvper il rilascio delle credenziali di accesso
sia conforme a quanto previsto dal presente adtiedi iscrive in un'apposita area pubblica del
portale dei servizi telematici del Ministero.
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Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore lperendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in ¢igne generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di postaorlea certificata del ministero della

giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettiman certificata di cui all'articolo 13, comma 1,
e automaticamente decifrata hon prima di cent@tanbon oltre centoventi minuti antecedenti
I'orario fissato per l'inizio delle operazioni déndita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elaharmn ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copmauno dei formati previsti dalle specifiche

tecniche dell'articolo 26. Il documento deve coateni dati dell'offerta, salvo quelli di cui

all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sonainassi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici dehtnio giustizia

1.1l responsabile per i sistemi informativi automasi del ministero comunica preventivamente
ai gestori della vendita telematica i casi progratindi mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. | gestori ne dan notizia agli interessati mediante avviso
pubblicato sui propri siti internet e richiedonomibblicare un analogo avviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove € eseguita la puwithlidi cui all'articolo 490 del codice di
procedura civile. Nei casi di cui al presente contenafferte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il qualeéseritta la procedura, indicato negli avvisi di cu
al periodo precedente. Non prima del giorno prectdéinizio delle operazioni di vendita il
gestore ritira le offerte formulate a norma delsprage comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi mfativi del dominio giustizia non
programmati o0 non comunicati a norma del commafletta si intende depositata nel momento
in_cui viene generata la ricevuta di accettaziomepdrte del gestore di posta elettronica
certificata del mittente. Il gestore & tenuto anpsttere la partecipazione alle operazioni di
vendita dell'offerente che documenta la tempegireaentazione dell'offerta a norma del periodo
precedente.

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA .

L'offerta deve quindi riassuntivamente conteneneha ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione quanto non previsto dal modello
ministeriale dovra essere riportato in documentpas®o da allegare, come tutti gli altri,
all'offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascidacodice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telef@moi del soggetto cui andra intestato I'immobile

(non sara possibile intestare 'immobile a soggediverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se
I'offerente e coniugato o unito civilmente (v.L.6/2016) in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispomddati del coniuge o del contraente. Se
I'offerente € minorenne, l'offerta dovra essereiasatritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare;

b) quando l'offerta & formulata da piu persone, aéssa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare deléasella di posta elettronica certificata per ladien
telematica o al soggetto presentatore offerentesohimscrive I'offerta con firma digitale. La
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procura € redatta nelle forme dell'atto pubblicdetia scrittura privata autenticata da Pubblico
Ufficiale e puo essere allegata anche in copiarparagine. L'offerta, quando e sottoscritta con
firma digitale, puo essere trasmessa a mezzo dilaaB posta elettronica certificata;

C) i dati identificativi del bene per il quale I'offa € proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del TribunaBedjamo;
d) l'indicazione del prezzo offerto che non potra essa pena di inefficacia dell’offerta,

inferiore di oltre un quarto al valore d’asta iratiw nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita;

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneteasori che non potra comunque essere
superiore a centoventi (120) giorni dalla dataghiiadicazione (termine soggetto a sospensione
nel periodo feriale, prevista dall’l al 31 agostoghi anno);

f) I'importo versato a titolo di cauzione, con datara e numero di CRO del relativo
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrergal quale la cauzione é stata addebitata
(tenendo presente che nel caso in cui nell’attestazdi avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo della transazione il. @ddice TRN (o codice similare) composto da
30 caratteri alfanumerici, il CRO e normalmententtfecato dalle 11 cifre presenti a partire dal
6° fino al 16° carattere del TRN. Non dovranno comue essere indicati caratteri diversi da
numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trajf

g) gl indirizzi previsti agli artt.12, 4 o 5 sopratati e I'eventuale recapito di telefonia
mobile ove ricevere le prescritte comunicazioni, mhrtinenza dell'offerente o del suo
procuratore legale che ha effettuato il deposito.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

Anche ad integrazione di quanto previsto dal cidezreto, andranno allegai tuiti forma di
documento informatico o di copia informatica, anglee immagine, privi di elementi attivi

. il bonifico attestante il versamento della cauzigmecessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con l'offeltarittata);
. copia del documento di identita e del codice fisadgll'offerente e del coniuge o unito

civiimente in comunione legale dei beni; qualotférente sia minore di eta o incapace, copia
del documento di identita e del codice fiscale andél soggetto che agisce in suo nome e della
relativa autorizzazione; qualora il coniuge offéeemoglia escludere il bene dalla comunione
legale, copia della dichiarazione in tal sensoal&ib coniuge, autenticata da Pubblico Ufficiale.
Qualora l'offerente sia cittadino extra comunitaricopia del certificato di cittadinanza e
dell’eventuale permesso o carta di soggiorno;
. procura rilasciata dagli altri offerenti (quandoffirta € formulata da piu persone) al
titolare della casella di posta elettronica cexdifa per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive l'offerta con firma digitale. Laopura e redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata da Pubblicaditfe;
. procura speciale notarile o rilasciata a mezzacditsra privata autenticata da Pubblico
Ufficiale o copia autentica della procura generalasciata in data non successiva alla vendita
stessa e allegata all'offerta, nell'ipotesi di offefatta a mezzo di procuratore legale, cioé di
avvocato per persona da nominare;
. visura camerale della societa attestante i powrileale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa allatggapazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura specialelagciata a mezzo di scrittura privata
autenticata da Pubblico Ufficiale o copia autentiedla procura generale rilasciate da questi
attestanti i poteri del soggetto interno delegato;
. dichiarazione sottoscritta dall'offerente di averegp completa visione della perizia di
stima., contenente l'indicazione del cognome, dehe, del luogo e data di nascita, del codice
fiscale o della partita IVA, il domicilio, lo statdvile e il recapito telefonico del soggetto oéate
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cui andra intestato I'immobile.

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UNTERZO EX ART. 590 bis

Il creditore che sia rimasto assegnatario a fawran terzo dovra dichiarare al Professionista
delegato, nei 5 gg dal provvedimento di assegnazidbmome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la dicd#gone del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da Pubblico Ufficiala documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanzaagferimento e fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentaso dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE ex art. 583 c.p.c.:

Nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé Vocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aiahé al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fédfterta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica dellacpra generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via BFIEtfta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

La cauzione pari ad almeno il 10% del prezzo daffetbvra essere versata esclusivamente a
mezzo di bonifico bancario sul conto corrente dellprocedura intestato aRIB.

BG - RGE 49/2025 CAUZIONI”, acceso presso la BNL - Banca Nazionale del LavopoAS
IBAN:

IT 317010051110000000001822bn causaleAsta R.G. 49/2025 Versamento Cauzione€’;

la cauzione, a pena di inefficacia dell'offertavcdo essere accreditata almeno tre giorni prima
(esclusi sabato, domenica e festivi) del giornotedmine ultimo per la presentazione della
domanda ed essere di importo pari almeno al 18g@p del prezzo offerto.

In caso di mancata aggiudicazione, si provvedenzasé@tardo a restituire, al netto di eventuali

oneri bancari, le somme versate a titolo di cawgi@cio mediante bonifico bancario, che sara
eseguito sul medesimo conto corrente utilizzatdi ddferenti per il versamento della cauzione

stessa.

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA:

Salvo quanto previsto dall'art.571 c.p.c., I'oftertpresentata nella vendita senza incanto e
irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazi@téaunico o maggior offerente anche qualora
questi non si colleghi telematicamente il giorreséto per la vendita.

Inoltre ai sensi dell’'art. 1193 c.c., qualunque saversata sara imputata prima alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo. Inoltre saranno ritenuti sussistenti “giustificati motivi”
per procedere ad una ulteriore rateizzazione dsbweento del prezzo ex art. 569 comma terzo
c.p.c.

6. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA
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Le buste telematiche saranno aperte ed esamingterfio e I'ora sopra indicati, alla presenza
eventuale in collegamento da remoto delle parti, loi® avvocati, dei creditori iscritti non
intervenuti, dei comproprietari non esecutati; éwah ritardi sui tempi indicati non
costituiscono causa di invalidita delle operazemnotivo di doglianza da parte di alcuno.
Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenuwkre il termine stabilito per la lor
presentazione, nonché le offerte inferiori di oltre quarto rispetto al prezzo base d’asta
suindicato e le offerte non accompagnate da idoaeaione e/o tutta la documentazione come
sopra dettagliatamente indicata.

Il professionista delegato, referente della procaduerificata la regolarita delle offerte, dara
inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti mecipano telematicamente attraverso la
connessione al portale del gestore della venditaua@e sono stati invitati a connettersi almen
trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni miante messaggio all'indirizzo di posta
elettronica certificata indicato nell’'offerta, cestratto dell'invito inviato loro via SMS.

In caso di_unica offerta d’'acquisto, se la stesgmreé o superiore al prezzo base d’'asta sopra
indicato, si procedera senz’altro all’'aggiudicazan favore dell’'unico offerente.

Nel corso del primo esperimento di vendita, seitarofferta € inferiore al prezzo base d’asta, si
operera come segue:

Qualora specifiche circostanze consentano di nieealee, in tal caso, ricorra una seria possibilita
di aggiudicazione dell'immobile a prezzo superiakgrofessionista delegato disporra, anche in
presenza di istanze di assegnazione, che si pr@ceda ulteriore tentativo di vendita alle stesse
condizioni;

Qualora invece non sussistano tali specifiche stesze ed un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dellimmobile, necessariamente radna prezzo pari a quello base d'asta, Il
bene sara assegnato a tale creditore;

Qualora non sussistano tali specifiche circostanzessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene sara aggiudieditunico offerente.

Nel caso degli esperimenti di vendita successipraho se l'unica offerta sia inferiore nei limiti

di un quarto al prezzo base, si opera come segue:

Qualora un creditore abbia proposto istanza digmssgone dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene é asseghereditore;

Qualora nessun creditore abbia proposto istanzasdegnazione dell'immobile, il bene é
aggiudicato all’'unico offerente.

In caso di_piu offerte valide d'acquisto, il prodemista delegato procedera ad avviare la gara
telematica tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. enadalita asincrona, che avra durata sino alle ore
15.00 del giorno successivo a quello fissato pesaime delle offerte, facendo attenzione che
guesto non cada di sabato o in giorni festivi.

Durante il periodo della gara, ogni partecipantegeffettuare offerte in aumento, cioé rilanci,
nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall'aiso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ulti@i minuti della gara la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo damettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla matacgresentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito ldegjara avra luogo entro il giorno successivo al
suo termine, prorogata, se cadente di sabatoigifedtprimo giorno non festivo lavorativo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal pssfenista delegato referente della procedura,
facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra wefégb l'offerta piu alta, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della venidikamatica.

In difetto di offerte in aumento, il professionislalegato referente della procedura disporra la
vendita a favore del migliore offerente, salvo dhgrezzo offerto sia inferiore al valore d’asta
stabilito nell'avviso di vendita e vi siangtanze di assegnazione di importo pari o supedbre
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detto prezzo; all'offerente che non risulta aggiattrio la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stataablav Non verranno prese in considerazione
offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Il verbale di gara verra redatto secondo quantoodi® dall’art. 23 del D.M. Giustizia 26.2.2015
n. 32.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO

In caso di aggiudicazione il termine per il deposlel saldo del prezzo e delle spese (soggetto a
sospensione nel periodo feriale) sara comunqudoquelicato nell’'offerta dall’aggiudicatario.
Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un termingpgriore a 120 giorni, il versamento del saldo del
prezzo e delle spese, dedotta la cauzione, dogereegffettuato comunque entro detto termine
non prorogabile, decorrente dalla data di aggiumlocee a mezzo di bonifico bancario sul conto
corrente della procedura, intestaziongrib. BG — RGE 49/2025 acceso presso la BNL — Banca
Nazionale del Lavoro HBAN: IT 54 Y 01005 1100 00000001822€bn causalesaldo prezzo”.

(B)
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLIONERI ACCESSORI

Entro il medesimo termine indicato nell’offerta, vevo, qualora sia stato indicato un termine
superiore, entro il termine di 120 gg dalla dateaggiudicazione (non soggetta a sospensione
feriale) dovra essere versato su predetto contemi@ bancario con causale=bndo spese’ ,

oltre al prezzo, un fondo spese determinato nelisumra forfettaria del 15% del prezzo di
aggiudicazione, dovuto per pagamento delle speseesse al decreto di trasferimento, nonché
per i compensi del professionista delegato a nateh@ecreto Ministeriale n. 227 del 2015 per la
registrazione, la trascrizione e voltura del decrmit trasferimento e per la cancellazione delle
formalita pregiudizievoli, salvo eventuali integi@ze in caso di maggior spese riscontrate dal
professionista stesso.

In caso di vendita di immobili soggetta ad IVA, fdndo spese dovra essere eventualmente
integrato per il pagamento di tale onere.

Qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittgaranzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 2hmgao 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mdtraliario), l'aggiudicatario dovra versare
direttamente all' Istituto mutuante, nel termine ipgersamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo corrispondente al credito dell'lstituto papitale, interessi, accessorie spese di procedura
nei limiti di quanto disposto dall’art.2855 c.cqst come individuata dal delegato. L'eventuale
somma residua dovra essere versata con le moufalitate sub punto 1. L’aggiudicatario dovra
tempestivamente consegnare al professionista deldgaiginale della quietanza rilasciata
dall'istituto di credito.

Qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del eghilezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di i@owicprimo grado sullimmobile acquistato,
egli dovra indicare se possibile nella propria dodzadi partecipazione, listituto di credito
mutuante; entro il termine fissato per il versarnet¢l saldo prezzo le somme dovranno essere
erogate direttamente dallistituto di credito mutteamediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 wtioomma c.p.c., nel decreto di trasferimento
il giudice dell’esecuzione inserira la seguenteiatie ‘rilevato che il pagamento diparte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggetéd presente decreto € avvenuto mediante
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all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzdel rimborso del predetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a quanto dispostbadal585 c.p.c., € fatto divieto al
Conservatore dei Registri Immobiliari presso il @ero di pubblicita immobiliare del’Agenzia
delle entrate di trascrivere il presente decretonsa unitamente all'iscrizione dell’ipoteca di cui
all’allegata notd. In caso di revoca dell'aggiudicazione le somnregate saranno restituite
direttamente all’istituto di credito mutuante seag@ravio di spese per la procedura;

Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatsaranno preventivamente imputate al
pagamento degli oneri accessori e delle speseirdigal pagamento del saldo geézzo.

Il mancato versamento di quanto dovuto dall'aggiatiirio, sia a titolo di saldo del prezzo che a
titolo di oneri accessori, entro il termine indatell’'offerta o, in difetto, nel termine di 120
giorni dal giorno dell'aggiudicazione, comporteea decadenza dall’aggiudicazione e la perdita
della cauzione. Verra quindi disposta una nuovalian

Nel termine fissato per il versamento del prezzamdiudicatario, con dichiarazione scritta resa
nella consapevolezza della responsabilita civilpeeale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato lermézioni prescritte dall'art. 22 del decreto
legislativo 21.11.2007, n. 231.

8. DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

LE FORMALITA’ PUBBLICITARIE PREVISTE SONO E SEGUENTI, a cura dal
professionista delegato:

a. La pubblicazione sul Portale delle Vendite Publdi¢PVP) del Ministero della Giustizia,
all'indirizzo https://pvp.qgiustizia.jt ove sann@@resenti I'ordinanza di vendita, I'avviso di
vendita, copia della perizia, le planimetrie e goagdocumentazione fotografica. La
pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche doessere effettuata necessariamente 60
giorni_prima della data finale fissata per la prégaeione delle offerte telematiche di
acquisto;

b. i siti ulteriori, individuati per la pubblicita e®art.490 Il co. c.p.c., in cui la stessa
documentazione é reperibile, sono:

www.asteannunci.it, www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.it, www.fallcoaste.it

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e dittdi in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del idede della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessionioragd azioni, servitu attive e passive. La vendita
€ a corpo e non a misura. Eventuali differenze @ium non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
b) che la vendita forzata non e soggetta alle normecermenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocatdqer motivo. Conseguentemente, I'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitdldeosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero ivderti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spesadominiali dell’anno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasvannon considerati, anche se occulti e
comungue non evidenziati in perizia, non potranaoldogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto caoetla valutazione dei beni;
C) che per gli immobili realizzati in violazione dellaormativa urbanistico edilizia,
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I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentétha disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato e modificato dall'artei@ D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché
presenti domanda di concessione o permesso inosenantro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

d) che l'immobile viene venduto libero da iscriziorpotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellateasecspese della procedura,;

e) che, qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il tode procedera alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitodaderzi senza titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progettostribuzione;

f) che l'elaborato peritale relativo alla stima e ¥ahione degli immobili posti in vendita
con l'ordinanza sara disponibile per la consultagisui siti internet sopra individuati;

Q) che la partecipazione alle vendite giudiziarie msonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali e dall'accertaregjime fiscale applicabile all’acquisto;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle gatia del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite deddmign epigrafe indicato a chiunque vi abbia
interesse.

AVVERTE

1. che in base a quanto disposto dall’art.624 biscg.fl. Giudice dell’esecuzione puo,
sentito il debitore, sospendere, per una sola viblpocesso fino a ventiquattro mesi, su istanza
di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. istanza puo essere proposta fino a venti giorni
prima della scadenza del termine per il depositite diferte d’acquisito nel caso di vendita
senza incanto, o fino a quindici giorni prima datfanto;

2. che, in base a quanto disposto dall’art.161 bip.dit c.p.c., il rinvio della vendita pud
essere disposto solo con il consenso dei creditdegli offerenti che abbiano prestato cauzione
ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

3. che qualora non venga versata al delegato la sqmemih pagamento del contributo per
la pubblicazione sul Portale delle vendite publdidbvvero non gli sia fornita la prova del
pagamento diretto nei termini sopra indicati) @udblicazione non abbia a causa di cio luogo, il
giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis c¢.plestinzione del processo.

4. che, avvenuta la aggiudicazione o la assegnaziboestode iniziera ovvero continuera
le operazioni di liberazione del bene pignoratbysasenzione da parte dei legittimati.

INFORMA

- che una guida dettagliata per la presentazionéfietta telematica (denominata “manuale
utente per la presentazione dell'offerta telemd&ticae reperibile sul sito
http://pst.giustizia.it/PST, nella sezione “docutiiensottosezione “portale delle vendite
pubbliche”;

- che gli offerenti possono ottenere delucidaziotiesonodalita di partecipazione alla vendita
telematica dal Custode e dal Delegato, nonché tesgs per la compilazione ed |l
deposito della offerta dai medesimi soggetti nondaé Gestore incaricato della vendita,
secondo quanto indicato nel relativo portale.

Bergamo, li 10 settembre 2025
Il Professionista Delegato

Avvocato Francesca
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