TRIBUNALE ORDINARIO DI BERGAMO

Gl DOrr.ssd ANGELA RANDAZZ O
PROCEDURA ESECUTIVA IV, 452:2025 R.G.E.
CUSTODE HUDIZIARIO: DOTYE, GIACOMO QOLDRATY
codice fiscale LDRGCMYOLIIBISTX

enuril: oldrativincomodonuiicon - cell. 3490593334

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
IESPERIMENTO

L’>Avv. Jlaria Capelli nominato Professionista Delegato (referente della procedura) dal Tribunale
con ordinanza in data 05.03.2026,

AVVISA CHE

tramite il portale www.fallcoaste.it il giorno 30 luglio 2026 alle ore 15:30, avra inizio con |’esame
delle offerte telematiche la procedura di

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni in piena proprieta:

LOTTO UNICO

Appartamento posto al piano primo costitulto da soggiorno con angolo coffura, disimpegno,

bagno, riposticlio, camera e terrazza, con annessi boxsripostiglio al piano terra.

UBICAZIONE: piazza Dante n° 5 24040 Filago (BG)

Abttazione di tipo economico fA3] di cui al corpo A piazza Dante n° 5

pAT] caTAsTALL (NS NS (oo : EEEE 0 B CF
Froprietd per 1/1;

- foglio 2, particella 51, subalterno 703, indirizzo piazza Danfe n° 3, piano 1, comune Filago

Sezione FI, categoria A3, classe 2, consistenza 3,5 vani, superficie mg 68 ftotale esclise aree

scoperte mg 63), rendita € 216,91

- foglio 2, particella 51, subalferno 704, indirizzo piazza Dante SN, piano T, comune Filago -

Sezione FI, categoria (6, classe 3, consistenza mg 17, superficie mg 17, rendita € 31,61

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 51.000,00

I perito quanto alla conformita edilizia ha riscontrato le seguenti irregolarita: “A seguito
sopralluogo e rilievi in dafa 05.12.2025, nonche esame della documentazione amministrativa, é
stata risconfrata la seguente difformita: 1) modifiche inferne: realizzazione favolafo per
Jformazione cabing arimadio nella camera da letto (vedi rilieva fofografico). Dall ‘esame del P.G.T.
e delle N.TA. del Comune di Filago, nonche da wna verifica effettuata presso I ufjficio techico
comunale, si prospetta la possibilita di poter procedere alla regolarizzazione delle opere mediante
presentazione di apposita istanza in sanaforia, salvo prescrizioni da parte dello stesso Ente nel
rispetta delle norme edilizie e del vegolamento di igiene, 0 in alfernativa procedere al ripristino
parziale dello stato det luoghi.

Regolarizzabill mediante: apposita istanza & sanatoria (CILA)

Oneri di regolarizzazione: Spese per eventuale ripristine dello stato dei luoghifsanzioni
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amministrative/ regolarizzazione ediliziafecniche € 2,000,007
Il perito ha quindi dichiarato la conformita edilizia, salvo la regolarizzazione delle modifiche
riscontrate.

1l perito ha dichiarato la conformita urbanistica.

Quanto alla conformita catastale il perito ha riscontrato le seguenti irregolarita: “L'attuale scheda
catastale dell'abifazione risulfa parzialmente difforme dallo stato di faffo a seguito modifiche
edilizie interne che necessitano di apposita istanza di sanatoria e/o ripristine parziale dello stato
del luoghi. L'aggiornameinio della scheda catastale pofra essere effettuato in concomitanza conla
regolarizzazione edilizia delle opere difformi rilevate.

Regolarizzabill mediante aggiornamento scheda catastale a seguito acquisizione sanatoria per
madifiche interne.

Chnert di regalarizzazione: Aggiornamento scheda catastale € 400,00.7

Il perito ha quindi dichiarato la conformita catastale, salvo la regolarizzazione delle irregolarita
riscontrate.

Per tutto quanto NON INDICATO nel presente avviso di vendita §f rimanda alla perizia di
stim2a aghi atti.

La partecipazione alle vendite giudiziarie non egonera gli offerenti dal compiere ogni opportuna

verifica dello stato dei luoghi e dall *estrarre le visure catastali e ipotecarie.

Stato di occupazione dell‘immobile: occupato da terzi senza fitolo.

Prezzo hase d’asta: Furo 31.000 {cinquantunomila/og)
offerta minima Furo 38.250,00 (trentottomiladuecentocinquania’00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferion a:
Euro 500,00 (cinquecento/00)

DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

[A]

DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

. le offerte di acquisto dovranno essere depositate esclusivamente in via telematica entro e
non oltre le ore 12.00 del giorno precedente la data fissata per il loro ezame e per la vendita, ad
eccezione del sabato e festivi, come meglio individuato nell’inserzione inserita nel portale del
Ministero della Giustizia denominato “Portale delle Vendite Pubbliche e in quelle pubblicate sui
sifi di seguito indicati (v. infra “Pubblicita della vendita™);

. ammessi a depositare le offerte telem atiche tramite 1”app osito modulo ministeriale, al

quale s accede dal portale del gestore, sono esclusivamente 1’offerente (o uno degli offerenti

o_il legale rappresentante della societa offerente) ovvero il suo procuratore legale, cioé

I’'avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 ¢.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del

bollo in via telematica; offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili:
® le offerte dovranno essere formulate accedendo al portale del gestore della vendita

telematica, sopraindicato (accessibile anche dall’inzerzione inzerita nel portale del Ministero della
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Giustizia denominato “Portale delle Vendite Pubbliche™ all’indirizzo https://pvp.giustizia.it),
selezionando 1’inserzione relativa alla presente vendita e quindi il lotto per il quale si intende
presentare 1’offerta, seguendo le indicazioni ivi riportate per la compilazione del modulo Offerta
Telematica). II file dell’offerta telematica che sard generato al termine della procedura di
compilazione (che non dovra essere alterato, né aperto, pena I’invalidazione del file e dell *offerta
stessa) dovra essere inviato all *apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia offertapvp. dgsia@giustiziacert.it mediante una casella di posta elettronica certificata, di
cui all*articolo 12, comma 4 o, in alternativa comma 5, del D.M. Giustizia 26/02/2015, n. 32.
L’offerta =i intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
conzegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Le modalita di presentazione dell *offerta e dei documenti necessari ai fini della sua ammissibilita,
le modalita di trasmissione della predetta offerta, il deposito elatrasmissione della stessa al gestore
per la vendita tel ematica devono essere effettuati nel rispetto degli articoli 12, 13 e 14 del Decreto
del Ministero della Giustizia 26/02/2015, n. 32, di seguito integralmente riportati:

At 12
Modalita di presentazions dell'offerta e dei documenti allagati

Lioferta per la vendita telematica deve contenere.!

a) 1 dati idemtificating dell'aferents, con lespressa indicazione del codice fiscale o della partiia IVA;
&) i'ufficio gudiziario pressa il guale pends la procadura;

o) Fanno e i mumera di ruclo generale della procedura;

d) i mumera o altre date identificative dellatta;

g) la descrizione del hene;

D lindicazione del referente della procedura;

g) o data & Vora fissaia per lixizmo delle aperazioni di vendita,;

#) il prezzo afferto e il termine per il relative pagamenta, safve che & fraifi & domanda di partecipazions all incanto;
i) imparta versain a ftalo di cauzians;

i la data, Morario e il numero di CRO del bonifico e fieituaio per il versamenio della cauzione;

m) il codice IBAN del canio sul guale & siata addebifata la sonrna oggeito del bonifico di cui alla leitera [);

) findirizzo delia casaila df pasta sletiranica cerfificaia oi cui al commna 4 o, in alternciive, guello di cul al copnsna
5, wtifizzata per trasmettars Fofferta 8 per ricevers s comunicaziont previsie dal presante regolamento;

a) feventuale recapita & telefonia mabile ave ricevere s comunicazioni previste dal pressnte regalamenta.

2. Quanda lofferente risiede fuori dal ierritorio dello Stato, e non risulti aifribuiio ] codice fiscale, s deve indicare
i vodice fiscale rilasciato dall quioriid fiscale del FPasse di residemza o, in marcarza, un araloge codice
identificative, guale ad esenpio un codice di sicurezza sociale o un codice identificative. In ogmi caso deve essere
arteposto il cadics del passe assagnants, in confornaid alle regole tecnicks di cui alio standard IS0 3166-1 alpha-
2rade de H'internaianal Organization far Stardardization.

3. L'afferia per la vendita felematica & redatia e cifrata mediante un saftware realizzate dal Ministara, in farma d
documento informatice priva di elementi aitivi e in congformitd alle specificke tecmicke di cui allaricole 26 del
presenie decreto. I software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte dal gestore
dalla vendita telemalica & deve fornire in via automatica i dali & cul al comma I, letiere B), ¢), d), &), f e g), noncks'
ioriferisment dei gestori del servizmio di posta elettramica certificata per la vendita felemafica iscriffi a norma
dell'arficalo 13, comma 4.

4. Lnferia ¢ frasmessa mediante la casella di posia eletironica certificata per la vendita telematica. La traswissione
soshituisce la firma eleltronica avanzata dell'afferta, serpre che l'imio sia avvenuta rickiedendo la riceviia conpleia
i avvenuta consegra d cui all'articols 0, commna 4 dal decreio del Fresidente della Repubblica, 11 febbraio 2003,
#. 618 & che i gestare del samizia di posta eleftranica cerfificata attesti nel messaggio o in un sua allegato & aver
rilasciata le credenziali di aceesse in canfarmita o quanta previsto dall'arficals 13, comeni 2 e 3. Quands Dafferia &
Jorvudata da pin persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagh aliri afferenti ol Giolare della
casella di posta elettrarica cerificata per la vendite telematica. La procura ¢ redatia nelle jorme dell'atto pubblico
o delly sorittura privaia autenficata ¢ pud gssere allegata anche in capia per intmagine.

5 Llafferta, quanda & sattascritta can firma digitale, pud essere frasmessa @ wezzo di casella di poasta eletironica
cerfificata anche  priva  del  reguisii & cwi alllarficalas 2, comena lettara n).
St applica i copena 4, lerzo perioda, ¢ la procura & rilasciata a colui che ha soitoscritio 'offerta a norma de!l presents
CORI.

. [ dacumenti sono allegati all'afferta in forma & documento informatico o o copia informatica, anche per imma gine,
privi i elementi attihi. | documenti allegati sona cifrati mediante i safware & cwi al corsna 3. Le wodalita &
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congiunzione wediante strumentl ingformatict delloferta con | documenti alla siessa allegafi somo fissaie dalle
specifiche tecnicke di cui all'arficolo 26,

Are. 13
Modalita di iraswissione dell offerta

1 Llafferia e i documenti allegafi sono inviall a un apposito indirizzo i posta eletivanica cerfificata del Minisiera
mediants la casella & pasta alsttronica carfificata indicaia a norma dell'articalo 12, copena 1, lettara »).
2. Clascun wessagmo di posa elsttronica cerfificata per la vendita telematica confiens, anche in wn allegato,
{aitestazione del gesiore della casella di posia elettronica cerfificain per la vendiia teleraiica di aver provveduio al
rilascio delle credenziall previa identificazione del rickiedente a norma del presente regolamento.
3. Cuande lidenitificazione & eseguiia per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmizsione al gesiore
i cul al comena !odi una copla informatica per imenaging, anche non sottoscritta con firma sletirosmica, di un
documento arnalogico di identitd del rickiedents. La capia per inunagine & priva di elementi atfivi ed ha i formati
previsti dalle spacifiche tecuichs stabilite @ norma dellaricalo 20, Quando lafferents non dispane di un documento
i identiia rilasciato da uno da Faest dell Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporia.
4. B responsabile per i sisternd informaiiv automatizzati del Minisiera verifica, su rickiesta dei gestart di cui al comma
1, che il procedime nio previsio per il rilascia delle credenziall oi accessa sia conforme a guanto previsto dal presente
articala ¢ & iscrive in un'appasita area pubblica del poriale dei servizi izlematicl del Ministera,
Art. 14
Depasiio ¢ trasmissione dell'afferta al gesiore per la vendita telematica

i L'afferia s intende depositata rel momenio in cul viene gererata la riceviia completa of avenuta consegna da
parts del gesiore di posta elstiranica cartificata del wanistaro della giustizia.

2. L'affaria pervenuta allindirizzo di posta eletiromica carfificaty di cui all'articolo 13, conena 1, & automaticaments
decifrata non priva di cenfoffanta e nan olire cenfovenfi minut antecedenti larario fissato per linizio dells
operaziont di verdita,

3. I software o cut all'articola 12, comm 3, elabora un ulteriore documento testuale, prive di resiriziont per e
oparaziont di selezions e capia, in uno del format previsti dalle specificks tecnickhe dell'arficala 26. 1 documeanio
dave contenere 1 dati dell ‘afferta, salva quelli di cui all articola 12, cowana 1, lettere ), ») ed o).

4, LKlafferta ¢ il documenta di cul al cavena 2 sona frasmesst af gestari incaricafi delle rispetfive vendite nel rispetio
del iermine di cui al comma i,

Art 15
Mancato funzionamenta dei senizi igformalic del dominio gustizia

i Dl recponsabile per i sisiern informativi automatizzali del nanisterc comumica prevenfivamenie qi gestori della
vendita lelematica i casi programmali di mancato funzionamento dei sistend informativi del dowinio giustizia. [
gesiort ke danne rofizia agll interessali mediante awiso pubblicato sui propri sifi internet e rickiedono di pubblicare
un aralogo awisa i soggeth che gesfiscono i Sifl internet ove & eseguita la pubblicitd & cul allarficolo 490 dal
cadice di pracedura civile. Nei cad di cui al presente comana le afferte sano formulate o mezzo lefax ol recapito
dell'ufficio giudiziaria pressa il guale & iscritia la pracedura, indicate negh awis di cul al periada precedents. Non
prima del giorne precedenie linizio delle operazioni di vendiia il gestore rifira le afferte formulate a norma del
presenie commma dall'ufficio gudiziario.

2. Nei casi df mancato funsionamento del sisters informainvi del dopgnio giusfizia non prograwmali o nox comunicati
a rarma del camma I, l'offeria & intende depasitata nel momenta in cui viene generata la ricevuta of accetfazione da
parte del gestare di pasta elettranica cerfificata del mittante. Il gestors & tenuita a permeiters la partecipaziones alle
operaziont di vendita dell'offerente che documenita la tempestiva preseniazione dell'afferia o norma del periode
precedente.

L’indirizzo di posta elettronica cerfificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente
’offerta telematica e gli allegati ¢ il seguente: efferfapvp.desic@giustiziacert.it.

i CONTENUTO DELL'OFFERTA: l'offerta deve quindi riassuntivamente contenere, anche
adintegrazione di quanto previsto dal citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto
non previsto dal modello ministeriale dovra essere riportato in documento separato da allegare,
come tutti gli altri, all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fizscale o partita IV A, il domicilio,
lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’'immobile (non sara
possibile intestare I’immobil e a soggetto diverso dall *offerente). Se 1’offerente ¢ coniugato o unito
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civilmente (v.L.n.76/2016) inregime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche
i corrispondenti dati del coniuge o del contraente. Sel’offerente ¢ minorenne, 1°offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) quando 'offerta & formulata da piti persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. L.a procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata
e puo essere allegata anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢ softoscritta con finma
digitale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

c) i dati identificativi del bene per il quale |’offerta ¢ proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribunale di Bergamo;
d) I’indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,

inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita;

€) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comuncue essere
sospensione nel periodo feriale, prevista dall’ 1 al 31 agosto di ogni anno);

1) I’importo verzato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (
tenendo presente che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come
codice identificativo della transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30
caratteri alfanumerici, il CRO & normalmente identificato dalle 11 cifre presenti a partire dal 6°
fino al 16° carattere del TRN. Non dovranno comuncue essere indicati caratteri diversi da numeri
o ingeriti spazi, caratteri speciali o trattini);

g) gli indirizzi previsti agli arit. 4 o 5 sopra citati e 1°eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell *offerente o del suo procuratore legale
che ha effettuato il deposito;

B DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI’OFFERTA: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma dif documento informatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi affivi:

* bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con 1’offerta decrittata);
s copia del documento di identitd dell’offerente e del coniuge o dell*unito civilmente in

comunione legale dei beni; qualora I’offerente sia minore di eta o incapace, copia del documento
di identita e del codice fiscale anche del soggeito che agisce in suo nome e delle relativa
autorizzazione; qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale copia
della dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, autenticata da pubblico ufficiale.

. procura rilasciata dagli altri offerenti (quando 1l'offerta ¢ formulata da pil persone)
all’offerente che softoscrive digitalmente 1’offerta e che & il titolare della casella di posta
elettronica certificata che inoltra al Ministero 1’ offerta. La procura & redatta nelle forme dell'atto
pubblico o della scrittura privata autenticata.

. procura speciale notarile, o rilasciata a mezzo di scrittura privata autenticata da pubblico
ufficiale, o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avvocato;

* visura camerale della societa attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura speciale notarile, o rilasciata a mezzo di scrittura privata
autenticata da pubblico ufficiale, o copia autentica della procura generale rilasciate da questi
attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

. dichiarazione di aver preso completa vizione della perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DEILA CAUZIONE: esclusivamente con bonifico sul
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conto corrente intestato a “TRIB. BG RGE 452/2025 CAUZIONT”, acceso presso la Banca di
Credito Cooperativa Bergamasca e Orobica S.C., IBAN IT 56 F 08940 11100 000000621848, con
causale “Asta”; la cauzione, pari ad almeno il 10%o del prezzo offerto, dovra essere accreditata tre
giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di termine ultimo per la presentazione
dell’offerta, affinché sia congzentita la verifica del buon fine dell *accredito;

55 IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salvo quanto previsto dall*art.571 c.p.c., ’offerta
presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. 5i potra procedere all *aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la
vendita;

6. SVOLGIMENTO DELTA VENDITA: le buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale in collegamento da remoto delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non
intervenuti, dei comproprietari non esecutati, il giorno allora sopra indicati; eventuali ritardi sui
tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da parte
di alcuno.

Saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre il termine stabilito per laloro presentazione,
nonché le offerte inferiori di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta suindicato e le offerte
non accompagnate da idonea cauzione e/o tutta la documentazione come sopra dettagliatamente
indicata.

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte, dara
inizio alle operazioni di wvendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la
connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno
trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta
eleffronica certificata indicato nell*offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS; qualora
per 1’acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, =i procedera a gara
sull*offerta piu alta, che avra durata sino alle ore 15 del giorno successivo; durante il periodo della
gara, ogni partecipante potra effetfuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell ‘importo
minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in
aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata automati camente di ulteriori 10
minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito
sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento; la
deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo entro il giorno successivo al suo
termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, achi avra effettuato 1°offerta piu alta, sulla base delle comunicazioni effettuate
dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo
offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata;

T TERMINI PER IT. SAT.DO PREZZO: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito
del zaldo del prezzo e delle spese (non soggetto a sospenszione nel periodo feriale) sard comuncque
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 120 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese dovra essere effettuato
comungue entro detto termine;

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioe 1°’avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per 1a quale ha fatto 1’ offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, notarile, o rilasciata a mezzo di scrittura privata autenticata da pubblico ufficiale,
ovvero copia autentica della procura generalee, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa,
ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
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conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERAZO:

1l creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito 1immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

[B]
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO
DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI ACCESS0ORI

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell*offerta, ovvero,
qualora zia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120 giorni dalla data
di aggiudicazione (non soggetto a sospenzione nel periodo feriale); entro il medesimo termine
dovra essere versato, olire al prezzo, sempre a mezzo bonifico bancario sul conto corrente della
procedura che verra successivamente comunicato, con causale “Fondo spese”, un fondo spese (pari
di regola al 15%o del prezzo di aggiudicazione) e cid peril pagamento degli oneri tributari inerenti
il trasferimento del/i bene/i nonché dei compensi spettanti al professionista delegato a norma del
Decreto Ministeriale n. 227 del 2015 per la registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento e per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli, salva eventuale integrazione
in cazo di maggiori spese riscontrate dal professionista medesimo. In caso di vendita di immobili
soggetta ad IVA, il fondo spese dovra essere integrato per il pagamento di tale onere;

2. qualora I'immobil e sia gravato da ipoteca iscritfa a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art.
38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), I'aggiudicatario dovra
versare direttamente all Tstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la
parte del prezzo corrispondente al credito dell Tstituto per capitale, interessi, accessori e spese di
procedura nei limiti di quanto disposto dall’art.2855 c.c., cosi come individuata dal delegato.
L'eventuale somma residua dovra essere versata con le modalitd indicate sub punto 1);
I’aggiudicatario dovrd tempestivamente consegnare al delegato 1°originale della quietanza
rilasciata dall *istituto di credito;

3. cualora 1’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
confratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato, egli dovra indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione 1’istituto di
credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno
essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il giudice dell’esecuzione inzerira la seguente dizione “rilevaio che il pagamento di
parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvemito
mediante erogazione della somma di ... AR TR comeimmanier a fronte del contratto di miitiio
@ FOZIED tiveeeeeeees 3 e che le parti mutuante e mutfuataria hanno espresso il consenso
all Tzcrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimbarso del predetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art. 585 cp.c., é fatto divieto al
Clonservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell ' Agenzia
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delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all iscrizione dell‘ipoteca di cui
ail ‘allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restifuite
direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura;

4, le somme a qualundque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate
al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Il
mancato versamento entro il termine indicato nell’offerta o, in mancanza di tale indicazione, nel
termine di 120 giorni decorrenti dall’aggiudicazione, di quanto complessivamente dovuto (sia a
titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri acceszori), comportera la decadenza
dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione;

3. nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'agsiudicatario. con dichiarazione scrifta
resa nella_consapevolezza della responsabilita civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci. fornisce al professionista delesato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto

legislativo 21 novembre 2007, n, 231..

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

LE FORMALITA’ PUBBLICITARIE PREVISTE SONO LE SEGUENTTI, a cura dal professionista
delepato:

4. La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia, ove sanno
presenti "ordinanza di vendita, I"avviso divendita, copia della perizia, le planimetrie € congrua
documentazions fotografica La pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche dovrd essere
effetiata necessariamente 60 grorni prima della data finale fissata per la presentazione delle
offerte telematiche di acquisto;

b. isitiulteriori, indiwiduati perla pubblicita ex art 490 co.2 c.p.c, in cuila stessa documentazione
& reperibile, sono:

wuw.asteannancl il v asfalegale el wuw. askmudiviare d, wew fallroastedl

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita
¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necesszitd di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitad o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove congentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché
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presenti domanda di conceszione o permessoin sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto
di frazferimento;

d) che 1’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
) che, qualora 1’aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione

dell’immobile ove eszo sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali e dall’accertare il regime fizcale applicabile all *acquisto;
2) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della

procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode in epigrafe indicato a chiunque vi abbia
interesse.
AVVERTE

I che in baze a quanto disposto dall*art.624-bis c.p.c., il Giudice dell *esecuzione puo, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutfi i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, o
fino a quindici giorni prima dell 'incanto;

2 che, in base a quanto disposto dall’art.161-bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo
essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione
ai sensi degli artt.571 e 580 c.p.c.;

3. che qualora non venga versata al delegato la somma per il pagamento del contributo per la
pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche {ovvero non gli sia fornita la prova del
pagamento diretto nei termini sopra indicati) e 1a pubblicazione non abbia a causa di cid luogo, il
giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631-5i5 c.p.c., |’estinzione del processo;

4. che, avvenuta la aggiudicazione ola assegnazione, il custode iniziera ovvero continuera le
operazioni di liberazione del bene pignorato, salvo esenzione da parte dei legittimati.

INFORMA

che gli offerenti possono ottenere delucidazioni sulle modalita di partecipazione alla vendita
telematica dal Custode e dal Delegato, nonché assistenza per la compilazione ed il deposito della
offerta dai medesimi soggetti nonché dal Gestore incaricato della vendita, secondo quanto indicato
nel relativo portale.
Per informazioni sulla visita dell’immobile rivolgersi al custode giudiziario DOTT. GIACOMO
OLDRATI, codice fiscale LDRGCM90L25B157X, email: oldratigiacomoi@gmail.com - cell.
3490595834 Ai sensi dell*art. 560, comma 5, C.p.c., le richieste di visita dell’immobile sono
formulate mediante il  “Portale delle Vendite Pubbliche® (PVP) all’indirizzo
https://pvp.giustizia.it, selezionando 1’inserzione relativa alla presente vendita e quindi
sel ezionando 1’ apposita funzione denominata “Prenota vizita immobile”.
Bergamo, 10.04.2026.

1l Professionista Delegato

Avv. Tlaria Capelli
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