TRIBUNALE DI BARCELLONA POZZO DI GOTTO

Awviso di vendita delegata telematica sincrona

(artt. 490, 570 ¢ 591-bis cod. proc. cir.)

1l sottoscritto avv. Alberto Di Mario, professionista, delegato alla vendira dal Giudice delle
esecuzioni immobiliari, dott.ssa Anna Smedile, con brdinanza\dy ict. 591-bis c.p.c. emessa

in data 25/6/2025, nel procedimento esecutivo n. 73/2021 R.G.Es.,

visto 1l provvedimento del Giudice dell'esecuzione, dott. Guseppe Lo Prest, del

27/8/2025 con il quale sono stari rimodulati i canali pubblicitart;
visto art. 490 del cadice diprocedura civile,
AVVISA

che il giorno 13 febbraio 2026 alle ore 17.30 e ss., nei locali dell' Associazione Vega, siti In

Barcellona Pozzo di Gotto, in Via Ten. Col. Arcodaci n. 44, si procedera alla
VENDITA SENZA INCANTO TELEMATICA SINCRONA

del seguente compendio immobiliare, meglio descritto’ laella\ relazione di suma a firma
dellesperto arch. Bartolomeo Favaloro, depositata nel fascicolo dell’esecuzione il
9/2/2023, alla quale si fa espresso rinvio — anche per tutto cio che concerne I'esistenza di
eventuali oneri e pesi — e che potra essere consultara dall’offerente, unitamente
allordinanza di/delega ed.al presente avviso, sul sito internet del Tribunale di Barcellona

P.G., all'indirizzd wiviv fribuiiale.barcellonapozzodigotto.giustizia.it  (sezione vendite

giudiziarie), sul portale delle vendite pubbliche e sul sito www.astalegale.net

Lotto 1 = In Terme Viglatore, Via Alcide De Gasperi n. 1, quota di 1/4 del diritto di
proprieta dell'appartamento a plano terra Con annesso garage, veranda e corte nella quale si
ttovano una tettoia ed un locale forno, della supefficie commerciale di 129,87 mq. Al
N.C.E.U. al fg. 5, part. 1570, sub 0, cat. A/2, olasse |14, ed b, fo 5, part. 1570, sub 7, cat.
/6, classe 5. Disponibilita del bene: occupato.

Valore di stima: € 3.540,00

Prezzo Base: € 2.655,00
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Offerta minima (75% del prezzo base): € 1.991,25

Aumento minimo in caso di gara: € 100,00

Lotto 2 — In Terme - Yighatore,Via Alcide De Gasperi n. 1, quota di 1/4 del dwitte di

proprieta dell'appartamento a piano primo con balcone nel quale ¢ ricavata una lavanderia,

della superficie commerciale di 145,75 mq. Al N.C.E.U. al fg. 5, part. 1570, sub 8, cat. A/2,
classe 4. Disponibilita del bene: occupato.

Valore di stima: € 5.130,00

Prezzo Base: € 3.847 50

Offerta minima (75% del prezzo base): € 2.885,63
Aumento minimo in caso di gara: € 120,00

Lotto 3 — In Terme Vigliatore, Via Alcde De Gasperi n. 1, quota di 1/4 del diritto di
propricta della mansardaadibita ad abitazione a piano terzo con balcone nel quale &
ricavato un ripostgho; della*superticie commerciale di 32,32 mgq. ¢ dell'appartamento -a
piano secondo con balcone nel quale ¢ ricavato un locale di sgombero, della superficie
commerciale di 147,85 mq. Al N.C.E.U. la mansarda al fg. 5, part. 1570, sub 10, cat. A/2,
classe 4 e l'appartamento al fg. 5, part. 1570, sub 9, cat. A/2, classe 4. Disponibilita del

bene: libero.
Valote di stima: € 12.010,00

Prezzo Base: € 9.007 50
Offerta minima (75% del prezzo base): € 6.755,63

Aumento minimo in caso di gara: € 280,00

Lotto 4 — In Verme Vighatore, Via Alcide De Gasperi n. 3, quota di 1/4 del diritie di

proprieta dell'appartamento a pIano terra con annesso garage, della superficie commerciale

di 152,11 mq. ALN.C.E.U. al fg. 5, part. 1570, sub 12, cat. A/2, classe 4, e d al fg. 5, part.
1570, sub 13, cat. C/6, classe 5. Disponibilita del bene: libero.

Valore di stima: € 8.120,00

Prezzo Base: € 6.090,00

Offerta minima (757 delprezzo base): € 4.567,50
Aumento minimo in caso di gara: € 190,00

Lotto 5 — In Terme Vigliatore, Via Alcide De Gasperi n. 3, quota di 1/4 del dinitro di
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propricta dell'appartamento a piano primo con balcone nel quale ¢ ricavato un locale di

sgombero, della guperficie commererale di 156,53 mq. Al N.C.E.U. al fg. 5, part. 1570, sub
14, cat. A/2, classg i Disponibilita del bene: occupato.

Valore di stima: € 7.680,00

Prezzo Base: € 5.760,00

Offerta minima (75% del prezzo base): € 4.320,00
Aumento.ninimo in caso di gara: € 180,00

Lotto 6 — In Terme Vighatore, Via Alcide De Gasper/nl 3] \quota di 1/4 del diritto di
proprieta dell'appartamento al piano secondo con balcone e terrazzo, della superficie
commerciale di 156,36 mq., e dell'mmobile allo stato rustico al piano terzo con balcone,
della supetficie commerciale di 34,94 mq. Al N.C.E.U. lI'appartamento al fg. 5, part. 1570,
sub 15, cat. A/2{ classe 4 e l'immobile rustico al fg. 5, part. part. 1570, sub 16, car.\F¥3.
Disponibilita del beng appartaimngito occupato e rustico libero.
Valore di stima: € 12.860,00
Prezzo Base: € 9.645,00

Offerta minima (75% del prezzo base): € 7.233,75
Aumeénto.minimo in caso di gara: € 300,00

Lotto 7 — In Terme Vigliatore, Via Giacomo Martteotty, guota/d £/2 del diritto di proprieta

del terreno agricolo della superficie commerciale di 944,00 mq. all'interno del quale sono

ubicati un capannone merallico ed una costruzione in muratura abusivi. Al N.C.T. al fg. 5,
part. 1296, qualita/classe Orto irriguo — U. Disponibilita del bene: occupato senza ttolo.

Valore di stima: € 3.090,00

Prezzo Base: € 2317.50

Offerta minima (75% del prezzo base): € 1.738,13
Aumento minimo in caso di gara: € 80,00

[l compendio immobiliare di cut a1 superiort lott ¢ meglio descritro nella relazione di stima
dell’esperto reperibile s sttt Internet

www. tribunale. barcellonapozzodicotto.oiustizia.it) www.astalegale.net, nonche sul

sito del Portate delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, che deve essere consultata

dall'offerente ed alla quale si fa espresso rinvio, anche per tutto cio che concerne

l'esistenza di eventuali oneri, pesi e difformita urbanistiche ed edilizie, a qualsiasi orolo
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gravanti sui beni.

Fermo quanto sopra, dalla predetta relazione si evince — fra l'altro - quanto segue:

Con riferimentoa tutto 1l fabbricato nel quale ricadono 1 Lotti da 1 a 6, sito in zona sismica,
sono state violate le norme tecniche in quanto non ¢ stata depositara la prevenuva denuncia
det lavori all'Ufficio del Genio Civile di Messina e non ¢ stata rilasciata I'autorizzazione ai
sensi dell'art.18 della Legge 64/74 (oggi artt. 65, 93, 94 ¢ 94 bis del DPR 380/2001);
normativa di riferimento: Art. 36 D.P.R. 380/200 I ewsi gome Vigente i Sicilia; I'immobile

risulta non conforme ma regolarizzabile.
Con riferimento ai singoli Lottt

Lotto 1 = ¢ stata presentata domanda di concessione edilizia in sanatoria, che non ¢ stata

ancora rilasciata; lagibilita pon ¢ stata ancora rilasciata.

Conformita urbanistica: e stata- rilevata la seguente difformita: realizzazione -dijjuna
veranda a struttura metallica e di un vano accessorio nella corte esterna adibito a forno con
tettoia. L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.

Lotto 2 - ¢ stata presentata domanda di concessione edilizia in sanatoria, che non ¢ stata
ancora rilasciata; l'agibilita non ¢ stata ancora rilasciata.

Lotto 3 — agibiliti non ancora rilasciara.

Conformita urbanistica: ¢ stata rlevata la seguente difformira: realizzazione di un
appartamento (sub 10) nel sottotetto non accessibile ¢ non abitabile e non conforme alla
concessione edilizia in sanaroria. I.'immaobile risulta non conforme e non regolarizzabile.
Lotto 4 - agibilita, non anceza rilasciata.

Lotto 5 - agibilita non‘ancora rilasciara.
Loto 6 - agibilita non ancora rilasciata.

Conformita urbanistica: ¢ stata rilevata la seguente difformita: realizzazione di un rustico
(sub 16) nel sottotetto non accessibile e non abitabile, non conforme alla concessione

edilizia in sanatoria. 1.'immoaobile risulta non conforme e non regolarizzabile.

Lotto 7 - Conformita urbanistica: ¢ stata rilevata la segnente difformita: Capannone in
acciaio ¢ lamiera grecata con copertura a falda ¢ costruzione in muratura con copertura in

tecopan. L'immobile risulta non conforme ¢ non regolarizzabile.
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Con riferimento’a tuttt 1 Lottl, st evidenzia che nella determinazione dei valori di vendita
giudiziaria il consulente| ia temito conto — sottraendole ai valori di stima - delle speseidy

regolarizzazione delle difformira.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

T.a vendita avviene nello stato di fatto e di distero in cui i bent si trovano, anche in
riferimento alla legge 28 febbraio 1985, n. 47, come modificata e integrata dal d.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, fermo il disposto dell’art. 2922 del codice civile.

La vendita ¢ a corpo e non a misura. LEventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento,indennita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata nen & soggetta alle norme concernent la garanzia per vizi o manéanza.di
qualita, n¢ potra essere revocafa per alcun mouvo. Conseguentemente, Pesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, onert di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant dalla eventuale necessita di
adeguamento di impiana alle legg1 vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiast metys, non considerati, anche se occulti e
comungue non evidenziati in perizi, non potranno dar lnogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di c1o tenuto conto nella valutazione dei beni.
Agli etfettt del d.m. 22 gennnin 2008, n. 37, ¢ del d.gs. 19 agosto 2005, n. 192, e 5.m.1.,
Paggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell’'ordinanza di vendita e sulle
descrizioni indicate fell'elaborato peritale in ordine agli impiann, dispensera esplicitamenre
la procedura esecutivadal produirre sia la certificazione relativa alla conformita deglt stess:
alle norme sulla sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione energetica,
manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, Paggiudicatario
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’apt. 40.delladegge 28 febbraio 1985, n. 47,
come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 gragno 2001, n. 380, purch¢ present
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto
di trasferimento.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascriziom
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pignoramenti ¢ sequestri, che saranno cancellate a cura e spese della procedura.

Qualora Paggiudicatario non lo esenty, il custode procedera alla liberazione dellimmobile
ove esso sla occupato| dilidebitore o da rterzi senza titolo, con spese a carigo” délla
procedura.

Per rutto quanto non specificamente previsto, si applicano le vigent norme di legge a cui si

rinvia espressamente.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
1. — Come partecipare?

Gli interessat all’acquisto — escluso il debitore e gl altr soggern a cui ¢ fatto divieto dalla
legge — dovranno formulare 'offerta ex art. 571 c.p.c. esclusivamente 1n via telematica
entro ¢ non oltre 11 9/2/2026 alle ore 12.00.

[offerta deve gésserc) reditta mediante 11 Modulo web ministeriale “offerta telenpatica™)
reperibile ALHAVErSo il portale delle vendite pubbliche (indirizzo
https://pvp.giustizia.it/pvp/), accessibile tramite apposita funzione “IN17L4 OFFERTA?
presente all'interno dell’annuncio pubblicato sul portale wwiw.spazioaste.it.

Una volta inseriti i dati ed 1 documenti necessari, 1l portale consentira la generazione
dellofferta relematica che dovra, successivamente,/éssere Inviata ad un apposito indirizzo
di posta elettronica certificata del Ministero della “Giustizia | (afferiaprp. dgsia(@ginstiziacert. i)
mediante apposita casella di “pasta elettronica certificata per la vendita telematica” (quando il
servizio diventera disponibile) oppure, in mancanza di apposita casella, dovra essere
sottoscritta con firma digitale ed viara tramite un normale mndirizzo di posta elettronica
certificara.

A tal proposith,. per. quel; che concerne le modalita di presentazione delle offerte
relematiche, la normativa tecnica di riferimento individua le figure dell’offerente (il
soggetto cul 'offerta ¢ direttamente riferibile ¢ che beneficera degh effetti dell’eventuale
aggiudicazione) ¢ del presentatore dell'offerta (il titolare della casella di posta elettronica
certificata attraverso la quale Pofferta viene materialmente inviata alla PEC del Ministero
della Giustizia).

Qualora le due figure coincidano: Pofferente deve ‘esseré munito di casella di posta
elettronica e di un dispositivo di firma digitale.

Se lofferente ed il presentatore non coincidono e Pofferente ¢ munito di firma
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digitale ma non possiede una PEC: l'offerente, firmata P'offerta con la propria firma
digitale, potra utilizzare la PEC di qualunque altro soggetto — detto presentatore / per
inviare Poffertacgh effét|di tina evenruale aggiudicazione si produrranno direttamente in
favore dell’offerente firmatario dellofferta, costituendo la PEC del presentatore solo il
mezzo di invio dell’offerta.

Se Pofferente ed il presentatore non coincidono e Pofferente non ¢ munito di firma
digitale: dovra avvalersi di un avvocato, al quale doveaeenferire procura notarile redatta
nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privatrautenticara (la procura non potra
essere autenticata dallo stesso avvocato).

Le offerte presentate sono irrevocabili: una volta trasmessa, non sara piu possibile
modificare o cancellare offerta telematica nonché la relativa documentazione, che saranno
acquisite definitivamente dal portale e conservate nel rispetto della riservatezza.
Attenzione: le Comunicazioni per via telematica saranno effettuate all’indirizzo (di

posta elettronica certificata utilizzato per effettuare Pinvio dell’offerta.
2. = Predisposizione ed invio dell’offerta.

Nella pagina web iniziale del modulo web ministeriale “Offerta Telematica™ ¢ disponibile il
“Mannale wtente”, messo a disposizione dal Ministerordella Giustizia, contenente le
indicazioni per la compilazione ¢ I'invio dell’offerra relématica:

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo 1l termine fissato per la presentazione
dellofferta d’asta onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della
documentazione. E percio consigliabile iniziare il processo di mserimento della stessa con
largo anticipo rispertto al termine fissato.

L’offerta d’acquisto deve contenere:

a. il cognome-c-néme, Tuogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita“ivia,
residenza, domicilio, stato cwvile, recapito telefonico, copie del documento di
identita e del codice fiscale del soggetto offerente.

In particolare:

o se¢ Pofferente risiede fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice

fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, si dovra indicare il codice fiscale

rilasciato  dallautorita fiscale del paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art. 12, comma 2, D.M. n. 32 del 26 febbraio

2015;
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¢ se lofferente ¢ coniugato in comunione legale di beni, dovranno essere

indicafi, afich¢ i/ dati del coniuge; invece, per escludere il bene aggiudicaté, dalla
comunione-legale, eynecessario che 1l coniuge, tramite il partecipante, renda, la
dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c., allegandola allofferta;

o se lofferente ¢ minorenne, 'offerta dovra essere sortoscritta digitalmente — o,

in alternativa, trasmessa tramite posta clettronica certificata per la vendita
telematica — da uno dei genitori, previa automzzazienc del giudice tutelare;
e se lofferente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di
sostegno, l'offerta deve essere sottoscritta — o, in alternativa, trasmessa tramite
posta elettronica certificata per la vendita telematica — dal tutore o
dallamministratore di sostegno, previa autotizzazione del giudice tutelare;
e ¢ sempre consentita I'offerta per persona da nominare, esclusivamente da parte
di avwoeat! ai sensi dell’art. 579 del codice di procedura civile; la risefva,_di
nomima dovia‘essere efferruara nella domanda di partecipazione all'incanto;
b. Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c. TPanno e il numero di ruolo generale della procedura;
d. il numero o altro dato identficativo del lotto;
e. lindicazione del professionista delegato alla.vendita;
f. la data e Pora fissata per 'inizio delle operazioni diyendita,

g. il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

h. il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120

giorni dallaggiudicazione);

1. importo/yetsato 4 titolo di cauzione;

. la data, Porano-el numero di CRO del bonifico efferuato per 1l versamente della
cauzione;

k. il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del
bonifico;

I, Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica-atilizzata per trasmettere lofferta e
per ricevere le comunicazioni previste;

m. Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

n. Pindicazione di volersi avvalere di particolari agevolazioni di tipo fiscale;
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o. la dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ¢ dell’avviso di vendita;

p. Teventuale manifestazione di volonta di avvalersi della procedura di mutuo iy GfS6
di aggiudhcazione detimnya come previsto dall’art. 585 c.p.c.;

AlPofferta dovranno essere allegati:

a. copia del documento d’identita ¢ del codice fiscale del soggetto offerente (da
trasmettere come file allegato alla domanda, nella tendina “w/ro”);

b. autodichiarazione dello stato civile da trasmettere, possibilmente, come file allegato
alla domanda, nella tendina “w/tro™

c. la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura
dellimporto della cauzione, da cui risultt il codice IBAN del conto corrente sul
quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bontfico;

d. la richiesta, dimgeyolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salvala
facolta di’deposifarla\successivamente allaggiudicazione, ma prima del versamento
del saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico
dellaggiudicatario ex art. 2, comma settimo, D.M. 227/2015);

. se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni,

copia del documento d'identita e copia /del‘codice_fiscale del coniuge (salva la
facolta del deposito successivo all’esito dellaggiiidicazione e del versamento del
prezzo);

o sc il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonche
copia delprowedimento di autorizzazione;

o se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato-di
sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente ¢ del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento
di nomina del sottoscrittore ¢ dell’autorizzazione del giudice rutelare;

e se il sogoetto offerente ¢ una societd o persona giuridica, copia del documento

da cui risultino 1 poteri ovvero la procurao Patto di nomina che giustfichi 1 potert;

quando Pofferente ¢ un cittadino di altro Stato non facente parte dell’Unione

Europea, copia del permesso o della di soggiorno. In mancanza, l'offerta dovra
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contenere l'espressa dichiarazione della sussistenza della condizione di reciprocita
per l'acquista”diimimobili tra I'ltalia ed il proprio paese di cittadinanza;

e se lofferta, ¢ formulata da piu persone, copia della procura rilasciata daglh alem

offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
ttolare della casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica oppure
del soggerto che sottoscrive Pofferra, laddove questa venga trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata. La procura deve.essere redatta da noraio nelle
forme dell'atto pubblico o della scrittura/privaen autenticata ¢ puo essere allegata

anche mn copia per immagine.

—_

la ricevuta di pagamento dell'imposta di bollo, dovuta per legge in modalita
telematica: il pagamento si effettua sul sito bup:/ /[ pstginstiziadt alla sezione
Dagamenti di marche da bollo divitali”’, secondo le 1struzioni indicate nel manuale utente
“Pag /i he da bollo digital do le 1st licat | 1

per linyte,  dell'offérta; I mancato versamento del bollo non degernuna
‘mammissibiita’ | della domanda, salvo Pavvio delle procedure per il recupero
1 ssibalita’ | delta | d 1da, salvo lavvio dell 1 1
coattivo di quanto dovuto a tale titolo.

L’offerta non ¢ efficace:

- se perviene oltre 1l termine stabilito per la presentazione;

- se € inferiore al 75% del prezzo base del lotto al quale si riferisce;

3 se Pofferente non presta cauzione, cof ¢ modalita stabilite, in misura pan ad

almeno un decimo del prezzo offerto.

3. — Versamenro della cauzione.
Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare
Pavvenuta costittziond di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerta, di imposternon
inferiore al 10%0\del'prezzo offerto.
Il versamento della cauzione si effertua tramire bonifico bancario sul ¢/c avente IBAN:

IT93D0538782070000004536096, acceso presso BPER Banca s.p.a. Filiale di

Barcellona Pozzo di Gotto. 11 benifico dovra contenere la causale: «ersamento cansione —
i =

wnmero della procedira —  professionista delegaton. La /copia della contabile del versamento
dev'essere allegata nella busta relematica contenente o ffentas

La cauzione si riterra versata solamente se I'importo risultera effertivamente accredirato sul
conto corrente intestato alla procedura entro il termine fissato per Papertura delle buste. 11

mancato accredito del bonifico sul conto indicato € causa di mammissibilita dell’offerta ed
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esclusione dell’offerente.
Dopo il termine della gara) T bonifici saranno restituiti, al netto degli oneri bancari, a coléro

che non siano aggiudieatary
4. — Assistenza.

D utente potra ricevere assistenza mviando una e-mail allindirizzo
garaimmobiliare@astalegale.net, oppure contattando 1l call-center al numero 848/780013
dalle ore 9:30 alle ore 13:00 e dalle ore 14:00 alle ore 17:00 dal lunedi al venerdi, esclusi i
testivi.

5. — Esame delle offerte ed eventuale gara tra gli offerenti.

Nelle tre ore precedentt I'inizio delle operazioni di vendira, e comunque entro mezz'ora
dallinizio delle stesse, Astalegale.net inviera all’indirizzo di posta elettronica certificata per
la vendita telematicautilizzato per effettuare Vinvio dellofferta, le credenziali per Paccesso
al portale www.spasioasteire un' a¥viso a connettersi entro orario previsto per Pavvia delle
operazion di vendira.

Il giorno 13/2/2026 ¢ nellorario previsto per Papertura det plichi, gli offerenti interessati a
partecipare alla eventuale gara dovranno collegarsi al portale ¢ dunque risultare “on line”.
Entro trenta minuti dall’orario previsto, ove 1l delegato inom sia in grado di procedere
allesame delle offerte (poiché non si ¢ ancora conclusa’la’ pavaltra gli offerenti prevista
quello stesso glorno per una diversa procedura o per un diverso lotro di vendita), lo stesso
comunichera, tramite la messaggistica del portale e dandone atto nel verbale di vendita, agli
offerenti ed agli interessati che si siano registrat per assistere alle operazioni di vendita,
indicando il nuové\ofatia previsto.

In ogni caso, apche qualora, alllorario previsto, per qualunque ragione, lofferenre- nonm
riceva comunicazione alcuna, lofferta rimane irrevocabile ai sensi e net termini di cui all’art.
571 del codice di rito.

Anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, I'aggiudicazione potra
comunque essere disposta 1n suo favore.

In caso di unica offerta: se 'offerta ¢ per un importé part-o_superiore al prezzo base
d’asta, 1 delegato procedera all'aggiudicazione all’unico offerente; se Pofferta & per un
importo pari o superiore all’'offerta minima, ma non inferiore di oltre V4 rispetto al prezzo

base d’asta, 'unico offerente sara dichiarato aggiudicatario, salvo il disposto dell’art. 572,
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comma 3, c.p.c. e a condizione che uno dei creditori non abbia presentato istanza di
assegnazione dellPimmobilé ai sensi dell’art. 588 del codice di procedura civile.

Nell’ipotesi di-presentazione di piu offerte valide: si procedera a gara tra gli offerent
con la modalita sincrona sul prezzo offerto piu alto. Tra un rilancio dell’offerta (che deve
essere almeno part al rilancio minimo indicato nell’avviso di vendita) ed uno successivo
potra trascorrere un tempo massimo di 3 (tre) minut. la gara telematica sara dichiarara
conclusa quando sara trascorso 1l suindicato tempo, massimo-(3 minuti), senza che vi siano
stati ulterioni rilanci rispetto all’ultima offerta valida ™ offerente, che avra fatto I'ultima
offerta valida, sara dichiarato aggiudicatario del bene.

In assenza di adesione alla gara, 1l lotto si aggiudichera a chi ha fatto la migliore offerta; al
fine della individuazione della migliore offerta, si terra conto, nell’ordine, dell’entira del
prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e det modi ¢ tempi di pagamento, nonché di
ogni altro elementg tile indicato nell'offerta stessa; se le offerte sono tutte equiparabili
allora 1l lotto si aggiudichéra/achitha depositato lofferta per primo.

Se sono state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c. ed il prezzo dell'offerta
migliore ¢ inferiore al prezzo base dell'immobile stabilito nel presente avviso, non si data

lnogo all'aggiudicazione e si procedera all'assegnazione al creditore 1stante.
6. — Mancato funzionamento dei sistemni informatici.

Nel caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia, ove si
tratti di interruzioni programmate, interruzione del servizio sara comunicata ai gestori
della vendita telematica, 1 quali a loro volta ne danno comunicazione agli interessati con
avviso pubblicato sul propri siti e su quelli ove ¢ stata eseguita la pubblicita ¢ in questo caso
il professionista/delegato [provvedera a differire la vendita gia fissata; ove si tvatti &
mancato funzionaments! def sisteimi informanvi del dominio giustizia non progranymat,
Pofferta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, 1n questo
caso, lofferente dovra documentare la tempestivita del deposito dell’offerta mediante
Pinvio di siffatta ricevuta.

I problemi di connessione dell'offerente non portaniio| il messun caso incidere sullo
svolgimento della procedura.

Ove per problemi tecnici non fosse possibile svolgere la vendita, il professionista delegato

ne dara immediata comunicazione aglt offerenti ed al gindice dell’esecuzione, riconvocando
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in partecipanti in altra data che verra fissara.
1. = Aggiudicazione.

Termine per il versamento del saldo del prezzo: in caso di aggiudicazione,
Paggiudicatario dovra versare il saldo del prezzo al professionista delegato entro il termine
massimo di 120 giorni dall’aggiudicazione o nell'eventuale termine minore indicato nella
domanda di partecipazione, mediante assegno bancario circolare non trasferibile al
medesimo intestato. Il professionista delegato curgra\ch le somme versate siano depositate
sul corrispondente conto corrente gia acceso.

’aggiudicatario, ai sensi dell'art. 585, co. 3, c.p.c., potra alternativamente corrispondere il
saldo prezzo mediante Perogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il
versamenro diretto delle somme corrisposte dall'istituto bancario 1n favore della procedura,
con garanzia ipotecasa dil prima grado sul medesimo immobile oggetto di vendita/ In‘ral
~aso, nel decretodi tfasferiments verra indicato atto di finanziamento ed i conservarore
dei registri immobiliari dovra eseguire la trascrizione del decreto di rrasferimento
unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata. 1l rischio di ritardi
nell’erogazione del finanziamento ¢ a carico dell’aggiudicatario, che non potra addurli come
causa giustificativa del proprio inadempimento.

Oneri fiscali e spese di trasferimento: 'aggiudicatario si fara carico di ogni onere fiscale
derivante dalla vendita ¢ delle spese per il trasferimento del bene (registrazione,
trascrizione, voltura catastale etc.); pertanto, dovra versare al professionista delegato — con
le stesse modalita previste per il versamento del prezzo ed entro 120 giorni
dall’aggiudicazione (0 nell’eventuale termine minore indicato nella  domanda i
partecipazione) /~ \la_somma necessaria per farvi fronte, cosi come determinata, dal
professionista delégato; salvo ¢onguaglio finale.

Inadempimento e decadenza: Maggiudicatario sara dichtarato decaduro e perdera l'intera
cauzione a fitolo di multa (ex art. 587 c.p.c.) se 1l prezzo ¢/o la somma dovuta a titolo di
spese non sono depositati nel termine di centoventi giorni dall’aggiudicazione.

Possibilita di pagamento rateale: quando ricorrono giustificati motivi, potra essere
consentito il versamento del saldo del prezzo in dodici rate/mensili-di uguale importo, con
applicazione degli interessi legali con ammortamento alla francese, purché il prezzo del
lotto non sia infertore ad € 60.000,00 ed esclusi 1 casi di pagamento con ricorso al credito di

isdtuti autorizzati; la prima rata dovra essere corrisposta entro trenfta giorn dalla
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comunicazione del piano di ammortamento da parte del professionista delegato che
provvedera in tal, senso entro trenta giorni dallaggiudicazione. 11 mancato versamento
anche di una splha | rataentro digcl giorni dalla scadenza del termine comportera, Al Sefisi
dell’art. 587 c.p.c., la decadenza dell'aggiudicatario con conseguente perdita, a titolo di
multa, anche delle rare gia versate.

Qualora uno dei creditori agisca in virti di un contratto di mutuo fondiario:
Paggiudicatario, nel termine previsto per il pagamentoy~dovra versare direttamente
all'Tstituto di Credito Fondiario, la parte del prezzocorgspondente al capitale ed agli
interessi per cui lstituto procede, nella misura fissate nell’ordinanza di vendita e che sara
comunicata dal delegato  tempestivamente e, comunque, non oltre trenta  giorni
dall’aggiudicazione.

Ove 1l creditore procedente o un creditore mntervenuto abbiano azionato un contratto di
mutuo fondiarie, Taggiudicatario, a1 sensi dell’art. 41, comma 5, d.lgs. 1 settembre 1993 n!
385, ha facolta disubentrare nél'eontratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giornt dalla
data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gh accessori e
le spese; eventuali disguidi od omissioni nell'indicazione del calcolo da parte dell’istituto di
credito o contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere
addotte come giusta causa per il mancato versamente, del prezzo ¢ Taggiudicatano sara
tenuto al pagamento nel termine indicato nell'offerta oppure a¢k-termine di 120 giorni
all’esito della gara.

8. — Pubblicita.

Il presente avviso viene affisso all’Albo del Tribunale di Barcellona P.G. e pubblicato per

estratto, almeno #5\giorm prima della scadenza del rermine di presentazione delle offertes

1. sul portale ' delle! ¢endite ‘pubbliche (https://pvp.giustizia.it) ai sensi dell’are” 490,

comma 1, c.p.c;
2. sul sito inrernet ufficiale del Tribunale di Barcellona Pozzo di Gotto all'indirizzo

www. tribunale.barcellonapozzodigotto.giustizia.it;

3. sul sito www.astalegale.net (certificato dal Miniseero con P.1D.G. 26 settembre 2012

incluso nell’elenco ex artt. 3 e 4 del decreta ministériale/3 1 ottobre 20006);
4. su Newspaper Aste (formato cartaceo) e Newspaper Aste Digitale, curat da

Astalegale.net;
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5. sulle pagine l'acebook e Instagram curate da Astalegale.net e dedicate alle vendite
gtudiziarie\del I'ribunale di Barcellona Pozzo di Gotto;

6. sul sito mternet pwwastegindisiariedl;

7. sul sitl interner pww.subilo.if | www.casa.it e www.idealista.il;

8. sul quotdiano online Tewpo Stretto.
Maggiort informazioni potranno essere assunte presso la cancelleria delle esecuzioni
immobiliari del Tribunale di Barcellona P.G. o presso o' studio del professionista delegato,
avv. Alberto D1 Mario, sito in Barcellona P.Gujvaas iFens Gaol Arcodact n. 44, tel.
348/7025626, p.e.c. alberto.dimario(@cert.ordineavvaocatibarcellona.it, e-mail

studiodimario(@libero.it.

At senst dell’art. 560 c.p.c., la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il portale

delle vendite pubbliche. Nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la maschiera di

ricerca del sito https: //pvpigtustizia.it, ¢ presente il pulsante per la richiesta di prenotazione

della visita, che apre Papposito modulo.

Tutte le attivita che, a norma dell’art. 571 e ss. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria
o davanu al giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo
studio.

Per tutto quanto non specificamente previsto, si applicano le vigenti norme di legge, alle

L]Llﬂ“ S1 rinvia espressamente.

Barcellona Pozzo di Gotto, 20 novembre 2025.

[l professionista delegato

avv. AlbereoDrMatio
U

-
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