TRIBUNALE DI BARCELLONA POZZ0O DI GOTTO

Avviso di vendita delegata telematica sincrona

(artt. 490, 570 ¢ 591 -bis cod. proc. civ.)

1l sottoscritto avv. Alberto Di Mario, professionista delegato alla vendita dal Giudice delle
esecuzioni immobiliari, dott.ssa Anna Smedile, con ordinanza ex art. 591-bis c.p.c. emessa

in data 25/6/2025, nel procedimento esecutivo n, 73/2021 R.G.Es.,

visto il provvedimento del Giudice dell'esecuzione, dott. Giuseppe Lo Prest, del

27/8/2025 con il quale sono stati rimodulati i canali pubblicitari;

visto il provvedimento del Giudice dell'esecuzione del 5/9/2025 con il quale e stata

disposta la rettifica dell'avviso di vendita del 29 /7/2025;

visto l'att. 490 del codice di procedura civile,
AVVISA

che il giorno 14 novembre 2025 alle ore 17.00 e ss., nei locali dell'Associazione Vega, siti

in Barcellona Pozzo di Gotto, in Via Ten. Col. Arcodaci n. 44, si procedera alla
VENDITA SENZA INCANTO TELEMATICA SINCRONA

del seguente compendio immobiliare, meglio descritto nella relazione di stima a firma
delPesperto arch. Bartolomeo Favaloro, depositata nel fascicolo dell’esecuzione il
9/2/2023, alla quale si fa espresso rinvio — anche per tutto cio che concerne I'esistenza di
eventuali oneri e pesi — e che potra essere consultata dall’offerente, unitamente
alPordinanza di delega ed al presente avviso, sul sito internet del Tribunale di Barcellona

P.G., allinditizzo www.tribunale.barcellonapozzodigotto.giustizia.it (sezione vendite
giudiziarie), sul portale delle vendite pubbliche ¢ sul sito www.astalegale.net

Lotto 1 — In Terme Vigliatore, Via Alcide De Gaspeti n. 1, quota di 1/4 del diritto di
proprieta dell'appartamento a piano terra con annesso garage, veranda e corte nella quale si
trovano una tettoia ed un locale forno, della supetficie commerciale di 129,87 mq. Al
N.C.E.U. al fg. 5, part. 1570, sub 6, cat. A/2, classe 4, ed al fg. 5, part. 1570, sub 7, cat.

C/6, classe 5. Disponibilita del bene: occupato.
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Valore di stima: € 3.540,00
Prezzo Base: € 3.540,00
Offerta minima (75% del prezzo base): € 2.655,00

Aumento minimo in caso di gara: € 110,00

Lotto 2 = In Terme Vigliatore, Via Alcide De Gasperi n. 1, quota di 1/4 del disitto di

proprieta dell'appartamento a piano primo con balcone nel quale ¢ ricavata una lavanderia,

della supetficie commerciale di 145,75 mq. AIN.CE.U. al fg. 5, pat. 1570, sub 8, cat. A/2,
classe 4. Disponibilita del bene: occupato.

Valore di stima: € 5.130,00

Prezzo Base: € 5.130,00

Offerta minima (75% del prezzo base): € 3.847,50

Aumento minimo in caso di gara: € 160,00

Lotto 3 — In Terme Vigliatore, Via Alcide De Gaspeti n. 1, quota di 1/4 del dititto di
proprieta della mansarda adibita ad abitazione a piano terzo con balcone nel quale &
ricavato un ripostiglio, della superficie commerciale di 32,32 mq. e dell'appattamento a
piano secondo con balcone nel quale € ricavato un locale di sgombero, della supetficie
commerciale di 147,85 mq. Al N.C.E.U. la mansarda al fg. 5, patt. 1570, sub 10, cat. A/2,
classe 4 e l'appartamento al fg. 5, part. 1570, sub 9, cat. A/2, classe 4. Disponibilita del

bene: libero.
Valore di stima: € 12.010,00

Prezzo Base: € 12.010,00
Offerta minima (75% del prezzo base): € 9.007,50

Aumento minimo in caso di gara: € 360,00

Lotto 4 = In Terme Vigliatore, Via Alcide De Gasperi n. 3, quota di 1/4 del diritto di

proprieta dell'appartamento a piano terra con annesso garage, della superficie commerciale

di 152,11 mq. Al N.C.E.U. al fg. 5, part. 1570, sub 12, cat. A/2, classe 4, e d al fg. 5, patt.
1570, sub 13, cat. C/6, classe 5. Disponibilita del bene: libero.

Valore di stima: € 8.120,00

Prezzo Base: € 8.120,00

Offerta minima (75% del prezzo base): € 6.090,00

Aumento minimo in caso di gara: € 250,00
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Lotto 5 — In Terme Vigliatore, Via Alcide De Gasperi n. 3, quota di 1/4 del dititto di

proprieta dell'appartamento a piano primo con balcone nel quale ¢ ricavato un locale di

sgombero, della supetficic commerciale di 156,53 mq. Al N.C.E.U. al fg. 5, part. 1570, sub
14, cat. A/2, classe 4. Disponibilita del bene: occupato.

Valore di stima: € 7.680,00

Prezzo Base: € 7.680,00

Offerta minima (75% del prezzo base): € 5.760,00

Aumento minimo in caso di gara: € 240,00

Lotto 6 — In Terme Vigliatore, Via Alcide De Gaspeti n. 3, quota di 1/4 del diritto di

proprieta dell'appartamento al piano secondo con balcone e terrazzo, della superficie

commerciale di 156,36 mq., e dell'immobile allo stato rustico al piano terzo con balcone,

della supetficie commerciale di 34,94 mq. Al N.C.E.U. I'appartamento al fg. 5, part, 1570,

sub 15, cat. A/2, classe 4 e l'immobile rustico al fg. 5, part. part. 1570, sub 16, cat. F/3.
Disponibilita del bene: appartamento occupato e rustico libero.

Valote di stima: € 12.860,00

Prezzo Base: € 12.860,00

Offerta minima (75% del prezzo base): € 9.645,00

Aumento minimo in caso di gara: € 390,00

Lotto 7 — In Terme Vigliatore, Via Giacomo Matteotti, quota di 1/2 del diritto di proprieta

del terreno agricolo della supetficie commerciale di 944,00 mq. all'interno del quale sono

ubicati un capannone metallico ed una costruzione in muratura abusivi. AL N.C.T. al fg. 5,
part. 1296, qualita/classe Orto irriguo — U. Disponibilita del bene: occupato senza titolo.

Valore di stima: € 3.090,00

Prezzo Base: € 3.090,00

Offerta minima (75% del prezzo base): € 2.317,50

Aumento minimo in caso di gara: € 100,00

Il compendio immobiliare di cui ai superiori lotti ¢ meglio descritto nella relazione di stima
dell’esperto reperibile sui siti Internet

www. tribunale.barcellonapozzodigotto.giustizia.it, www.astalegale.net, nonché sul

sito del Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, che deve essere consultata

dall'offetente ed alla quale si fa espresso rinvio, anche per tutto cio che concerne
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l'esistenza _di eventuali oneri, pesi e difformita urbanistiche ed edilizie, a qualsiasi titolo

gravanti sui beni.

Fermo quanto sopra, dalla predetta relazione si evince — fra I'altro - quanto segue:

Con riferimento a tutto il fabbricato nel quale ricadono i Lotti da 1 a 6, sito in zona sismica,
sono state violate le norme tecniche in quanto non ¢ stata depositata Ia preventiva denuncia
dei lavori all'Ufficio del Genio Civile di Messina e non & stata rilasciata 'autorizzazione ai
sensi dell'art.18 della Legge 64/74 (oggi artt. 65, 93, 94 e 94 bis del DPR 380/2001);
normativa di riferimento: Art. 36 D.P.R. 380/2001 cosi come vigente in Sicilia; 'immobile

risulta non conforme ma regolarizzabile.
Con riferimento ai singoli Lotti:

Lotto 1 — ¢ stata presentata domanda di concessione edilizia in sanatotia, che non & stata

ancora tilasciata; 'agibilita non ¢ stata ancora rilasciata.

Conformita urbanistica: ¢ stata rilevata la seguente difformita: realizzazione di una
veranda a struttura metallica e di un Vﬁno accessorio nella corte esterna adibito a forno con
tettoia. L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.

Lotto 2 - ¢ stata presentata domanda di concessione edilizia in sanatoria, che non & stata
ancora rilasciata; 'agibilita non € stata ancora rilasciata.

Lotto 3 — agibilita non ancora rilasciata.

Conformita urbanistica: é stata rilevata la seguente difformita: realizzazione di un
appartamento (sub 10) nel sottotetto non accessibile e non abitabile e non conforme alla
concessione edilizia in sanatoria. L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.
Lotto 4 - agibilita non ancora rilasciata. .

Lotto 5 - agibilita non ancora rilasciata.
Loto 6 - agibilita non ancora rilasciata.

Conformita urbanistica: ¢ stata rilevata la seguente difformita: realizzazione di un rustico
(sub 16) nel sottotetto non accessibile ¢ non abitabile, non conforme alla concessione

edilizia in sanatoria. L'immobile risulta non conforme ¢ non regolarizzabile.

Lotto 7 - Conformita urbanistica: ¢ stata rilevata la seguente difformita: Capannone in
acciaio e lamiera grecata con copertura a falda e costruzione in muratura con copertura in

tecopan. L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.
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E I

Con riferimento a tutti 1 Lotti, si evidenzia che nella determinazione dei valori di vendita
giudiziaria il consulente ha tenuto conto — sottraendole ai valori di stima - delle spese di

regolarizzazione delle difformita.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano, anche in
riferimento alla legge 28 febbraio 1985, n. 47, come modificata e integrata dal d.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, fermo il disposto dellart. 2922 del codice civile.

La vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, lesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e delPanno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
Agli effetti del d.m. 22 gennaio 2008, n. 37, e del d.Igs. 19 agosto 2005, n. 192, e s.m.i,,
Paggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dellordinanza di vendita e sulle
descrizioni indicate nell'elabotato peritale in ordine agli impianti, dispensera esplicitamente
la procedura esecutiva dal produrte sia la certificazione relativa alla conformita degli stessi
alle norme sulla sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione energetica,
manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatatio
potra ricotrere, ove consentito, alla disciplina dellart. 40 della-legge 28 febbraio 1985, n. 47,
come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 gingno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto
di trasferimento.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
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pignoramenti e sequestti, che saranno cancellate a cura e spese della procedura.

Qualora Paggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza ftitolo, con spese a carico della
procedura.

Per tutto quanto non specificamente previsto, si applicano le vigenti norme di legge a cui si

rinvia espressamente.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

1. — Come partecipare?

Gli interessati all’acquisto — escluso il debitore e gli altri soggetti a cui é fatto divieto dalla
legge — dovranno formulare Pofferta ex art. 571 c.p.c. esclusivamente in via telematica
entro e non oltre il 10/11/2025 alle ore 12.00.

L’offerta deve essere redatta mediante il Modulo web ministeriale “offerta telematica”,
reperibile  attraverso -~ il | portale  delle  vendite  pubbliche (inditizzo
https://pvp.giustizia.it/pvp/), accessibile tramite apposita funzione “INV1A OFFERTA”
presente all'interno dell’annuncio pubblicato sul portale www.spazioaste.it.

Una volta inseriti 1 dati ed 1 documenti necessari, il portale consentira la generazione
dell’offerta telematica che dovia, successivamente, essere inviata ad un apposito indirizzo
di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia (offertapup.dgsia(@ginstiziacert.si)
mediante apposita casella di “posta elettronica certificata per la vendita telematica” (quando il
servizio diventera disponibile) oppure, in mancanza di apposita casella, dovra essere
sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale inditizzo di posta elettronica
certificata.

A tal proposito, per quel che concerne le modalita di presentazione delle offerte
telematiche, la normativa tecnica di riferimento individua le figure dell’offerente (il
soggetto cui 'offerta ¢ direttamente riferibile e che beneficera degli effetti dell’eventuale
aggiudicazione) e del presentatore dellofferta (il titolare della casella di posta elettronica
certificata attraverso la quale offerta viene matetialmente inviata alla PEC del Ministero
della Giustizia).

Qualora le due figure coincidano: Pofferente deve essere munito di casella di posta
elettronica e di un dispositivo di firma digitale.

a3

Se lofferente ed il ptesentatore non coincidono e Pofferente ¢ munito di firma
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digitale ma non possiede una PEC: Pofferente, firmata Iofferta con la propria firma
digitale, potra utilizzare la PEC di qualunque altro soggetto — detto presentatore — per
inviare 'offerta e gli effetti di una eventuale aggiudicazione si produrranno direttamente in
favore dellofferente firmatatio dellofferta, costituendo la PEC del presentatore solo il
mezzo di invio dell'offerta.

Se Pofferente ed il presentatore non coincidono e Pofferente non & munito di firma
digitale: dovra avvalersi di un avvocato, al quale dovra conferire procura notarile redatta
nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata (la procura non potra
essere autenticata dallo stesso avvocato).

Le offerte presentate sono irrevocabili: una volta trasmessa, non sata piu possibile
modificare o cancellare Pofferta telematica nonché la relativa documentazione, che saranno
acquisite definitivamente dal portale e conservate nel rispetto della riservatezza.
Attenzione: le comunicazioni per via telematica saranno effettuate alPindirizzo di

posta elettronica certificata utilizzato per effettuare 'invio dellofferta.
2. — Predisposizione ed invio dell’offerta.

Nella pagina web iniziale del modulo web ministeriale “Offerta Telematica” & disponibile il
‘Manuale utente”, messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, contenente le
indicazioni per la compilazione e 'invio dell’'offerta telematica.

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione
dell'offerta d’asta onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della
documentazione. | percid consigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con
largo anticipo rispetto al termine fissato.

L’offerta d’acquisto deve contenere:

a. il cognome ¢ nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita iv.a.,
residenza, domicilio, stato civile, recapito telefonico, copie del documento di
identita e del codice fiscale del soggetto offerente.

In particolare:

e se Pofferente risiede fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice

fiscale rilasciato dallautotita dello Stato, si dovra indicare il codice fiscale

rilasciato  dallautorita fiscale del paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art. 12, comma 2, D.M. n. 32 del 26 febbraio

2015;
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k.

2

¢ se Pofferente ¢ coniugato in comunione legale di beni, dovranno essere

indicati anche i dati del coniuge; invece, per escludere il bene aggiudicato dalla
comunione legale, ¢ necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda la
dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c., allegandola allofferta;

e se lofferente & minorenne, Pofferta dovra essere sottoscritta digitalmente — o,
in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita
telematica — da uno dei genitori, previa autorizzazione del gindice tutelare;

e se lofferente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di

sostegno, offerta deve essere sottoscritta — o, in alternativa, trasmessa tramite
posta elettronica certificata per la vendita telematica — dal tutore o
dalPamministratore di sostegno, previa autorizzazione del gindice tutelare;

e ¢ sempre consentita Pofferta per persona da nominare, esclusivamente da parte
di avvocati, ai sensi dell’art. 579 del codice di procedura civile; la riserva di
nomina dovra essere effettuata nella domanda di partecipazione all’incanto;

Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

Panno e il numero di ruolo generale della procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

Pindicazione del professionista delegato alla vendita;

la data e Pora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120

giorni dallaggiudicazione);

Pimporto versato a titolo di cauzione;

la data, Porario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del

bonifico;

Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere lofferta e

per ricevere le comunicazioni previste;

. Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

l'indicazione di voletsi avvalere di particolari agevolaziont di tipo fiscale;
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o. la dichiarazione di aver preso visione della petizia di stima e dell’avviso di vendita;

p- leventuale manifestazione di volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso
di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c.;

AlPofferta dovranno essere allegati:

a. copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente (da
trasmettere come file allegato alla domanda, nella tendina “@lro”);

b. autodichiarazione dello stato civile da trasmettere, possibilmente, come file allegato
alla domanda, nella tendina “@/iro”,

c. la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura
dell'impotto della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul
quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

d. la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valote”), salva la
facolta di depositarla successivamente all’aggiudicazione, ma prima del versamento
del saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico
dell’aggiudicatario ex art. 2, comma settimo, D.M. 227/2015);

e. se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni,

copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la
facolta del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del
prezzo);

o se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del

codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché
copia del provvedimento di autotizzazione;

e sec il sogpetto offerente & un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di

sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento
di nomina del sottosctittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare;

e se il soggetto offerente ¢ una societd o persona giuridica, copia del documento

da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi i poteri;

quando Pofferente ¢ un cittadino di altro Stato non facente parte del’Unione

Eutopea, copia del permesso o della di soggiorno. In mancanza, l'offerta dovia
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contenete l'espressa dichiarazione della sussistenza della condizione di reciprociti
per l'acquisto di immobili tra I'Ttalia ed il proptio paese di cittadinanza;

* se Pofferta ¢ formulata da pit persone, copia della procura tilasciata dagli altri

offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure
del soggetto che sottoscrive P'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica cettificata. La procura deve essete redatta da notaio nelle
forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata
anche in copia per immagine.

f. la ricevuta di pagamento dell’imposta di bollo, dovuta per legge in modalita
telematica: il pagamento si effettua sul sito Awp://pstginstiziait alla sezione
“Pagamenti di marche da bollo digitali”, secondo le istruzioni indicate nel manuale utente
per linvio  dellofferta; il mancato vetsamento del bollo non determina
Pinammissibilita della domallda, salvo T'avvio delle procedure per il recupero
coattivo di quanto dovuto a tale titolo.

L’offerta non & efficace:

- se perviene oltre il termine stabilito per la presentazione;
- se ¢ inferiore al 75% del prezzo base del lotto al quale si riferisce;
- se lofferente non presta cauzione, con le modalita stabilite, in misura pati ad

almeno un decimo del prezzo offerto.
3. — Versamento della cauzione.

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare
Pavvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dellofferta, di importo non
inferiore al 10% del prezzo offerto.

1l versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancatio sul c/c avente IBAN:

I'T93D0538782070000004536096, acceso presso BPER Banca s.p.a. Filiale di

Batrcellona Pozzo di Gotto. 11 bonifico dovra contenere la causale: «wersamento canzione —

numero della procedura — professionista delegaton. La copia della contabile del versamento
dev'essere allegata nella busta telematica contenente Pofferta.

La cauzione st riterra versata solamente se Pimporto sisultera effettivamente accreditato sul
conto corrente intestato alla procedura entro il termine fissato per Papettura delle buste. 1l

mancato accredito del bonifico sul conto indicato é causa di inammissibilita dell’offerta ed
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esclusione dell’offerente.
Dopo il termine della gara, i bonifici saranno restituiti, al netto degli oneri bancari, a coloto

che non siano aggiudicatari.
4. — Assistenza.

L utente potra  ricevere assistenza inviando una e-mail all’indirizzo
garaimmobiliare@astalegale.net, oppure contattando il call-center al numero 848/780013
dalle ore 9:30 alle ore 13:00 e dalle ote 14:00 alle ore 17:00 dal lunedi al venerdi, esclusi i

festivi.
5. — Esame delle offerte ed eventuale gara tra gli offerenti.

Nelle tre ore precedenti I'inizio delle operazioni di vendita, e comunque entro mezz’ora
dall'inizio delle stesse, Astalegale.net inviera all’inditizzo di posta elettronica certificata pet
la vendita telematica utilizzato per effettuare Pinvio delPofferta, le credenziali per 'accesso
al portale www.spazioaste.if € un avviso a connettersi entro Porario previsto per Pavvio delle
operazioni di vendita.

Il giorno 14/11/2025 e nell'orario previsto per Papertura dei plichi, gli offerenti interessati a
partecipare alla eventuale gara dovranno collegarsi al portale e dunque risultare “on fine”.
Entro trenta minuti dall’orario previsto, ove il delegato non sia in grado di procedere
al’esame delle offerte (poiché non si ¢ ancora conclusa la gara tra gli offerenti prevista
quello stesso giorno per una diversa procedura o per un diverso lotto di vendita), lo stesso
comunichera, tramite la messaggistica del portale e dandone atto nel verbale di vendita, agli
offerenti ed agli interessati che si siano registrati per assistere alle operazioni di vendita,
indicando il nuovo oratio previsto.

In ogni caso, anche qualora all’orario previsto, per qualunque ragione, 'offerente non
riceva comunicazione alcuna, Pofferta rimane irrevocabile ai sensi e nei termini di cui all’art.
571 del codice di rito.

Anche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, Paggiudicazione potra
comunque essere disposta in suo favore.

In caso di unica offerta: se offerta € per un importo pari o superiore al prezzo base
d’asta, il delegato procedera allaggiudicazione all'unico offerente; se Pofferta ¢ per un
importo pari o supetiore all'offerta minima, ma non inferiore di oltre %4 tispetto al prezzo

base d’asta, Punico offerente sara dichiarato aggiudicatario, salvo il disposto dell’art. 572,
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comma 3, c.p.c. e a condizione che uno dei creditori non abbia presentato istanza di
assegnazione dell’immobile ai sensi dell’art. 588 del codice di procedura civile.

NelPipotesi di presentazione di piti offerte valide: si procedera a gara tra gli offerenti
con la modalita sincrona sul prezzo offerto pit alto. Tra un rilancio dellofferta (che deve
essere almeno pari al rilancio minimo indicato nell’avviso di vendita) ed uno successivo
potra trascorrere un tempo massimo di 3 (tre) minuti. La gara telematica sara dichiarata
conclusa quando sara trascorso il suindicato tempo massimo (3 minuti), senza che vi siano
stati ulteriori tilanci rispetto all'ultima offerta valida. [’offerente, che avra fatto Pultima
offerta valida, sara dichiarato aggiudicatario del bene.

In assenza di adesione alla gara, il lotto si aggiudichera a chi ha fatto la migliore offerta; al
fine della individuazione della migliore offerta, si terra conto, nell’ordine, dellentita del
prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e tempi di pagamento, nonché di
ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa; se le offerte sono tutte equiparabili,
allora il lotto si aggiudichera a chi ha depositato Pofferta per primo.

Se sono state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c. ed il prezzo dell'offerta
migliore ¢ inferiore al prezzo base dellimmobile stabilito nel presente avviso, non si dara

luogo all'aggiudicazione e si procedera all'assegnazione al creditore istante.
6. — Mancato funzionamento dei sistemi informatici,

Nel caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia, ove si
tratti di interruzioni programmate, linterruzione del servizio sara comunicata ai gestori
della vendita telematica, i quali a loro volta ne danno comunicazione agli interessati con
avviso pubblicato sui propri siti e su quelli ove ¢ stata eseguita la pubblicita e in questo caso
il professionista delegato provvedera a differire la vendita gia fissata; ove si tratti di
mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati,
Pofferta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in questo
caso, l'offerente dovia documentare la tempestivita del deposito dell’offerta mediante
Pinvio di siffatta ricevuta.

I problemi di connessione dell’offerente non potranno in nessun caso incidere sullo
svolgimento della procedura.

Ove per problemi tecnici non fosse possibile svolgere la vendita, il professionista delegato

ne dara immediata comunicazione agli offerenti ed al giudice dell’esecuzione, riconvocando
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in partecipanti in altra data che verra fissata.
7. — Aggiudicazione.

Termine per il versamento del saldo del prezzo: in caso di aggiudicazione,
Paggiudicatario dovra versare il saldo del prezzo al professionista delegato entro il termine
massimo di 120 giorni dall’aggiudicazione o nell’eventuale termine minore indicato nella
domanda di partecipazione, mediante assegno bancario circolare non trasferibile al
medesimo intestato. Il professionista delegato curera che le somme versate siano depositate
sul cotrispondente conto cortente gia acceso.

I’aggiudicatario, ai sensi dell'art. 585, co. 3, c.p.c., potra alternativamente cotrispondere il
saldo prezzo mediante I'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il
versamento diretto delle somme corrisposte dallistituto bancatio in favore della procedura,
con garanzia ipotecaria di prima grado sul medesimo immobile oggetto di vendita. In tal
caso, nel decreto di trasferimento verra indicato 'atto di finanziamento ed il conservatore
dei registri immobiliati dovra eseguire la trascrizione del decreto di trasferimento
unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata. Il rischio di ritardi
nellerogazione del finanziamento ¢ a carico dell’aggiudicatario, che non potra addurli come
causa giustificativa del proprio inadempimento.

Oneri fiscali e spese di trasferimento: Paggiudicatario si fara carico di ogni onere fiscale
derivante dalla vendita e delle spese per il trasferimento del bene (registrazione,
trascrizione, voltura catastale ctc.); pertanto, dovra versare al professionista delegato — con
le stesse modalita previste per il versamento del prezzo ed entro 120 giorni
dall’aggiudicazione (o nell’eventuale termine minore indicato nella domanda di
partecipazione) — la somma necessaria per farvi fronte, cosi come determinata dal
professionista delegato, salvo conguaglio finale.

Inadempimento e decadenza: 'aggiudicatario sara dichiarato decaduto e perderi Pintera
cauzione a titolo di multa (ex art. 587 c.p.c.) se il prezzo e/o la somma dovuta a titolo di
spese non sono depositati nel termine di centoventi giorni dall’aggiudicazione.

Possibilita di pagamento rateale: quando ricorrono giustificati motivi, potra essere
consentito il versamento del saldo del prezzo in dodict rate mensili di uguale importo, con
applicazione degli interessi legali con ammortamento alla francese, purché il prezzo del
lotto non sia inferiore ad € 60.000,00 ed esclusi 1 casi di pagamento con ricorso al credito di

istituti autorizzati; la prima rata dovra essere cotrisposta entro trenta giorni dalla
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comunicazione del piano di ammortamento da parte del professionista delegato che
provvedera in tal senso entro trenta giorni dall’aggiudicazione. Il mancato versamento
anche di una sola rata entro dieci giorni dalla scadenza del termine comportera, ai sensi
dellart. 587 c.p.c., la decadenza dell'aggiudicatatio con conseguente perdita, a titolo di
multa, anche delle rate gia versate.

Qualora uno dei creditori agisca in vittd di un contratto di mutuo fondiario:
Paggiudicatario, nel termine previsto per il pagamento, dovid versare direttamente
all'Istituto di Credito Fondiario, la parte del prezzo cortispondente al capitale ed agli
interessi per cui IIstituto procede, nella misura fissate nell’ordinanza di vendita e che sara
comunicata dal delegato tempestivamente ¢, comunque, non oltre trenta giorni
dallaggiudicazione.

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di
mutuo fondiario, Paggiudicatario, ai sensi dell’art. 41, comma 5, d.lgs. 1 settembre 1993, n.
385, ha facolta di subentrare nel contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla
data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e
le spese; eventuali disguidi od omissioni nell'indicazione del calcolo da parte dellistituto di
credito o contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere
addotte come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e Paggiudicatario sara
tenuto al pagamento nel termine indicato nellofferta oppure nel termine di 120 giorni

all’esito della gara.
8.~ Pubblicita.

Il presente avviso viene affisso al’Albo del Tribunale di Barcellona P.G. e pubblicato per
estratto, almeno 45 giotni prima della scadenza del termine di presentazione delle offerte:
1. sul portale delle vendite pubbliche (https://pvp.giustizia.it) ai sensi dell’art. 490,
comma 1, c.p.c;
2. sul sito internet ufficiale del Tribunale di Batcellona Pozzo di Gotto allindirizzo
www.tribunale.barcellonapozzodigotto.giustizia.it;
3. sul sito www.astalegale.net (cettificato dal Ministera con P.D.G. 26 settembre 2012
incluso nell’elenco ex artt. 3 e 4 del decreto ministeriale 31 ottobre 2006);
4. su Newspaper Aste (formato cartaceo) e Newspaper Aste Digitale, curati da

Astalegale.net;
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5. sulle pagine Facebook e Instagram curate da Astalegale.nct e dedicate alle vendite
giudiziarie del Tribunale di Barcellona Pozzo di Gotto;

6. sul sito internet www,astegindiziarie.it;

7. suisiti internet www,subito.it | www.casa.it ¢ www.idealista.it;

8. sul quotidiano online Tempa Stretto.

Maggiori informazioni potranno essere assunte presso la cancelleria delle esecuzioni
immobiliari del Tribunale di Barcellona P.G. o presso lo studio del professionista delegato,
avv. Alberto Di Mario, sito in Barcellona P.G.; via Ten. Col. Arcodaci n. 44, tel,
348/7025626, p.ec. alberto.dimatrio@cert.ordineavvocatibarcellona.it, e-mail

studiodimario@libero.it.

Ai sensi delPart. 560 c.p.c., la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il portale

delle vendite pubbliche. Nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la maschera di

ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, ¢ presente il pulsante per la richiesta di prenotazione
della visita, che apre Papposito modulo.

* % %
Tutte le attivita che, a norma dell’art. 571 e ss. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria
o davanti al giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo
studio.
Per tutto quanto non specificamente previsto, si applicano le vigenti norme di legge, alle

quali si rinvia espressamente.

Barcellona Pozzo di Gotto, 6 settembre 2025.
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