TRIBUNALE DI BARI

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Procedura esecutiva immeobiliare nr. 681/2019

Giudice: Pres. Dott. Antonio Ruffino

II sottoscritto avv. Domenico Pinto, iscritto presso 1’Ordine degli Avvocati di

Bari, con studio in Bari, alla Via Nicold Piccinni n. 33, delegato al

compimento delle operazioni di vendita ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. - giusta

ordinanza di delega del Giudice dell’Esecuzione Pres. Dott. Antonio Ruffino

del 11.02.2021 - per la procedura esecutiva n. 681/2019 a norma degli articoli

490 ¢ 570 c.p.c.,

AVVISA

che il giorno 20.11.2025 a partire dalle ore 17:00 e per i successivi cinque

giorni lavorativi (con esclusione del sabato e della domenica) e pertanto

fino alle ore 17:00 del 27.11.2025, sulla piattaforma telematica

raggiungibile al seguente indirizzo internet www.spazioaste.it si

procedera alla vendita senza incanto dei seguenti beni immobili

analiticamente descritti nella perizia di stima redatta dall’ Arch. Rocco Guerra,

documento allegato al fascicolo dell’esecuzione che dovra essere consultato

dall’eventuale offerente ed al quale si fa espresso rinvio per tutto cido che

concerne ’esistenza di eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sui

beni:

LOTTO 4

Proprieta di deposito sito in Bitonto (BA) alla Via Paolo Scoppio snc,
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piano S1, identificato in Catasto del Comune di Bitonto al Foglio 38, p.lla

1489, sub. 26, cat. C/2, classe 5, 177 mq, rendita € 365,65, piano S1.

Trattasi di locale a piano seminterrato a uso deposito dotato di servizio

igienico. Il bene presenta tre serrande affacciate su area spazio condominiale ed

¢ articolato con spazio principale privo di tramezzi, altezza netta oltre quattro

metri., ben areato e illuminato e uno spazio secondario posto in posizione

diametralmente opposta all’ingresso con altezza netta di circa 2,65 metri. Al

bene si puod accedere con rampa carrabile e dal vano scala condominiale. Gli

impianti da un esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le

rifiniture nel complesso rispetto alla destinazione d’uso.

Stato di possesso: attualmente gli immobili risultano liberi.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici. La

difformita riscontrata consiste in una diversa distribuzione interna dell’unita

immobiliare rispetto a quanto autorizzato dal PDC. Pertanto al fine di sanare

tale irregolarita sara necessario predisporre CILA in sanatoria avente come

causale “diversa distribuzione interna”. Costo previsto pari a diritti di

segreteria non quantificati, sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00 ed onorario

tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale di corrispondenza allo stato dei luoghi lo stato

dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati catastali.

La difformita catastale consiste in una diversa distribuzione interna

dell’immobile, pertanto per regolarizzare lo stato catastale del bene unitamente

alle disposizioni del titolo abitativo ¢ necessario presentare pratica DOCFA. 11
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costo pratica DOCFA ¢ stimato in € 50,00 per tributi catastali oltre onorario

tecnico per presentazione ¢ gestione pratiche catastali di € 200,00 oltre IVA e

oneri di legge.

PREZZ0 BASE: € 63.300,00 (Euro Sessantatremilatrecento/00).

OFFERTA MINIMA € 47.475,00 (Euro

Ouarantasettemilaquattrocentosettantacinque/00)

RILANCIO MINIMO: € 1.000..00 (Euro Mille/00).

LOTTO 5

Proprieta di Box sito in Bitetto al Corso Garibaldi n. 105, piano S1,

identificato in catasto al Fg. 21, p. lla 676, sub 21, cat. C/6, classe 5, 27

mgq, rendita € 33,47, piano S1.

Trattasi di Box auto al piano interrato, accessibile dopo aver percorso 1’intera

corsia di manovra. Gli impianti da un esame a vista rispondono alla normativa

vigente, ordinarie le rifiniture della destinazione d’uso.

PREZZO BASE: € 9.300.00 (Euro Novemilatrecento/00)

OFFERTA _MINIMA: € 6.975,00 (Euro

Seimilanovecentosettantacinque/00):

RILANCIO MINIMO: € 150,00 (Euro Centocinquanta/00).

LOTTO 6

Proprieta di Terreno edificabile sito in Bitetto (BA) alla Via Donato
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Fazio, identificato in catasto al Foglio 21, particelle 117, classe 2, uliveto,

749 mq, R.D. 3,67, R.A. 2,51, 147, vigneto, cl. 3, 1740 mq, R.D. 12,13,

R.A. 8,54 - Particella 58, uliveto, cl. 3, 2208 mq, R.D. 9,12, R.A. 5,70,

part. 59, 29 mq, e particella 63, uliveto, cl. 3, 2901 mq, R.D. 11,99, R.A.

7,49 €.

Il terreno ricade in parte in una antica lottizzazione denominata “La Torre”.

Si segnala I’esistenza di una servitu di passaggio in favore del fondo

dominante della particella 117 dal fondo servente particella 63.

Sulla descrizione delle destinazioni urbanistiche si rimanda al contenuto della

relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia peraltro per gli approfondimenti tecnici ed i criteri di

stima.

PREZZO BASE: € 626.100.00 (Euro seicentoventiseimilacento/00)

OFFERTA MINIMA: € 469.575.00 (Euro

OQuattrocentosessantanovemilacinquecentosettantacinque/00):

RILANCIO MINIMO: € 9.500,00 (Euro Novemilacinquecento/00).

LOTTO 10

Proprieta di Box sito in Bitetto alla Via Padre Pio da Pietralcina snc,

piano T, identificato in Catasto al foglio 16, particella 1335, sub. 19,

categoria C/6, classe 3, MQ 69, rendita € 89,09 piano S1.

Trattasi di Box auto al piano interrato. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture in funzione della

destinazione d’uso.
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Stato di Occupazione: immobile libero.

PREZZ0O BASE: € 22.687.50 (Euro Ventiduemilaseicentottantasette/50);

OFFERTA MINIMA: € 17.020,00 (Euro diciassettemilaventi/00)

RILANCIO MINIMO: € 350,00 (Euro Trecentocinquanta/00).

LOTTO 11

Proprieta di Magazzino di vendita sito in Bitetto alla Via Vito Massari

snc, piano T, identificato in Catasto al foglio 16, particella 1334, sub. 9,

categoria C/2, classe 4, MQ 113, rendita € 227,60 piano T.

Trattasi di magazzino di vendita a piano terra dotato di tre vetrine sul frontye

principale, servizio e spazio scoperto di pertinenza. Dotato di saracinesche,

privo di infissi interni di completamento. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, ordinarie le rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici. Il bene

planimetricamente ¢ non conforme al titolo abilitativo in riferimento ai muri di

tompagno che lo seprano da altre unita immobiliari.

Pertanto al fine di sanare tale irregolarita sara necessario predisporre CILA in

sanatoria avente come causale “frazionamento e fusione”. la pratica edilizia

puo farsi unica in quanto riguarda anche un’altra unita immobiliare oggetto di

esecuzione, identificata con altro numero catastale di sub. I costi da sostenere

sono diritti di segreteria non quantificabili, sanzione pecuniaria pari ad €

1.000,00 ed onorario tecnico pari a 1.000,00 € oltre IVA e oneri di legge.
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Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. Si necessita un cambio di destinazione

d’uso da C/2 a C/1 trattandosi di magazzino di vendita.

Stato di Occupazione: immobile libero.

PREZZ0 BASE: € 83.250.,00 /Euro

Ottantatremiladuecentocinquanta/090)

OFFERTA MINIMA € 62.437,50 (Euro

Sessantaduemilaguattrocentotrentasette/50):

RILANCIO MINIMO: € 1.250,00 (Euro Milleduecentocinquanta/00).

LOTTO 12

Proprieta di Magazzino di vendita sito in Bitetto alla Via Padre pio da

Pietralcina snc, piano T, identificato in Catasto al foglio 16, particella

1334, sub. 10, categoria C/2, classe 3, MQ 318, rendita € 541,97, piano T.

Trattasi di magazzino di vendita a piano terra dotato di vetrine affacciate sul

fronte retrostante e antistante la via principale, servizio e ampio spazio scoperto

di pertinenza. Dotato di saracinesche, privo di infissi interni di completamento

da annettere alle saracinesche. Gli impianti da un esame a vista rispondono alla

normativa vigente, ordinarie le rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici. Il bene

planimetricamente ¢ non conforme al titolo abilitativo in riferimento ai muri di

tompagno che lo seprano da altre unita immobiliari.
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Pertanto al fine di sanare tale irregolarita sara necessario predisporre CILA in

sanatoria avente come causale “frazionamento e fusione”. la pratica edilizia

puo farsi unica in quanto riguarda anche un’altra unita immobiliare oggetto di

esecuzione, identificata con altro numero catastale di sub 9. Inoltre si dovra

ripristinare la legittimita del bene realizzando il tompagno divisorio con 1’unita

immobiliare accatastata con il sub 11).

I costi da sostenere sono diritti di segreteria non quantificabili, sanzione

pecuniaria pari ad € 1.000,00 ed onorario tecnico pari a 1.000,00 € oltre IVA e

oneri di legge con costo per la realizzazione del tompagno divisorio pari ad €

500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. Si necessita un cambio di destinazione

d’uso da C/2 a C/1 trattandosi di magazzino di vendita.

Stato di Occupazione: immobile libero.

PREZZ0 BASE: € 215.450,00 (Euro

Duecentoquindicimilaguattrocentocinquanta/00):

OFFERTA MINIMA: € 161.587.50 (Euro

Centosessantunomilacinquecentottantasette/50):

RILANCIO MIN IMO;7€ 3.300.00 (Euro Tremilatrecento/00).

LOTTO 13

Proprieta di Magazzino di vendita sito in Bitetto alla Via Padre Pio da

Pietralcina snc, piano T, identificato in Catasto al foglio 16, particella

1334, sub. 11, categoria C/2, classe 4, MQ 209, rendita € 420,96, piano T.

7
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Trattasi di locale commerciale a piano terra dotato di vetrine affacciate su Via

V. Veneto, servizio e spazio scoperto di pertinenza. Dotato di saracinesche,

privo di infissi interni di completamento da annettere alle saracinesche. Gli

impianti da un esame a vista rispondono alla normativa vigente, ordinarie le

rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici.

La difformita riscontrata consiste in una diversa distribuzione interna dell’unita

immobiliare relativamente al blocco servizi igienici realizzato in altra zona

rispetto a quanto autorizzato dal PDC. Pertanto al fine di sanare tale irregolarita

sara necessario predisporre CILA in sanatoria avente come causale “diversa

distribuzione interna”. Inoltre si dovra ripristinare la legittimita del bene

realizzando il tompagno divisorio con I’unita immobiliare accatastata con il sub

10. Pertanto al fine di sanare tali irregolarita sara necessario presentare pratica

edilizia suddetta. I costi da sostenere sono diritti di segreteria non

quantificabili, sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00 ed onorario tecnico pari a

1.000,00 € oltre IVA e oneri di legge con costo per la realizzazione del

tompagno divisorio pari ad € 500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. Si necessita un cambio di destinazione

d’uso da C/2 a C/1 trattandosi di magazzino di vendita.

Stato di Occupazione: immobile libero.

PREZZ0 BASE: € 144.483.75 (Euro

Centoquarantaquattroquattrocentottantatre/75):
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OFFERTA MINIMA: € 108.363.00 (Euro

Centottomilatrecentosessantatre/00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (Euro Duemila/00).

LOTTO 14

Proprieta di Box sito in Bitetto alla Via Padre Pio da Pietralcina snc,

piano S1, identificato in Catasto al foglio 16, particella 1334, sub. 72,

categoria C/6, classe 3, MQ 24, rendita € 30,99 piano S1.

Trattasi di Box auto al piano interrato. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture in funzione della

destinazione d’uso.

Stato di Occupazione: immobile libero.

PREZZ0 BASE: € 12.000,00 (Euro Dodicimila/00).

OFFERTA MINIMA: € 9.000.00 (Euro Novemila/00):

RILANCIO MINIMO: € 200,00 (Euro Duecento/00).

LOTTO 15

Proprieta di Box sito in Bitetto alla Via Padre Pio da Pietralcina snc,

piano S1, identificato in Catasto al foglio 16, particella 1334, sub. 73,

categoria C/6, classe 3, MQ 49, rendita € 63,27, piano S1.

Trattasi di Box auto al piano interrato. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture in funzione della

destinazione d’uso.
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Stato di Occupazione: immobile libero.

PREZZ0 BASE: € 19.687.50 (Euro Diciannovemilaseicentottantasette/50):

OFFERTA MINIMA € 14.777,00 (Euro

Quattordicimilasettecentosettantasette/00).

RILANCIO MINIMO: € 300,00 (Euro Trecento/00).

LOTTO 16

Proprieta di Box sito in Bitetto alla Via Padre Pio da Pietralcina snc,

piano S1, identificato in Catasto al foglio 16, particella 1334, sub. 93,

categoria C/6, classe 3, MQ 29, rendita € 34,86, piano S1.

Trattasi di Box auto al piano interrato. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture in funzione della

destinazione d’uso.

Stato di Occupazione: immobile libero.

PREZZO BASE: € 10.125.00 (Euro Diecimilacentoventicinque/00):

OFFERTA MINIMA: € 7.600,00 (Euro settemilaseicento/00)

RILANCIO MINIMO: € 150,00 (Euro Centocinquanta/00).

LOTTO 17

Proprieta di Fabbricato in costruzione sito in Bitetto alla Via Palo del

Colle snc, piano S1, T- 1- 2, identificato in catasto al foglio 16, particella

54, categoria A/2, classe 1, consistenza 8 vani, rendita € 516,46, piano T.

Trattasi di unita abitativa autonoma e di notevoli dimensioni, costituita da tre
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poiani fuori terra di cui ultimo con copertura a falde. Il bene ¢ completo circa

per il 30% in quanto risultano uiltimate tutte le opere strutturali e 1 mutri di

tompagno. Classiche le scelte tecniche con strutturein c.a. con elementi

strutturali orizzontali a spessore di solaio € muti di tompagno in matoni forati e

tufo. Completa la proprieta area scoperta di pertinenza. Si sono riscontrati

danni all’interno del bene ad alcune particzioni murarie a causa dello stato di

abbandono in cui versa il bene.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici.

Lo stato dell’immobile ¢ a rustico, quindi incompleto, senza rifiniture e alcuna

dotazione impiantistica. Inoltre nel confronto dello stato dei luoghi con la

Concessione Edilizia rilasciata dal comune di Bitetto si € constatata 1’esistenza

del piano interrato unitamente ad una diversa distribuzione interna e leggera

variazione prospettica di tutto il fabbricato.

E’ possibile sanare la diversa distribuzione interna degli ambienti e dei

prospetti presentando PDC in sanatoria presso il Comune di Bitetto, unitamente

alla istanza di sanatoria del piano cantinato. La sanabilita del piano interrato

sara a discrezione dell’ufficio tecnico, in caso di diniego si dovra eliminare

’utilizzo di tale superficie. I costi da sostenere sarebbero i1 seguenti: diritti di

segreteria non quantificati, sanzione pecuniaria pari ad € 1.032,00, onorario

tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. L’immobile non ¢ completo pertanto

’attuale planimetria catastale agli atti fa riferimento al vecchio immobile
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demolito. L’atuale condizione dell’immobile ancora in corso di costruzione

rende necessaria la presentazione di variazione catastale riportando 1’immobile

in categoria F3 - immobile in corso di costruzione. Sarebbe necessario

provvedere a un costto pratica DOCFA che prevede esborsi di € 50,00 per

tributi catastali ed onorario tecnico per presentazione e gestione delle pratiche

catastali pari ad € 600,00 oltre iva e oneri di legge.

Stato di Occupazione: immobile libero.

PREZZ70 BASE: € 120.750,00 (Euro

Centoventimilasettecentocinquanta/00).

OFFERTA MINIMA € 90.562,50 (Euro

Novantamilacinquecentosessantadue/50):

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (Euro Duemila/00).

LOTTO 19

Proprieta di Terreno edificabile sito in Bitetto (BA) alla Via Padre Pio da

Pietralcina, identificato in catasto Comune di Bitetto al:

Foglio 16, p. lla 1303,7 classe 2, uliveto, 85 mq, R.D. 0,68 €, R.A. 0,46 €,

Foglio 16, P. 11a 1299, classe 2, vigneto, 800 mq, R.D. € 6,40, R.A. € 4,34;

Foglio 16, p. lla 1039, uliveto, classe 3, 420 mq, R.D. € 1,74, R.A. € 1,08;

Foglio 16, p. lla 1346, uliveto, classe 3, 3573 mq, R.D. € 14,76, R.A. € 9,23

Sulla descrizione delle destinazioni urbanistiche delle singole particelle si

rimanda al contenuto della relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco

Guerra alla quale espressamente si rinvia peraltro per gli approfondimenti
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tecnici ed 1 criteri di stima.

Stato di occupazione: Immobili liberi.

PREZZ0 BASE: € 192.093.75 (Euro Centonovantaduemilanovantatre/75);

OFFERTA MINIMA: € 144.100,00 (Euro

Centoquarantaquattromilacento/00):

RILANCIO MINIMO: € 2.800,00 (Euro Duemilaottocento/00).

LOTTO 20

Proprieta di lotto composto da n. 2 Beni cosi segnatamente descritti.

BENE N. 1 laboratorio in Bitonto (BA) al Viale Europa , piano T,

identificatoi in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 1), cat. C/1, classe 1,

320 mq, Rendita € 3751,54, piano T. BENE n. 2 Posto Auto scoperto sito

in Bitonto al Viale Europa, piano T, identificato in catasto al Foglio 37, p.

lla 1254, sub 11) , cat. C/6, classel , 13 mq, rendita € 26,86.

Trattasi di immobile a piano terra adibito ad uso opificio artigianale.

L’immobile ¢ costituito da spazio unico adibito per opificio e dotato di doppio

servizi. L’intero perimetro, a meno del lato cieco, ¢ dotato di aperture e balcone

di pertinenza. Completa la proprieta posto auto scoperto di pertinenza posto

all’interno del cortile di pertienza in catasto al Foglio 37, part. 1254, sub. 11.

Gli impianti da un esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le

rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei
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luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici.La

difformita consiste nell’accorpamento di due unita immobiliari che in PDC

risultano distinte. Pertanto al fine di sanare tale irregolarita sara necessario

predisporre CILA in sanatoria avente come causale “fusione di unita

immobiliari”. I costi da sostenere sarebbero 1 seguenti: diritti di segreteria non

quantificati, sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00, onorario tecnico pari ad €

500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. All’immobile ¢ assegnata categoria

catastale C/1 - negozio che deve essere cambiata a mezzo DOCFA in categoria

C/3 - Laboratorio cosi come autorizzato in PDC. Costo pratica DOCFA che

prevede esborsi di € 50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per

presentazione e gestione delle pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e

oneri di legge.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZ0 BASE: € 152.437.50 (Euro

centocinquantaduemilagquattrocentotrentasette/50):

OFFERTA MINIMA: € 114.330.,00 (Euro

Centoquattordicimi!atyecentotrenta/ﬂﬂ):

RILANCIO MINIMO: € 2.300.00 (Euro Duemilatrecento/00).

LOTTO 21

Proprieta di lotto composto da n. 2 Beni cosi segnatamente descritti.

BENE N. 1 Ufficio in Bitonto (BA) al Viale Europa , piano 1, identificato
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in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 2), cat. A/10, classe 1, vani 7,

Rendita € 1.879,90 , piano 1. BENE n. 2 Posto Auto scoperto sito in

Bitonto al Viale Europa, piano T, identificato in catasto al Foglio 37, p.

lla 1254, sub 12), cat. C/6, classe 1, 13 mq, rendita € 26,86, piano T.

Trattasi di immobile a piano primo adibito a uso ufficio. All’immobile si

accede dal vano scala comune dotato di predisposizione  strutturale per

ascensore ed ¢ costituito da reception, tre uffici, ripostiglio, servizio igienico e

vano segreteria con annesso ripostiglio e servizio igienico di pertinenza.

Completa la proprieta posto auto scoperto di pertinenza ubicato all’interno del

cortile comune, ,in catasto al foglio 37, part. 1254 sub 12. Gli impianti da un

esame a vista rispondono alla normativa vigente, ottime le rifiniture nel

complesso rispetto alla destinazione d’uso.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZEO BASE: € 92.812.50 (Euro Novantaduemilaottocentododici/50):

OFFERTA MINIMA € 69.610.,00 (Euro

Sessantanovemilaseicentodieci/00):

RILANCIO MINIMO: € 1.400,00 (Euro Millequattrocento/00).

LOTTO 22

Proprieta di lotto composto da n. 2 Beni cosi segnatamente descritti.

BENE N. 1 Ufficio in Bitonto (BA) al Viale Europa , piano 1, identificato

in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 3), cat. A/10, classe 1, vani 7,

Rendita € 1.879,90, piano 1. BENE n. 2 Posto Auto scoperto sito in

Bitonto al Viale Europa, piano T, identificato in catasto al Foglio 37, p.
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lla 1254, sub 13), cat. C/6, classe 1, 13 mq, rendita € 26,86, piano T.

Trattasi di immobile a piano primo adibito a uso ufficio. All’immobile si

accede dal vano scala comune dotato di predisposizione strutturale per

ascensore ed ¢ costituito da reception, tre uffici, ripostiglio, servizio igienico e

vano segreteria con annesso ripostiglio e servizio igienico di pertinenza.

Completa la proprieta posto auto scoperto di pertinenza ubicato all’interno del

cortile comune, ,in catasto al foglio 37, part. 1254 sub 13. Gli impianti da un

esame a vista rispondono alla normativa vigente, ottime le rifiniture nel

complesso rispetto alla destinazione d’uso.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZO BASE: € 89.156.25 (Euro Ottantanovemilacentocinquantasei/25)

OFFERTA MINIMA: € 66.900.00 (Euro sessantaseimilanovecento/00)

RILANCIO MINIMO: € 1.400,00 (Euro Millequattrocento/00).

LOTTO 23

Lotto composto da Laboratorio in Bitonto (BA) al Viale Europa, piano

S1, identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 6), cat. C/2, classe

2,300 mq, Rendita € 371,85, piano S1.

Trattasi di immobile a piano interrato adibito a laboratorio uso artiginale

raggiungibile sia dal vano scala comune che dalla rampa carrabile. L’immobile

¢ costituito da spazio unico adibito per laboratorio e dotato di doppio servizio.

L’intero perimetro, a meno del lato cieco, ¢ dotato di aperture verso

I’intercapedine. Gli impianti da un esame a vista rispondono alla normativa

vigente, buone le rifiniture nel complesso.
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Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici.La

difformita consiste in una diversa distribuzione interna dell’unita immobiliare

rispetto a quanto autorizzato dal PDC. Pertanto al fine di sanare tale irregolarita

sara necessario predisporre CILA in sanatoria avente come causale “diversa

distribuzione interna”. 1 costi da sostenere sarebbero i seguenti: diritti di

segreteria non quantificati, sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00, onorario

tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. All’immobile ¢ assegnata categoria

catastale C/2 - deposito che deve essere cambiata a mezo DOCFA in categoria

C/3 - laboratorio cosi come autorizzato in PDC. Costo pratica DOCFA che

prevede esborsi di € 50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per

presentazione e gestione delle pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e

oneri di legge.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZ0 BASE: € 142.312.50 (Euro

Centoquarantaduemilz}trecentododici750):

OFFERTA MINIMA: € 106.800.00 (Euro Centoseimilaottocento/00):

RILANCIO MINIMO: € 2.200.00 (Euro Duemiladuecento/00)

LOTTO 24

Lotto composto da Ufficio in Bitonto (BA) al Viale Europa, piano T,
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identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub14), cat. A/10, classe 1,

7,5 vani, Rendita € 2014,18, piano T.

Trattasi di immobile a piano terra adibito ad uso ufficio. All’immobile si

accede dal vano scala comune dotato di ascensore ed ¢ costituito da reception,

tre uffici di cui uno dotato di atrio pertinenziale e ripostiglio, servizio igienico e

vano segreteria con annesso archivio. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, ottime le rifiniture nel complesso rispetto

alla destinazione d’uso.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZO BASE: € 71.718.75 (Euro settantunomilasettecentodiciotto/75):

OFFERTA MINIMA: € 53.800.00 (Euro Cinquantatremilaottocento/00):

RILANCIO MINIMO: € 1.100,00 (Euro Millecento/00)

LOTTO 25

Lotto composto da Ufficio in Bitonto (BA) al Viale Europa, piano T,

identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub15), cat. A/10, classe 1,

5,5 vani, Rendita € 1.477,07, piano T.

Trattasi di immobile a piano terra adibito ad uso ufficio. All’immobile si

accede dal vano scala comune dotato di ascensore ed ¢ costituito da reception-

segreteria due uffici di cui uno con atrio, ripostiglio e servizio igienico.

e vano segreteria con annesso archivio. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, ottime le rifiniture nel complesso rispetto

alla destinazione d’uso.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.
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PREZZ0 BASE: € 62.156.25 (Euro

Sessantaduemilacentocinquantasei/25):

OFFERTA MINIMA: € 46.700.00 (Euro Quarantaseimilasettecento/00);

RILANCIO MINIMO: € 900,00 (Euro Novecento/00)

LOTTO 26

Lotto composto da Ufficio in Bitonto (BA) al Viale Europa, piano T,

identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub16), cat. A/10, classe 1,

5,5 vani, Rendita € 1.477,07, piano T.

Trattasi di immobile a piano terra adibito ad uso ufficio. All’'immobile si

accede dal vano scala comune dotato di ascensore ed € costituito da reception-

segreteria due uffici, ripostiglio e servizio igienico. Dotato di balcone angolare

lungo i due lati finestrati. Gli impianti da un esame a vista rispondono alla

normativa vigente, buone le rifiniture nel complesso rispetto alla destinazione

d’uso.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZO BASE: € 49.500.00 (Euro Quarantanovemilacinquecento/00):

OFFERTA MINIMA: € 37.125,00 (Euro

Trentasettemilacentoventicinque/00)

RILANCIO MINIMO: € 700,00 (Euro settecento/00)

LOTTO 27

Lotto composto da Ufficio in Bitonto (BA) al Viale Europa, piano T,
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identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub17), cat. A/10, classe 1,

6 vani, Rendita € 1.611,35, piano 1.

Trattasi di immobile a piano primo adibito ad uso ufficio. All’immobile si

accede dal vano scala comune dotato di ascensore ed ¢ costituito da reception-

segreteria tre uffici, ripostiglio accessibile da balcone interno e servizio

igienico. Dotato di balcone angolare lungo i due lati finestrati. Gli impianti da

un esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel

complesso rispetto alla destinazione d’uso.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZ70 BASE: € 66.375.00 (Euro

Sessantaseimilatrecentosettantacinque/00)

OFFERTA MINIMA: € 49.800.00 (Euro Quarantanovemilaottocento/00)

RILANCIO MINIMO: € 1.000,00 (Euro Mille/00)

LOTTO 28

Lotto composto da Ufficio in Bitonto (BA) al Viale Europa, piano 1,

identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 18), cat. A/10, classe 1,

5 vani, Rendita € 17.34772,79, piano 1.

Trattasi di immobile a piano primo adibito ad uso ufficio. All’immobile si

accede dal vano scala comune dotato di ascensore ed ¢ costituito da reception-

segreteria,due uffici, ripostiglio e servizio igienico. Gli impianti da un esame a

vista rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel complesso

rispetto alla destinazione d’uso.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.
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PREZZ0 BASE: € 55.968.75 (Euro

cinquantacinquemilanovecentosessantotto/75):

OFFERTA MINIMA: € 42.000,00 (Euro Quarantaduemila/00)

RILANCIO MINIMO: € 850,00 (Euro ottocentocinquanta/00)

LOTTO 29

Lotto composto da Ufficio in Bitonto (BA) al Viale Europa, piano 1,

identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 19), cat. A/10, classe 1,

5,5 vani, Rendita € 1.477,07, piano 1.

Trattasi di immobile a piano primo adibito ad uso ufficio. All’immobile si

accede dal vano scala comune dotato di ascensore ed ¢ costituito da reception-

segreteria,due uffici, ripostiglio e servizio igienico. Dotato di un balcone

angolare lungo i due lati finestrati. Gli impianti da un esame a vista rispondono

alla normativa vigente, buone le rifiniture nel complesso rispetto alla

destinazione d’uso.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZ0 BASE: € 45.281,25 (Euro

Ouarantacing uemiladqecentottantuno/Z5);

OFFERTA MINIMA: € 34.000.00 (Euro Trentaquattromila/00):

RILANCIO MINIMO: € 700,00 (Euro Settecento/00).

LOTTO 30

Lotto composto da Laboratorio in Bitonto (BA) al Viale Europa, piano
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S1, identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub. 22), cat. C/2,

classe 2, 130 mq, Rendita € 161,14, piano S1.

Trattasi di immobile a piano interrato adibito ad uso laboratorio artigianale

raggiungibile sia dal vano scala comune che da rampa carrabile. L’ immobile ¢

costituito da spazio unico adibito per laboratorio e dotato di unico servizio

igienico. Le superfici confinanti con I’esterno, a meno dei lati ciechi, sono

dotate di aperture verso l’intercapedine. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi

¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati catastali.

All’immobile ¢ assegnata categoria catastale C/2 - deposito che deve essere

cambiata a mezzo DOCFA in categoria C/3 - laboratorio cosi come autorizzato

in PDC. Costo pratica DOCFA che prevede esborsi di € 50,00 per tributi

catastali ed onorario tecnico per presentazione e gestione delle pratiche

catastali pari ad € 200,00 oltre iva e oneri di legge.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZ0 BASE: € 58.218.75 (Euro

Cing uantottomiladqecgntodiciotto/75);

OFFERTA MINIMA: € 43.700.00 (Euro quarantatremilasettecento/00):

RILANCIO MINIMO: € 900.00 (Euro Novecento/00).

LOTTO 31

Lotto composto da n. S BENI e segnatamente:
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BENE N. 1 Locale deposito sito in Bitonto al Viale Europa , piano S1,

identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 23, cat. C/2, CLASSE

4, 16 mq, rendita € 28,10, piano S1.

BENE N. 2 Locale deposito sito in Bitonto al Viale Europa , piano S1,

identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 24, cat. C/2, CLASSE

4, 16 mq, rendita € 28,10 , piano S1.

BENE N. 3 Locale deposito sito in Bitonto al Viale Europa , piano S1,

identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 25, cat. C/2, CLASSE

4, 27 mq, rendita € 47,41, piano S1.

BENE N. 4: Locale deposito sito in Bitonto al Viale Europa , piano S1,

identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 26, cat. C/2, CLASSE

4, 16 mq, rendita € 28,10, piano S1.

BENE N. 5: Locale deposito sito in Bitonto al Viale Europa , piano S1,

idegtiﬁcato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254, sub 27, cat. C/2, CLASSE

4, 16 mq, rendita € 28,10, piano S1.

Trattasi di depositi a piano interrato accessibili da vano scala condominiale

muntio di ascensore e disimpegno comune. Gli stessi, al bisogno, possono

essere modulati in modo differente adattandosi alle esigenze funzionali. Gli

impianti come le rifiniture risultano da ultimare.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZO BASE: € 31.500.,00 (Euro Trentunomilacinquecento/00):

OFFERTA MINIMA: € 23.700.00 (Euro Ventitremilasettecento/00):

RILANCIO MINIMO: € 500.00 (Euro Cinquecento/00).

LOTTO 32
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Lotto composto da Fabbricato in costruzione sito in Bitonto al Viale

Europa, piano S1, T- 1- 2 identificato in catasto al Foglio 37, p. lla 1254,

sub 33), cat. F/3.

Trattasi di immobile costituito da una pluralita di beni distinti per piano,

destinazione e tipologia, prevalentemente a carattere artigianale cosi come si

evince dal titolo abilitativo acquisito e allegato in perizia alla quale si rimanda.

Tuttavia a seguito dello stato in cui versa I’immobile non pud che essere

considerato unico lotto di vendita in quanto le opere edilizie sono ultimate per

quanto riguarda solo le strutture ed i tompagni. Nel complesso il bene ¢

articolato in piano seminterrato, piano rialzato e piano primo, munito di due

corpi scala specchiati. Tradizionali le tecnologie costruttive con elementi

strutturali in c.a. e utilizzo di mattoni forati per i tompagni. Per tutti 1 dettagli

planimetrici si rimanda alla perizia nelle tavole grafiche del PDC allegate.

Stato di occupazione: gli immobili risultano liberi.

PREZZ0 BASE: € 316.125,00 (Euro

Trecentosedicimilacentoventicinque/00)

OFFERTA MINIMA: € 237.100.00 (Euro

Duecentotrentasettemirliacento/OO);

RILANCIO MINIMO: € 4.800,00 (Euro Quattromilaottocento/00).

LOTTO 33

Lotto composto da Ufficio sito in Bitonto alla Via Gen. Francesco Planelli
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n. 37, piano T, identificato in Catasto al Foglio 50, p. lla 1033, sub 6), cat.

A/10, classe 2, 4,5 vani, rendita € 1417,678, piano T.

Trattasi di immobile a piano terra adibito ad uso ufficio con una serie di vani

costituiti da elementi vetrati. I vani sono posti in batteria a sinistra

dell’ingresso entrando, servizio igienico ubicato in posizione diametralmente

opposta all’ingresso. Gli impianti da un esame a vista rispondono alla

normativa vigente, ordinarie le rifiniture nel complesso.

Stato di occupazione: I’immobile risulta occupato dagli esecutati.

PREZZO BASE: € 96.187.50 (Euro Novantaseimilacentottantasette/50):;

OFFERTA MINIMA: € 72.200.00 (Euro Settantaduemiladuecento/00);

RILANCIO MINIMO: € 1.500,00 (Euro Millecinquecento/00).

LOTTO 34

Lotto composto da Abitazione in Bitonto sita alla Via Gen. Francesco

Planelli n. 39, piano T, identificata in catasto al Foglio 50, p. 1la 1033, sub

7, cat. A/2, classe 2, 4 vani, Rendita € 402,84.

Trattasi di immobile a piano terra adibito ad uso abitazione. Il bene ¢ composto

da cucina-. soggiorno, servizio igienico e tre camere da letto. Poco funzionale

la distribuzione interna in quanto non ¢ separazione tra ambito spaziale della

zona notte e ambito spaziale della zona giorno. Gli impianti da une same a

vista rispondono alla normativa cigente, oridnarie le rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici.La
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difformita riscontrata nell’appartamento consiste in una diversa distribuzione

interna degli ambienti sanabile con CILA in sanatoria. I costi da sostenere

sarebbero 1 seguenti: diritti di segreteria non quantificati, sanzione pecuniaria

pari ad € 1.000,00, onorario tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. La difformita catastale consiste in una

diversa distribuzione interna dell’appartamento, pertanto € necessario

presentare pratica DOCFA. Costo pratica DOCFA che prevede esborsi di €

50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per presentazione e gestione delle

pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e oneri di legge.

Stato di occupazione: I’immobile risulta occupato con contratto opponibile alla

procedura.

PREZZO BASE: € 50.062.50 (Euro Cinquantamilasessantadue/50):

OFFERTA MINIMA: € 37.600.00 (Euro Trentasettemilaseicellto/OO)

RILANCIO MINIMO: € 800,00 (Euro Ottocento/00)

LOTTO 35

Lotto composto da Abitazione in Bitonto sita alla Via Gen. Francesco

Planelli n. 39, piano T-1, identificata in catasto al Foglio 50, p. lla 1033,

sub 8, cat. A/2, 8 vani, rendita € 950,28, piano 1 e sub 9), cat A/2, 5 vani,

rendita € 503,55.

Trattasi di immobile che si sviluppa su due piani, piano terra e primo piano ad

uso abitazione. Il bene ¢ composto da ingresso signorile a piano terra muntio di

scala elicoidale sbarcante in zona baricentrica del piano superiore.
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L’appartamento a piano primo ¢ composto da ampio ingresso accogliente dal

quale si diramano due disimpegni che consentono l’accesso a tutti 1 vani.

L’immobile ¢ formato da un ampio soggiorno/pranzo, cucina, sala, 4 camere da

letto, 2 servizi iginici e 2 ripostigli. Tutti i vani principalirisultano muniti di

finestrature che consentono all’immobile di godere di un’ottima

aeroilluminazione naturale. Presenti due balconi. Poco funzionale la

distribuzione interna in quanto non vi ¢ una netta separazione tra ambito

spaziale della zona notte e ambito spaziale in zona giorno. Gli impianti da un

esame a vista rispondono alla normativa vigente, ordinarie le rifiniture nel

complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici. |

grafici allegati ai 2 titoli abitativi rilasciati dal comune di Bitonto

rappresentano ’unita immobiliare frazionata in 2 distinti immobili. Durante il

soprallugo si ¢ riscontrato che le due unitda immobiliari sono state fuse

formando un unico immobile. Pertanto al fine di regolarizzare la situazione

urbanistica sara necessario presentare CILA in sanataria avente come causale

“fusione di unita immobiliari”. T costi da sostenere sarebbero i1 seguenti: diritti

di segreteria non quantificati, sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00, onorario

tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. L’intrea unita immobiliare risulta

accatastata in due distinte porzioni autonome, durante il sopralluogo si ¢

riscontrato che le due unita immobiliari sono state fuse formando un unico
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immobile. Pertanto, al fine di regolarizzare la situazione catastale

dell’immobile sara necessario presentare DOCFA avente come causale

“fusione” di unita immobiliari.Costo pratica DOCFA che prevede esborsi di €

50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per presentazione ¢ gestione delle

pratiche catastali pari ad € 300,00 oltre iva e oneri di legge.

Stato di occupazione: I’immobile risulta occupato da debitore esecutato.

PREZZ0 BASE: € 272.812.50 (Euro

Duecentosettantaduemilaottocentododici/50):

OFFERTA MINIMA: € 205.000.,00 (Euro duecentocinquemila/00)

RILANCIO MINIMO: € 4.100,00 (Euro Quattrimilacento/00)

LOTTO 36

Lotto composto da Abitazione in Bitonto sita alla Via Paolo Scoppio snc,

piano 1, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub 5, , cat. A/2 ,

classe 3, vani 5,5, rendita € 653,32.

Trattasi di appartamento ad uso abitazione a piano primo con vano scala privo

di ascensore. Il bene ¢ composto da cucina, soggiorno, due camere da letto,

servizio igienico, ripostiglio e due balconi. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel complesso rispetto

alla destinazione d’uso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge che da un punto di vista urbanistico lo stato dei

luoghi ¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici. La

difformita riscontrata consiste in una diversa distribuzione interna dell’unita
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immobiliare rispetto a quanto autorizzato dal PDC. Pertanto al fine di

regolarizzare la situazione urbanistica sara necessario predisporre CILA in

sanataria avente come causale “diversa distribuzione interna”. I costi da

sostenere sarebbero 1 seguenti: diritti di segreteria non quantificati, sanzione

pecuniaria pari ad € 1.000,00, onorario tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e

oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. La difformita catastale consiste in una

diversa distribuzione interna dell’immobile, pertanto per regolarizzare lo stato

catastale del bene unitamente alle dispisizioni del titolo abilitativo ¢ necessario

presentare pratica DOCFA. Costo pratica DOCFA che prevede esborsi di €

50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per presentazione e gestione delle

pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e oneri di legge.

Stato di occupazione: L’immobile risulta libero.

PREZZ0 BASE: € 78.468.75 (Euro

Settantottomilaquattrocentosessantotto/75)

OFFERTA MINIMA: € 58.900.00 (Euro Cinquantottomilanovecento/00)

RILANCIO MINIMO: € 1.200,00 (Euro Milleduecento/00)

LOTTO 37

Lotto composto da Laboratorio artigianale in Bitonto (BA) alla Via Paolo

Scoppio snc, piano T, identificato in catasto al Foglio 389, p. lla 1489, sub

9), cat. A/10, classe 1, 5,5, vani, rendita € 1477,07.

Trattasi di appartamento ad uso abitazione a piano rialzato con ingresso da
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scala estrena autonoma Il bene ¢ composta da cucina abitabile, soggiorno,

disimpegno, due camere da letto, servizio igienico, ripostiglio e due balconi.

Gli impianti da un esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le

rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista urbanistico una difformita

dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici consultati. Il

titolo abilitativo rilasciato dal comune di Bitonto prevede per il bene analizzato

destinazione d’uso a laboratorio. Durante il rilievo effettuato si € riscontrato

che il bene ¢ utilizzato come abitazione. Peratnto sara necessario ripristinare la

destinazione d’uso autorizzata. Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi

¢ difforme rispetto a quanto rappresentato negli elaborati catastali. La

difformita riguarda la categoria catastale assegnata al bene corrispondente ad

A/10 - UFFICIO invece che C/3 - laboratorio. Per regolarizzzare lo stato

catastale del bene wunitamente alle disposizioni del titolo abilitativo

dell’immobile ¢ necessario presentare pratica DOCFA con causale “cambio

d’uso da A/10 - ufficio a C/3 - laboratorio”. Costo pratica DOCFA che

prevede esborsi di € 50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per

presentazione e gestione delle pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e

oneri di legge.

Stato di occupazione: immobile attualmente occupato da terzi con contratto

opponibile alla procedura.

PREZZ0 BASE: € 53.165.25 (Euro

Cinquantatremilacentosessantacinque/25)

OFFERTA MINIMA: € 40.000.00 (Euro Quarantamila/00)
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RILANCIO MINIMO: € 800,00 (Euro Ottocento/00)

LOTTO 40

Lotto composto da Ufficio sito in Bitonto alla Via Paolo Scoppio snc ,

piano 1, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub 13), cat. A/10,

classe 1, 7 vani, rendita € 1.879,90.

Trattasi di appartamento ad uso abitazione a piano primo con ingresso da scala

condominiale. Il bene ¢ composto da soggiorno, cucina abitabile, servizio

igienico, tre camere da letto, due ripostigli e due balconi. Gli impianti da un

esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel

complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista urbanistico una difformita

dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici consultati. I

titolo abilitativo rilasciato dal Comune di Bitonto prevede che 1’intero primo

piano sia destinato ad ufficio, ad esclusione di una piccola porzione autonoma

sita nella parte piu ad est del piano destinata ad abitazione. In fase di

sopralluogo si ¢ constatato che la superficie del primo piano del fabbricato ¢

stata divisa in molteplici porzioni autonome, tutte utilizzate come abitazioni,

ivi compresa quella di cui al presente lotto. Al fine di regolarizzare la

situazione urbanistica sara necessario ripristinare la destinazione d’uso a

“ufficio” delle unitda immobiliari innanzi dette e sanare il frazionamento in piu

unitda immobiliari attuato con la presentazione di CILA in sanatoria avente

come causale “frazionamento e fusione”. la pratcia edilizia a farsi pud essere
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unica e riguardera le unita immobiliari identificate catastalmente con i sub 13-

14-17-18. 1 costi da sostenere sono: diritti di segreteria non quantificati,

sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00 e onorario tecnico pari ad € 1.000,00

oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. La difformita catastale consiste in una

diversa distribuzione interna dell’immobile, pertantop per regolarizzare lo stato

catastale del bene unitamente alle disposizioni del titolo abilitativo ¢ necessario

presentare pratica DOCFA. Costo pratica DOCFA che prevede esborsi di €

50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per presentazione e gestione delle

pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e oneri di legge.

Stato di occupazione:Immobile libero.

PREZZ70 BASE: € 93.375.00 (Euro

Novantatremilatrecentosettantacinque/00)

OFFERTA MINIMA: € 70.100.00 (Euro Settantamilacento/00)

RILANCIO MINIMO: € 1.400,00 (Euro Millequattrocento/00)

LOTTO 41

Lotto composto da Ufficio sito in Bitonto alla Via Paolo Scoppio snc,

piano T, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub 14), cat. A/10,

classe 1, 5,5 vani, rendita € 1.477, 07.

Trattasi di appartamento ad uso abitazione a piano primo con ingresso da scala

condominiale. Il bene ¢ composto da soggiorno, cucina abitabile, un servizio

igienico, due camere da letto, un ripostiglio e due balconi. Gli impianti da un
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esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel

complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista urbanistico una difformita

dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici consultati. Il

titolo abilitativo rilasciato dal Comune di Bitonto prevede che I’intero primo

piano sia destinato ad ufficio, ad esclusione di una piccola porzione autonoma

sita nella parte pit ad est del piano destinata ad abitazione. In fase di

sopralluogo si ¢ constatato che la superficie del primo piano del fabbricato ¢

stata divisa in molteplici porzioni autonome, tutte utilizzate come abitazioni,

ivi compresa quella di cui al presente lotto. Al fine di regolarizzare la

situazione urbanistica sara necessario ripristinare la destinazione d’uso a

“ufficio” delle unita immobiliari innanzi dette e sanare il frazionamento in piu

unita immobiliari attuato con la presentazione di CILA in sanatoria avente

come causale “frazionamento e fusione”. La pratica edilizia a farsi puo essere

unica e riguardera le unita immobiliari identificate catastalmente con i sub 13-

14-17-18. I costi da sostenere sono: diritti di segreteria non quantificati,

sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00 e onorario tecnico pari ad € 1.000,00

oltre IVA e oneri di legge.

Stato di occupazione: Immobile occupato.

PREZZ0 BASE: € 71.437,50 (Euro

settantunomilaquattrocentotrentasette/50):

OFFERTA MINIMA: € 53.600.00 (Euro Cinquantatremilaseicento/00):

RILANCIO MINIMO: € 1.100,00 (Euro Millecento/00)
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LOTTO 42

Lotto composto da Deposito in Bitonto alla Via Paolo Scoppio snc, piano

S1, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub 16), cat. C/2, classe

4, 250 MQ, rendita € 438,99, piano S1.

Trattasi di locale a piano seminterrato ad uso deposito.

Il bene ¢ dotato di unica serranda di accesso ed € costituito da vani secondari

limitrofi alla serranda e spazio principale con una altezza netta di oltre 4 m e

ulteriore spazio con altezza netta di circa 2,7 m. Al bene si pud accedere dalla

rampa carrabile e dal vano scala condominiale. Gli impianti da un esame a

vista rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel complesso

rispetto alla destinazione d’uso.

Stato di occupazione: Immobile libero.

PREZZO BASE: € 88.031.25 (Euro Ottantottomilatrentuno/Z5)

OFFERTA MINIMA: € 66.050.00 (Euro Sessantaseimilacinquanta/00):

RILANCIO MINIMO: € 1.400,00 (Euro Millequattrocento/00).

LOTTO 43

Lotto composto da Ufficio sito in Bitonto alla Via Paolo Scoppio snc,

piano 1, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub 17), cat. C/3

classe 5, 110 MQ, rendita € 426,08 , piano 1.

Trattasi di appartamento ad uso abitazione a piano primo con ingresso da scala

condominiale.

11 bene ¢ composto da soggiorno, ampia cucina abitabile, un servizio igienico,
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due camere da letto, un ripostiglio e due balconi. Gli impianti da un esame a

vista rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista urbanistico una difformita

dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici consultati. Il

titolo abilitativo rilasciato dal Comune di Bitonto prevede che I’intero primo

piano sia destinato ad ufficio, ad esclusione di una piccola porzione autonoma

sita nella parte pit ad est del piano destinata ad abitazione. In fase di

sopralluogo si ¢ constatato che la superficie del primo piano del fabbricato ¢

stata divisa in molteplici porzioni autonome, tutte utilizzate come abitazioni,

ivi compresa quella di cui al presente lotto. Al fine di regolarizzare la

situazione urbanistica sara necessario ripristinare la destinazione d’uso a

“ufficio” delle unita immobiliari innanzi dette e sanare il frazionamento in piu

unitda immobiliari attuato con la presentazione di CILA in sanatoria avente

come causale “frazionamento e fusione”. La pratica edilizia a farsi puo essere

unica e riguardera le unita immobiliari identificate catastalmente con i sub 13-

14-17-18. I costi da sostenere sono: diritti di segreteria non quantificati,

sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00 e onorario tecnico pari ad € 1.000,00

oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. La difformita catastale riguarda la

categoria catastale assegnata al bene corrispondente a C/3 - laboratorio invece

che A/10 -ufficio e alla diversa distribuzione interna. Per regolarizzare lo stato

catastale del bene cosi come disposto dal titolo abitativo dell’immobile ¢

necessario presentare pratica DOCFA con causale “cambio d’uso da C/3 -
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laboratorio ad A/10 - ufficio e diversa distribuzione interna”. Costo pratica

DOCFA che prevede esborsi di € 50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico

per presentazione e gestione delle pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e

oneri di legge.

Stato di occupazione: Immobile occupato con contratto non opponibile alla

procedura.

PREZZO BASE: € 79.031.25 (Euro Settantanovemilatrentuno/25);

OFFERTA MINIMA: € 59.300.00 (Euro Cinquantanovemilatrecento/00):;

RILANCIO MINIMO: € 1.200,00 (Euro Milleduecento/00)

LOTTO 44

Lotto composto da Ufficio sito in Bitonto alla Via Paolo Scoppio snc,

piano 1, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub 18), cat. A/10,

classe 1, 5,5 vani, rendita € 1.477,07, piano 1.

Trattasi di appartamento ad uso abitazione a piano primo con ingresso da scala

autonoma esterna.

Il bene ¢ composto da zona living con cucina, con servizio igienico, due

camere da letto, un ripostiglio e due balconi. Gli impianti da un esame a vista

rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista urbanistico una difformita

dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici consultati. I

titolo abilitativo rilasciato dal Comune di Bitonto prevede che 1’intero primo
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piano sia destinato ad ufficio, ad esclusione di una piccola porzione autonoma

(sub 9) sita nella parte piu ad est del piano destinata ad abitazione. In fase di

sopralluogo si ¢ constatato che la superficie del primo piano del fabbricato ¢

stata divisa in molteplici porzioni autonome, tutte utilizzate come abitazioni,

ivi compresa quella di cui al presente lotto. Al fine di regolarizzare la

situazione urbanistica sara necessario ripristinare la destinazione d’uso a

“ufficio” delle unita immobiliari innanzi dette e sanare il frazionamento in piu

unita immobiliari attuato con la presentazione di CILA in sanatoria avente

come causale “frazionamento e fusione”. La pratica edilizia a farsi puo essere

unica e riguardera le unita immobiliari identificate catastalmente con 1 sub 13-

14-17-18. I costi da sostenere sono: diritti di segreteria non quantificati,

sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00 e onorario tecnico pari ad € 1.000,00

oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. La difformita catastale consiste in una

diversa distribuzione interna dell’immobile, pertanto per regolarizzare lo stato

catastale del bene unitamente alle disposizioni del titolo abitativo

dell’immobile ¢ necessario presentare pratica DOCFA. Costo pratica DOCFA

che prevede esborsi di € 50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per

presentazione e gestione delle pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e

oneri di legge.

Stato di occupazione: Immobile occupato con contratto di comodato opponibile

alla procedura.

PREZZ0 BASE: € 72.468.75 (Euro

Settantaduemilaquattrocentosessantotto/75):
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OFFERTA MINIMA € 54.400.,00 (Euro

Cinquantaquattromilaquattrocento/00)

RILANCIO MINIMO: € 1.100,00 (Euro Millecento/00)

LOTTO 45

Lotto composto da Laboratorio Artigianale sito in Bitonto alla Via Paolo

Scoppio snc, piano T, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub

20), cat. C/3 classe 5, 130 mq., rendita € 503,55, piano T.

Trattasi di appartamento ad uso abitazione a piano terra con ingresso da scala

condominiale. Il bene ¢ composto da ampia cucina, un servizio igienico, tre

camere da letto, disimpegno, un ripostiglio e due balconi. Gli impianti da un

esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel

complesso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista urbanistico una difformita

dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici consultati. Il

titolo abilitativo rilasciato dal Comune di Bitonto prevede per il bene

destinazione d’uso a laboratorio artigianale. Durante il rilievo effettuato si ¢

riscontrato che il bene ¢ utilizzato ad abitazione con diversa distribuzione

interna delle tramezzature. Pertanto sara necessario ripristinare la destinazione

d’uso autorizzata e presentare CILA in sanatoria per la diversa distribuzione

interna. I costi da sostenere sono: diritti di segreteria non quantificati, sanzione

pecuniaria pari ad € 1.000,00 e onorario tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e
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oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. La difformita catastale consiste in una

diversa distribuzione interna dell’immobile, pertanto per regolarizzare lo stato

catastale del bene wunitamente alle disposizioni del titolo abitativo

dell’immobile ¢ necessario presentare pratica DOCFA. Costo pratica DOCFA

che prevede esborsi di € 50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per

presentazione e gestione delle pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e

oneri di legge.

Stato di occupazione: Immobile occupato con contratto di comodato opponibile

alla procedura.

PREZZO BASE: € 73.406.25 (Euro Settantatremilaquattrocentosei/25);

OFFERTA MINIMA: € 55.100,00 (Euro Cinquantacinquemilacento/00);

RILANCIO MINIMO: € 1.100,00 (Euro Millecento/00).

LOTTO 46

Lotto composto da Laboratorio Artigianale sito in Bitonto alla Via Paolo

Scoppio snc, piano T, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub

21), cat. C/3 classe 5, 98 mq., rendita € 379,60, piano T.

Trattasi di appartamento ad uso abitazione a piano rialzato con ingresso da

scala condominiale e scala privata esterna. Il bene ¢ composto da cucina

abitabile, un servizio igienico, due camere da letto, un ripostiglio e due balconi.

Gli impianti da un esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le

rifiniture nel complesso.
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Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista urbanistico una difformita

dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici consultati. Il

titolo abilitativo rilasciato dal Comune di Bitonto prevede per il bene

destinazione d’uso a laboratorio artigianale. Durante il rilievo effettuato si ¢

riscontrato che il bene ¢ utilizzato ad abitazione con diversa distribuzione

interna delle tramezzature. Pertanto sara necessario ripristinare la destinazione

d’uso autorizzata e presentare CILA in sanatoria per la diversa distribuzione

interna. I costi da sostenere sono: diritti di segreteria non quantificati, sanzione

pecuniaria pari ad € 1.000,00 e onorario tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e

oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. La difformita catastale consiste in una

diversa distribuzione interna dell’immobile, pertanto per regolarizzare lo stato

catastale del bene unitamente alle disposizioni del titolo abitativo

dell’immobile ¢ necessario presentare pratica DOCFA. Costo pratica DOCFA

che prevede esborsi di € 50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per

presentazione e gestione delle pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e

oneri di legge.

Stato di occupazione: Immobile occupato con contratto di comodato non

opponibile alla procedura.

PREZZO BASE: € 50.062.25 (Euro Cinquantamilasessantadue/25):

OFFERTA MINIMA: € 37.550,00 (Euro

Trentasettemilacinquecentocinquanta/00).

RILANCIO MINIMO: € 750,00 (Euro Settecentocinquanta/00).
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LOTTO 47

Lotto composto da deposito sito in Bitonto alla Via Paolo Scoppio snc,

piano S1, identificato in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub 23), C/2,

classe 5, 219 mq, rendita € 452,42 , piano S1 e Foglio 38, p. lla 1489, sub

24), C/2, classe 5, mq 160, rendita € 330,53, piano S1.

Trattasi di deposito a piano interrato sviluppato in un unico ambiente munito di

4 servizi igienici in batteria e quattro ingressi distinti dotati di saracinesche. Lo

spazio principale ¢ dotato di altezza netta di oltre 4 metri, ai margini dello

stesso 1’altezza netta dell’immobile € di circa 2,65 metri. Al bene si accede

dalla rampa carrabile ed anche dal vano scala condominiale. Gli impianti da un

esame a vista rispondono alla normativa vigente, buone le rifiniture nel

complesso rispetto alla destinazione d’uso.

Dalla Relazione di stima a cura del C.T.U. Arch. Rocco Guerra alla quale

espressamente si rinvia emerge da un punto di vista urbanistico una difformita

dei luoghi rispetto a quanto rappresentato negli elaborati grafici consultati. I

grafici allegati al titolo abilitativo rilasciato dal Comune di Bitonto

rappresentano ’unita immobiliare frazionata in 2 distinti immobili. Durante il

sopralluogo si ¢ riscontrato invece che le due unita immobiliari sono state fuse

formando un unico immobile. Pertanto al fine di regolarizzare la situazione

urbanistica dell’immobile sara necessario presentare CILA in sanatoria avente

come causale “fusione” di unita immobiliari. I costi da sostenere sono: diritti di

segreteria non quantificati, sanzione pecuniaria pari ad € 1.000,00 e onorario
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tecnico pari ad € 500,00 oltre IVA e oneri di legge.

Da un punto di vista catastale lo stato dei luoghi ¢ difforme rispetto a quanto

rappresentato negli elaborati catastali. Durante il sopralluogo si ¢ riscontrato

invece che le due unita immobiliari sono state di fatto fuse formando un unico

immobile. Pertanto per regolarizzare la situazione catastale dell’immobile sara

necessario presentare pratica DOCFA. Costo pratica DOCFA che prevede

esborsi di € 50,00 per tributi catastali ed onorario tecnico per presentazione ¢

gestione delle pratiche catastali pari ad € 200,00 oltre iva e oneri di legge.

Stato di occupazione: Gli immobili risultano liberi.

PREZZ70 BASE: € 136.125.00 (Euro

Centotrentaseimilacentoventicinque/00):

OFFERTA MINIMA: € 102.100.00 (Euro Centoduemilacento/00);

RILANCIO MINIMO: € 2.000.00 (Euro Duemila/00)

LOTTO 48

Lotto composto da deposito sito in Bitonto alla Via Paolo Scoppio snc,

piano Sl1, identiﬁcﬁatq in catasto al Foglio 38, p. lla 1489, sub 25), C/2,

classe 5, 179 mq, rendita € 369,78 piano S1.

Trattasi di locale a piano seminterrato ad uso deposito dotato di servizio

igienico. Il bene ¢ dotato di due serrande affacciate sullo spazio condominiale

ed ¢ articolato con spazioo principale privo di tramezzi, altezza netta oltre

quattro metri, ben areato e illuminato e uno spazio secondario con altezza netta

di circa 2,65 metri. Al bene si puo accedere dalla rampa carrabile e dal vano
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scala condominiale. Gli impianti da un esame a vista rispondono alla normativa

vigente, buone le rifiniture nel complesso rispetto alla destinazione d’uso.

Stato di occupazione: Gli immobili risultano liberi.

PREZZ0 BASE: € 63.281.25 (Euro Sessantatremiladuecentottantuno/25);

OFFERTA MINIMA: € 47.500,00 (Euro

Ouarantasettemilacinquecento/00):

RILANCIO MINIMO: € 1.000,00 (Euro Mille/00).

OFFERTE DI ACQUISTO

1) Chiunque, eccetto il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla

vendita, potra formulare offerta di acquisto esclusivamente in via telematica,

tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a

cui ¢ possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale

www.spazioaste.it;

2) L’offerta, comprensiva dei documenti allegati, dovra essere depositata

entro € non oltre le ore 12,00 del 5° giorno lavorativo (esclusi: sabati,

domeniche e festivi) antecedente a quello fissato nell’avviso per la vendita

telematica (20 novembre 2025), e quindi entro e non oltre il giorno 13

novembre 2025 ore 12:00, inviandola all’indirizzo PEC del Ministero della

Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it;

3) L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la

ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta

elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

4) L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente,

ovverosia utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita
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rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori

accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai

sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

5) In alternativa ¢ possibile trasmettere 1’offerta e i documenti allegati a

mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica, ai

sensi dell’art. 12, comma 4 ¢ dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la

precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica

certificata attesta nel messaggio, o in un suo allegato, di aver provveduto al

rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente,

ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere 1’offerta (questa modalita di

trasmissione dell’offerta sara concretamente operativa una volta che saranno

eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art. 13,

comma 4 del D.M. n. 32/2015).

6) L’offerta di acquisto ¢ irrevocabile, salvo i casi previsti dall’art. 571 co.3

c.p.c., € dovra riportare i dati identificativi previsti dall’art. 12 del D.M.

32/2015:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o P.IVA, residenza,

domicilio del soggetto offerente;

- qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non

abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, deve indicare il

codice fiscale rilasciato dal paese di residenza o analogo codice identificativo

come previsto dall’art. 12 co. 2 D.M. 26.2.2015;

- per escludere il bene dalla comunione legale ¢ necessario che il coniuge,

tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.;

- se D'offerente ¢ minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta o, in
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alternativa, trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, da uno dei

genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- se l'offerente ¢ un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad

amministrazione di sostegno, 1’offerta dovra essere sottoscritta, salvo che

venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica, dal tutore o

dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- se offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona

giuridica), deve allegare un certificato del registro delle imprese o visura

camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la delibera che

giustifichi 1 poteri.

L’offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un

avvocato, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.

L’offerta dovra contenere:

- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o ogni altro dato identificativo del lotto;

- ’'indicazione del referente della procedura (Delegato);

- la data delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo del prezzo (in

ogni caso non superiore ai 120 giorni dall’aggiudicazione);

- ’'importo versato a titolo di cauzione;

- la data, I’ora e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento

della cauzione, che dovra riportare la causale “Proc. Esec. n. 681/2019

R.G.E.: versamento cauzione”,

- il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del
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bonifico;

- I’indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di

posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere

I’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni

previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale dell’offerente;

- documentazione attestante il versamento tramite bonifico bancario sul conto

della procedura della cauzione (segnatamente, copia della contabile

dell’operazione), da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢

stata addebitata la somma oggetto di bonifico;

- la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni,

copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la

facolta del deposito successivo, all’esito dell’aggiudicazione e del versamento

del prezzo);

- se 1l soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia

del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive I’offerta, nonché copia del

provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente ¢ un interdetto, inabilitato o amministrato di

sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale

dell’offerente e di chi sottoscrive 1’offerta, nonché copia del provvedimento

di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica, copia del
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documento da cui risultino 1 poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che

giustifichi 1 poteri;

- se I’offerta ¢ formulata da piu persone, copia per immagine della procura

rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del

soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita

telematica oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta, laddove questa venga

trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

L’offerente, prima di effettuare I’offerta d’acquisto telematica, deve versare, a

titolo di cauzione, una somma pari (o comunque non inferiore) al dieci per

cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario

sul conto corrente IBAN IT 93 S 03211 04000 052293555320 intestato a

“TRIB. BARI P. ES. RGE 681/2019 ESECUZIONE IMMOBILIARE”

acceso presso la Banca Patrimoni Sella & C. spa.

Ferme restando le modalita e i tempi di presentazione dell’offerta, come

mnnanzi disciplinati, I’accredito delle somme versate a titolo di cauzione

dovra risultare il giorno fissato per la vendita telematica e in un congruo

tempo anteriore all’apertura della vendita stessa; in caso contrario, qualora il

Professionista delegato non riscontri I’accredito effettivo della cauzione sul

conto corrente intestato alla procedura, I’offerta sara inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge

(attualmente pari ad € 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai

sensi del DPR n. 447/2000. II bollo puo essere pagato tramite carta di credito

o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la

presentazione dell’offerta telematica” presente sul sito pst.giustizia.it.

In caso di mancata aggiudicazione, il Delegato, senza richiedere apposita
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autorizzazione al GE, provvedera nel piu breve tempo possibile a restituire

I’importo versato dall’offerente non aggiudicatario a titolo di cauzione,

esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente da cui proviene la

somma accreditata (al netto degli eventuali oneri bancari).

ESAME DELLE OFFERTE

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato

tramite il portale www.spazioaste.it. Le buste telematiche contenenti le

offerte verranno aperte dal professionista delegato solo nella data e nell’ora

indicati nell’avviso di vendita.

La partecipazione degli offerenti all’'udienza di vendita telematica, cui non

potranno avere accesso altri interessati, a qualunque titolo, diversi dagli stessi

offerenti ammessi, avra luogo tramite 1’area riservata del portale di

www.spazioaste.it accedendo alla stessa con le credenziali personali e in

base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle

operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o sulla

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per

trasmettere 1’offerta.

Nel giorno prefissato il professionista delegato:

- verifichera la validita e la tempestivita delle offerte;

- verifichera I’effettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione e

del bollo nei termini sopra specificati;

- provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari e tempestive;

- provvedera a dare avviso di ogni fatto sopravvenuto rilevante in ordine alla

condizione giuridica o di fatto del bene, di cui sia venuto a conoscenza;

- dichiarera aperta la gara.
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I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti e

alle parti della procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica

procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri

elementi distintivi in grado di assicurare 1’anonimato.

GARA ED AGGIUDICAZIONE

a) La durata della gara ¢ fissata in giorni 5 (cinque) con esclusione del sabato

e delle festivita e, quindi a decorrere dal 20.11.2025 al 27.11.2025. Qualora

vengano effettuate offerte negli ultimi 10 (dieci) minuti prima della scadenza

del termine, la scadenza sara prolungata automaticamente di 10 (dieci) minuti

per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi

di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di

prolungamento.

Le parti possono assistere alla vendita online la cui data € resa pubblica nelle

forme di legge.

b) In caso di unica offerta valida, il bene ¢ aggiudicato all’unico offerente,

salvo quanto previsto al successivo punto e). Si precisa che, nel caso di

mancata connessione da parte dell’unico offerente, 1’aggiudicazione potra

comunque essere disposta in suo favore.

¢) In caso di piu offerte valide, si procedera a gara telematica sulla base

dell’offerta piu alta e il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra

effettuato il rilancio piu alto conforme a quanto in proposito previsto

nell’avviso di vendita. Non sono ammesse offerte in aumento presentate con

importi decimali. Se, invece, gli offerenti non diano luogo alla gara mediante

formulazione di offerte in aumento, il delegato aggiudichera tenendo conto,

nell’ordine: dell’offerta originaria piu alta, di quella assistita da cauzione piu
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elevata, di quella che prevede tempi piu brevi e forme di pagamento piu

convenienti per la procedura e, in ultima analisi, dell’offerta presentata per

prima.

d) Prima di dare corso all’eventuale gara, ai sensi dell’art. 573 co. 1 c.p.c., il

delegato, in caso di presentazione dell’istanza di assegnazione, ai sensi degli

artt. 588-589 c.p.c., ne rendera edotti gli offerenti.

e) Se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo-base in misura non

superiore ad un quarto € non vi sono altre offerte (c.d. prezzo minimo), il

professionista delegato, ex art. 591 bis, co. 3, n. 3) c.p.c., provvedera a

deliberare anche sull’offerta al c.d. prezzo minimo, non aggiudicando solo

nel caso in cui in base alle circostanze di fatto specifiche e concrete vi sia la

seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita o

qualora sia stata presentata istanza di assegnazione, provvedendo nel primo

caso ad indire una nuova vendita € nel secondo a deliberare sull’istanza di

assegnazione ex artt. 590 e 591 co. 3 c.p.c. (v. art. 591-bis co. 3, n. 7). 1l

delegato si asterra dall’aggiudicazione, rimettendo gli atti al GE, allorquando,

in presenza dell’istanza di assegnazione, il prezzo raggiunto dagli offerenti

all’esito della gara non superi il prezzo-base, dovendo viceversa aggiudicare

nel caso contrario.

f) Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma www.spazioaste.it sara visibile a tutti 1 partecipanti

l'offerta recante il prezzo maggiore nonché al delegato 1'elenco delle offerte in

aumento;

- il professionista delegato provvedera ad effettuare l'aggiudicazione

avvalendosi della piattaforma;
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- tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo

tramite posta elettronica certificata, all’indirizzo di posta elettronica

certificata, o di posta elettronica certificata per la vendita telematica

all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS (tali

strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla

consultazione e partecipazione alla vendita); resta fermo che la piattaforma

sara 'unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la

partecipazione alla gara; l'eventuale mancata ricezione di comunicazioni

tramite posta elettronica e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita,

né puo dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

g) In caso di aggiudicazione, l'offerente ¢ tenuto al versamento del saldo

mediante bonifico diretto sul conto corrente intestato alla procedura n.

681/2019 R.G.E., acceso presso la Banca Patrimoni Sella & C. Spa, IBAN IT

93 S 03211 04000 052293555320, nel termine indicato in offerta, ovvero, in

caso di mancata indicazione del termine, entro 120 giorni

dall’aggiudicazione. In caso di inadempimento, 1’aggiudicazione sara

revocata e l'aggiudicatario perdera le somme versate a titolo di cauzione, con

le ulteriori conseguenze di cui all’art.587 c.p.c.

'CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto, eventualmente locativo, in

cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed

azioni, servitu attive e passive; la vendita ¢ a corpo € non a misura; eventuali

differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita

o riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢& soggetta alle norme

concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere
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revocata per alcun motivo. Conseguentemente I’esistenza di eventuali vizi,

mancanza di qualita o difformita delle cose vendute, oneri di qualsiasi genere

- ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale

necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali

dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per

qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non

evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella

valutazione dei beni.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni

di pignoramenti che saranno cancellate a cura del professionista delegato e a

spese della procedura, esclusi gli onorari liquidati in favore del professionista

delegato, posti a carico dell’aggiudicatario.

Se gli immobili risultano occupati dal debitore o da terzi senza titolo, il

professionista delegato relazionera al G.E. al fine di ottenere il preventivo

ordine di liberazione degli stessi.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita (trascrizione del decreto di

trasferimento, la sua registrazione e la voltura catastale, nonché il

pagamento delle imposte di registro e/o valore aggiunto, ipotecarie e

catastali) sara a carico dell’aggiudicatario ivi inclusi gli onorari relativi alla

suddetta attivita. La partecipazione all’asta presuppone la conoscenza

integrale dell’ordinanza di vendita e della relazione di stima e della sua

integrazione.

In ogni caso, ricorrendone i presupposti, I’aggiudicatario potra avvalersi delle

disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del T.U. 6/6/2001 n. 380 e di cui
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all’art. 40, sesto comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

PUBBLICITA’

Della vendita sara data pubblica notizia:

a) Almeno 90 giorni prima della data della vendita 1’avviso di vendita sara

inserito sul portale del Ministero della giustizia nell'area pubblica denominata

"portale delle vendite pubbliche"; b) Almeno 100 giorni prima della data della

vendita, I’avviso di vendita sara pubblicato sul sito ufficiale del Tribunale

www.tribunale-bari.giustizia.it, sul portale nazionale www.astegiudiziarie.it;

¢) Almeno 45 giorni prima della data della vendita (con indicazione anche dei

giorni prestabiliti per la visita dell’tmmobile) I’avviso sara inserito, per una

volta sola, sul quotidiano di informazione locale avente i1 requisiti di cui

all'art. 490, co. 3, cpc e saranno affissi 30 manifesti nel Comune ove ¢ sito

l'immobile in vendita, in ipotesi di comuni diversi dal capoluogo; I’avviso

sara inviato per estratto, attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti

nelle adiacenze dell'immobile staggito.

Sara possibile visionare gli immobili oggetto di vendita, unicamente

compilando la preventiva richiesta on line tramite il link “prenota una visita™

presente nella scheda di dettaglio del bene da visionare pubblicata sul sito

pvp.giustizia.it.

Il Professionista Delegato

Avv. Domenico Pinto
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