TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Procedura esecutiva immobiliare n. 421/2018 R.G.E.

Il sottoscritto Avv. Vincenzo Ragni, iscritto preskOrdine degli Avvocati di Bari, con studio in Ba
alla Via Sparano, n°27, professionista delegatcomhpimento delle operazioni di vendita ai sensi
dell'art. 591 bis c.p.c. -giusta ordinanza di deleg 363/2023 del Giudice dellEsecuzione, per la
procedura esecutiva n. Reg. Cron. Es. 421/2018,
AVVISA
che il giorno30 ottobre 2025a partire dalle oré6.00e per i successivi cinque giorni lavorativi (con
esclusione del sabato, della domenica e dei fgstiverra la vendita senza incanto ai sensi dell'a
571 c.p.c., con modalita esclusivamente telematitaventuale gara telematica asincrona tramite la
piattaforma www.doauction.it dei beni sotto indi@tnaliticamente descritti nella relazione dinsti

in atti del 22/10/2023 e redatta dall’Arch. AmeRaisso che dovra essere consultata attentamente

dall'eventuale offerente ed alla quale si fa esgyemvio per tutto cid che concerne la consistenza

degli immobili e I'esistenza di eventuali pesi edra qualsiasi titolo gravanti sui beni, fermataesio

quanto riportato di seguito:

LOTTO D

Piena proprieta degli immobili siti in Giovinazzo BA) alla C.da “Zurlo” o “Chiuso del Nero”
costituiti da due rustici denominati “LOTTO A9” e “ LOTTO A10” facenti parte del Piano di
Lottizzazione della Maglia D1.1, che occupano dueditti dell'area periferica Nord del Comune di
Giovinazzo (BA). Trattasi di fabbricati facenti parte di costruzioni a schiera, costituiti da tre piamn
fuori terra oltre il piano semiinterrato. L’accessoagli immobili &€ indipendente ma attualmente non
vi sono recinzioni ma solo delle strutture metallibe che ne impediscono 'accesso dalla Via degli
Artieri. Tali rustici del presente Lotto, versano in pessime condizioni, aggravate dallo stato di
abbandono e assenza di qualsiasi tipo di proteziowagli agenti atmosferici e di messa in sicurezza.
In generale i beni in oggetto (LOTTO A9 e LOTTO A1Q, si trovano a rustico ancora in fase di
costruzione, in stato di abbandono, privi di impiarni tecnologici alla normativa vigente.

Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Gbvinazzo (BA) Lotto A9) al Fg. 1, Part. 884, e
Lotto A10) al Fg.1, part. 885;
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L'immobile e libero e pud essere visionabile soloall’esterno stante la pericolosita dello stato dei
luoghi all’interno degli immonbili.

La vendita per entrambi i Lotti A9) e A10) avverra al prezzo base complessivo di € 58.500,00
(eurocinquantottomilacinquecento/00); saranno amme® anche offerte pari al 75% del prezzo
base d'asta,ovvero pari ad € 43.875,00 (euroguarantatremilaetitsettantacinque/00). In ipotesi di gara

sull'offerta piu alta, I'offerta in aumento non Eoessere inferiore ad € 2.500,00 (euroduemila€eiogpto/00).

kkkkkkkkk

Si evidenzia, cosi come riportato nell’elaboratdtpke, che su tutti i beni oggetto di venditaastritto

un decreto penale di sequestro preventivo del 15003 che il Giudice dellEsecuzione non potra

cancellare, cosi come non potra cancellare i gramamrientranti nella propria competenza. A takfi

si reitera l'invito a visionare con attenzione #bbrato peritale e sue appendici e integrazioni.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Offerte di acquisto.

Ognuno, tranne il debitore, @ ammesso a preseoffanta per 'acquisto del compendio immobiliare
pignorato. Le offerte di acquisto potranno essermillate esclusivamente in via telematica, tramite
il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero Itde Giustizia a cui € possibile accedere dalla

scheda del lotto in vendita presente sul portalewdeauction.it.

L'offerta, comprensiva dei documenti allegati, dpesssere depositata entro le ore 12,00 del 5°@iorn
lavorativo (esclusi: sabati, domeniche e festimipaedente a quello fissato, ovverdro e non oltre

le ore 12,00 del giorno 23 ottobre 202tnviandola all'indirizzo PEC del Ministero del@iustizia:
offertapvp.dgsia@agiustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in wi@ne generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettra@d#icata del Ministero della Giustizia, la cui
verifica non é rimessa alle attivita del delegdla wendita.

L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra esssottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validitdasciato da un organismo incluso nell’elenco gidab

dei certificatori accreditati, e trasmessa a mafizoasella di posta elettronica certificata, aissen
dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

L'offerta di acquisto € irrevocabile, salvo i casevisti dall’art. 571 co.3 c.p.c., e dovra ripoetadati
identificativi previsti dall’art. 12 del D.M. 32/2:
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* cognome, nome, luogo e data di nascita, codicalésa P.IVA, residenza, domicilio del soggetto
offerente;

 qualora il soggetto offerente risieda fuori dalriterio dello Stato o non abbia un codice fiscale
rilasciato dall'autorita dello Stato, deve indicéreodice fiscale rilasciato dal paese di residenz
analogo codice identificativo come previsto datl'd?2 co. 2 D.M. 26.2.2015;

« per escludere il bene dalla comunione legale dei éenecessario che I'altro coniuge, tramite il
coniuge partecipante, renda la dichiarazione pr@wdall’art. 179 c.c.;

* se |'offerente € minorenne, I'offerta dovra essa#oscritta o, in alternativa, trasmessa tram€ P
per la vendita telematica, da uno dei genitoriyjigrautorizzazione del giudice tutelare.

* se l'offerente € un interdetto, inabilitato o urggetto sottoposto ad amministrazione di sostegno,
I'offerta dovra essere sottoscritta, salvo che eemmgsmessa tramite PEC per la vendita telematica,
dal tutore o dall'amministratore di sostegno, paesiitorizzazione del giudice tutelare.

« se l'offerente agisce quale legale rappresentaradird soggetto (persona giuridica), deve allegare
certificato del registro delle imprese o visura eaate da cui risultino i poteri oppure la procura o
delibera che giustifichi i poteri.

L'offerta potra essere presentata per persona nenaoe, ma solo da un avvocato, a norma dell’art.

579, ultimo comma, c.p.c.

L'offerta dovra contenere:
 |'ufficio giudiziario presso il quale pende la pestura;
» l'anno e il numero di ruolo generale della procedur
* il numero o ogni altro dato identificativo del lott
» lindicazione del referente della procedura;
» la data e I'ora di inizio delle operazioni di vetadi
« il prezzo offerto che in nessun caso potra esaédadre all'importo della offerta minima ammisdii
sopra indicato, nonché il termine per il versameategbsaldo del prezzo (in ogni caso non superiore

ai 120 giorni dall'aggiudicazione);

* limporto versato a titolo di cauzione con causdkeoc. es. n. 421/2018 R.G.E., lotto ... ,
versamento cauzione” da corrispondere mediantefiborbancario sul c/c intestato alla “Proc.
Esec. Imm. n. 421/2018’JBAN 1T24P0100504199000000008433acceso presso Banca
Nazionale del Lavoro S.p.a. — Ag. Palazzo di Ghistili Bari;
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* la data, I'ora e il numero di CRO del bonifico efteto per il versamento della cauzione;

il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico;

* I'indirizzo della casella di posta elettronica derata o della casella di posta elettronica ciedifa
per la vendita telematica utilizzata per trasmettefferta e per ricevere le comunicazioni presjst
» l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricev& comunicazioni previste;
» l'espressa dichiarazione di aver preso visionead@trizia di stima e relativi allegati.

All'offerta dovranno essere allegati
» copia del documento d’identita in corso di validtaopia del codice fiscale dell'offerente;

* la documentazione attestante il versamento (semmeat®, copia della contabile di avvenuto

pagamento) tramite bonifico bancario sul contoadpibcedura della cauzione, da cui risulti il cedic

IBAN del conto corrente sul quale é stata addabimsomma oggetto di bonifico;

 larichiesta di agevolazioni fiscali;

* se il soggetto offerente e coniugato in regimeagnione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale dell’altroninge (salvo la facolta del deposito successivo,
all'esito dell’aggiudicazione e del versamento pieizzo);

* se il soggetto offerente € minorenne, copia deludmnto d’identitd e copia del codice fiscale
dell'offerente e di chi sottoscrive l'offerta, ndr& copia del provvedimento di autorizzazione del
Giudice Tutelare;

« se il soggetto offerente & un interdetto, inakidita amministrato di sostegno, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale dell’'offerer¢ di chi sottoscrive I'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelar

* se il soggetto offerente & una societa o persamagia, copia del documento da cui risultino igyot
ovvero la procura o I'atto di nomina che giustificpoteri;

« se 'offerta & formulata da piu persone, copiaipgnagine della procura rilasciata per atto pubblico
0 scrittura privata autenticata in favore del stiggeolare della casella di posta elettronicditieata
per la vendita telematica oppure del soggetto ottescrive I'offerta, laddove questa venga trasmess
a mezzo di casella di posta elettronica certificata

L’'offerente, prima di effettuare I'offerta d’acquis to telematica, deve versare, a titolo di cauzione,

una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzofferto, esclusivamente tramite bonifico

bancario sul conto corrente intestato alla procedua.
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Il bonifico con causale “Proc. Es. n. 421/2018 R.E., versamento cauzione”, dovra essere
effettuato in modo tale che I'accredito delle sommabbia luogo entro il giorno precedente (h. 12
del 29/10/2025) la data di vendita telematica. Quata il giorno fissato per la vendita telematica il
professionista delegato non riscontri I'accredito dlle somme sul conto corrente intestato alla
procedura, secondo la tempistica predetta, I'offed sara considerata inammissibile
L'offerente deve procedere al pagamento del badhutb per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato aii sEDPR 447/2000. Il bollo puo essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, attkndo il servizio “Pagamento di bolli digitali”
presente sul portale dei servizi telematici htfpst/giustizia.it, seguendo le istruzioni indicasl
“manuale utente per la presentazione dell'offegtarhatica” presente sul sito pst.giustizia.it.
In caso di mancata aggiudicazione, l'importo verssara restituito dal delegato all’'offerente,
esclusivamente mediante bonifico bancario sul cararente utilizzato dall’offerente per il
versamento della cauzione (al netto degli eventradri bancari).
» Modalita della vendita telematica asincrona
* |l gestore della vendita telematica & Doauction.it
Il portale del gestore della vendita telematichs#td www.doauction.it;

« |l referente della procedura, incaricato delle agemi di vendita, € il professionista delegatoraop
indicato.
» Esame delle offerte
L'esame delle offerte e lo svolgimento dell’evemtuaara sara effettuato tramite il portale
www.doauction.itLe buste telematiche contenenti le offerte veroamperte dal professionista

delegato solo nella data e nell’'ora indicati neNigo di vendita con riferimento all’udienza di \Bta

telematica.

La partecipazione degli offerenti all’'udienza dndéa telematica avra luogo tramite I'area risesvat
del sito accedendo alla stessa con le credemaedonali ed in base alle istruzioni ricevute almen
30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di veita sulla casella di posta elettronica certificata
sulla casella di posta elettronica certificatalpefendita telematica utilizzata per trasmettevéfdrta.

| dati personali di ciascun offerente non saransibwi agli altri offerenti ed alle parti della pcedura;

a tal fine, il gestore della vendita telematicagaaera a sostituire automaticamente gli stessi con
pseudonimi o altri elementi distintivi in gradoatisicurare I'anonimato.

» Gara e aggiudicazione
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» Le parti possono assistere alla vendita onlinaliaata e resa pubblica nelle forme di legge.

* In caso di unica offerta valida, il bene e aggiathicall’'unico offerente anche in caso di mancata
presentazione, salvo quanto previsto al succegsinto €).Si precisa che nel caso di mancata
connessione da parte dell’'unico offerente, I'aggiudazione potra comunque essere disposta in

suo favore.

In caso dipiu offerte valide, si procedera a gara telematica sulla base delitafpiu alta e il bene
verra definitivamente aggiudicato a chi avra effeto il rilancio piu alto conforme a quanto in
proposito previsto nel presente avviso di venditan sono ammesse offerte in aumento presentate
con importi decimali. Se, invece, gli offerenti ndanno luogo alla gara, il Delegato aggiudichera
tenendo conto, nell'ordine: dell’'offerta piu alt,quella assistita da cauzione piu elevata, dllgue
che prevede tempi piu brevi e forme di pagameni@pnvenienti per la procedura e, in ultima analisi

dell'offerta presentata per prima.

La durata della gara € fissata in giorni 5 a far déa dalle ore 16.00 del 30/10/2025 sino alle
ore 16.00 del 6/11/202%ualora vengano effettuate offerte negli ultimi(dici) minuti prima della
scadenza del termine, la scadenza sara prolungaimaticamente di 10 (dieci) minuti per dare la
possibilita a tutti gli offerenti di effettuare atori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodordiungamento.

» Prima di dare corso all’eventuale gara ai sendiatel573 co. 1 c.p.c., il Delegato, in caso di
presentazione dell'istanza di assegnazione ai skgdi artt. 588-589 c.p.c., ne rendera edotti gli
offerenti tramite la piattaforma della vendita tekgica.

» Se il prezzo offerto e inferiore rispetto al predmse in misura non superiore ad un quarto e non vi
sono altre offerte (c.d. prezzo minimo), il Profeassta Delegato, ex art. 591-bis, co. 3, n. 3)c,p
provvedera a deliberare anche sull’offerta al prdzzo minimo, non aggiudicando solo nel caso in
cui in base alle circostanze di fatto specificheopcrete vi sia la seria possibilita di conseguime
prezzo superiore con una nuova vendita 0 qual@astsita presentata istanza di assegnazione,
provvedendo nel primo caso ad indire una nuova iteerednel secondo a deliberare sull’istanza di
assegnazione ex artt. 590 e 591 co. 3 c.p.c. {v.58d-bis co. 3, n. 7). Il Delegato si asterra
dall’aggiudicazione, rimettendo gli atti al GE,atjuando, in presenza dell'istanza di assegnazione,
il prezzo raggiunto dagli offerenti all’esito delimra non superi il prezzo-base, dovendo viceversa
aggiudicare nel caso contrario.

* Una volta decorso il lasso temporale fissato pevtidgimento della gara:
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tramite la piattaformavww.doauction.itsara visibile a tutti i partecipanti I'offerta eate il prezzo

maggiore nonché al delegato I'elenco delle offert@umento; il professionista delegato provvedera
ad effettuare l'aggiudicazione avvalendosi delkttaforma. Tutte le comunicazioni ai partecipanti
relative alla fase di gara avranno luogo tramitst@celettronica certificata all'indirizzo di posta
elettronica certificata o di posta elettronica ifiedta per la vendita telematica all'indirizzo
comunicato dal soggetto partecipante e tramite SM$ strumenti di comunicazione sono di ausilio
ovvero di supporto alla consultazione e partecmazialla vendita: la piattafornatetrasparenti.it
sara l'unico canale ufficiale per seguire lo svolgnto della vendita e per la partecipazione alta.ga
L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni ir@armposta elettronica e/o SMS non invalida lo

svolgimento della vendita né pdar luogo ad alcuna doglianza da parte dei coeatrr

In caso di aggiudicazione, l'offerente e tenutgeakamento del saldo mediante bonifico diretto sul
conto corrente intestato alla procedura o medianteo pitiassegni circolari intestati alla procedura,
nel termine indicato in offerta, ovvero, in casaincata indicazione del termine, entro 120 giorni
dall'aggiudicazione (in caso di bonifico entro tééemine deve essere visibile I'accredito sul conto
intestato alla procedura), escludendosi qualsigogiateizzazione del prezzo. In caso di
inadempimento, I'aggiudicazione sara revocatagilatjcatario perdera le somme versate a titolo di
cauzione, con le ulteriori conseguenze dell’arZ 6&.c.. L'importo degli oneri fiscali sara indioa

all'aggiudicatario dopo l'aggiudicazione che dowarsarli nello stesso termine unitamente al

compenso del delegato che sara liquidato dal G@&.aome da linee guida del Tribunale di Bari.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di darith cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, sewfitire e passive; la vendita € a corpo e non araiisu
eventuali differenze di misura non potranno dagtuad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo; la vendita forzata non é soggetta alle razoncernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per alcun mofeoaseguentemente I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformita della cosa vendotzeri di qualsiasi genere -ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dadlgentuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in apesdell’anno precedente non pagate dal debitore -,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se lbcelwcomungque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenmitaduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto

conto nella valutazione dei beni.
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L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipatgie e da trascrizioni di pignoramenti. Se eststen

al momento della vendita, eventuali iscrizioni &strizioni (sempre che rientrino nella competenza
del G.E. cosi come espressamente previsto a paardhno cancellate a spese e cura della procedura
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarareca dell’aggiudicatario.

Per tutto quanto qui non previsto si applicanai¢genti norme di legge.

Eventuale assistenza € fornita anche tramite €iaffdi Aste Giudiziarie Inlinea Spa in Bari, Via
Roberto da Bari 135 e al numero di tel. 080/9265a8 lunedi al venerdi dalle 09:00 alle 13:00 e
dalle 14:00 alle 17:00, nonché al Delegato alladitan Avv. Vincenzo Ragni (080/5213587).

La pubblicita sara effettuata a norma dell’art. 490.c. secondo le modalita stabilite dal G.E.:
pubblicazione dell’ordinanza e dell’avviso di vetadsul Portale del Ministero della Giustizia ne#a
pubblica denominata “portale delle vendite publdictpubblicazione dell’'ordinanza, dell’avviso di

vendita e della relazione di stima sui siti inteéne/w.astegiudiziarie.itpubblicazione sul quotidiano

“La Gazzetta del Mezzogiorno”.

Ai sensi dell’art. 560 co. 5 c¢.p.c., la richiestavidita al bene deve avvenire tramite il Portaddiel
Vendite Pubbliche, in particolare nel dettagliol'dederzione, raggiungibile tramite la maschera di

ricerca del sito https://pvp.qgiustizia.it, & presahpulsante per la richiesta di prenotazionéedékita

che apre I'apposito modulo.

Si precisa, infine, che le visite presso gli imniickranno esequite, dal lunedi al venerdi, secdémdo

disponibilita del Professionista delegato alla vend
Bari, 12 giugno 2025

Il professionista delegato
Aw. Vincenzo Ragni
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