TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Procedura esecutiva immobiliare n. 196/2025 R.G.E.

Il sottoscritto Avv. Marcello Tedesco, iscritto ps® I'Ordine degli Avvocati di Bari, con studioBari alla Via
Putignani n. 257, professionista delegato al coreptmdelle operazioni di vendita ai sensi dell’&#tl bis c.p.c.
- giusta ordinanza di delega del Giudice del’Egéme, dott. Ruffino, per la procedura esecutivRkeg.Cron
Es. 196/2025, a norma degli articoli 490 e 570cc,.p.

AVVISA

che il giorno10 settembre 2026 partire dalle ore6.00e per i successivi cinque giorni lavorativi (con
esclusione del sabato, della domenica e dei fgsiiterra la vendita senza incanto ai sensi dells/'1 c.p.c.,
con modalita esclusivamente telematica ed eventgala telematica asincrona tramite la piattaforma
Astalegale.net spa dei beni sotto indicati e analiticamente descnittila relazione di stima in atti redatta del
Dott. Agr. Antonio Calia del 25.11.2025, che dogsaere consultata dall’eventuale offerente edjalide si fa
espresso rinvio per tutto cio che concerne la stersza degli immobili e I'esistenza di eventuakipeoneri a
gualsiasi titolo gravanti sul bene:
LOTTO UNICO
Piena proprieta di immobile costituito da un apparamento sito in Santeramo in Colle, alla Via Derna n74,
piano primo.
Riportato in Catasto Fabbricati del Comune di Santeamo in Colle al foglio 112, Particella 3226, suls,
piano 1, categoria A/3.
La vendita avverra al prezzo baseEd5.000,00 (eurosessantacinquemila/Q@garanno ammesse anche offerte
pari al 75% del prezzo base d'asta, ovvero pafl 48.750,00 (euroguarantottomilasettecentocinquant@0).
In ipotesi di gara sull'offerta piu alta, l'offerim aumento non potra essere inferiore ad € 5.000,0

(eurocinquemila/00).

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Offerte di acquisto.

Ognuno, tranne il debitore, € ammesso a preseuiferéa per I'acquisto del compendio immobiliargmporato.
Le offerte di acquisto potranno essere formulatdusivamente in via telematica, tramite il modulebw~

“Offerta Telematica” del Ministero della Giustizéacui &€ possibile accedere dalla scheda del Iott@ndita

presente sul portale Astetrasparenti.it srl

L'offerta, comprensiva dei documenti allegati, dovessere depositata entro le ore 12,00 del 5° gjiorn

lavorativo (esclusi: sabati, domeniche e festivideaedente a quello fissato, ovveratro e non oltre le ore
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12,00 del giorno 3 settembre 2026inviandola all'indirizzo PEC del Ministero dell&iustizia:

offertapvp.dgsia@agiustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento invdane generata la ricevuta completa di avvenutaegma da
parte del gestore di posta elettronica certificklaMinistero della Giustizia, la cui verifica nérrimessa alle
attivita del delegato alla vendita.

L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra esssottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzandocentificato
di firma digitale in corso di validita rilasciatadin organismo incluso nell’elenco pubblico detifieatori
accreditati, e trasmessa a mezzo di casella dapmsttronica certificata, ai sensi dell’'art. 18mona 5 del
D.M. n. 32/2015.

L'offerta di acquisto € irrevocabile, salvo i casievisti dall’art. 571 co0.3 c.p.c., e dovra ripoetd dati
identificativi previsti dall'art. 12 del D.M. 32/2G:

e cognome, nome, luogo e data di nascita, codicaléisz P.IVA, residenza, domicilio del soggetto oéfee;

 gqualora il soggetto offerente risieda fuori dakiterio dello Stato o non abbia un codice fiscadlasciato
dall'autorita dello Stato, deve indicare il codiigcale rilasciato dal paese di residenza o anatmgbice
identificativo come previsto dall’art. 12 co. 2 D.R6.2.2015;

* per escludere il bene dalla comunione legale dei &enecessario che l'altro coniuge, tramite il iage
partecipante, renda la dichiarazione previstaatall1l79 c.c.;

« se l'offerente € minorenne, I'offerta dovra essastoscritta o, in alternativa, trasmessa trami€ Pper la
vendita telematica, da uno dei genitori, previadntazione del giudice tutelare.

« se l'offerente & un interdetto, inabilitato o urggetto sottoposto ad amministrazione di sostedaffeita
dovra essere sottoscritta, salvo che venga trasmessite PEC per la vendita telematica, dal tuiwre
dall'amministratore di sostegno, previa autorizaagi del giudice tutelare.

« se l'offerente agisce quale legale rappresentdratrd soggetto (persona giuridica), deve allegamificato
del registro delle imprese o visura camerale darisuitino i poteri oppure la procura o la delibetae
giustifichi i poteri.

L'offerta potra essere presentata per personaminaoe, ma solo da un avvocato, a norma dell'@Q, Gltimo
comma, c.p.c.

L'offerta dovra contenere:

 l'ufficio giudiziario presso il quale pende la peatura;
« I'anno e il numero di ruolo generale della procedur
* il numero o ogni altro dato identificativo del lott
 lindicazione del referente della procedura;

» la data e I'ora di inizio delle operazioni di vetadli
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« il prezzo offerto che in nessun caso potra essdeeidre all'importo della offerta minima ammissébsopra
indicato, nonché il termine per il versamento detis del prezzo (in ogni caso non superiore ai dipéni

dall'aggiudicazione);

» limporto versato a titolo di cauzione con caus&eoc. es. n. 196/2025 R.G.E., lotto ... , versamento
cauzione” da corrispondere mediante bonifico baacaul c/c intestato alla “Proc. Esec. Imm. N.
196/2025",IBAN 1T7820100504199000000010509cceso presso Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. —

Ag. Palazzo di Giustizia di Bari;
« la data, I'ora e il numero di CRO del bonifico ¢fiteto per il versamento della cauzione;

« il codice IBAN del conto sul quale é stata addehita somma oggetto del bonifico;
« lindirizzo della casella di posta elettronica désata o della casella di posta elettronica ciedtia per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere €dti e per ricevere le comunicazioni previste;
» I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevke comunicazioni previste;
» I'espressa dichiarazione di aver preso visioneadmdrizia di stima e relativi allegati.
All'offerta dovranno essere allegati
» copia del documento d'identita in corso di validitaopia del codice fiscale dell’'offerente;

 la documentazione attestante il versamento (semeate, copia della contabile di avvenuto pagamento)

tramite bonifico bancario sul conto della procedde#ia cauzione, da cui risulti il codice IBAN debnto

corrente sul guale € stata addebitata la somméatogtidonifico;

« larichiesta di agevolazioni fiscali;

* se il soggetto offerente & coniugato in regimeodingnione legale dei beni, copia del documento dtitke e
copia del codice fiscale dell'altro coniuge (salda facolta del deposito successivo, all’'esito
dell'aggiudicazione e del versamento del prezzo);

« se il soggetto offerente € minorenne, copia delid@mto d'identita e copia del codice fiscale déiécente e
di chi sottoscrive I'offerta, nonché copia del predimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

* se il soggetto offerente & un interdetto, inakidita amministrato di sostegno, copia del documditientita
e copia del codice fiscale dell'offerente e di shitoscrive I'offerta, nonché copia del provvediteedi
autorizzazione del Giudice Tutelare;

« se il soggetto offerente & una societa o persanaia, copia del documento da cui risultino iggdobvvero
la procura o I'atto di nomina che giustifichi i pat

« se |'offerta & formulata da piu persone, copiaipenagine della procura rilasciata per atto pubbliserittura
privata autenticata in favore del soggetto titolde#la casella di posta elettronica certificata lpevendita
telematica oppure del soggetto che sottoscrivéeltd, laddove questa venga trasmessa a mezzsaliecdi
posta elettronica certificata.
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L'offerente, prima di effettuare 'offerta d'acquis to telematica, deve versare, a titolo di cauzioneina

somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul@nto

corrente intestato alla procedura.

Il bonifico con causale “Proc. Es. n. 196/2025 R.E., versamento cauzione”, dovra essere effettuata i
modo tale che I'accredito delle somme abbia luogm#o il giorno precedente (h. 12 del 09/09/2026) kata
di vendita telematica. Qualora il giorno fissato pel'udienza di vendita telematica il professionista delegato
non riscontri I'accredito delle somme sul conto caente intestato alla procedura, secondo la tempista
predetta, I'offerta sara considerata inammissibile
L'offerente deve procedere al pagamento del balutb per legge (attualmente pari ad € 16,00) idalith
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del BRR000. Il bollo pud essere pagato tramite ddirtaedito
o bonifico bancario, utilizzando il servizio “Pagamto di bolli digitali” presente sul portale deingei
telematici https://pst.giustizia.it, seguendo l&ugioni indicate nel “manuale utente per la présgone
dell'offerta telematica” presente sul sito pst.tjzia.it.
In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versara restituito dal delegato all'offerente, esislamente
mediante bonifico bancario sul conto correnteatiio dall'offerente per il versamento della cangial netto
degli eventuali oneri bancari).
Modalita della vendita telematica asincrona

« |l portale del gestore della vendita telematichsitd Astetrasparenti.it srl;

« Il referente della procedura, incaricato delle ag&mi di vendita, € il professionista delegatoraapdicato.
* Esame delle offerte
L’'esame delle offerte e lo svolgimento dell'eveméugara sara effettuato tramite il portale Astdieget spa.
Le buste telematiche contenenti le offerte verraaqmerte dal professionista delegato solo nella elaal’ora
indicati nell'avviso di vendita con riferimento ‘allienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all’'udienza dndéa telematica avra luogo tramite I'area riseaveel sito
accedendo alla stessa con le credenziali persedati base alle istruzioni ricevute almeno 30 miptitna
dell'inizio delle operazioni di vendita sulla cdseli posta elettronica certificata o sulla caseligposta
elettronica certificata per la vendita telematitiizzata per trasmettere |'offerta.
| dati personali di ciascun offerente non saranisiboii agli altri offerenti ed alle parti della pcedura; a tal
fine, il gestore della vendita telematica proce@esastituire automaticamente gli stessi con psaodm altri
elementi distintivi in grado di assicurare I'anoritm.

e Gara e aggiudicazione

 Le parti possono assistere alla vendita onlineiialata € resa pubblica nelle forme di legge.
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« In caso di unica offerta valida, il bene & aggiattiall’'unico offerente anche in caso di mancata@ntazione,
salvo quanto previsto al successivo puntoSe)precisa che nel caso di mancata connessione datp

dell'unico offerente, I'aggiudicazione potra comunge essere disposta in suo favore.

In caso dipiu offerte valide, si procedera a gara telematica sulla base delttaf pit alta e il bene verra
definitivamente aggiudicato a chi avra effettuatdancio piu alto conforme a quanto in propogitevisto nel
presente avviso di vendita. Non sono ammesse @ffegumento presentate con importi decimali. Begde,
gli offerenti non danno luogo alla gara, il Delegaiggiudichera tenendo conto, nell’'ordine: delkofé piu
alta, di quella assistita da cauzione piu elewditquella che prevede tempi piu brevi e forme djgraento piu
convenienti per la procedura e, in ultima anatisi)'offerta presentata per primha durata della gara é
fissata in giorni 5 a far data dalle ore 16.00 dadiorno 10/09/2026 sino alle ore 16.00 del 17/09/802
Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi(d@ci) minuti prima della scadenza del terminesdadenza
sara prolungata automaticamente di 10 (dieci) mipert dare la possibilita a tutti gli offerenti effettuare
ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancgieesentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento.

« Prima di dare corso all’eventuale gara ai sendiatiel573 co. 1 c.p.c., il Delegato, in caso deégentazione
dell'istanza di assegnazione ai sensi degli aB8-589 c.p.c., ne rendera edotti gli offerenti titama
piattaforma della vendita telematica.

» Se il prezzo offerto e inferiore rispetto al predmse in misura non superiore ad un quarto e neano altre
offerte (c.d. prezzo minimo), il Professionista &gdto, ex art. 591-bis, co. 3, n. 3) c.p.c., prdeva a
deliberare anche sull'offerta al c.d. prezzo minimon aggiudicando solo nel caso in cui in base all
circostanze di fatto specifiche e concrete vi aiadria possibilita di conseguire un prezzo supeKgon una
nuova vendita o qualora sia stata presentata stdinassegnazione, provvedendo nel primo casodigtin
una nuova vendita e nel secondo a deliberaresaliiza di assegnazione ex artt. 590 e 591 co.@ (vpart.
591-bis co. 3, n. 7). Il Delegato si asterra dglfiadicazione, rimettendo gli atti al GE, allorqdan in
presenza dell'istanza di assegnazione, il prezgginato dagli offerenti all'esito della gara nornpseti il
prezzo-base, dovendo viceversa aggiudicare nelaagaoario.

« Una volta decorso il lasso temporale fissato pevldgimento della gara:

tramite la piattaformastetrasparenti.it srl sara visibile a tutti i partecipanti I'offerta reta il prezzo maggiore
nonché al delegato l'elenco delle offerte in aumeilt professionista delegato provvedera ad eféetu
l'aggiudicazione avvalendosi della piattaformaté&lg comunicazioni ai partecipanti relative allad di gara
avranno luogo tramite posta elettronica certificaliéndirizzo di posta elettronica certificata 6 posta

elettronica certificata per la vendita telematitandirizzo comunicato dal soggetto partecipanteaaite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio enos di supporto alla consultazione e partecipazalle

vendita: la piattaforma GOBID.IT sara l'unico canalfficiale per seguire lo svolgimento della veaditper la

5
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partecipazione alla gara. L'eventuale mancataidoezli comunicazioni tramite posta elettronica®¥4S non

invalida lo svolgimento della vendita né pigr luogo ad alcuna doglianza da parte dei coentirr

In caso di aggiudicazione, l'offerente & tenutweabamento del saldo mediante bonifico direttocsuito

corrente intestato alla procedura o mediante upi @ssegni circolari intestati alla procedura, nehitse

indicato in offerta, ovvero, in caso di mancatadadione del termine, entro 120 giorni dall’aggeatiione (in
caso di bonifico entro tale termine deve esseréildsl'accredito sul conto intestato alla procealr
escludendosi qualsivoglia rateizzazione del prelrzzcaso di inadempimento, I'aggiudicazione savacata,
l'aggiudicatario perdera le somme versate a tdokauzione, con le ulteriori conseguenze della87 c.p.c..
L'importo degli oneri tributari sara indicato akfjgiudicatario dopo I'aggiudicazione ed essi dovoaassere
versati nello stesso termine del prezzo. Inolfeggdiudicatario dovra pagare il compenso del detegdla

stregua della liguidazione effettuata dal Giudiggeventivamente determinabile attraverso il fodiicalcolo

adottato dal Tribunale di Bari, presente sul siterinet di quest’ultimo.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, con tutte le eventysditinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitt attive espas la vendita € a corpo e non a misura; evendifidrenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarotmeindennita o riduzione del prezzo; la vendiezéta
non é soggetta alle norme concernenti la garamgiaipi 0 mancanza di qualita, né potra esserecatagper
alcun motivo. Conseguentemente I'esistenza di eadintizi, mancanza di qualitd o difformita dellasa
venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi compregiesempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dadlventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggentg spese condominiali dell’anno in corso e dalfio
precedente non pagate dal debitore -, per qualsiasvo non considerati, anche se occulti e comantun
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ladmrisarcimento, indennita o riduzione del prezssendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotaie e da trascrizioni di pignoramenti. Se eststeh
momento della vendita, eventuali iscrizioni e tregoni (sempre che rientrino nella competenza @t .)
saranno cancellate a spese e cura della procedura.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sararece dell’aggiudicatario.
Per tutto quanto qui non previsto si applicanaigenti norme di legge.

Eventuale assistenza é fornita anche tramite ¢iaffdi Aste Giudiziarie Inlinea Spa in Bari, Via Rarto da
Bari 135 e al numero di tel. 0586095319, dal lursdienerdi dalle 09:00 alle 13:00 e dalle 14:08 &7:00,
nonché al Delegato alla vendita, Avv. Marcello Teme(Tel. 080.5211063-080.5214029).

La pubblicita sara effettuata a norma dell’art. 498.c. secondo le modalita stabilite dal G.E.:lpichzione

dell'ordinanza e dell’avviso di vendita sul Portalel Ministero della Giustizia nell’area pubblicardminata
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“portale delle vendite pubbliche”; pubblicaziondl'dedinanza, dell’'avviso di vendita e della relage di stima

sui siti internetvww.astegiudiziarie.it

Ai sensi dell’art. 560 co. 5 c.p.c., la richiesfavidita al bene deve avvenire tramite il Portadgdled Vendite
Pubbliche, in particolare nel dettaglio dell'indere, raggiungibile tramite la maschera di ricedeh sito
https://pvp.giustizia.it, &€ presente il pulsante leerichiesta di prenotazione della visita cheeafmpposito

modulo.

Si precisa, infine, che, le visite presso gli iofii saranno esequite secondo la disponibilitsRitefessionista

delegato alla vendita.
Bari, 4 MAGGIO 2026

Il professionista delegato
Aw. Marcello Tedesco
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