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Indirizzo: Corneliano d’Alba (CN), regrone Valsimarito.

Intestazione degli immobili: unico proprietario per I'intero.

Descrizione dei bent: 1l complesso industriale ¢ a tipologia prefabbricata

(capannone a piano terra con zona a servizi seminterrata e sovrastantt uffics, annesse
pertinenze e locali di servizio <centrale termica, tettote, vano tecnico, servizi, cabina
elettrica e palazzina in corpo staccato™) con area esterna di pertinenza; 1l tutto n
unico appezzamento della superficie catastale complessiva di tutte le particelle
interessate dimgq. 10.135,00.

Il plesso intero comprende :

e capannone industriale (mappali fg. 10, n. 330, sub. 1 e sub. 2) composto

da unico corpo di fabbrica a puanta rettangolare di mt. 69.80 x mt. 40.50

ad uso lavorazione con annessi locali accessort e di servizio cosi elencati:

» spogliatol, magazzini, corridoio e locale mensa ed infermeria al piano
interrato;

» uffict al piano rialzato;

# officina, laboratorio per trasferimenti e collauds, tettoie, vani tecnict,
centrale termica e cabina elettrica, sia in corpo unico che 1 corp
staccatt dal plesso principale, con ampio puazzale e camminament:
circostanti al piano terra;

e palazzina adibita ad abitazione del custode, elevata su due piami fuon

terra, con autorimessa, cortile e camminamentt ad uso esclusivo al piano

terra (mappali fg. 10, n. 13, sub. 1 e sub. 2);

e  aree scoperte, attigue ai sedimi stradali e /o reliquati stradali (1 terren).

A lvello urbanistico gh mnmobili risultano ubicati, secondo 11 PRG del
comune di Corneliano, in “Aree Artigianali / Industriali” CD2.

Lattuale stato di fatto, & conforme a1 titoli abilitativi milasciati nel tempo,
liberamente commerciabile e non é  stato assoggettato ad alcun provvedimento
sanzionatorio che possa limitarne la commerciabilita, cosi come appurato nell'accesso
aglt att1 duthicio presso 'U.T.C. del Comune di Cornehano d'Alba.

Salvo quanto sopra precisato, 11 CTU ha segnalato che eventuali difformita

edilizie riscontrate e/o riscontrabili, anche in seguito, potranno essere sanate da parte

3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



dell'aggiudicatario, rientrando nella categoria degli abusi cosiddetti minort in quanto
non st tratta di opere edilizie realizzate m assenza di permessi, a norma
dell'articolo 22, comma 3, D.P.R. 380/2001, né eseguite in totale difformitd o con
variazioni essenziali.

Le planimetrie catastali identificano correttamente 1 beni oggetto di perizia,
sia neglt identificativi, che nella rappresentazione grafica.

Trattast di un plesso a destinazione produttiva, lungo la Strada Provinciale n.
29 a sud, e la Via pubblica di accesso (Valsimanito) a nord, per un fronte di circa mt.
70, completamente recintato e con grande accesso carraio dotato di cancello
automatico con comando a distanza. All'interno dellarea si trova un ampio
capannone con annesse pertinenze, oltre ad area di manovra e camminamenti
sull'ampio piazzale, parte in asfalto e calcestruzzo e parte in terra e ghiaia. [l
capannone & stato realizzato con struttura in cemento armato prefabbricato per una
superficie di circa mq. 2.827,00, oltre ad una serie di local accessort in corpo unico
(localt ad uso servizi igienict e tettoie) e dotato di adeguati accesst distribuiti sut var
prospetti, con pavimentazione mterna in calcestruzzo lisciato e trattato con resina di
colore verde. Il plesso € stato realizzato negl anni “70” come da documentazione
urbanistica di riferimento, con struttura prefabbricata a tipologia puntiforme e
tamponatura perinetrale con pannelli in cls. da 20 em. di spessore con sovrastanti
vetrate, mentre la copertura st presenta a tipologia “shed”, con la quale s1 riesce ad
ottenere un'illuminazione duirna molto uniforme. L'ambiente interno & servito da un
impianto di riscaldamento con n. 2 caldaie HOVAL da 250 Kw ognuna, ubicate in
apposito che risultano essere non a norma, mentre ''mpianto di condizionamento
dell'officina ¢ garantito da un elemento CLIMAVENETA /HOVAL Mod. WRAT/B
1200. All'interno del plesso produttivo, con ingresso centrale dalla facciata
prospiciente Via Valsimarito e anche lateralmente dal lato ovest, sono presenti gh
uffici con 1 sottostanti locali di servizio che si presentano i ordine e con tutti 1
requisitt 1donet agli ust convenuti. Gli ufhict ed 1 vari locali di servizio sono
disimpegnati fra di loro e dotati di servizi igienict e di tutti gl impianti tecnologici
richiesti, compresi 11 condizionamento ed il nscaldamento supportato da una
caldaetta ubicata in apposito vano del piano mterrato. Sul lato destro, in

corrispondenza dell'ingresso principale, si trova la palazzina ad uso alloggio per 1l
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