Il Professionista Delegato
Notaio Marcello Drocco

Via Nostra Signora del Popolo
n.9 12062 - Cherasco (CN)

Tel. e fax 0172/488149
e-mail: mdrocco{@notariato.it

TRIBUNALE CIVILE DI ASTI
Esecuzione immobiliare R.G.E. 1.289/2016 + 159/2020
Giudice Istruttore: dott. Gian Andrea Morbelli
Professionista Delegato alla vendita: Notaio Marcello Drocco

Custode Giudiziario: Istitulo Vendite Giudiziarie

FEF EL

AVVISO DI VENDITA
Il sobtoscritte dott. Marcello Drocco (c.f. DRCMCL70H25L2190, fax 0172.488149, P.E.C.
marcello.drocco@postacertificata.notariato.it) con studio in Cherasco (CN) — Via Nostra Signora del
Popolo n. 9, quale professionista delegato dal Giudice del Tribunale di Asti dott. Giuseppe Amoroso, con
provvedimento comunicato in dats 30,07.2025, al compimento delle operazioni di vendiia relative alle
esecuzioni immobiliari riunite R.G.E. 289/2016 + 159/2020
AVVISA
che il giorno 13 OTTOBRE 2026 alle ore 9:60 presso il proprio studio, in Cherasco (CN), via Nostra

Signora del Popolo n.9 avia luogo la_vendita telematica asincrona, tramite la piattaforma
www.astetelematiche.it, con gestore della vendita telematica Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., dei scguenti
beni immobili, come meglic descritti nella perizia tecnica da considerarsi parte integranie del presente

avviso:

LOTTO UNICO

Piena proprietd di compendio immobiliare sito nel Comune di Montafia (AT), Frazione Ravizza, via Mesteo

n.7, composto da una porzione di fabbricato residenziale, ricompreso a ovest ¢ a est tra altre due unita
immobiliari di altra proprieta, olire cortile di esclusiva proprietz e oltre fabbricato ad uso autorimessa, il tutto
censito nel modo che segue:

Comune di Montafia (AT) - Catasto Fabbricati

* foglio 14, particella 68, sub. 3, cat. C/6, classe U, consistenza 32 mq, sup.catastale 45 mq, rendita €.54,54
*foglio 14, particella 68, sub. 5, bene comune non censibile

*foglio 14, particella 68, sub, 9, cat. A/2, classe 2, consistenza 10 vani, sup.catastale 314 mq, rendita €.408,00
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Si precisa che il CTU geom. Roggero, nel proprio elaborato peritale, ha rilevato che all’'interno delia
recinzione delimitante il compendio qui descriito sono di fafto ricampresi immobili non oggeito della presente

vendita.
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Precisamente si tratta degli immobili censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Montafia al foglio 14
particella 271 (magazzino} e al Catasto Terveni al Foglio 14 particelle 69 e 272.

Detti immobili visultano oggetto di separata vendita (Tribunale di Asti, giudizio di divisione endoececunva R.G.
554/2022).

Anche le operazioni di vendita della predetta causa sono state affidate al sottoscritto Notaio e la relativa

vendita é fissata in pari data a quella di cui al presente avviso.
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Descrizione dei singoli beni costituenti ii lottg

1) Fabbricato ad uso autorimessa
Censito al N.C.E.U. Comune di Montafia (AT), foglio 14, particella 68, subalterno 3

Trattasi di fabbricato ad uso autorimessa, costituito da struttura portante in muratura di blocchi cementizi,
{etto con orditura primaria e secondaria in legno, copertura in oduline di fibrocemento con soprastanti coppi a

finitura, grondaie, faldali ¢ discese in materiale metallico preverniciafo.

Esternamentc misulta essere rivestito mediante mattone faccia a vista, presenta due accessi carrai danti
direttamente sul subalterno 8 della particella 68, di proprietd di terzi, realizzati in materiale metallico con
inserti in legno e porta pedonale che consente P'accesso al confinante subalterno 5 della particella 68 di

praprieia degli esecutati e oggetto di pignoramento.

2} Cortile pertinenziale
Censito al N.C.E.U. Comune di Montafia (AT), foglio 14, particella 68, subalterno 5

Trattasi di cortile pertinenziale e comune ai subalterni 3 e 9 della particella 68 entrambi oggetto di

pignoramento.

Risulta essere in parte pavimentato mediante autobloccanti in materiale cementizio di colore grigio e

mattone ¢ in parie lasciato ad area verde.

Su tale subalterno & presente un pozzo a ridosso del confine con la particella 70 di altra proprieta; si pud
accedere, con autoveicoli, esclusivamente per mezzo del subalierno 8 della particella 68 di proprieta di terzi

o pedonalmente per mezzo della confinante particella 272 di proprietd degli esecutati (oggetlo di vendita in

altra ¢ scparata procedura).

3) Unita ad uso residenziale

Censita al N.C.E.U. Comune di Montafia (AT), foglio 14, particella 68, subalterno 9

Traitasi di unitd ad uso residenziale, con sviluppo su due piani fuorl terra olire a sottotetto, costituita da
strultura in muratura portante di mattoni, tetio in legno, copertura in onduline, finitura in coppi, grondaic ¢

discese in materiale metallico preverniciato.

A tale unita, ad oggl, s1 accede esclusivamente per mczzo del subalterno 3 della particella 6¥ oggetto di
pignoramento.
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I prospetti liberi (fronte sub. 5 e particella 69) risultano essers intonacati ¢ tinteggiati di colore arancio,
presenta serramenti (finestre) in materiale ligneo con interposti vetri doppi ¢ persiane, anch’esse in materiale

ligneo tinta legno.

Sul prospetto fronte subalterno 5 & presenie un balcone in conglomerato cementizio armato provvisto di

parapetto in materialc metallico.

Al fabbricato si accede per mezzo di portoncino in matertale ligneo con interposti vetri olire il quale vi & un

disimpegno servente i vari locali del piano terreno.

A piano terra sono presenii un ingresso, una cucina, il vano scala di collegamento con i piani soprastanti, un

antibagno, un servizio igienice, un locale di sgombero, una cantina ¢ la centrale termica.

Per mezzo del vano scala si accede al piano primo composto da un disimpegno servente i vari ambienti di tale
livello, due camere da letto di cui una singola € una matrimoniale, due servizi igienici di ¢ui uno completo di

w.c., bidet, doccia, vasca ¢ lavandini & 1’altro solo di lavandino, bidet e w.c.

Da tale livello, sempre per mezze di vano scala, si accede al piano sottotetto composto da un disimpegno, un

servizio igienico, un locale di sgombero, uno stenditoio, un ripostiglio e intercapedini.

Il piano tetreno, cosi come il primo e il sottotetto, risultano essere intonacati ¢ tinteggiati, provvisti di
impianto elettrico, termico ¢ idraulico in riferimento ai servizi igienici pavimentati sui piani di calpestio
mediante piastrelle in materiale ceramico smaltato mentre, 1 servizi igienici risultano essere rivestiti anche
sulle pareti mediante piastrelle di stesso materiale, come previsto dalla vigente normativa igienico sanitaria,

La centrale termica & dotata di caldaia a gas approvvigionata da bombolone gpl posto sulla particella 272 (non
oggello di pignoramento) perlanto lo scrivente non ha rilenuto oggetto di mandato ricercare pratiche edilizie e
antincendio riferite a tale deposito GPL in quanto il sito e di conseguenza il deposito, non sono oggetto di

pignoramento e quindi di mandato.

Il consulente tecnico incaricato di redigere ka perizia sugli immobili di cui alla presente vendita ha accertato
che il compendio immobiliare non & servito da pubblica fognatura comunale. Non & stato possibile accertare fa
presenza di alternativo impianto di depurazione e allontanamento delle acque reflue domestiche.
Dall’accertamento esperito presso I"Ufficio Tecnico del Comune di Montafia non sono emerse pratiche

cdilizic autorizzanti eventuali scarichi.
Agli immobili oggetto di pignoramento si accede unicamente per mezzo di due cancelli carrai, entrambi

posizionati sulla particelia 272 (oggetto di vendita in altra e separata procedura, come meglio specificato sopra)

o tramite il subalterno 8 della particella 68 di proprieta di terzi.

Confini

I confini della particelia 68, riferendosi alla mappa catastale e quindi all'N.C.T. sono:

A nord:

particella 69 (oggetto di pignoramenta in altra procedura — Tribunale Asti — giudizio divisione RG 554/2022);
particella 268

A est:

Particella 70:
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Particella 71;
A sud:

Particella 271 (oggetto di pignoramento in altra procedura - Trib. Asti RG 554/22);
Particella 272 (oggetto di pignoramento in altra procedura - Trib. Asti RG 554/22);
A ovest:

Tarticelia 268

Particclla 272 (oggetto di pignoramento in altra procedura - Trib. Asti RG 554/22)

Pariicella 271 (oggetto di pignoramento in altra procedura ~ Trib. Asti RG 554/22);

Difformita — pratiche in sanatoria

31 precisa che sussistono lievi differenze intemne dell’elaborato planimetrico ¢ dell’attuale sistemazione
cortilizia del compendio immobiliare pertanto 1*aggindicatario dovra eseguire, a propria cura ¢ spese, pratiche
catastali al’N.C.T. ¢ aggiomamento dell’elaborato planimetrico.

Per quanto concerne 1'unitd immobiliare a destinazione residenziale (foglio 14, part. 68, sub. 9) essa presenta
lievi difformita relative alla distribuzione interna dei locali. Come sopra detto, il Ctu non ha reperito presso il
Comune di Montafia (AT) autorizzazione allo scarico delle acque reflue ¢ pertanto ’eventuale esistenza di
tale sisterna di scarico molto probabihnente risulta essere abusivamente realizzato (difformita sanabile).

Per quanto concerne Punitd immobiliare a destinazione accessoria (foglio 14, part. 68, sub. 3) essa presenta
differenza relativamente alla porta pedonale di accesso e recesso al subalierno 5 (difformita sanabile).

In ultimo si precisa che il Ciu non ha reperito il Certificato di agibiliti/abitabiliid delle unitd immobiliari
oggetfo di pignoramento pertanto ’aggiudicatario dovrd far redigere certificato di agibilitd per mezzo, ad
oggi, di pratica S.C.A. (Segnalazione Certificata di Agibilitd). Tale pratica dovra essere corredata di DLRIL.
(Dichiarazioni di Rispondenza) riferite agli impianti elettrico, termico, idraulico ¢ gas dal punto di adduzione
al punto di utilizzo nonché di Certificato di Idoneitad Statica redatto da tecnico strutturista abilitato alla

redazione di tale certificato.

Situaziene gccupazionale

Al momento del sopralluogo tecnico esperito dal Ciu gli immobili oggetto di vendita risultavano essere liberi.

Regime fiscale

[n considerazione del fatto che gli intestatari del lotto oggetto di vendita sono soggetli privati si precisa che il

decreto di trasferimento non sard gravato da [VA ma dalla sola imposta di registro, ipotecaria e catastale.
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Lrimmolile & posto in vendile o curpy « nen o misurn, nelle stato di fatte ¢ di diritto in oni si trova,
anche in relazione alla normativa edilizia, con annessi diritti, azioni, ragioni, servitl attive ¢ passive, apparenti

€ Ton apparenti, annessi e connessi, adiacenze e perlinenze, passaggi soliti e fin qui praticati, fissi ed infissi,
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con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni indivisibili ed irrinunciabili fra condomini
dell'intero stabile, come visto e piaciuto e comc pervenuto e detenuto in forza dei titoli di proprieta ¢ del
possesso e con particolare riferimento a quanto pilt ampiamente indicato nell’elaborato peritale di stima in atti
(visionabile sui siti internet in calce evidenziati) ¢ che del presente avviso costituisce parie inlegrante ¢
sostanziale. ‘

La vendita forzata non & soggetia alie norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né poird cssere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa vendula, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dall’eventuale necessita di adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerate, anche
sc occulti € comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o

riduzione del prezzo.

Agli cffetti del DM 22/01/2008 n.37 e D.Lgs. 192/05 ¢ s.m.i., I’offerente e P'aggindicatatio saranno
considerati gia edotli, con la mera presentazione della domanda di partecipazione, sui contenuti dell”ordinanza
di vendita ¢ dclla perizia estimativa redatta dal tecnico incaricato dal Gindice, anche in ordine alla regolarita
degli impianti, con la conseguenza che la procedura & dispensata dal produrre sia la certificazione relativa alla
conformita degli impianti alle norme di sicurezza, sia sull’eventualc attestato di prestazione energetica ncl
caso risultasse mancanie e I’aggiudicatario assumera direttamente tali incombenza a suo onere ¢ spese.

Per gli immobili realizzati in violazione della nommativa urbanistico-edilizia, I’aggindicatatio
potra, ove consentito, ricorrendone i presupposti avvalersi — a propria cura e spese — dell’art.40 Legge 28
febbraio 1985 n.47, come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, purché presenti

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla comunicazione del decreto di

trasferimento.
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1! predesto immobile risulta meglio descritto in ogni sua parte nella perizia consultabile sul sito

internet dcl  Tribumale www.tribunale.asti.giustizia.it, sui siti internet www.astegiudiziagie.it e

www.astalegale.net nonché sul sito internet distrettuale della Corte d'Appello www.giustizia.piemonte.if cui si

Ta pieno ed incondizionato riferimento e si rinvia.
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PREZ7.0 DI VENDITA:

* [ prezzo base della vendita per il LOTTO UNICO ¢ fissato in complessivi €.144.000,00

(euro centeguaranfaquattromila/00)
* LUellfvria minima NOMN potra osicry inferivrs ad €.105.000,00

(euro centottomila/00)
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{come previsto dallart. 571 secondo comma ¢.p.c. I’offerta minima non ¢ efficace sc ¢ inferiore di alire un quarto rispetto

al prezzo base).

* Cauzione: almeno il 10% del prezzo offerto

* Rilancio minimeo (in caso di gara tra pia offerenti): €.2.000,00 {euro duemila/08)

(Si precisa che per i rilanci non & consentito I’inserimente di importi con decimali}

Ek ok ckodkock gk ok

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE E SVOLGIMENTO DELIA VENDITA TELEMATICA
ASINCRONA

Presentazione delle offerte e versamento della cauzione

Gli inieressati all’acquisto — escluso il debitore e gli aliri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge —

dovranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica, tramite il sito

www.astetelematiche.it, utilizzando 1’apposito modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia,
a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita, sul quale saranno indicati, ai fini dell’cffettuazione
del richiesto bonifico, i dati relativi al conto corrsnte intestato alla presente procedura esecutiva. 1l *manuale
utcnte per la presentazione dell’offerta telcmatica™ ¢ consultabile all’indirizzo http:/pst.giustizia.it, sezione
“documenti”, sottosezione “portale delle venditc pubbliche™.

L offerta di acquisto, con i documenti allegati, dovra essere depositata, con le modalith sotto
riportate, entro le ore 12:00 del giorno antecedente a quello fissato nell’avviso per 'udienza di vendita
telematica, vale a dire ENTRO LE ORE 12 DEL GIORNO 12 OTTOBRE 2026, inviandola z2lPindirizzo
PEC del Ministere della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it,

L’offerta si intendc depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta eletironica certificata del Ministero della Giustizia.

L’offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoseritta digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organisme inctuso nell'elenco pubblico dei
certifieatori acereditati e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi delPart. 12,
comma 5 del D M. n, 32/2015, a pena di inammissibilita.

In altcenativa & possibile trasmettere Uofferta ed i documenti aflcgali a mezzo di “casela di posta
elettronica cerlificata per la vendita telematica” ai sensi deli’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015,
con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta eletironica certificata aftesta nel messageio o
in un suo allegato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione det
richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere *offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sard
concretamenie operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formaliia di cui
alari. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).

L’offerta d’acquiste & irrevocabile e dovra riportare i dati identificativi del soggetto offerente:
{cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale c/o partita IVA, residenza, domicilio, stato civile,

regime patrimoniale, recapito telefonico) — si precisa che non sard possibile intestare I"immobile a soggetto
diversi da qucllo che sotloserive offerta);

qualora il soggetto offerente risicda fuori dal territorio dello State ¢ non abbia un codice fiscale
rilasciato dall’autoritd dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di

)
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residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; per

cscludere il bene asgiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il pariecipante, renda

la dichiarazione prevista dall’art, 179 del codice civile, allegandola all’offerta.

# §c I"offerente & minorenne, 1’offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite PEC

per la vendita telematica, da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice tutclare.
* Se Pofferente & un interdetfo, un inabilitato o un amministrato di sostegno, Pofferta deve essere

sottoscritia (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dall’amministratore

di sostegno, previa autorizzazione del Giudice tutelars.

* Se Dofferente agisce quale legale rappresentanie di altro soggcito (persona giudica), deve essere

allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o l1a delibera che

giustifichi i poteri.

1 "offerta potrd esserc presentata per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.

L’offerente dovra altresi dichiarare se si trovi melle condizioni di legge per bemeficiare delle
agevolazioni fiscali previste per I’acquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salva la facolia di depositarli
successivamente dell’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamenic al quale dovranno
essere deposilate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma settimo del D.M. 227/2015).

L *offerta dovra aitresi contenere:

- T'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

- Tanno e il numero di ruolo generale della procedura; -

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- P'indicazione del referente della procedura;

_ la data e I"ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a
120 giomni dall’aggiudicazione);

_ Pimporto versato a titolo di cauzione e di bollo;

- la data, Uorario e il numero di CRO del bonifico effetinato per il versamente della cauzione;

- D'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmetiere I’offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- Teventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previsie;

- 1'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di siima e del regolamenio tecnico di
partceipazione;

All’offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazione atiestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuwo
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione, da cui risulti il

codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
- ln richissta di agevelazioni fsculi (o.d. “prima casa” o/o “prezzo valore™), salva la facolta di

depositarla successivamente ali’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo;




- sc il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale del comiuge (salva la facoltd del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggello offerente & minorenne, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del
soggeito offerente e del soggetto che sottoscrive 1’offerta nonché copia del provvedimento di antorizzazione

da parte del Giudice tutelare,

- sc¢ il soggelio offerente € un interdetio, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 1'offerta,
nenché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del Giudice tutelare;

- se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento {ad esempio,
cerlificato del registro deile imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o 'atto di nomina che giustifichi
i poteri;

- se ’offerta & formulaia da pill persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto
pubblico o scrittura privata auteniicata in favore del soggetto che effettua 1I"offerta. Detto soggetto deve essere il
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure il soggetto che sottoscrive
Iofferta, laddove questa venga irasmessa a mezzo di casella di posta cletironica certificata.

L’offerente, prima di effettuare Pofferta d’acquisto telematica, dovrad versare a titolo di
cauzione, una somma pari ad almeno il dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite
bonifice baneario sul conto corrente bancario intestato alla procedura, accese presso Banca d’Alba
(IBAN:IT 16 P 08530 22501 000 000 293858)

Il numero di conto corrente sard come sopra anche indicato nel sito www.astetelematiche.it.

Il bonifico, con causale “versamento canzione LOTTO UNICO”, dovra essere effettuato in modo fale

che Paccredito delle somme abbia luogoe entro il giorno precedente I'udienza di vendita telematica. Qualora il

giorno fissato per Fudienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontri Paceredito delle
somme sul conto corrente intestato afla procedura, seconde la tempistica predetta, Pofferta sarad considerata

inammissibile,

L’offerente deve altresi procedere al pagamento del bolle dovuto per legge (attualmente pari ad

€.16,00) in modalith telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D PR 447/2000.

1t bollo pud essere pagato accedendo al sito “www . pst.giustizia.it” tramite carta di credito o bomnifico

bancario seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per 1a presentazione dell’offerta telematica”.

In caso di mancata aggiudicazione ¢ all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti,
Pimporto versato a titolo di cauzione (dedotto il bollo ed al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito
dal profcssionisia delegato al soggetto offerente non aggiudicatario. La restituzione avra luogo esclusivamente

mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cauzione.

Esame delle offerte

Llesame delle offerte e lo svolgimente dell’eventuale para sard effettualo iramite il portalc

www.astetelematiche.it.
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Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal professionista delegato solo nclla data
ed all’orario indicati nell’avviso, con riferiimento all’udienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica avra luogo tramite I’area riservata
del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni
ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla casella di posta eletironica
certificata o sulla casclla di posia elettronica certificaia per la vendita tclematica ulilizzata per trasmettere
Iofferla.

8i precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente,
I’aggindicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

All'udienza il professionista delegalo:

 verificherd la validita delle offerte formulate, intcsa come completezza delle informazioni richieste
e dei documenti da necessariamente zllegare;

« verificherd P'effettivo accredito dell’importo comprensivo della cauzione e del bollo entro i termini
indicati;

+ provvederd a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gata;

(n.b.: i dati personali di ciascun offerente mon saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della
procedura; a tai fine, il gestore della vendita telematica procedera a sostituire antomaticamente gli stessi con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare I’anonimato).

Deliberazione sulle offerie

Nell’ipotesi di presentazione di unica offerta valida, il professionista delegato procedera come di
seguito:

a) se P’offerta & pari o superiore al “prezzo base” indicato nell’avviso di vendita, aggiudichera il bene
all’offerentc;

b} se Pofferta & inferiore al “prezzo base™ ma pari all’offerta minima (pari al 75% del prezzo basc),
aggiudichera il bene allofferente, salvo che:

- ritenga che vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in
ragione dell’esistenza di circostanze specifiche ¢ concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale),

_ siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

Nel primo case, il professionisla comunichera la circostanza al Giudice dell’esecuzione e chiederd
procedersi alla pubblicazione di un nuove avvise di vendita; nel secondo caso, il professionista procedera alla

delibazione deliistanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Gara tra gli offerenti

Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide il professionista delegato aprird la gara telematica
tra gli offerenti con la modalitd asincrona sul prezzo offerto pit alto (tanto, anche in presenza di due o pil
offerte di identico importo); la gara, quindi, avra inizio subito dopo Vapertura delle offerte telematiche ed ii

vaglio di ammissibilita di tutte lc offerte ricevute da parte del professionista delegato.

Le offerte giudicate regolari abililcranno auwomaticamente 1'offerente alla partccipusions ulla gara,
tuttavia, ogni offcrente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

Si precisa che per i rilanci non & consentito P’inserimento di importi con decimali.
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La gara avra la durata di giorni sei, e precisamente dal giorne 13 OTTOBRE 2026 alle ore
09:00 al siorno 19 OQTTOBRE 2026 ore 12:00.

Qualota vengano effettuate offerte negli ultimi 15 {quindici) minuti prima del predetto termine, la
scadenza della gara sard prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare la possibilita a tutti gli
offcrenti di effettuare nlteriori rilanci, e cosi di seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo del prolungamento.

Una volia decorso il lasso temporale fissato per Jo svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma www.astetelematiche.it sara visibile a tutti i partecipanii I’offerta recante il
prezzo maggiore nonché al delegato 1’clenco delle offerte in aumento;

- il professionista delegato provvedera ad effettuare Paggiudicazione avvalendosi della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta eletironica

certificata all’indirizzo di posia elettronica certificata o di posta cleltronica certificata per la vendita telematica

comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supperto alla consultazione e
partecipazione alla vendita: la piattaforma www.astetelematiche.it sard I'unico canale ufficiale per seguire lo
svolgimento della vendita c per la partecipazione alla gara.

L’eveniuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posia elettronica certificata c/o SMS non
invalida lo svolgimento della vendita né pud dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.
Aggindicazione

Il giorno della scadenza della gara, all’esito degli eventuali prolungamenti, il professionista delegato
procedera ail’aggiudicazione, stilando apposito verbale,

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento, in fase di gara (dimostrando cosi la mancata
volonta di ogni offerente di aderire alla gara), I'aggindicazione avverra sulla scorta degli elemenii di seguito
elencati {(in ordine di prioritad):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata,

- a paritd altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo,

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito del’ offerta.

In caso di mancata aggiudicazione, entro il termine di dieci giorni dalia chiusura della gara, il
professionista delegato provvederd a riaccreditare agli offerenti, mediante benifice bancario, gli importi delle

cauzioni versatc {dedotto il bolio ed al netio di eventuali oneri bancari).

Deposito saldo prezzo e spesc di trasferimento

L’aggindicatario dovra depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della
procedura il residuo prezzo (detratto 'importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato nella
propria offerta o, in mancanza, nel termine massimo ¢ non prorogabile di 120 giorni dall’aggindicazione
(termine soggetto a sospensione feriale).

L aggiudicatario dovra alirosl veorsarv, nvllu sieosw Veiming, importe delle spese legots al

trasferimento del bene (spese di registro e di traserizione), che il professionista delegaio gli comunichera
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tempestivamente, nonché la quota di compenso spettante al professionisia delegato ex art.2 comma settimo
D.M. 227/2015.

Contestualmente al versamento del saldo prezzo P'aggiudicatario dovra dichiarare e documentare il
proprio statg civile ed il regime patrimoniale adottato (ci0 al fine di consentire la corretta predisposizione della
bozza di decreto di trasferimento da parte def professionista delegato).

L’aggiudicatario polri versare il prezzo (ramile mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al professionista delegato.

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un comtratto di mutuo
fondiario, Paggiudicatario, ai sensi dell’art.4] comma 5 del D. Lgs. n.385/1993, ha facolia di subentrare nel
contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giomi dalla data di aggiudicazione definitiva, paght al creditore
fondiaric le rate scadute, gli accessori e te spese; eventuali disguidi od omissioni nell’indicazione del calcolo da
parte dell’istituto di credite o contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere
addolie come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e I'aggindicatario sard tenuto al pagamento nel
termine indicato nell’offerta oppure nel termine di 120 giorni all’esito della gara.

Ove 'aggiudicatario non intenda avvalersi della facoltd anzidetta dovra, ai sensi dell’art. 41 comma
quarto, del D. Lgs. n.385/1993, corrispondere direttamente al creditore fondiario {sul conto corrente di cui il
creditore fondiario dovra aver gia fornito le coordinate bancarie al delegato prima della vendita) entro il termine
di deposito del saldo prezzo, 1’80% del saldo del prezzo di aggiudicazibne fino alla concorrenza del credito del
predetio istitiuto per capilale, accessori e spese, computato ai sensi dell’art. 2855 c.c., previa necessaria
interlocuzione con il professionista delegato, versando il resiante 20% (oltre all’importo per le spese ex art. 2,
settimo comma, DM 227/2013) sul ¢/c infestato alla procedura.

Del versamento effettuato direttamente in favore del creditore fondiario I’aggiudicatario dovra fornire
attestazione al professionista delegato.

(Nel caso in cui Patto di precetio ovvero I'atto d’intervento non contcnessero una esposizione
analitica delle voci costitutive del credito assisto da ipoteca, & necessario che Distituto di credito fondiario
depositi in PCT e faccia pervenire al delegato via PEC una nota di precisazione del credito recante indicazione
espressa: della data d’inizio della morositi (intesa come scadenza della prima rata rimasta insoluta); del numero

delic rate insolute, del capitale residuo e dei criteri adottati per la quantificazione degli interessi).

In caso di pill creditori fondiari, prevarrd quello assistito dalla ipoteca di primo grado sicché solo a
queslo creditore potra essere pagato il saldo prezzo.

In caso di mancato, insufficientc o tardivo versamento del residuo prezzo, verrd dichiarata la
decadenza dall’aggiudicazione ¢ confiscata la canzione, salvi glhi ulteriori provvedimenti di cui alP’art. 587 c.p.c.

Custodia

Gli interessati potranno visionare ghi immobili oggetto dclla presente ordinanza contattando il custodc
ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE, Strada Settimo n. 399/15 — 10156 Terine, tel. 011.4731217, fax
011.473.05.62, cell, 366.42.99.971, e-mail: richieste.visite@ivgpiemonte.it.

Cili interessati hanno la facolta di contattare ai suddetti recapiti 1'Istituto Vendite per poter consullare
gli atti relativi alla vendita, compresa la perizia, riceverc maggiori informazioni in merifo agli immobili messi in

vendita ¢ concordare i lempi per un’eventuale visita agli immobili stessi.
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Per supporto tecnico durante Je fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita telematica ¢ di
pariecipazione, & inoltre possibile riceverc assistenza telefonica, contattando Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. ai

seguenti recapiti (attivi dal luncdi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 12:00 ¢ dalie ore 15:00 allc ore 17:00):

s numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31
s telefono “staff vendite™: 0586/095310
Pubblicita

IF presente avviso di vendita sard pubblicato, secondo le modalita stabilite dal G.E., sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia ed inserito sui seguenti siti internet: www.aslegiudiziarie 1,
www.astalegale.net, www.tribunale.asti.giustizia.it, www.giustizia.picmonte.it, unitamente alla relazionc
peritale comprensiva di fotografic ¢ planimetrie.
Per tutto quanto non espressamente previsto si applicheranno le vigenti norme di legge.
La parlecipazione alla vendita comporta I’accetiazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avvise,

nella relazione peritale, nef regolamento di partecipazione e dei suoi allegati.

Maggiori informazioni saranno fornite a chiunque vi abbia interesse (Studio Notaio Marcello Drocco -- Tel. 0172
488149).

ek Fkk *KF

Cherasco, [ 10.07.2026
I professionista delegato
Notaio Marcello Drocco

|
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