Il Professionista Delegato
Notalo Corino Luigi
Corso Langhe 7-12051 Alba (CN)
Tel, 0173/363381
e-mail: [corino@notarlato.it

P.E.C.: luigi.corino@postaceriificata.notariato.it

TRIBUNALE DI ASTI

Procedura concorsuale: GEO-ECOSTRUTTURE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE, con sede in Castiglione Falletto, codice
fiscale e numero di [scrizione al Registro Imprese di Cuneo 02124100047

Concordato preventivo n,10/2014

Giudice Delegato: dott.Andrea Carena

Professiaonista Delegato alla vendita: Notaio Corino Luigi

Commlssari Giudiziali: Dott.Bellassai Salvatore, Dott. D’Arrigo Marco

Liquidatore Giudiziale: Ing.Roberto Santero, tel.335-5800265, e.mail: r.santero@geo-ecostrutture.it

LEZ]

Il sottoscritto  Notaio  Corino  Lluigi (c.f. CRNLGUS2E20L219D, fax.0173/361285, P.E.C.
luigi.corino @ postacertficata.notariato.it) con studio in Alba, {CN) — Corso Langhe n.7, quale professionista
detegato, a seguito di pareri favorevoli dei Commissari Giudiziali, del Comitato dei Creditori e del Liquidatore,
con presa visione del Giudice Delegato

AVVISA

che il giorno 24 luglio 2026 alle ore 10:45 avra luogo presso il proprio studio, in Alba, (CN) — Corso Langhe
n.7, la vendita sincrona mista senza incanto, tramite la piattaforma www.astetelematiche.it, con gestore
della vendita telematica Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., dei seguenti immobill:

LOTTO UNICO

in CASTIGLIONE FALLETTOQ, Via Alba Barolo n.6,

capannone avente superficie lorda complessiva di mq.4514, censito a catasto fabbricati al foglio 1 particella
14, cat.D/7, RC euro 15.181,72, insistente su area pertinenziale censita a catasto terreni al foglio 1 particella
14, ente urbano di ettarl 1.18,55 e con terreni pertinenziali censiti a catasto terreni come segue:

nel foglio 1 particelle:

384, incolto sterile di are 1,50;

413, incolto sterile di are 2,55;

414, incolto sterile di centiare 16,

Si precisa che ai fini delfottenimento della piena agibilith del capannone sara onere dell’aggiudicatario
eseguire a propria cura e spesa una protezione spondale in massi lungo Yadiacente Rio Talloria di Castiglione
Falletto la cui esecuzione & subordinata all'ottenimento da parte dell’aggiudicatario dell’autorizzazione alla
sua realizzazione da parte della Regione Piemonte, nonché del relativo Permesso di Costruire da parte del
Comune di Castiglione Falletto corredato della Autorizzazione Paesaggistica alla realizzazione dell'intervento
stesso, il tutto in sostituzione delle autorizzazioni gia ottenute, scadute per decorrenza dei termini. Al
riguardo presso la sede di gara sono visionabili Perizia di Stima dell'importo necessario per la realizzazione di
detto intervento, nonché tre preventivi richiesti a conferma del costo previsto per I'effettuazione
dell’intervento medesimo;
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- con adiacente palazzina uffici a due piani fuori terra al numero civico 2 di Via Alba-Barolo, oltre a fabbricati
accessori siti al numero civico 4, insistente su area periinenziale censita a catasto terreni al foglio 1 particella
266 ente urbano di are 21,46, censite tali unita a catasto fabbricati al foglio 1 particella 266 subalterni:

1, cat.C/5;

2, cat.C/7;

8, cat. A/10;

in unico corpo, confini: rio Talloria, mappali n.375, 371, 386, 387, 388, 389 e 15 del foglio 1.

Si precisa che l'intero compendio immobiliare ricade entro il perimetro dell’area individuata come
“PATRIMONIO DELLUMANITA’ {WORLD HERITAGE)” da parte delFUNESCO con la denominazione “I
PAESAGGI VITIVINICOLI DEL PIEMONTE: LANGHE-ROERO MONFERRATQ”, che anzi, per quanto attiene il
Comune di Castiglione Falletto inizia proprio dal compendio stesso.

Gli immobili sono posti in vendita, salvo adeguamenti posteriori a catasto nella consistenza indicata nella
perizia redatta dell’estimatore; quanto all'indicazione della normativa relativa alla regolarita urbanistica degli
immobili si richiamano nel presente awviso le dichiarazioni e gli accertamenti operati dail’esperto.

PRESTAZIONE ENERGETICA DELL'IMMOBILE

F’ stato conseguito I'attestato di prestazione energetica relativamente alle unita immobiliari censite al
catasto fabbricati al Foglio 1 particella 266 sub.8 e al Foglio 1 particella 14. ‘
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L'immobile & posto in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in
relazione alla normativa edilizia, con annessi diritti, azioni, ragioni, servitll attive e passive, apparenti e non
apparenti, annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, passaggi soliti e fin qui praticati, fissi ed infissi, come
visto e piaciuto e come pervenuto e detenuto in forza dei titoli di proprieta e del possesso e con particolare
riferimento a quanto pill ampiamente indicato nell’elaborato peritale di stima in atto (visionabile sui siti
internet in calce evidenziati) e che del presente avviso costituisce parte integrante e sostanziale.

La vendita non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dall’eventuale necessita di adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, spese per qualsiasi motivo non
considerate, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

Il tutto come meglio descritto nelle relazioni di stima del perito, le quali vengono qui espressamente ed
integralmente richiamate e che devono essere consultate dall’offerente ed alle quali si fa espresso rinvio,
anche per tutto cid che concerne I'esistenza di eventuali oneri o pesi, trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli
a qualsiasi titolo gravati sui beni sopra descritti.

Si precisa inoltre che ogni onere e spesa relativi alla regolarizzazione edilizio-urbanistica del compendio
nonché relativi all'eventuale adeguamento e messa a norma dei beni saranno integralmente a carico
dell’'acyuirente.

L'acquirente accetta incondizionatamente | beni ed i diritti ceduti, assumendosi ogni rischio relativo
all'effettivo e regolare funzionamento degli stessi, alla loro eventuale obsolescenza e rispondenza alla
nhormativa vigente in materia di sicurezza.

Non saranno ammesse alla gara offerte inferiori al prezzo base d’asta.

Trattandosi di vendita senza incanto, I'aggiudicazione comportera la definitivita dell'aggiudicazione stessa a
favore del maggior offerente, non essendo ammessa — nella presente vendita - la presentazione di offerte
migliorative e la conseguente riapertura della gara.
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Il predetto immobile risulta meglio descritto in ogni sua parte, ivi compresi i dati catastali, nella perizia

consultabile sul sito intemet del Tribunale www.tribunale.astigiustizia.it sul sito internet
www.astegiudiziarie.it cui si fa pieno ed incondizionato riferimento e si rinvia.
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PREZZ0O DELLA VENDITA

1. [l prezzo base della vendita per il LOTTO UNICO & fissato in complessivi euro 1.300.000,00
{unmilionetrecentomila virgola zero zero);

2. Cauzione: non inferiore al 10% del prezzo offerto

3. Rilanci minimi in caso di gara: euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero).

wokok ok kokk

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA SINCRONA MISTA
Presentazione delle offerte e versamento della cauzione

Le offerte di acquisto potranno essere formulate in modalitd analogica/cartacea o con modalita telematica
A} Offerta con modalita telematica.
Le offerte telematiche di acquisto devono essere formulate tramite il modulo web “Offerta Telematica” del
Ministero della Giustizia, a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita, presente sul portale
www.astetelematiche.it sul quale saranno indicati, ai fini della effettuazione del richiesto bonifico, i dati
relativi al conto corrente intestato alla presente procedura.
I “manuale utente per la presentazione dellofferta telematica” & consultabile all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, sezione “documenti”, sottosezicne “portale delle vendite pubbliche”.
L'offerta con i documenti allegati dovra essere depositata, con le modalita di seguito riportate, entro le ore
12:00 del giorno antecedente a quello fissato nel presente avviso per I'udienza di vendita (pertanto entro le
ore 12:00 del giorno 23 luglio 2026), inviandola all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia:
offertapvp.dgsia @giustiziacert.it.
Lofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma
digitale in corso divalidita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati,
e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art.12, comma 5 del
D.M.n.32/2015.
In alternativa & possibile trasmettere I'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art.12, comma 4 e dell'art.13 del D.M.n.32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio o in
unsuo allegato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
owero di colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del ministero della Giustizia le formalita di
cui all’'art.13, comma 4 del D.M. n.32/2015).
L'offerta d’acquisto & irrevocabile e dovra riportare i dati identificativi del soggetto offerente (cognome,
nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, domicilio); qualora il soggetto
offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita dello
Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art.12 c. 2 del D.M. n.32 del 26.2.2015; per escludere il bene aggiudicato:
- se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento d’identita
e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e
del versamento del prezzo);
-se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’ideniita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta nonché copia del provvedimento di autorizzazione da parte
del Giudice tutelare;
- se il soggetto & un interdetto, un inabilitato o un amministratore di sostegno, copia del documento
d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetio che sottoscrive 'offerta, nonché
copla del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del Giudice tutelare;
- se il soggetto offerente & una societd o una persona giuridica, copia del documento (ad esempio, certificato
del registro delle imprese) da cui risultino | poteri ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi i poter;;
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- se |'offerta & formulata da pili persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico
o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo
di casella di posta elettronica certificata.

L'offerente, prima di effettuare 'offerta d’acquisto telematica, dovra versare a titolo di cauzione una somma
pari ad almeno il dieci per cento {10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente bancario dedicato del Notaio Corino Luigi di Alba, acceso presso I'Intesa Sanpaolo S.p.a. (IBAN
IT29H0306922540100000001098); tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto dellacquisto. Il numero di
conto corrente sara come sopra anche indicato nel sito www.astetelematiche.it;

Il bonifico, con causale “Concordato preventivo n.10/2014 Trib. Asti, lotto unico — versamento cauzione”,
dovra esser effettuato in modo tale che Vaccredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente
I'udienza di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per I'udienza di vendita telematica il professionista
delegato non riscontri 'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la
tempistica predetta, I'offerta sara considerata inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad euro 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato-ai senst del DPR 447/2000. Il bollo pud essere pagato tramite
carta di credito o bonifico bancario seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per la presentazione
dell’offerta telematica”.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, I'importo versato
a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari e senza interessi} sara restituito dal professionista
delegato al soggetto offerente. La restituzione avra luogo esclusivamente mediane bonifico sul conto
corrente utilizzato dall'offerente per il versamento della cauzione.

B} Offerta con modalita analogica/cartacea.

L'offerente deve consegnare presso lo studio del Notaio Luigi Corino sito in Alba, Corso Langhe 7, in busta
chiusa anonima, con indicazione di uno pseudonimo e del giorno della gara, la propria offerta, entro le ore
12:00 del giorno lavorativo precedente |a data fissata per I'esame delle offerte e 'eventuale gara competitiva.
La busta dovra contenere i seguenti documenti, pena invalidita dell’'offerta:

1. Copia della contabile o della comunicazione bancaria relativa al bonifico effettuate a titolo di
cauzione, con relativo numero di CRO o TRN;

. Dichiarazione di offerta di acquisto firmata e datata contenente:

a. Se l'offerente & una persona fisica, il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico dell’offerente (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta). Se I'offerente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se
I'offerente & minorenne, I'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
Giudice tutelare;

b. Se I'offerente & una societa, la denominazione, la sede legale, il codice fiscale dell'impresa, il nome
del legale rappresentate;

¢. Lindicazione dei bene per il quale I'offerta & proposta;

d. Lindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a pena d’inefficacia, al prezzo minimo
indicato nell’avviso di vendita;

e. La dichiarazione che I'offerta & irrevocabile;

f. Lindicazione del termine di pagamento del prezzo, che non potra comunque essere superiore a 120
giorni dalla data di aggiudicazione;

3. Fotocopia di un documento d’identita e codice fiscale o tessera sanitaria dell’offerente, se si tratta
di persona fisica; se I'offerente & una societa vanno trasmessi: copia del certificato del registro delle
imprese, fotocopia del documento d’identita di chi ha sottoscritto I'offerta in rappresentanza della
societa e che partecipera alla gara, e, qualora si tratti di soggetto diverso dal legale rappresentante,
copia dell’atto da cui risultino i relativi potert;

4. Dichiarazione, in duplice copia, relativa alla restituzione mediante bonifico della cauzione al termine
della gara in caso di mancata aggiudicazione, consapevole che il costo del bonifico verra detratto
dall'importo restituito; per redigere la dichiarazione |'offerente deve utilizzare I'apposito modulo da
richiedere al Notaio delegato.
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|'offerta di acquisto deve essere munita di marca da bollo di euro 16,00.

Il Notaio, all’atto della ricezione delle buste, segnera su ciascuna data e ora di ricezione e firmandole, poi le
prendera in custodia fino al momento di apertura delle stesse.

In sede d’asta I'offerente potra farsi rappresentare nella gara da un procuratore munito di procura speciale
risultante da atto pubblico o scrittura privata autenticata, salvo che il potere di rappresentanza risulti dal
certificato del Registro delle Imprese.

ESAME DELLE OFFERTE

La partecipazione degli offerenti telematici all udienza di vendita avra luogo tramite I'area riservata del sito
www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzione ricevute
almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o
sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente, I'aggiudicazione potra
comungue essere disposta in suo favore.

All'udienza il professionista delegato:

- verifichera la validita delle offerte formulate, intesa come completezza delle informazioni richieste e dei
documenti da necessariamente allegare;

- verifichera I'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzicne e del bollo entro i termini indicati;
- provwedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara;

{n.b.: i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della procedura;
a tal fine, il gestore della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con
pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare I'anonimato).

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

Mell'ipotesi di presentazione di unica offerta valida, il professionista delegato procedera come di seguito:
se I'offerta & pari o superiore al “prezzo base” indicato nell’avviso di vendita, aggiudichera il bene
all'offerente,

GARA TRA GLI OFFERENTI

Nell'ipotesi di presentazione di pili offerte valide, il professionista delegato aprira la gara che si svolgera in
modalita sincrona mista tra gli offerenti sia telematici che analogici che si svolgera nella modalita sincrona
mista cosi anche definita all'art.2 del DM 32/2015, che prevede che i rilanci possano essere formulati, nella
medesima unita di tempo, sia in via telematica che comparendo avanti il referente della procedura.

Lesame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il portale
www.astetelematiche.it per guanto riguarda le offerte in via telematica e nello studio del professionista per
le offerte analogiche.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente I'offerente alla partecipazione alla gara, tuttavia,
ogni offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

| rilanci minimi sono stabiliti nella misura di euro 10.000,00 (diecimila virgo zero zero} e hon & consentito
I'inserimenta di importi con decimali.

La gara avra inizio il giorno 24 luglio 2026 alle ore 10:45.

L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo
svolgimento della vendita né pud dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

AGGIUDICAZIONE

[lgiorno della gara, il professionista delegato procedera all’aggiudicazione, stilando apposito verbale.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento, in fase di gara (dimostrando cosi la mancata volonta di
ogni offerente di aderire alla gara), 'aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in
ordine di priorita):
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- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a parit altresl di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta.

Entro dieci giorni dall’aggiudicazione il professionista delegato provvedera a riaccreditare agli offerenti,
mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate, detratte le spese di bonifico.

DEPOSITO SALDO PREZZO E SPESE DI TRASFERIMENTOQ

In caso di aggiudicazione, il trasferimento della proprieta avverra per atto notarile da stipularsi avanti a
Notaio nel termine massimo di 120 giorni dall’aggiudicazione. Il Notaio & incaricato dalla procedura. In caso
di acquisto con mutuo bancario il Notaio che redigera I’atto di trasferimento della proprieta dalla procedura
all’aggiudicatario avra automaticamente anche |'incarico di redigere I'atto di mutuo.

Saranno a carico dell’acquirente tutte le spese ed imposte relative al trasferimento della proprieta compresi
gli oneri inerenti e conseguenti e gli oneri notarili.

L'aggiudicatario dovra procedere al versamento del saldo prezzo, delle imposte, spese ed oneri notarili al
momento della stipula dell'atto di compravendita.

Il mancato versamento di quanto dovuto dall’aggiudicatario in sede di stipula del contratto notarile di
compravendita, comportera la revoca dell’aggiudicazione e la perdita della cauzione.

Il liquidatore giudiziale assumerd 'impegno a provocare presso il Giudice delegato il decreto di cancellazione
delle iscrizioni nonché delle trascrizioni pregiudizievoli ed ogni altro vincolo ai sensi e per gli effetti
dell’art.108 comma 2 legge fallimentare, fermo restando che tutte le spese di cancellazione saranno a carico
dell’acquirente. La proprieta e il godimento dei beni immobili saranno a favore e a carico dell’aggiudicatario
alla data dell'atto di trasferimento.

Contestualmente al versamento del saldo prezzo "aggiudicatario dovra dichiarare e documentare il proprio
stato civile ed il regime patrimoniale adottato (cio al fine di consentire la corretta predisposizione della bozza
di decreto di trasferimento da parte del professionista delegato}.

Come sopra detto I'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita e tempestiva comunicazione al
professionista delegato.

CUSTODIA

Gli interessati potranno visionare gli immobili oggetto contattando il liquidatore giudiziario Ing. Roberto
Santero.

Gli interessati hanno la facoltd di contattare il suddetto liquidatore per poter consultare gli atti relativi alla
vendita, compresa la perizia, ricevere maggiori informazioni in merito agli immobili messi in vendita e
concordare i tempi per I'eventuale visita agli immobili stessi.

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita telematica e di partecipazione,
& inoltre possibile ricevere assistenza telefonica, contattando Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. ai seguenti
recapiti:

- numero servizio clienti: 0586/20141

- telefono “staff vendite”: 0586/095310

| sopra indicati recapiti sono attivi dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle ore 14:00 alle ore
17:00.

PUBBLICITA'

Il.presente awviso sard pubblicato, sul PVP — Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia ed
inserito sui seguenti siti internet: www.astegiudiziarie.it, www.tribunale.asti.giustizia.it, nonché unitamente
alla relazione peritale comprensiva di fotografie e planimetrie e sui seguenti giornali: Stampa Provincia di
Cuneo. ll Sole 24 Ore, Gazzetta d'Alba, Il Corriere di Alba, Bra, Langhe e Roerc.
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Per tutto guanto non espressamente previsto si applicheranno le vigenti norme di legge.

Alba, il 27 maggio 2026.

[l Professionista Delegato
Notaio Corino Luigi
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