TRIBUNALE ORDINARIO DI I’AQUILA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

G.E. Dott.ssa Maura MANZI
Procedura Esecutiva n, 39/2021 R.G.E.
Professionista Delegato Avv. Marzia LOMBARDO
Custode Giudiziario IVG Abruzzo
(tel. 08631940168 — cell. 3285943787 - fax 0863-1940462 - pec: ivgavezzano@pec.it - mail:
ivgavezzano{@gmail.com)
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AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
3* ESPERIMENTO

* kK

L*Avv. Marzia Fombardo, Professionista Delegato nella proceduta esecutiva immobiliare n. 39/2021
R.G.E., visto il provvedimento di delega alla vendita ex art. 591-bir cp.c. emesso dal Giudice
del’Esccuzione del Tribunale Otdinario di 1.’Aquila, Dott.ssa Maura Manzi, in data 08-09.01.2025

AVVISA CHE
ptesso lo studio del predetto Professionista Delegato, sito in L’Aquila (AQ), Piazza Santa Giusta n. 5, e

tramite il Gestore della Vendita Telematica Astalegale.net S.p.a. che vi provvedera a mezzo del suo portale
www.spazioaste.it il glorno

22 GENNAIO 2026 ALLE ORE 15:30

aveda lnogo Pesame delle offerte telematiche e la procedura di

VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' TELEMATICA
ASINCRONA

dei seguenti immobilt:

LOTTO UNICO

Quota pati a 1/1 del diritto di propsietd su Fabbricato astigianale ubicato a San Demetrio ne’ Vestini (AQ) -
ZONA ARTIGIANALE PP, via dellAttigianato, piano T-1, per complessivi mq, 290,00.

CATASTALMENTE: identificato al Catasto Fabbricat del Comune di San Demetrio ne’ Vestini
(AQ) - Fg, 21, Part. 1263, Sub. 2, Categoria D/7, Rendita: Euro 1.194,00

Confini: nord con i mappali 1130, 1132, 1134, 1137; a est con i mappali 1216 e 1124; a sud con i
mappali 1124 ¢ 1122; a ovest con 1 mappali 1122, 1120, 1128 ¢ 11

NORMATIVA URBANISTICA E REGOLARITA’ EDITIZIA:

Come tiscontrabile dalla risposta inviata dall’Ufficio Tecnico del Comune di San Demetrio ne’ Vestini (AQ),
a seguito di richiesta di accesso ai documenti amministrativi trasmessa dal CTU e finalizzata allacquisizione
della documentazione urbanistica relativa al progetto dellimmobile pignorato, si rileva che esso & stato
edificato in "Zona Attigianale nell’area P.LP", prevista nel P.R.G. del medesimo Comune.
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Dalle verifiche eseguite dal Perito Hstimatore non sono ptesentt vincoli artistici, stotici o alberghieri. Il bene
non risulta gravato da servitt, diritti demaniali o usi civici né sono presenti particolari patti o condizioni
sull’uso del bene. :

Gli esitt delle verifiche eseguite presso I'Ufficio Tecnico del Cotrmune di San Demettio ne” Vestini (AQ) sono
ripottati in Perizia.

Come parimenti riscontrabile nella p.e.c. di tisposta prot. 1995 del 27.06.2022 inviata dall'Ufficio Tecnico del
Comune di San Demetrio ne’ Vestini (AQ)) a seguito di richiesta di accesso agli atti acquisita al prot. 1127 del
07.04.2022 del predetto Comune, relativa allacquisizione della documentazione urbanistica relativa al
propetto del’immobile pignorato, emerge che dai registti comunali tisulta Fesistenza di un Permesso di
Costruire n. 16 del 24.05.2004 rilasciato dal Comune di San Detnetrio ne’ Vestini pet la “Realizzazione di un
edificio ad uso artiglanale nell’atea P.IP” prevista nel P.R.G. del medesimo Comune, di cui non & stato
possibile repetire copia nell’archivio comunale.

Dalle verifiche eseguite dal Perito Stimatore Pimmobile tisulta regolare per la legge n. 47/1985. La
costruzione non ¢ antecedente all'l/9/1967 ¢ sussiste cortispondenza tta lo stato dei luoghi e la planimetria
catastale esistente.

Sussiste titolo edilizio che legittima @b origine il fabbticato.

Dalle evidenze documentali allegate nella CTU, stante la mancata acquisizione di copia del permesso di
costtuite, non ¢ dato sapere se il predetto fabbtcato, allintetno del quale si trova Pimmobile staggito, sia
pienamente legittimo sotto il profilo urbanistico ed edilizio.

Si precisa che, in caso di eventuale abusivita del fabbricato, gli eventuali costi di sanatotia, posti a catico
dellaggiudicatario, non sono stati contegpiat ai fini della stima dell’immobile contenuta in Perizia.

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE E CARATTERISTICHE:

Fabbricato artigianale che si sviluppa su piano terra e, in patte, su ptimo piano (ufficio collocato sul blocco
dei servizi), di una palazzina ove sono Inserite, al piano secondo e al piano terzo, altre tre unita immobiliad ad
uso residenziale e non intetessate dalla presente procedura.

Limmobile, nel suo complesso, € stato realizzato usufruendo del finanziamento agevolato ai sensi della L.R.
Abruzzo n. 16/2002, finalizzato alla costruzione di un opificio industtiale da edificare nella zona P.LP. del
Comune di San Demettio ne” Vestini, [’Aquila (AQ). L'immobile si ttova posizionato al centro della cotte
comune identificata come sub 1 nell’elaborato planimetrico del mappale n. 1263 del fg. 21 del predetto
Comune, come si evince dail’estratto di mappa, richiamato in Petizia. La porzione pignorata condivide, con le
altte unita immobilian presenti, tutta la corte esterna (sub 1) e Pinpresso carrabile da via dell’Artigianato.
L'edificio si trova nella immediata periferia del Comune di San Demetrio ne’ Vestini (AQ), in prossimitd di
altri insediamenti artigianali ed in prossimita della stazione ferroviaria della linea [’Aquila-Sulmona. If
Comune di San Demetrio ne’ Vestini si trova ad vna distanza di circa 20 km dal capoluogo, L’Aquila. Sono
presenti tutti i servizi di base che pud offiire un Comune con circa 2.000 abitanti, quindi negozi di vicinato,
piccoli supermercati, piccolo distretto sanitario, ma per 1 servizi principali quali ospedali, uffici pubblici,
scuole, grande distribuzione ecc. € necessario spostarsi verso il capoluogo.

[ bene si trova in buono stato conservativo e funzionale in tutte le sue caratteristiche.

Fondazioni: la struttura dellintero imnobile & realizzato con una sttuttuta pottante in cemento armato ed
anche le fondazioni sono eseguite con la medesima tipologia costruttiva.

Esposizione: la porzione di immobile pignorato € situata al piano terta e al primo piano (solo per la poszione
comprendente P'ufficio) delPedificio ubicato in via dell’Artigianato. Esso ha le quattto facciate esposte su ogni
punto cardinale (nord, ovest, est e ovest) ed affacciano tutte sulla corte comune; le finestre, a nastro, sono
collocate su ogni lato, patantiscono una buona luminosita in considerazione della tipologia (laboratorio
attigianale) a cul € destinato I'immobile.

Altezza utile interna: Paltezza uiile interna varia dai 4,95 mt della zona lavorazione, ai 2,70 mt della zona del
plano tetra occupata dal blocco setvizi, mentre I'ufficio al primo piano ha una altezza di 2,20 mt. Str. verticali:
come gia detto, I'intero immuobile € realizzato con una struttura portante in cemento armato. Le tamponature
esterne sono in blocchi di laterizio.

Solat: la struttura dei solai, non visibile, si presume sia realizzata in modo tradizionale con travetti prefabbricati
e laterizi e sovrastante getto di calcestruzzo collaborante.
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Copertura: Ia copertura delledificio principale ¢ realizzata con solai inclinati a diverse pendenze avent le
medesime caratteristiche costruttive dei solat.

Manto di copertura: la copertura del complesso immobiliare & realizzata con tegole in cemento o latetizio.
Pateti esterne e interne: le pateti esterne delPedificio sono rivestite con intonaco cementizio tradizionale e
rifinite con pittura. Le pateti interne sono realizzate con mattoni fotati e sono intonacate sulle due facce e
tinteggiate con pittuta lavabile. Pavimentazione interna: la pavimentazione della zona laboratorio artigianale ¢
tealizzata in pavimento industriale; la zona servizi ¢ realizzata con gres porcelianato e le pateti dei servizi
ipienici sono rivestite con cetamica. Infissi interni ed esterni: gli ingressi carrabili sono in metallo e alluminio e
quello principale & a due ante scotrevoli; lingtesso esterno, sul fronte sud, comune anche agli altri sub (e che
potta nella scala condominiale che, pero, serve esclustvamente i piani supetios), ¢ in legno e avrebbe bisogno
di manutenzione a causa della esposizione agli agenti atmosferici; Ialtro ingtesso pedonale ¢ in alluminio con
vetratura. Gli infissi delle finestre sono in alluminio e vetrocamera. Le potte intetne, nella zona servizi, sono
lisce, tamburate e di fattura economica. La porta dellufficio ¢ in alluminio e vetro. Scale: le uniche scale
presenti nell'immobile pignorato sono quelle interne al laboratorto, adiacent al blocco servizi, che conducono
dal piano tetta al primo piano dov’e situato Pufficio, sono tealizzate con una struttura in acciaio e gradint in
legno.

Impianto eletttico, idrico, termico ed altri impianti: Pimmobile ¢ dotato di un impianto elettrico in parte
sottoftaccia ed in parte fuori traccia realizzato alla data di costruzione dellimmobile; tale impianto sembra
essete funzionante in ogni ambiente. Gli impianti idrico e fognario sono collegat allacquedotto e alla
fognatura comunale; dallo stato in cul versano i servizi igienici, probabilmente non utilizzati da diverso
temnpo, alla data del sopralluogo, non & stato possibile verificarne la funzionalita. Limpianto di riscaldamento
non ¢ presente, Al momento del sopralluogo eta presente una stufa a pellets posizionata in prossimita della
zona di lavorazione.

Non sono presentl altti impiant, ‘Terteno esclusivo: non presente. Posto auto: € ptesente una cotte comune
esterna utilizzata come area di sosta. Soffitta, cantina o simili: non presenti. Dotazioni condominiali: non
essendovi un condominio, le uniche aree comuni sono la cotte esterna, Paccesso da via dell’Artigianato €
Pingresso comune sul fronte sud.

Sussiste corrispondenza tia lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nellatto di pignoramento.

Non esiste il certificato eneggetico dellimmobile / APE.

STATO CONSERVATIVO:

TLimmobile si trova in buono stato conservativo e funzionale in tutte le sue caratteristiche.

PARTI COMUNI, SERVI'TU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI:

Le patti comuni, da condividete con gli altri subalterni presenti, sono quelle relative all'uso della corte comnune
esterna e del relativo ingresso carrabile da via dellArtigianato nonche lingresso pedonale, posizionato sul
fronte sud, al’androne comune da dove, attraverso una potta ifitetna, si pud accedere all’'opificio.

Dalle verifiche eseguite dat Perito BEstimatore il bene non risulta gravato da servitt, didthi detnaniali o usi
civici, Non sono ptesent patticolari patti o condizioni sull'uso del bene.

STATO QCCUPAZIONALE:
L’immobile risulta occupato e utlizzato dallesecutato, senza titolo opponibile alla ptocedura. [’esecutato si &
dichiarato disponibile al rilascio dell'immobile, libeto da persone e/o cose, entro 30 gg dallaggiudicazione.

PREZZ0 BASE D'ASTA DI €.85.600,00
(ottantacinquemilaseicento/00)

OFFERTA MINIMA DI €.64.200,00
(sessantaquattromiladuecento/00) pari al 75% del prezzo base d’asta
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In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere
inferiori a €.2.000,00 (duemila/00)

I dati sopra riportati relativi ai beni del citato LOTTO UNICO sono contenuti e meglio descritti nella
Relazione di stima dell’8.09.2022 redatta dal Geom. Piergiuseppe NICOLI, con Studio in I’Aquila (AQ), Via
Ugo Piccinini n. 30 (e-mail: nicol tin.it; nicolipgs@gmail.com; PEC: piergiuseppe.nicoli@geopec.it; tel.
3358143308) depositata presso la Cancelletia delle Fsecuzioni del Tribunale Ordinario di I’Aquila, i cul
contenuti sono da intendetsi quale parte integrante e sostanziale del presente avviso.

Gl elaborati peritali saranno disponibili per la consultazione, anche mediante link, unitamente alla
ordinanza di delega e all’avviso di vendita, sud siti internet richiamati nelPavviso.

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita:
[A] DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA ASINCRONA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modaliti ed i contenud turtt previsti dagli
artt. 12 e ss. del Decteto del Minsstro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si trasctivono:

: Art, 12
Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta pert la vendita telematica deve contenere:

a) 1dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita TVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numere o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) lindicazione del referente della procedura;
g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il telativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
afl'ineanto;
1) Timporto versato a titolo di cauzione;
[) la data, 'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato pet il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera I);
)  linditizzo della casella di posta eletironica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ticevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;
o) Teventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

1. Quando l'offerente tisiede fuoti dal tettitorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dallautoritd fiscale del Paese di tesidenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. [n ogni caso
deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard
[5O 3166-1 alpha-2code dell'Tnternational Otganization for Standatdization.

2. L'offerta per la vendita telematica & tedatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico ptive di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo
26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione depli interessati da
parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui 2l comma 1, lettere b),
¢, d), €), £) e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita
telematica fscritti a notma dell'articolo 13, comma 4.

3. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del setvizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
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dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta é formulata da piti persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offetenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelle forme deli'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo
essere allegata anche in copia per immagine. _

L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica cettificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, tetzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto l'offetta a norma del
presente comima.

T documenti sono allegati all'offetta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche pet
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il softwate di coi al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cai all'articolo 26.

Art, 13
Modalita di trasmissione dell’offerta
L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica cettificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a nogma dell'articolo 12, comma 1,
lettera n).
Ciascun messaggio di posta eletironica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Vattestazione del pestore della casella di posta elettronica certificata per la vendira telematica di aver
provveduto al rlascio delle credenziali previa identficazione del richiedente 2 norma del presente
regolamento.
Quando Pidentificazione & eseguita pet via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trastnissione al
gestore i cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
elettronica, di un docurnento analogico di identita del richiedente. La copia pet immagine ¢ priva di elementi
attivi ed ha i format previst dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente
non dispone di un documento di identita rlasciato da uno dei Paesi delfUnione europea, la copia per
immagine deve essere estratta dal passaporto.
1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestozsi di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministeto.
Art, 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
Llofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ticevuta completa di avvenuta consegna
da patte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.
L'offerta pervenuta allinditizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, ¢
antomaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato
per l'inizio delle operaziont di vendita.
11 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ultetiore documento testuale, privo di restrizioni per le
opetazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, T
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, cornma 1, lettere a), n) ed o).
L'offerta e il documento di cui al comtna 2 sono trasmessi ai gestoti incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

Tl responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestosi
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. T gestoti ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propti siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscoro i siti internet ove ¢ eseguita la
pubbliciti di cai all'articoto 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziatio presso il quale ¢ isctitta la procedura,
indicato negli avvisi di cui al petiodo precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazions di
vendita il gestore titira le offeste formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta cletironica certificata del mittente. 1l gestore € tenuto'a
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permettere la pattecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva
presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

Anche ad integrazione di quanto previsto nel citato decreto le offette di acquisto (in bollo”) potranno essere
presentate unicamente dall'offerente (0 da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa
offerente) o dal procuratore legale anche a norma dell’art. 579 ultimo co. ¢.p.c,, sino alle ore 23.5% del giorno
precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, tramite i modulo web “Offerta telematica”
fornito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul pottale del
gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptato in formato zip.p7m, contenente Lofferta
integrale e gli allegati all'offerta, dovra essete inviato allinditizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.desia(@giustiziacett.it.

Saranno dichiarate inammissibilt le offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati
(offerenti o procuratore legale).

A pena d'inammussibilita Pofferta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita nlasciato da un organismo incluso nellelenico pubblico dei cettificatoti accreditad e
trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata {dellofferente o del suo procuratore legale); in
alternativa & possibile trasmettere Pofferta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del [DM. n. 32/2015% | L'offerta si intenderd depositata nel
motmento in cul viene generata la ricevota completa di avvenuta consegna da parte del gestore PEC del
Ministero della Ginstizia; m caso di mancato funzionamento det servizi telematici del sistema giustizia Vofferta
dovta essere depositata ai sensi dell’art. 15 D.M.

2. CONTENUTQ DELIL'OEFERTA;

Lofferta, in bollo®, dovra contenere:

a) 1l cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato cvile,
ed 1 recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato limtnobile {(non sara possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta). Se Pofferente € coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovianno essere indicati anche 1 cortispondentl dati del coniuge. Se Pofferente
¢ minorenne, lofferta dovea essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelate;

b) Tufficio gindiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I'anno e il numeto di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) lindicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

g) ladata e l'ora fissata per Iinizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dellofferta, inferiore di oltre un quatto al
valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nellavviso di vendita;

) i termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessoti, che non potra comunque essete
supetiore a centoventi giorni dalla data dell'aggindicazione (termine non soggetto a sospensione nel
petiodo fetiale);

) Timporto versato a titolo di cauzione, in misura pati o supesgote al 10 per cento del prezzo offerto,
importo che sara trattenuto in caso di tifiuto delfacquisto;

tn) la data, Potario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il vetsamento della cauzione®;

Ul pagamento del bolle potra essere effettuato solo con modalitd telematica, 2 mezzo bonifico o carta di credito, accedendo all’area
“Servizi/ Pagamenti online tramite PagoPA — uteati non reistrati/Bollo su document” sul Portale dei Servizi Telematici, all indirizzo
https:// pst.giustizia.it.

2 Detta modaliti di trasmissione dellofferta sacd operativa upa volta che saranno eseguite 2 cura del Ministero della giustizia le
formalita di cui alPart. 13, comma 4, DM, n. 32/15;

¥ Tl pagamento de! bolle potrd essere effettuato solo con modalitd telematica, a mezzo boaifico o carta di credito, accedendo allarea
“Pagamenti online tramite PagoPA - utenti non registrati > Bollo su documento sul Portale det Servizi Telematici, all'indisizzo
https:/ /pst.gdustiziait. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi
Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell'offerta generato tramite il module web ministeriate. La
mancata allegazione della ricevuta telematica del pagamento del bollo non determina Pinammissibilith dell’offerta ma Pavvio delle
procedure di recupero coattivo.
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) - il codice TBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

o) Yinditizzo della casella di posta elettronica cettificata (o della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica) utilizzata per trasmettete Pofferta e per ricevere le comunicazioni previste ed il
recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni pi‘evistes s

p) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della petizia di stima,

NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere oggetfo di

separata dichiarazione da allegare telematicamente allofferta.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI’OFFERTA:

a) copia del documento di identita e codice fiscale dellofferente e del coniuge in comunione legale dei beny
nel caso di soggetto straniero, non comunitatio, oltre ai documenti suddetti, copia del permesso di
soggiotno ovveto indicazione del Trattato internazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che
legittimi acquisto di beni nel territorio italiano, ovvero se sussista la cd. “condizione di reciprocita” tra lo
Stato di appartenenza e lo Stato italiano;

b) copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in difetto — laddove Ia cauzione non potesse
essere abbinata allofferta o tinvenuta sul conto dedicato (ad es. pet ertori di digitazione del CRO) —
Pofferta sara dichiarata inatimissibile;

¢) se Tofferta ¢ formulata da pill persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli alt
offerenti per atto pubblico o scritfura ptivata autenticata in favore del soggetto ttolare della caselia di
posta elettronica certificata pes la vendita telematica oppute del soggetto che sottoscrive Iofferta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale rilasciata pet atto pubblico o
sctittura privata autenticata, nelPipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di avvocato;

€) copia della visura camerale della societi attestante i poteri del legale rappresentante della persona ghuridica
offerente, tisalente a non pit di tre mesi, ovvero copia della delibera assesmbleare che autorizzi un
soggetto interno aila societa alla pattecipazione alla vendita in luogo del legale rapptesentante e otiginale
della procuta speciale o copia autentica della procuta generale rilasciate da quest] attestanti 1 potert del

soggetto interno delegato;

f} se il soggetto offerente ¢ minotenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di
autortzzazione del giudice tutelare;

g) copia - anche pet immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di volex
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da patte dell’altro coniuge a titolo
personale;

h) le dichiarazion relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima etc...., effettuate in
separato modulo. '

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELIA CAUZIONE:

Esclusivamente con bonifico sul conto cottente intestato al gestote della vendita telematica Astalegale.net
S.p.a. di seguito tiportato C /C BANCA SELLA S.P.A. - IBAN IT75A0326822300052136399670 e con
unica causale “ ASTA 7 (senza ulterioti specificazioni di dati identificativi della proceduta); la cauzione, 4 pena
di inefficacia della offerta, dovea tisultare accreditata sul conto entro il giorno precedente alla vendita e dovia
essere di impotto pati almeno al 10 per cento del prezzo offerto ovvero alla diversa misuta stabilita con
provvedimento del GT. Nessuna responsabilita potra essere addebitata agli otgani della proceduta pet la
mancata visibilith dei bonifici istantanei effettuati oltte Porario utile per la loro lavorazione da patte della
Banca ricevente e per la conseguente dichiarazione di inammissibilitd dellofferta, Nel caso di bonifico estero
in modalita “OUR”, lo stesso andra inoltrato allistituto con la clausola “senza spese per il beneficiatio”; in
difetto le comnissioni saranno automaticamente decurtate dall'importo versato da patte della banca

4 Nel caso in cui nelPattestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione il ¢.d, codice TRIN
{o codice similarc) composto da 30 carattesi alfapumerici, it CRO & normalmente identificato dalle 11 cifre present tra il 6% ed il 16°
carattere det TRN, Non devono cssere indicali caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratterd speciali o trattini,

5 Sia Iz casella di Posta Flettronica Certificata che il recapito di telefonia mobile devono appartenere altoffercate o al procuratore legale

depositante.
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ficevente; se la cauzione cosi decurtata non dovesse essere congtua tispetto a quanto previsto nell’avviso, sara
motivo di esclusione delPofferta.

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: |

Salvo quanto previsto dall’art, 571 c.p.c, lofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile. Si
potra procedete allaggiudicazione al maggior offerente anche qualota questi non si colleghi telematicamente
il giorno fissato per la vendita.

6. SVOLGIMENTO DEILLA VENDITA:

Le buste telematiche satanno aperte all’orario di inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale in
modalita telematica delle parti, dei loro avvocad e dei creditori iscritti non intervenuti, il giorno ed allora
indicati nelPavviso di vendita; gl offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita
collegandosi tramite I'area riservata del sito del pestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le
credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minuti ptima delPinizio delle operazioni di vendita alla
casella di posta elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telernatica) utilizzata per trasmettere Pofferta.

1l ritardo sui tempi indicati nelPavviso per Pinizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non puo
costituite motivo di doglianza da patte degli offerenti,

Il professionista delegato, referente della procedura, vetificata la regolarita delle offerte dard inizio alle
operazioni di vendita.

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procederd a gara sulla
base dell'offerta pits alta, che avrd durata di 48 ore a partire dal suo inizio, con proroga automatica alla stessa
ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi,
Durante il periodo della gara, ogni pattecipante potid effettuate offerte in aumento, cio¢ tilanci, nel rispetto
dellimpotto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia e qualora vengano effettuate offerte
in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sari prorogata automaticamente di wlteriori 10 minut in
modo da permettere agli altri partecipantt di effettuare ulteroti tilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento, ma comungue fino ad un massimo di
dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori 120 minut).

Le offerte minime in aumento stabilite dallavviso di vendita saranno pari ad euro 1.000,00 pet gli immobili
con valore d’asta fino ad evro 50.000,00; ad euro 2.000,00 pet gli immobili con valore d’asta supetiote ad euro
50.000,00 e fino ad euro 120.000,00; ad euro 3.000,00 per gl immobili con valore d’asta superiore ad euro
120.000,00 e fino ad euro 200.000,00; ad euro 5.000,00 pet gli immobili con valore d’asta superiote ad euro
200.000,00 e fino ad euro 500.000,00; ad euro 10.000,00 per gli immobili con valote dasta superiore ad euro
500.000,00.

H gestote della vendita telematica comunichera ai pattecipanti ogni rilancio allindirizzo di posta elettronica
cettificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato dal soggetto pattecipante ¢
con SMS,

La delibetazione finale sulle offerte all’esito della gata avra luogo entro il giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente di sabato o festivi al ptimo giomo non festivo.

1l bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cost
luogo alla vendita, a chi avia effettuato Pofferta pitt alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporra Ia vendita a favore del migliote offerente (come individuato al precedente n. 12), salvo che il prezzo
offerto sia inferiote al valote d’asta stabilito nelPavviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione ovvero, in
difetto, non sussistano i presupposti di cui alPart. 572, 3° c.p.c; allofferente che non risultera aggiudicatario la
cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto cotrente dal quale era stata inviata,

7. TERMINI PER 1L SALDQ PREZZ.Q:

In caso di aggiudicazione il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese (non soggetto a
sospensione nel petiodo feriale) sara comunque quello indicato nell'offerta dall’aggiudicatario. Nellipotesi in
cui non sia stato indicato il termine ovvero sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il versamento
del saldo del prezzo e delle spese dovta essere effettuato comungque entro detto tetmine,
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8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

NelFipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia timasto aggiudicatario per
petsona da nominare, dovra dichiarate al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona
per Ia quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica
della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC
detta documentazione in copia pet immagine con attestazione di conformita.

9, ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZQO:

1 creditore che & rimasto assegnatario a favote di un tetzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Iimmobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volemne profittate, con sotioscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e i documenti comprovantl gli eventualmente necessari poteri ed autorizzaziont, In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gl obblighi derivant dalla ptesentazione dell'istanza
di assegnazione sono esclusivamente a catico del creditore.

[B] DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI

ACCESSORI

1. salvo quanto disposto sub puato 2), il saldo del ptezzo di aggiudicazione (pati al prezzo di aggiudicazione
dedotta la cauzione prestata) dovra essete vetsato mediante bonifico sul conto cotrente di pertinenza
della procedura esecutiva entro il termine indicato nellofferta, ovvero, qualora sia stato indicato un
termine superiote, entro il termine massimo di 120 giorni dalla data di vendita (non soggetto a
sospensione nel periodo feriale);

2. qualora limmobile sia gravato da ipoteca isctitta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 lugho
1905, n. 646, richiamato dal DPR. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero al sensi dellart. 38 del Decreto
legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiaric), l'aggiudicatario dovra versare direttamente
allIstituto  mutuante, nel termine pet ii vetsamento del saldo del ptezzo, la parte del prezzo
cotrispondente al credito dellIstituto pet capitale, interessi, accessoti e spese di procedura nei limiti di
quanto disposto dall’att. 2855 c.c., cost come individuata dal delegato. L'eventuale somma residua dovra
essere versata con lé modaliti indicate sub punto 1); Paggiudicatario dovia tempestivamente consegnate
al delegato Potiginale delia quictanza silasciata dallistituto di credito;

3. qualora Paggiudicatario, pet il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, le somme dovtanno
essete etogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo, direttamente dall’sstituto di credito
mutuante con le modalitd indicate dal delegato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della
procedura esecutiva, anche nelPipotesi di cui al punto precedente. L'aggiudicatario dovra quindi
consegnare al delegato, Iatto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione e ricevuta
di avvenuta registtazione dellatto. Contestualmente alla presentazione del decreto sottosciitto per la
trasctizione, il delegato presentetd al Conservatore dei Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel predisporte
la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell'esecuzione inserira la
seguente dizione: “rikvato che il pagamento di parte del pregzo relative al trasferipento del bene oggetto del presente
decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di €F¥¥¥ dg parte di ¥ g fronte del contratto di mutio @ rgif
KRR o] KXEK ypp ¥ g che Jo parti mutnante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso ail'iscrizione di tpoteca ai primo
grado a garansia del rimborso del predetto finangianento, si vende noto che, confornemente a quanto disposto dallart. 585
ep.e, é faito divieto al Conservatore dei RRUIL di traserivere i presente decreto se non unitaments alliscrizione dell ipoteca di
ot all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, e sempre che lstituto mutuante ne abbia fatto
esptessa trichiesta con atto dtualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato, le somme
etopate pottanno essete restituite direttanente allTstituto di credito senza aggravio di spese per la
procedura;

4. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, Paggiadicatario ¢ tenuto anche al
pagamento degli oneri fiscali e tibutari conseguenti all'acquisto del bene, nonché dei compensi spettanti a
norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e
voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formalith pregiudizievoli. Egli & del pari -
tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di cancellazione delle formalita pregiudizievoli. I importo

9
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complessivo di tali oneti accessoti sard tempestivamente comunicato dal delegato successivamente
all'aggiudicazione. 1l delegato, unitamente al deposito della minuta del decteto di trasferimento, depositera
apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo vetsatmento da patte dellaggiudicatario delle spese e
degli oneri accessori. L.e somme a qualunque titolo versate dall’agptudicatario saranno preventivamente
imputate al pagamento degli oneti accessoti ¢ delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.
Con la conseguenza che il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia
a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneti accessoti) comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la
perdita della cauzione, oltre alla eventuale condanna ex artt. 587, 2° co, c.p.c. e 177 disp att. c.p.c.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
La pubblicita presctitta dall'art. 490 c.p.c. dovta effettvarsi con le modalita che seguono:
* A cura di Aste Giudiziatie Inlinea Sp.A.:

a) pubblicazione dellavviso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia, delegata a tale specifico adempimento in qualita di soggetto legittimato;

b) pubblicazione delPavviso di vendita, della presente ordinanza e della relazione di stima (cortedata di
fotografie e planimetrie), nonché ove realizzato del wirtwal tour 360°, ove realizzato, sul sito internet
www.astegiudiziatie.it;

¢) pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dellannuncio di vendita sui siti internet
Casa.it, Idealistait, Bakecait e Subitoit. Sara cura della societa Aste Giudiziade Inlinea S.p.A.
garantite Ja contemporanea pubblicitd della vendita sui siti sopra indicati, inserendovi altresi: (3}
Iindicazione che si tratta di vendita giudiziavia; (#) Pavvertimento che trattasi dell’'unico annuncio
autotizzato per la vendita; @) Pinclusione dei An& ovvero dei siti internet, ove sono tepetibili in
dettaglio tutte le altre necessatie informazioni per partecipare alla vendita;

® A cura di Astalegale.net Sp.A.:

d) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di stima
(cotrelata da fotogtafie e planimettie), nonché del wirtwal tour 360°, ove realizzato, sul sito internet
www.astalegale.net;

' A cura di Gruppo Fdicom S.p.A.:

e) Pubblicazione delfavviso di vendita, della presente ordinanza e della relazione di stima; (correlata da
fotografie e planimetrie), nonché del wimmal towr 360°, ove realizzato, sul sito internet
www.asteannunciit.

Tutti gl adempimenti pubblicitari sopra indicati saranno effettuati altneno 45 {quarantacinque) giomni pritna
del termine di presentazione delle offerte (termine non soggetto a sospensione feriale), con petmanenza degli
avvisi su tutti 1 siti internet sopra indicati ¢ per Pintero petiodo.

" A cura del gestore della vendita telematica nominato in ordinanza:
) tealizzazione del witwal four 360° degli immobili oggetto della procedura diversi dai terreni, rudeti,

superfici edificabili e posti auto, nonché degli immobili in costruzione a meno che il delegato non lo
stenga opportuno in considerazione dello stato di avanzamento dei lavori. A tal fine il delegato non
appena acquisito il fondo spese da parte del creditore, dovea indicare al custode di prendere
immediato contatto via e-mnail con il gestore della vendita telernatica® al fine di coordinare con lo
stesso le opetaziond di sopralluogo da effettuare nel piv breve tempo possibile. Il gestore della vendita
telematica svolgera tale attivita in qualitd di ausiliatio e il referente della Societa dovia essere
accompagnato di persona dal custode per consentite 'accesso agli immobili pignorati,

Sotto il profilo operativo il professionista delegato procedera come segue:

- gli adempimenti pubblicitati che ptecedono dovranno essete richiesti a cura del professionista
delegato, verificata la procedibilita delf’azione esecutiva, in maniera diretta e senza I'ausilio di terzi
soggettl, mediante invio, almeno 60 giorni prima del termine di presentazione delle offerte,

8 _ Ove il gestore nominato & Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.: e-mail virtaaltour@astegindiziarie. it

- Ove il gestore nominato € gestore Astalegale.net S.p.A.: e-mail progedure.laquila@@astalegale.net. ‘

- Ove il gestore nominato € Gruppo Edicom S.p.A. e-mail: infolaquila@edicomspa.it,
10
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dellavviso di vendita, alla societdi Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., individuata come soggetto
collettore unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di pubblicita che successivamente,
inoltrera ad Astalegale.net e al Gruppo Edicom tutta la documentazione necessaria per la pubblicita;
la richiesta di pubblicazione pottd essere effettuata dal delegato tramite Papposita piattaforma di
“Richiesta online servizi” disponibile nell’area tiservata del sito www.astegiudiziarie.it, avendo cura
di compilare i dati richiesti, caricase la documentazione da pubblicare e fornire i dati di intestazione
delle fatture (denominazione esatta del creditore, nome dell'esecutato, riferimento bancario interno
es. NDG/BIP/FG/numeto sofferenza), previo preliminate controllo che questi ultimi siano
aggiornati; .
contestualmente allinvio della richiesta di servizi, il professionista dovrd trasmettere ad Aste
Giudiziatie Inlinea S.p.A. anche le contabili di avvenuta disposizione di pagamento dei servizi da
svolgere a cura delle societd incasicate (Aste Giudiziarie Inlinea, Astalegale.net e Gruppo Edicom
S.p.a.), attingendo le somme dal fondo spese messo a disposizione, e ciascuna societa emettera una
fattura quietanzata, ptecisando che le richieste per le quali non sara effettuato in tempo utile per la
pubblicazione il pagamento non saranno lavorate dalle societa di servizi, ed a tal fine:

o il pagamento ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. relativo alle spese per lo svolgimento dei
servizi di cul & stata incaricata dovra essere effettuato tramite bonifico bancario sul conto
cotrente intestato alla stessa presso Monte dei Paschi di Siena, con codice IBAN: 1T 40 O
01030 13900 000063162124, insetendo come causale l'indicazione del Tribunale, tipo di
procedimento, numeto ed anno di ruolo e numero/ilotto/i e data vendita (es. LAQUILA —
EI01/2023-L.1-DV 23072024);

o il pagamento ad Astalegale.net S.p.A. per lo svolgimento dei servizi di cui ¢ stata incaricata
dovra essere effettuato tramite bonifico bancario sul conto cortente intestato alla stessa
ptesso Credito Emiliano, con codice IBAN IT80R0303233840010000263314, inserendo
come causale Uindicazione del Tribunale, tipo di procedimento, numero ed anno di mclo e
numero/i lotto/i e data vendita (es. LAQUILA ~EI01/2023-1.1-DV 23072024);

o il pagamento a Gruppo Edicom S.p.a. per lo svolgimento dei servizi di cui ¢ stata incaricata
dovra essere effettuato tramite bonifico bancario sul conto costente intestato alla stessa
ptesso Banca di Asti con codice IBAN: IT 89 T 06085 12000 000 000021593, inserendo
come causale Iindicazione del Ttibunale, tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo e
numeto/i lotto/i e data vendita (es. LAQUILA ~EI01/2023-L.1-DV 23072024);

in caso di ammissione al gratuito patrocinio del creditore procedente, il delegato dovra trasmettere,
contestualmente alla richiesta di pubblicazione, il provvedimento autorizzativo. In tal caso,
nellespletamento delle attivita funzionali alla vendita, il delegato avrd cura di distinguere, nel
tispetto della disciplina di cui all’art. 131, comma 4, d.p.r. 115/2002 {t.u. spese di giustizia), tra le
spese da anticipatre {ivi incluse tatte le spese di pubblicita e del gestore della vendita telematica da
ritenersi essenziali alla vendita telematica) e quelle prenotate a debito (quali quelle inerenti 1
compensi degli ausiliati), allegando fa ricevuta attestante I'avvenuta prenotazione a debito da patte
della cancelleria, evidenziando al G.E. eventuali difficolta nelle operazioni di vendita determinate
dal mancato anticipo delle spese da parte dell’erario.

DISPONE

che il professionista delegato, sotto la propria responsabilita, abbia cura di

a)

b)

trasmettere ad Aste Giudiziarie Inlinea le contabili di avvenuto pagamento degli onert pubblicitari e
delle spese del gestore della vendita telematica, insieme alla_documentazione da pubblicare sui siti

internet, preventivamente eputata dall'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato

petsonale idoneo a tivelare [identita di guest'ultimo e di eventuali soggetti terzi, come disposto nel
provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

precisare, pet ogni singola richiesta di servizi, i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve
essere emessa la fattura (creditote anticipatario delle spese di pubblicita e delle spese del gestore
della vendita telematica);

vetificate la correttezza della pubblicita sul portale delle vendite pubbliche e sui siti internet;
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d)

acquisite il giotno precedente a quello fissato per la vendita, tramite 'atea tiservata del Portale delle
Vendite Pubbliche, la certificazione relativa allinizio della pubblicazione delle singole inserzioni
pubblicitatie sul PVP e sui siti di pubblicita legale in base all’art. 490 ¢.2 c.p.c, alla loro durata ed
agli eventi significativi, in base all’art. 7 del D.M. 31/10/2006; B
comunicare entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, ad Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A. Tesito del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal setvizio il giotno
fissato per la vendita, cosi che la stessa possa inserirlo sull’apposita area del PVD.

DISPONE

che il custode:

2)

b)

b)

assicurl agli interessati all’acquisto di visitare 'itntnobile nella dovuta riservatezza in tempo utile pet
il deposito dell'offerta, accompagnandoli di persona o tramite ua proprio delegato {senza costi
aggluntivi), precisando gli eventuali oneri condomimali per i quali, in base a quanto disposto
dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., I potenziale agpiudicatario potrebbe essere chiamato a
rispondere solidamente con il debitore, nonché lo stato occupativo dell'immobile e la natura di
“titolo pet 'esecuzione forzata per rilascio” del decreto di trasferimento;

dia attuazione alla liberazione in favore dell’aggiadicatario, in mancanza di esonero, ai sensi del
novellato art, 560 comma 10 c.p.c.

RENDE NOTO

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui t beni si trovano (anche in relazione al testo
unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380} con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura.
Eventuali differenze di misuta non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;
che la vendita forzata non ¢ soggetta alle nortne concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuall vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, onerl di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell'anno in cotso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
rsatcimento, indennita o fduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;
che pet gli immobili tealizzati in violazione della notmativa utbanistico edilizia, 'aggiudicatario, potra
ricortere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento,
che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pighoramenti e sequestri
civili che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
che Taggiudicatario ha facolta di esonerare il custode dallattuazione dellordine di liberazione emesso
prima dell’aggiudicazione con dichiatazione da far petvenire a mezzo mail e/o PEC al custode in tempo
utile; avvenuta Iaggindicazione, I'ordine di liberazione, per i cast diversi da quello di cut allact. 560, ¢. 3
c.p.c., sata emesso solo su istanza dellaggiudicatatio da far pervenire al custode con le forme di cut al
periodo che precede; in ogni caso, all’atto del pagamento del saldo prezzo, l'aggiudicatario o Passegnatario
potrd avanzare richiesta di attuazione a spese della procedura del provvedimento di cui all'articolo 586,
secondo comma c.p.c. con istanza a mezzo mail e/o PEC al professionista delegato, a cui si data cotso a
mezzo del custode giudiziario che richiedera al G.E apposito ordine di liberazione, che attuera decorsi
sessanta giorni e non oltre centoventi giorni; in difetto di tempestiva richiesta dell'agpiudicatario il tilascio
dellimmobile potra essere eseguito esclusivamente sulla base del decreto di trasfermento nelle forme di
cui allart. 605 c.p.c. a cura dellaggiudicatario o dell’'assegnatatio;
che Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la presente
ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet di pubblicitd di titolarita det gestord della
vendita;
che la partecipazione alle vendite giudiziatie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e
catastali e dalPaccertare il regime fiscale applicabile all'acquisto e Peventuale applicazione dellTVA;
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h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura esecutiva,
possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

_ AVVERTE )

a) che in base a quanto disposto dalPart. 624 bis cp.c, it Giudice del’Esecuzione, puo, sentito 4 debitote,
sospendete, pet una sola volta, if processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditort muniti di
titolo esecutivo. Listanza pud essere proposta fino a venti giorad prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici giorni prima
dell'incanto;

b) che, in base a quanto disposto dall’art. 161 bés disp. att. c.p.c, il rinvio della vendita puo essere disposto
solo con il consenso dei creditoti e degli offerend che abbiano prestato cauzione ai sensi degli atticoli 571
e 580 c.p.c;

INFORMA

pli offerenti che, per partecipare alle vendite gludiziarie, non & necessaria alcuna forma di

intermediazione e che, eventuali chiarimenti e delucidazioni potranno essere richieste al Custode LV.G.

- Istituto Vendite Giudiziarie nonché al sottosctitto Professionista Delegato (cell. 388-3696758 — tel.

0862-62062— ore ufficio).

Per una pit completa reperibilita del Custode LV.G. - Istituto Vendite Giudiziarie, oltre che tramite 1

servizi di prenotazione delle visite agli immobili pubblicati sul PORTALE DELLE VENDITE

PUBBLICHE e/o su altri siti internet disposti dal Magistrato, si comunica che il predetto Istituto ¢

rintracciabile anche ai seguenti recapiti:

Codice Fiscale da insetite nel P.V.P. per la prenotazione delle visite: VGLGTNGOR03A187E

Modulo IVG per listanza di visita: http:/ /www.ivgabruzzo.com/IstanzaVisitaBeni.htm;

Posta elettronica certificata: ivgavezzano(@pec.it;

Posta elettronica ordinatia: ivgavezzano@gmail com;

Recapiti dei funzionati IVG all’uopo delegati: 3285943787 o 3664670370 (ore ufficio),

Recapito fisso e fax ufficio: 08631940168 - 08631940462;

La tichiesta di visita degli immobili deve avvenite tramite il Portale delle Vendite Pubbliche, in particolare nel

dettaglio dell'inserzione, raggiungibile tramite Ja maschera di ricerca del sito https://pvp.giustiziait, ¢ presente

il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita che apre Yapposito modulo.

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione, di iscrizione alla vendita telematica e di pattecipazione,

Putente intetessato a partecipare alla vendita telematica potra avvalersi dei seguenti mezzi di contatto:

- Help desk dedicato, attivo dal lunedi al venerdt dalle ore 09:00 alle ore 13:00 ¢ dalle ore 14:00 alle ore
18:00, al nuimnero: 02-80030011;

- E-mail: garaimmobiliare(@astalegale.net.

La partecipazione alla vendita implica:

- lalettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

- Paccettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso ¢ dellotdinanza di
vendita;

- la dispensa degli Otgani della procedura dal rilascio della certificazione di conformita degli
impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.

Per quanto non esptessamente previsto nel presente avviso, si rimanda allordinanza di vendita e alle

norme i materia.

[’Aquila, 1 07.11.2025 11 Professionista Pelegﬂto
i
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