G.E. Dott. Michele Delli Paoli ES. imm. n. 225/2024

TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
BANDO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

La sottoscritta avv. Michela Bartolini, nominata Delegato alla vendita a1 sensi e per gh effetti di
cul alPart. 591 bis c.p:c. con provvedimento, datate 09/02/2025, dal G.E. Dott. Michele Dell
Paoli ¢ notificato in pati data;
vista Pordinanza del G.E., datata 09/02/2025 e.notificata in pari data, con la quale ¢ stata ordi-
nata la vendita: del compendio immobiliare oggetto dell’esecuzione n. 225/2024 Rg. Iis. Tmin
visti gli aztt. 569 e seguenti c.p.c.
FISSA
LA VENDITA SENZA INCANTO

del berie immobiliare, cosi descritto:

IN COMUNE DI STAZZANO (AL), VIA GIULTA N. 12

LOTTO UNICO
Beni immobili-sit nel Comune di Stazzano (AL), Via Giulia a. 12,
DESCRIZIONE IMMOBILE: Immobile residenziale costituito- da un alloggio posto al piano
terra di un piceolo edificio ‘condominiale a tre piani fuoti terra di anfica costruzione
(1920/1930), che un tempo era una singola abitazione, pol frazionata in tre unita immobiliart.
La zona é semicentrale e residenziale
DATI CATASTALL
Foglio 13, particella 31, subaitetno 4, Stazzano (Al), Via Givlian. 12, piano $1-T, categotia A/ 2,
classe 2, consistenza vani 6,5, supetficie tot. 144 mq, escluse aree scoperte 129 mgq, rendita cata-
stale € 480,70.
CONFORMITA CATASTALE:
Ii perito della procedura ha dichiarato che sofio state fiscontrate le seguentl irregolaritd: varia-
zioni in facciata con chinsura porta sul lato:est ¢ modifica finestre sul prospetto sud. Demoli-
zione di parte infetia tra la nuova cucina ¢ il soggiotno. Cambio di destinazione d’uso da cucina

-a lavandetria,

1

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Regolarizzabile mediante: Vatiazione catastale con metodo Docfa.
Desctizione delle opere da sanare: opete di facciata e internc.
Diritti catastali ¢ spese tecniche: € 300,00,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale.

CONFORMITA' EDILIZIA: il perito, nella propria relazione, ha dichiarato. che sono state

riscontrate le seguenti irregolarita: modifiche interne ¢ ai serrament dei prospetti est e sud.
Regolarizzabile mediante: SCIA in Sanatotia.

Descrizione delle opere da sanare: modifiche interne con la demolizione di patte del muro tra
soggiorno e cucina; modifica apertura sul prospetto sud con sostituzioné della finestra del nuo-
vo locale cucina con una porta finestra; modifica apertuza sul piospetto est con chinsura della.
porta di iigtesso del giardino.

Spese tecnichie ¢ sanzioni: € 2.000,00.
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia.

CONFORMITA' URBANISTICA: il perito della proceduta-non ha rilevato osservazioni sul-
l2 conformitd utbanistica.

Per quanto sopta st dichiara la conformita urbanistica,

¥ ox
Per una migliore ¢ pitt ampia descrizione del Lotto — anche con riferimento alle irrego-
laritd e ai vincoli tiscontrati — si rinvia esptessamente alla. perizia di stima del perito
della procedura allegata al ptesente avviso di vendita ¢he qui si intende richiamata inte-
gralmente.

Custode Giudiziario & la scrivente, avy, Michela Bartolini (tel. 0131/820366, ¢-mail: mi-

chela@studiosavarro.it).
LOTTO UNICO
al PREZZO BASE di € 38.000,00; SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE
INFERIORI A TALE PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BASE
(OFFERTA MINIMA PARI A € 28.500,00);
FISSA

per il giotno 28 ottobte 2025, alle ofe 15,00 la deliberazione sull'offerta e/o per Ia gara tra pi

offerenti Pudienza che si terta presso it proptio studio, in Tortona (AL), Corso chubblic'a 1.

48.
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TERMINE E LUOGO PER IL DEPOSITO DELLE OFFERTE SEGRETE:

Le offerte dovranno_essere presentate entro le ore 12 del giorno precedente la data fissata per

I*apertura delle buste e I'esame delle offerte e nei giori e negli orari di apertura dello studio
indicati dal Professionista delegato (da lunedi a venerdi, ore 9,00/12,30.— 14,30/ 18,00), pre-
vio appuntamento telefonico (tef. 0131/820366).

CUSTODE: avv. Michela Bartolini, con studio in Tortona (AL), Corso della Repubblica n.
A8, tel. 0131/820366

FISSA
ilrilancio minimo nella misura di £.500,00;

DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte per la vendita senza incanto:

1} le offerte di a._c'q_u'iéto redarte in carta resa legale dovianng essere presentate entto le ore 12 del
giorno sopra indicato presso lo studio del Delegato, avv. Michela Bartolini. L’offerta deve
essere depositata in doppia busta chiusa: sulla prima busta: (quella che simane alPinterno) sa-
ranno indicat, a cura dellofferente, il nome del professionista delegato 4i senst dell’azt. 591
bis; ep.cs la data e Pora dell’udicnza fissata per Pesame delle offerte. La prima busta 5257

inserita in una seconda busta, chiusa a cura dell’offererite: sulla busta esterna il rofessioni-

sta delegato ricevente annota; il nome di chi procede materialmente al deposito, previa sua

identificazione; il nome del d'clcgato; la data dcll’udienza fissata per Pesimé delle offerte.

Non potta essete apposta alcuna altra indicazione. Tutte le buste esterne saranno aperte dal

delegato prima dellinizio delle gare fissate per ciascun giofno. Le offette segrete, ancora si-

gillate, sono attdibuite 2 ciascun fascicolo sulla base delle indicazioni reperite sulla busta pit
ifteena e satanng aperte alPora fissata per I'esperimenta senza incanto;

2y Poffetta, irrevocabile sino alla dara delPudienza fissata, ¢ comungque, per almeno 120 gioen,
dovra contenere:

» il cognome, nome, luogo e data dinascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto # cui andri intestato Pimmobile (non sari possibile intestare
Fimmobile a soggetto diverso da quello che softoscrive Tofferta, salvi i casi di legge) il
quale dovd anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita, Se Pofferente ¢ coniuga-
to e in regime di comutilone l"egale' dei beni, dovranino essere indicat atiche 1 cortispon-
dent dati del coniuge (pet escludete il bene aggiudicato. dalla comunione legale sara ne-
cessario. che il coniuge partecipi all'udienza fissata per Pesame delle.offerte ¢ renda la di-
chiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile). Se l'offerente & minotrenne; Pofferta
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dovra essefe sottoscritta dar g_eni’tori _pr‘evi'a autorizzazione del giudice tutelare; se
Pofferente agisce quale legile rappresentante, dovra esscre. aﬂe_ga'to certificato del leg1~
stro delle imprese da cui tisultino i poteti ovvero la procura o Fatto di nomina che gu-
stifichi i poteri; I'offerta pud essere presentata personalmente o a mezzo ptocuratore le-
gile munifo di procura speciale notatile: i procuratori legali possono presentare anche
offerta per persona da nominare. In particolare, sulla forma del mandato afl*avvocato
nel caso acquisto per persona da nominare, ex art. 371 cpc, € necessaria la procura
speciale notarile, che tutfavia potra essere depositata anche dopo P'aggiudicazione,
nel termine di tre giomi previsto dall’articolo 583 codice di procedura civile, al mo-
mento dell’indicazione dél nominativo della persona per cui & stata fatta "offerta;

o i dati identificativi del bene per il quale Vofferta & proposta, ovvero il aumero
dell’esecuzione immobiliare ¢ Pindicazione del lotto;

o Tlindicazione del prezzo offerto, che non potra essere infetiore all’offerta minima indica-
ta nellordinanza di vendita, ¢ quindi al 75% del prezzo indicato cothe prezzo base, a
pena di- esclusione, le modalita ed il fermine di versamento, salvo quasnto previsto al
punto 5);

o DPespressa dichiarazione di aver preso visione della périzia di stima;

e ¢l caso in cui Poffererite fosse interessato all’acquisto di un solo, indifferentemente, tra
pit lott di beni simili (es. box) posti in vendita dalla medesima proceduta in una stessa
udiénza,'potrﬁ fare offerta valida per piti lotd, dichiarando di voleme acquistare peto
uno solo:. In tal caso, se si renderi aggiudicatatio di uno det lotti, non sata abbligato
all'acquisto dei lotti successivi;

3 alPofferta dovra essere zallegata una fotocopia del documento di identita ¢ del codice fscale
del’offerente, nonché un .assegno circolare non trasferibile intestato a: procedura
esecutiva n. RGE 22572024 Trib. Alessandria, seguito dal nome ‘del professionista
delegato; pet un importo pari al 15% del ptezzo offetto (e ion del prezzo base), a titolo: di
cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dellacquisto, salvo il maggior danno. Ove
Pofferta riguardi pit lotti-ai sensi dellarticolo precedente, potra versatsi una sola caugione,
determinata con tiferimento al lotto di maggi'or prezzo. Nessuna somma sara richiesta, in
questa fase, quale fondo spese; il 15% 2 Iimpotto minimo a pena di inefficacia: Pofferente
pud versare anche una cauzione pitaita;

4 Fofferta presentata per la vendita senza iricanto & per legge irrevocabile. Essa peraltro non da
dirifte all'acquisto restando in facolta del Gindice dell'esecuzione sospendere la vendita ai
sensi dell’art. 586 c.p.c. L'offerente ¢ tenuto a presentatsi all’'udienza sopra indicata, anche
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per pattecipate all'eventuale gara. In caso di fmanicata presentazione ¢ se Tofferta & Turica
per quel lotto, il bene andra comungue aggiudicato allofferentc non presente, iri base ai cri-
teri indicati al successivo n. 5); in caso di presenza di altre offerte si dard luogo a una gara
sulia base delia miglior.e offerta, che potrd anche essere quelia formulata dall’offerente non
presente.

5) le buste saranno apeite all’'udienza fissata alla presenza deglt offerenti; in caso di unica of-
ferta pari o superiote al prezzo base, si procede ad aggiudicazione allofferente, anche in
presenza di istanza di assegnazione. Se, invece, Tinico offerente si ¢ avvalso della facolta di
indicate un prezzo di acquisto infetiote al prezzo base, il professionista delegato procede-
all'aggindicazione, a condizione che non siano state presentate istanze di assegnazione da
patte dei creditord. In assenza di istatize di assegnazione il professionista potra valutare di
non aggiudicate i bene all’offerente esclusivamente qualota titenga vi sia seria possibilita di
congeguire una maggiote utiliti con una nuova vendita. Qualora stano state presentate dug o.
piu offerte di acquisto valide (& vilida Pofferta al tibasso fino al limite del 25% di ribas-
so rispetto al prezzo base), si procede in ogni caso a una gara tea gli offerent anche in
presenza di istanza di assegnazione, -_pantendo: dalloffeita piu alta e con ag_giudi(:azione
del’immobile a chi, a seguito di rilanei, abbia offerto il prezzo pin alto senza che nel tempo.
pteventivamente stabilito dal delegato vi siano stati ultérioti tilanci, purché il prezzo tag-
giunto sia pati'o supetiore al prezzo base. In caso di plutalita di offerte, qualora gli offerenti
non intendano pattecipare alla gara, il bene, salvo il caso di presentazione di istanza di asse-
gnazione, dovra essere aggiudicato al miglior offerente secondo i criteri di cui all’art. 573
c.p.c. (il prezzo. pit.altp determina in ogni ‘caso la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo
sara preferita l'offerta cui si accompagni la cauzione di maggiore importo indipendentermen-
te dal terinine indicato per'il versamento del saldo prezzo; a parita di cauzione: sara piefenita
Tofferta che indichi il minor terming di‘pagamento del saldo prezzo; a parita di tutte le pre-
¢edent condizioni, sard prefedta la prima offerta pervenutd). Nella vendita non vertanno
prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione délla gara; neppure se il prez-
20 offerto fosse supcriore di oltte un quinto a quello. di aggiudicazione. Nel caso n cul 1
prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata pet pritna, come sopra indivi-
duate, cosi come se il prezzo offerto alPesito della gara ¢ inferiore al valore déllimmobile
stabilito dal G.E. nelPordinanza di vendita o nel bando di vendita non si fara luogo alla ven-
dita quando sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'articolo 588 c.p.c.: in
fal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante in conformita alla predetta nor-
ma; le offerte in aumento sull*offerta pili alta non potranno essere inferiori a: € 150,00
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per immebili stimati fino a € 15.000,00; € 250,00 per immobili stimati da € 15.000,01 a
€25.000,00; € 500,00 per immobili stimati da € 25.000,01 ad € 50.000,00; € 1.000,00
per immobili stimati da € 50.000,01 a € 100.000,00; € 1.500,00 per immobili stimati da €
100.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimati da € 150.000,01 a €
200.000,00; € 2.500,00 per immobili stimati da € 200.000,01 ad € 250.000,00; €
3.000,00 per immobili stimati.da €250.000,01 ad € 300.000,00; € 3.500,00 per immobili
stimati da € 300.000.01 ad € 350.000,00; € 5.000,00 per immobili stimati oltre €
300.000,01. Analoghe misure saranno stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate
deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo ribassato;

6) 1l saldo prezzo, comptensivo degli ultetiori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita, il cus
impotto verrd indicato.in via presuntiva e salvo conguaglio dal delegato, dovra essere versa-
to entro 120 giogni dall’aggiudicazione, enfro lo stesso termine dovra essere consegnata
la dichiarazione scritta “antiriciclaggio”, pena la decadenza dalla aggindicazione e lu
perdita dell’importo versato a titolo di cauzione. 11 termine per il versamento del saldo
prezzo non & soggetto a s_ospension.e feriale e il saldo dovra esseré accieditato sul conto
della procedura entro il termine stabilito, non essendo sufficiente che entro tale data sia
impartito ’ordine di bonifico. 1l termine di 120 giorni & il tertnine massimo: resta salva la
-'p'o"ss_ibﬂitz‘i per I'offéerente di indicare un tetmine p_if; breve, circostanza che verra valutata dal
delegato o dal giudice ai fini dellindividuazione della migliore offerta. Resta fermo che qua-
lunque somma versata sard imputata; ex art. 1193 c.c., prima alle spese di trasferimento ¢ poi
al residuo prezzo. Ilversamento dovra essere effettuato sul conto corrente della procedura
aperto dal delegato medesimo ¢ nello stesso termine dovra essere consegnata al profession-
std delegato la ricevuta dell'avvenuta operazione a s’aido; l’aggiudicam'rio potta versare i
prezzo tramite mutuo ipotecatio con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita
previa esplicita comunicazione al professionista delegato,

7 L’aggiudiéata’rio dovri eonsegnare, entro il termine fissato per il versamento del:
saldo prezzo, la dichiarazione c.d. Antiriciclaggio contenente le informazioni pre-
scritte dall’art. 22 del Digs 21/11/2007 n. 237, utilizzando di preferenza il modello in
uso all’Ufficio, disponibile presso Ia cancelleria esecuzioni immobili, e¢on avverti-
mento che, in mancanza, verrd dichiarata la decadenza dall’aggiudicazione ¢ la
perdita della cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.

8) In.caso di inadempimento, l’aggiudjcazione sard revocatd ¢ Paggiudicatario perdera la cauzio-

ne versata;
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9 Alla vendita senza incanto non € applicabile art. 584 c.p.c., mentte testa salva la possibilita di
sospendere Ia gara o la emissione del decreto di trasferimento a1 sensi dell’art. 586 c.p.c.
Condizioni di vendita:
Si precisa che Ja vendita avviene in agni caso nello stato di fatto e di digitto in cui 1 benl s tro-
vano con tufte le eventuali ch:t_inenze,_ accessioni, ragioni ed azioni, servitit attive e passive; la
vendita & a ¢otpo € non a misura; cventuali differenze di misura non potranne dar luogo ad al-
cun iisarcimento, indenniti o tiduzione del prezzo; la vendita forzata non & sogietta alle norme
concernent Ia garanzia pet vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun moti-
v, Conseguentemente Pesistenza di eventitali vizi, mancanza di qualiti o difformiti della cosa
venduta, onert di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quellinrbanistici ovvero derivantd
dalla eventuale necessith di adeguamento di impidnti alle leggi vigent, spese condominiali
dellanno in cotso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motive non
considerati, anche s¢ occuld e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indenaitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valuta-
zione dei beni. Per la destinazione urbanistica del terreno, di cui all'art. 30 del D.P.R. 6. giugno
2001, n. 380, ¢ le notizie previste dallart. 46 del medesimo D.P.R. e dall'art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47, si fa rinvio alla relazione di stitha a firma dell’esperto arch. Ernesto
Traversa, in data 26/11/2024. Per gli inimobili realizzati in violazione della notmativa urbanist-
ca. edﬂizia'.l’aggiud_i'cﬁtario potrd ricorrere, ove consentito alla disciplina deil’art. 40 della legge 28
febbraio 1985 n. 47, come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380,
purché presenti-domsanda di-concessione o permesso in sanatotia entro 120 giotai dalla notifica
del decreto di trasferimento.
Agli effetti del DM. 22 geanaio 2008 n. 37 e det D.Lgs: 192/03 e simd,; I'aggindicatario, dichia-
randosi edotto sui contenuti dell’ordinanza divendita e sulle descrizioni indicate nell’elabotato
peritale a firma dell’esperto arch. Ernesto Traversa, in data 26/1 1/ 2024_,_ it ordine agli impianti,
dispensera c‘splici'tamente la procedura esecutiva dal produrre sia la cerfifieazione relativa alla.
conformita degli stessi alle norme sulla sicutezza, che la certificazione/attestato di qualificazione
engsgetica, manifestando di voler assumete diterramente tali incombenze:
Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie ¢ da trasciizioni di pignotamenti. Se.
esistenti al momento.della veadita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese ¢.
cura della procedura, salvo esptesso csonero da parte dcll’aggiudica_t_an_io; se occupato dal debito-
te o da tetzi senza diolo, la liberazione dellimmobile sari effettuata-a cura del Custode gindizia-
tio.

Ogni onére fiscale derivante dalla vendita sard a carico de]l"aggiudi_cataﬁq-.
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Per tutto quanto-qui non previsto si applicano le vigenti notme di legge.

Le ulteriori informazioni e "esame della perizia potranno essere rispettivamente assunte ed
effettuate, previo preavviso, presso il Professionista o sui siti internet: www.casa.it —
www.idealista.it - www.ast_eﬁnnunr:i.it- - www.astalegale.net --www.‘astc_giudiziari_e.it -

www.tribunale.alessandria.giustizia.it - https:/pvp.giustizia.it/pvp/

Per ulteriori informazioni contattare lo Studio del Professionista delegato, avv. Michela Bar-
tolini, con studio in Tortona (AL), Corso della Repubblica n. 48, al seguente numero telefo-
nico 0131/820366..

8i evidenzia che per partecipare alle vendite giudiziaric non & necessaria_alcuna forma di

intermediazione e che eventuali chiarimenti delicidazioni potranno essere richiesti-al cu-

stode giudiziario delegato alla vendita ed in caso di vendita telematica al gestore della vendi-
ta.
Tortona, i 18 giugno 2025

11 professionista delegato

Avv. Michela Bartolini

Wikt 1

8

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



