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Tribunale di AGRIGENTO 
Fallimento: RG n. 4/2018 

Giudice Delegato: Dott. Enrico Legnini  
Curatore: Dott.ssa Cristina Zicari 

 
 

Avviso di avviso di vendita tramite procedura competitiva senza incanto  
con gara sincrona a partecipazione mista 

 
Aste Giudiziarie Inlinea Spa, in qualità di soggetto specializzato ai sensi dell’art. 107 L.F. 

nell’organizzazione e nella gestione di aste competitive telematiche e tradizionali, è incaricato dalla 

procedura della vendita dei beni immobili della stessa, 

 

premesso che 

 

- il Tribunale di Agrigento con sentenza del 20 febbraio 2018 ha dichiarato il fallimento N. 

4/2018; 

- in esecuzione del programma di liquidazione è necessario porre in vendita i beni immobili 

della procedura e, nell’ottica di una migliore e celere soddisfazione dei creditori, la 

procedura intende procedere ad un’asta competitiva con modalità telematica, avente ad 

oggetto la vendita dei beni infra meglio individuati. 

 

Quanto sopra premesso, la società Aste Giudiziarie Inlinea Spa 

 

AVVISA 

che il giorno 16/04/2026 alle ore 11:00, presso l’ufficio in Agrigento, Via Mazzini, 205, svolgerà la 

vendita competitiva telematica con  modalità sincrona a partecipazione mista del seguente bene 

immobile tramite la piattaforma www.astetelematiche.it ed invita i soggetti interessati a 

presentare le proprie offerte irrevocabili di acquisto alle condizioni stabilite nel “Regolamento per 

la partecipazione alle aste immobiliari telematiche competitive del Tribunale di Agrigento (in 

seguito “Regolamento”). 

In particolare, procederà all’apertura delle buste cartacee e telematiche relative alle offerte per 

l’acquisto senza incanto del seguente bene immobile, meglio descritto in ogni sua parte nella 

consulenza estimativa in atti.  

Le buste presentate con la modalità cartacea saranno aperte dal soggetto specializzato Aste 

Giudiziarie Inlinea Spa, in presenza degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma 

www.astetelematiche.it a cura del soggetto specializzato Aste Giudiziarie Inlinea Spa. Le buste 

presentate con la modalità telematica saranno aperte dal soggetto specializzato Aste Giudiziarie 

Inlinea Spa tramite la piattaforma www.astetelematiche.it. In seguito alle necessarie verifiche 

sulla regolarità formale della partecipazione e sul versamento della cauzione, il soggetto 
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specializzato Aste Giudiziarie Inlinea Spa provvederà all’ammissione o meno dei partecipanti alla 

vendita. Coloro che hanno formulato l’offerta con modalità telematica parteciperanno alle 

operazioni di vendita con la medesima modalità, coloro che hanno formulato l’offerta cartacea 

parteciperanno comparendo innanzi al soggetto specializzato Aste Giudiziarie Inlinea Spa. In 

caso di gara, gli eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unità di tempo, sia in via 

telematica, sia comparendo innanzi al soggetto specializzato Aste Giudiziarie Inlinea Spa. 

 

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA, SUDDIVISI IN LOTTI E DELLA 

RELATIVA “BASE DI OFFERTA”. 

 

IN COMUNE DI CASTELTERMINI (AG) 
 
LOTTO UNICO 
 
piena e perfetta proprietà del fabbricato su più piani, destinato a struttura alberghiera, ubicato in 

Contrada Fontanazza, della superficie complessiva edificata di 4.435 metri quadri, di cui 1515 

metri quadri al piano interrato e 730 metri quadri per ciascuna della quattro elevazioni fuori terra; 

il fabbricato risulta edificato su lotto di terreno, esclusivamente ad esso asservito, di estensione 

complessiva pari a 6434 metri quadri circa. 

Detto immobile, non ancora distinto nel Catasto dei Fabbricati, insiste su un’area censita al Catasto 

dei Terreni del suddetto Comune come segue e precisamente:  

Foglio 58 Mappali: 

▪ 80, Seminativo, Classe 2, are 37.89, Reddito Domenicale € 17,61, Reddito Agrario € 5,87;  

▪ 340, Seminativo, Classe 2, are 05.80, Reddito Domenicale € 2,70, Reddito Agrario € 0,90;  

▪ 489 (già 70/b), Seminativo Arbor., Classe 1, are 11.30, Reddito Domenicale € 4,09, Reddito 

Agrario € 3,50; 

▪ 490 (già 284/b), Seminativo, Classe 4, are 05.00, Reddito Domenicale € 0,72, Reddito 

Agrario € 0,19;  

▪ 491 (già 409/b), Seminativo, Classe 2, are 00.10, Reddito Domenicale € 0,05, Reddito 

Agrario € 0,02; 

▪ 509 (già 149/b), Seminativo, Classe 3, are 04.25, Reddito Domenicale € 1,32, Reddito 

Agrario € 0,44; 

 
Confini: A Nord/Est: con strada provinciale SP 22; A Sud/Est: con particella 514 e 353 in testa a 

xxx; A Sud/Ovest: con particella 508 in testa a xxx ed altri e particella 765 in testa xxx; A Nord/ 

Ovest: con particella 79 in testa a xxx. 
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Disponibilità del bene: l’immobile è attualmente libero. 

 
Situazione urbanistica e catastale: 
Il fabbricato è edificato in zona territoriale omogenea che il vigente Piano Regolatore Generale del 

Comune di Casteltermini, adottato con Delibera Commissariale del 27/01/09, qualifica di tipo 

“F.6”, “Attrezzature esistenti”, ribadendo la Z.T.O. “Attrezzature di Impianti privati ad uso 

pubblico” del precedente strumento urbanistico - Piano di fabbricazione - vigente alla data di 

rilascio del permesso ad edificare da parte del Comune di Casteltermini. 

I terreni del compendio immobiliare rimangono in parte assoggettati a vincolo di inedificabilità 

poiché ricadenti all’interno della fascia di rispetto stradale di metri 10,00 dal ciglio della SP 22, ai 

sensi del DPR 495/92. 

Risulta la Concessione Edilizia n. 12/1991 rilasciata dal Comune di Casteltermini in data 

29/04/1991 e successivo atto di proroga del termine di inizio ed ultimazione dei lavori del 

29/04/1992; pertanto la costruzione edilizia deve ritenersi in regola con le norme urbanistico 

edilizie vigenti. 

Non sono presenti certificazioni di conformità degli impianti ed attestato di prestazione energetica. 

Laddove emerga l’eventuale presenza di abusi edilizi, l'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti 

e ove le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano, potrà avvalersi, a sua cura e spese, 

delle disposizioni di cui all'art. 46, 5^ comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6^ 

comma, della Legge 28 febbraio 1985 n. 47. 

Per ogni migliore individuazione e descrizione si rimanda alla perizia di stima allegata. 

 

Prezzo base: € 162.457,14 

Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto. 

Rilancio minimo di gara: € 5.000,00  

Si precisa che in fase di rilancio in aumento in caso di gara non è consentito l’inserimento di 

importi con decimali. 

 
Regime fiscale: la vendita dell’immobile non è soggetta ad Iva. 
 
Visite: Le richieste di visita del bene devono essere effettuate dagli interessati tramite il sito 
https://pvp.giustizia.it mediante apposito pulsante presente all’interno dell’inserzione.  
Si precisa che, al fine di meglio adempiere all’incarico affidatogli, la società invita gli utenti 
interessati alla visita dell’immobile a far pervenire le relative richieste nel termine di sette giorni 
antecedenti la data della vendita.  
 

***  ***  ***  *** 

Le offerte saranno soggette alle condizioni, termini e modalità indicati nel Regolamento, oltre che 
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alle seguenti specifiche condizioni. 

 

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto dalla legge – 

potranno presentare l’offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica in base alla 

modalità di partecipazione scelta. L’offerta d’acquisto è irrevocabile fino alla data dell’udienza 

fissata per l’esame delle offerte e comunque per almeno 120 giorni dalla sua presentazione. 

Quest’ultima deve essere presentata, con la specifica modalità in seguito indicata, entro le ore 

12:00 del giorno 15/04/2026 (antecedente a quello dell’udienza di vendita). 

 

Le offerte devono contenere, a pena di inammissibilità, tutti i dati e le informazioni richieste nel 

Regolamento: il lotto a cui l’offerta si riferisce; l’importo offerto, non inferiore al minimo stabilito 

per tale lotto. 

Nella comunicazione il dichiarante deve specificare se agisce in proprio oppure per altra società 

del proprio Gruppo, ma non sono consentite manifestazioni di interesse di intermediari o 

presentate per terzi (diversi da appartenenti al Gruppo di imprese). 

Qualora un’offerta fosse presentata da più soggetti riuniti in associazione temporanea di imprese 

(ATI), essa deve contenere a pena di inammissibilità, dichiarazione di responsabilità e garanzia 

solidale della mandataria per le obbligazioni assunte da tutti i mandanti. 

 

Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia 

dell’offerta, di importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la modalità in seguito 

indicata. Si precisa che, nei casi ammessi di versamento della cauzione tramite bonifico 

bancario, lo stesso dovrà essere effettuato in modo tale che l’accredito delle somme abbia 

luogo entro l’anzidetto termine stabilito per la presentazione delle offerte. 

L’importo della cauzione versata sarà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione 

della cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari, avverrà sul conto corrente 

utilizzato per il versamento della cauzione ed al netto degli eventuali oneri se applicati 

dall’istituto di credito. 

Qualora il giorno fissato per l’udienza di vendita telematica non venga riscontrato l’accredito 

delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, 

l’offerta sarà considerata inammissibile. 

 

L’offerta d’acquisto sarà inefficace se perverrà non seguendo la modalità indicata e/o oltre la 

tempistica prevista; o se l’offerente presterà cauzione con le modalità stabilite nel presente 

avviso di vendita in misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto. 
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PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA CARTACEA 

 

L’offerta di acquisto deve essere presentata, entro la predetta tempistica, presso l’ufficio in 

Agrigento,  Via Mazzini, 205. Sulla busta dovranno essere annotate, a cura del soggetto 

specializzato Aste Giudiziarie Inlinea Spa, le sole generalità, previa identificazione di chi presenta 

l’offerta, che può anche essere persona diversa dall’offerente, il nome del Curatore fallimentare, la 

data e l’ora del deposito e la data della vendita. 

Nessun’altra indicazione, né numero o nome della procedura, né il bene per cui è stata presentata 

l’offerta, né l’ora della vendita o altro, deve essere apposta sulla busta. 

L’offerta di acquisto dovrà contenere: 

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, 

domicilio, stato civile, regime patrimoniale, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal 

territorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorità dello Stato, 

dovrà indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorità fiscale del paese di residenza o 

analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se 

l’offerente è coniugato in comunione legale di beni dovranno essere indicati anche i dati 

del coniuge, invece, per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale è necessario 

che il coniuge, tramite il partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 del 

codice civile; se l’offerente è minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori 

previa autorizzazione del Giudice Tutelare allegata in copia autentica; se l’offerente è un 

interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno l’offerta deve essere sottoscritta 

dal tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare 

allegata in copia autentica;  

- l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 

- l’anno e il numero di ruolo generale della procedura; 

- il numero o altro dato identificativo del lotto; 

- l’indicazione del referente della procedura; 

- la data e l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita; 

- il prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potrà essere inferiore al prezzo base 

indicato nell’avviso di vendita, ridotto in misura non superiore ad un quarto (art. 572 

c.p.c.); 

- il termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni 

dall’aggiudicazione e non soggetto a sospensione feriale); 
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- l’importo versato a titolo di cauzione, non inferiore al 10% del prezzo offerto; 

- la data, l’orario ed il numero di CRO del bonifico effettuato ed il codice IBAN del conto 

sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico versamento della cauzione; 

- l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e del presente avviso; 

- l’esplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della certificazione 

di conformità degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di prestazione 

energetica, con manifestazione della volontà di provvedere direttamente a tali 

incombenze; 

 

Nel caso di più soggetti potrà essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di 

tutti gli offerenti. L’offerta dovrà essere sottoscritta dall’offerente/dagli offerenti e dovranno 

essere allegati i documenti successivamente individuati.  

 

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA TELEMATICA 

 

L’offerta di acquisto deve essere presentata dall’utente registrato il quale dovrà accedere alla 

propria area riservata del sito www.astetelematiche.it, scegliere l’asta di interesse ed effettuare 

l’iscrizione alla gara selezionando il pulsante “Partecipa”. Tale selezione permette l’inserimento 

dei dati dell’offerente e del suo documento di identità, nonché dei dati di partecipazione e 

dell’eventuale documentazione necessaria, secondo le modalità ed entro la scadenza precisate nel 

bando d’asta. 

In relazione ai dati dell’offerente si segnala in particolare che sono da inserire il cognome, il nome, 

il luogo e la data di nascita, il codice fiscale, la residenza, lo stato civile, il recapito telefonico del 

soggetto che sottoscrive l’offerta ed a cui andrà intestato l'immobile.    

Se l'offerente è coniugato dovrà essere indicato il regime patrimoniale dei coniugi e qualora fosse 

in regime di comunione dei beni dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. 

Se l'offerente è minorenne, l'offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del 

giudice tutelare. Se l'offerente partecipa per conto di una società o ente dovranno essere 

documentati i poteri di rappresentanza del sottoscrittore e dovranno essere indicati i dati della 

società (denominazione, sede, codice fiscale). Non sarà possibile intestare l'immobile a soggetto 

diverso da quello che effettuerà l'offerta di aggiudicazione. 

Durante l’inserimento dei dati di partecipazione possono verificarsi i seguenti casi: 
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- partecipazione per conto di terzi tramite procura generale: è necessario il caricamento 

della procura generale che dovrà essere in corso di validità; 

- partecipazione per conto di terzi tramite procura speciale: l’aggiudicatario è tenuto a 

trasmettere in via telematica entro due giorni lavorativi successivi all’aggiudicazione 

copia della procura speciale in corso di validità, utilizzando le istruzioni ricevute al 

momento del saldo prezzo; 

- partecipazione per persona da nominare: tale tipo di delega può essere effettuato solo 

ad un avvocato che è tenuto a trasmettere in via telematica, entro due giorni lavorativi 

successivi all’aggiudicazione, copia della delega con indicazione espressa del 

nominativo del delegante (ai fini del verbale di vendita), utilizzando le istruzioni 

impartite dal gestore della vendita al momento del saldo prezzo. 

In caso di partecipazione alla vendita per conto di società, il legale rappresentante dovrà allegare 

visura camerale dalla quale risultano in corso di validità i propri poteri di rappresentanza. 

Qualora, invece, si trattasse di amministratore delegato, lo stesso dichiarerà di partecipare per 

conto di terzi come sopra espressamente indicato. 

Nelle predette ipotesi di partecipazione all’asta per conto di terzi o per persona da nominare, 

laddove non venga trasmessa in tempo utile la procura o la visura o la delega a seconda dei casi, o 

qualora la documentazione inviata fosse non più in corso di validità, il soggetto che partecipa alla 

vendita, anche se per conto di terzi o per persona da nominare, verrà considerato come 

partecipante per proprio nome e conto, le operazioni compiute e gli effetti che derivano dalla 

partecipazione all’asta telematica, saranno ad esso esclusivamente imputabili. 

Al termine dell’iscrizione viene generata la domanda che dovrà essere scaricata sul proprio 

computer, firmata e caricata nel sistema.   

All’interno della domanda di partecipazione è presente il codice di partecipazione generato dalla 

piattaforma, che dovrà essere utilizzato per accedere all’area di formulazione delle offerte.  

 

L’offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento 

(10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario sul 

conto corrente del soggetto specializzato Aste Giudiziarie Inlinea Spa, recante codice IBAN IT 47 D 

03268 22300 052849400442 , tale importo sarà trattenuto in caso di decadenza dell’aggiudicatario 

ex art. 587 c.p.c..  
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Il bonifico, con causale “RG N. 4/2018 Agrigento lotto unico, versamento cauzione”, dovrà 

essere effettuato in modo tale che l’accredito delle somme abbia luogo entro il giorno 

precedente l’udienza di vendita telematica. 

Qualora il giorno fissato per l’udienza di vendita telematica non venga riscontrato l’accredito 

delle somme sul conto corrente intestato al soggetto specializzato, secondo la tempistica 

predetta, l’offerta sarà considerata inammissibile. 

 

ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA 

 

All’offerta dovranno essere allegati: 

- copia del documento d’identità e del codice fiscale del soggetto offerente,  

- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di 

avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto del soggetto specializzato 

dell’importo della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è 

stata addebitata la somma oggetto del bonifico; 

- la richiesta di agevolazioni fiscali  (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la facoltà 

depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo 

prezzo, unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico 

dell’aggiudicatario ex art. 2, comma 7° del D.M. 227/2015; 

- se il soggetto offerente è extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di 

validità; 

- se il soggetto offerente è coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del 

documento d’identità e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltà del deposito 

successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); 

- se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d’identità e copia del codice 

fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del 

provvedimento di autorizzazione; 

- se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, 

copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del 

soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del 

sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tutelare; 

- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad 

esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura 

o l’atto di nomina che giustifichi i poteri; 
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- se l’offerta è formulata da più persone, copia della procura rilasciata per atto pubblico o 

scrittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua l’offerta e che ha 

l’esclusiva facoltà di formulare eventuali offerte in aumento. 

L’offerente dovrà altresì dichiarare l’eventuale volontà di avvalersi della procedura di mutuo in 

caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c..  

 

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA 

 

All’udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell’offerta 

cartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che 

hanno scelto la presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovunque si 

trovino, esclusivamente tramite l’area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla 

stessa con le credenziali personali.  

Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico offerente, 

l'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore. 

 

In caso di unica offerta, se l’offerta è per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra 

indicato il soggetto specializzato procederà all’aggiudicazione all’unico offerente. 

 

Nell’ipotesi di presentazione di più offerte valide si procederà a gara tra gli offerenti con la 

modalità sincrona mista sul prezzo offerto più alto (tanto, anche in presenza di due o più offerte 

di identico importo); la gara, quindi, avrà inizio subito dopo l’apertura delle offerte ed il vaglio di 

ammissibilità di tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi due minuti dall’ultima offerta, 

senza che ne segua un’altra maggiore, l’immobile sarà aggiudicato all’ultimo offerente. 

In caso di adesione alla gara: 

- qualora all’esito della stessa l’offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo 

base d’asta, il bene sarà aggiudicato al maggior offerente; 

 

In caso di mancata adesione alla gara il bene sarà aggiudicato al migliore offerente se la sua offerta 

sarà di importo pari o superiore al prezzo base d’asta.  

 

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando così la mancata 

volontà di ogni offerente di aderire alla gara), l’aggiudicazione avverrà sulla scorta degli elementi 

di seguito elencati (in ordine di priorità): 

- maggior importo del prezzo offerto;  
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- a parità di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata; 

- a parità altresì di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; 

- a parità altresì di termine per il versamento del prezzo, priorità temporale nel deposito 

dell’offerta. 

 

Il soggetto specializzato Aste Giudiziarie Inlinea Spa, allestisce e visualizza sul proprio sito un 

sistema automatico del termine fissato per la formulazione dei rilanci. In caso di gara, trascorsi due 

minuti dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra maggiore, l’immobile sarà aggiudicato 

all’ultimo offerente. I rilanci e le osservazioni di ciascun offerente telematico saranno riportati 

nell’area riservata del sito www.astetelematiche.it e resi visibili agli altri partecipanti. La 

piattaforma sostituirà, nell’area riservata ai partecipanti, i nominativi degli offerenti con 

pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l’anonimato. I dati contenuti nelle 

offerte cartacee nonché i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alla vendita comparsi avanti al 

soggetto specializzato saranno riportati da quest’ultimo nell’area riservata del sito 

www.astetelematiche.it e resi visibili a coloro che parteciperanno alle operazioni di vendita con 

modalità telematiche. 

Terminata la vendita, il soggetto specializzato procederà all’eventuale aggiudicazione e stilerà 

apposito verbale. 

L’aggiudicatario dovrà versare mediante bonifico bancario sul conto corrente del soggetto 

incaricato Aste Giudiziarie Inlinea Spa, recante codice IBAN IT 47 D 03268 22300 052849400442  

specificando nella causale del bonifico RG N. 4/2018 Agrigento lotto unico, saldo prezzo e 

compenso il residuo prezzo (detratto l’importo già versato a titolo di cauzione) e il compenso 

della società incaricata, nel termine indicato nell’offerta o, in mancanza, nel termine di 120 giorni 

dall’aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione feriale); nello stesso termine e con le 

medesime modalità l’aggiudicatario dovrà versare l’ammontare degli oneri fiscali e delle altre 

spese di vendita a suo carico che sarà comunicato dal Soggetto specializzato. 

Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al 

pagamento degli oneri tributari, alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, 

alla trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di legge, comporterà che il Giudice 

Delegato con decreto dichiarerà la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncerà la perdita della 

cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai sensi dell’art. 587 c.p.c. e 177 

disp. att. c.p.c.. 

La vendita è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla 

legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario. 
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***  ***  ***  *** 

Ai sensi dell’art. 585 c.p.c., l’aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con 

garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, rivolgendosi preventivamente alle banche 

che offrano detto servizio. 

***  ***  ***  *** 

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali 

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive, anche in riferimento alla Legge n. 

47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art. 2922 c.c.. La 

vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun 

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. La vendita forzata non è soggetta alle norme 

concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo. 

Conseguentemente, l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa 

venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti 

dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali 

dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non 

considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad 

alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella 

valutazione dei beni. 

beni/diritti saranno trasferiti alle condizioni di cui infra, fermo restando che il Curatore non 

rilascia alcuna garanzia in ordine all’effettiva esistenza e/o consistenza e/o qualità e/o 

trasferibilità del complesso di beni e di tutti i beni e/o rapporti e/o diritti e/o contratti che lo 

costituiscono e che verranno quindi trasferiti “visto piaciuto, rimossa ogni eccezione, nello stato di 

fatto e di diritto in cui si troveranno al momento della consegna del Complesso di beni 

all’acquirente definitivo”.  

 

Sono definitivamente a carico dell’aggiudicatario, oltre agli onorari, rimborsi spese ed anticipazioni 

dovuti per le formalità di trasferimento, anche i compensi, rimborsi spese ed anticipazioni dovute 

per l’esecuzione delle formalità di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni di pregiudizievoli.  

 
Il giudice delegato, su istanza del fallito, del comitato dei creditori o di altri interessati, previo parere 

dello stesso comitato dei creditori, può sospendere, con decreto motivato, le operazioni di vendita, 

qualora ricorrano gravi e giustificati motivi ovvero, su istanza presentata dagli stessi soggetti entro 

dieci giorni dal deposito di cui al quarto comma dell’articolo 107, impedire il perfezionamento della 

vendita quando il prezzo offerto risulti notevolmente inferiore a quello giusto, tenuto conto delle 

condizioni di mercato. 
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Per i beni immobili e gli altri beni iscritti in pubblici registri, una volta eseguita la vendita e riscosso 

interamente il prezzo, il giudice delegato ordina, con decreto, la cancellazione delle iscrizioni 

relative ai diritti di prelazione, nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri 

conservativi e di ogni altro vincolo, con la sola eccezione dei “Gravami non cancellabili” 

eventualmente indicati nella perizia e nell’avviso. 

 

Trasferimento della proprietà 

Il trasferimento della proprietà avverrà mediante rogito agli atti del Notaio Giuseppe Fanara di 

Porto Empedocle (AG). 

Sono a carico dell'aggiudicatario tutte le spese relative al trasferimento dell'immobile, quelle relative 

alla cancellazione delle ipoteche, dei pignoramenti e di ogni altro vincolo cancellabile, nonché i 

compensi notarili oltre IVA se dovuta. 

***  ***  ***  *** 

Visite: Le richieste di visita del bene devono essere effettuate dagli interessati tramite il sito 
https://pvp.giustizia.it mediante apposito pulsante presente all’interno dell’inserzione.  
Si precisa che, al fine di meglio adempiere all’incarico affidatogli, la società invita gli utenti 
interessati alla visita dell’immobile a far pervenire le relative richieste nel termine di sette giorni 
antecedenti la data della vendita.  
 

I termini indicati nel presente annuncio a carico degli interessati e degli offerenti devono ritenersi 

perentori. Il soggetto specializzato, si riserva di sospendere la procedura di vendita su espressa 

autorizzazione degli organi della procedura.  
 

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione, è inoltre possibile ricevere 

assistenza telefonica, contattando il gestore tecnico Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ai seguenti 

recapiti: 

• centralino: 0586/20141 

• email: vendite@astegiudiziarie.it  

 

I recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedì al venerdì, dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle ore 

14:00 alle ore 18:00. 

La partecipazione alla vendita implica: 

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati; 

- l’accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso;  

 

La pubblicità sarà effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalità stabilite dal G.D.: 
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- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vendita, sul portale delle vendite pubbliche 

del Ministero della Giustizia; 

- pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia e del 

regolamento sul sito internet www.astegiudiziarie.it; 

- pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dell’annuncio di vendita sui siti 

internet Casa.it, Idealista.it e Subito.it; 

Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge. 

 

Livorno, 05/02/2026      

Aste Giudiziarie Inlinea Spa 
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