Tribunale Di Vallo Della Lucania (SA)

Tipo proced.: ESECUZIONE IMMOBILIARE

Giudice Relatore: dott.ssa Roberta Giglio
PROCEDURA ESECUTIVA N. R.G.E. 12/2020
Procedura promossa da:

CREDITORE: CheBanca! S.p.a.

ALLEGATI
ANNO 2025

Ascea, Febbraio 2025 L’ESPE,RTO :
Arch. Gidncarmine C&SIIELLO

| =Y/

Arch. Giancarmine Castiello
Via degli Enotri n.9
84046 Ascea (SA)
PEC: giancarmine.castiello@architettisalernopec.it
e-mail: gia.castiello@tiscali.it - cell.:329 8640666
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ALLEGATI:

1. Documentazione Fotografica
2. ATTESTATI RILASCIATI DAL COMUNE DI CAMEROTA
» Attestato del Comune di Camerota Prt.G. 0025063/2022 - U - del 06/12/2022, (la
particella 214, derivata dalla particella 118, ¢ gravata da Uso Civico legittimata e
quotizzata).
» Attestato del Comune di Camerota Prt.G. 0010963/2023 - U - del 18/05/2023
(regolamento affrancazioni).
» Attestato del Comune di Camerota Prt.G. 0019441/2021 - U - del 08/11/2021,
(Mancata reperibilita presso gli uffici del Comune delle C.E. del 02/02/1982 n.2 e
n.3 del registro costruzioni, fascicoli 3707 e 3708)
» Attestato del Comune di Camerota Prt.G. 0026617/2024 - U — del 08/11/2024 (
attesta che a seguito di ulteriori ricerche non sono rinvenuti i titoli autorizzativi n.2
del 02/02/1982 e n.3 02/02/1982 come gia richiamati con precedente attestazione,
del Responsabile protempore Prt.G. 0019441 del 08/11/2021
3. Estratto di mappa catastale - Planimetria catastale - Visure catastali storiche Fg 22 part. 214
sub 4;
4. Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Camerota - Prt.G.
0020560/2021 — U del 23/11/2021
5. Atti di compravendita;
6. Verbali di accesso;
7. Rilievo metrico dello stato di fatto:
e Pianta piano terra
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ALLEGATO N° 2

ATTESTATI RILASCIATI DAL COMUNE DI CAMEROTA

» Attestato del Comune di Camerota Prt.G. 0025063/2022 - U - del 06/12/2022, (la
particella 214, derivata dalla particella 118, ¢ gravata da Uso Civico legittimata e
quotizzata).

» Attestato del Comune di Camerota Prt.G. 0010963/2023 - U - del 18/05/2023
(regolamento affrancazioni).

» Attestato del Comune di Camerota Prt.G. 0019441/2021 - U - del 08/11/2021,
(Mancata reperibilita presso gli uffici del Comune delle C.E. del 02/02/1982 n.2 e
n.3 del registro costruzioni, fascicoli 3707 ¢ 3708)

» Attestato del Comune di Camerota Prt.G. 0026617/2024 - U — del 08/11/2024
(attesta che a seguito di ulteriori ricerche non sono rinvenuti i titoli autorizzativi n.2
del 02/02/1982 e n.3 02/02/1982 come gia richiamati con precedente attestazione,
del Responsabile protempore Prt.G. 0019441 del 08/11/2021
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Comune di Camerota

Sinistamento: AREA TECNICA LL.PP e DEMANIO T
Prt.G. 0025063/2022 - U - 06/12/2022 11:54:06

COMUNE DI CAMEROTA

PIAZZA SAN VINCENZON. 5

Comune di Camerota Parco Nazionale del Cilento Provincia di Salerno Regione Campania

g
P pe e o r’_ﬁﬁf}?a‘: P

FHOVINOTA PEOFAL ERM .
SERVIZIO DEMANIO
Piazza S. Vincenzo n. 5 — 84040 CAMEROTA - tel. 0974/9202313- E Mail: yff-tec-c ta@tib
Prot. n. /2022

IL RESPONSARILE DEL SERVIZIO
Visti gli Atti d’Ufficio;
Vista la richiesta da parte del}’ Arch. Castiello Giancarmine nato ad Ascea (SA) il 02.07.1972, con
studio alla via degli Enotri — Ascea (SA), C.F. CST GCR 7210 A460F), nominato Esperto dalla
Dott.ssa Roberta Giglio, per la procedura esecutiva N. R.G.E. 12/2020, del Tribunale di Vallo della
Lucania, acquisita al protocollo generale dell’Ente n. 19827/2021 del 12.11.2021, con la quale
chiede I’ attestazione delle aree demaniale gravate da usi civici per I’attuale particella, distinta in c.t.

al fg. 22 p.lle n. 214 e per la particella d’impianto n. 118;

S1 ATTESTA
Che I’immobile di parte, distinto in c.t. al fg. 22 plle n. 214 derivata dalla pJia n. 118, come si

evince dalla visura catastale, risulta gravata da uso civico legittimata & quotizzata a favore del sig.

_ confermato dall’elenco dello stato degli occupatori delle colonne perpetue,

agli atti del Comune custodito (di cui si allega copia);

Camerota 06.12.2022
IL RESPONSABILE DEL SE ZI0
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Comune di Camerota
Smistamento: AREA TECNICA LL.PP e DEMANIO
Prt.G. 0010963/2023 - U - 18/05/2023 12:21:44

COMUNE DI CAMEROTA

PIAZZA SAN VINCENZO N, 5

Comune di Camerota Parco Nazionale del Cilento Provincia di Salerno Regione Campania

-~

SERVIZIO DEMANIO
Piazza 5. Vincenzo n. 5 — 84040 CAMEROTA — tel. 0974/933178- £ Malil: protocolio.camerotafiasmepec,it

Prot. n. /2023

IL RESPONSABILE DEL SERVIZI0

Visti gli Atti d*’Ufficio;

Vista la richiesta da parte dell’Arch. Castiello Giancarmine nato ad Ascea (SA) il 02.07.1972, con studio
alla via degli Enotri — Ascea (SA), C.F. CST GCR 72L0 A460F), nominalo Esperto dalla Dott.ssa Roberta
Giglio, per la procedura esccutiva No R.G.E. 12/2020, del Tribunale di Vallo della Lucania, acquisita al
protocotlo gencrale dell’Ente n. 9794/2023 del 05.05.2023, con la quale chiede, se I'Ente & dotato di
Regolamento Comunale per Paftrancazione dei terreni gravati da usi civici, e circa la procedibilita dei terrenti
con annesso fabbricato, distinta in c.t. al fg. 22 p.lle n. 214, piano terra, per quanto riguarda I'affrancazione;

SIATTESTA

Che il Regolamento di riferimento, con il quale si fa riferimento a procede per le eventuali affrancazione,
risale all’anno 20135, ed & approvato con Deliberazione n. 23 del 25.08.2015 il Consiglio Comunale ha
approvato la *...relazione tecnica avente ad oggetto la Riscossione da canoni enfiteutici ¢ la sistemazione ¢
verifica dei terreni demaniali comunali...™;

Per quanto riguarda la procedibilita all’affrancazione, occorre che sia i terreni che il fabbricato annesso,
siano stati legittimati e quotizzati e che rientrino nell’elenco delle colonne perpetue, oltre alla conformita

delle opere realizzate con regolare autorizzazione;

distinti saluli

Camerota 18.05.2023

IL RESPONSABIYE DEL $S&.RVIZI0O
3 . LeGne Pasgirale

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut, Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Comune di Camerota
Smistamento: AREA TECNICA URBANISTICA e AMBIENTE
Prt.G. 0019441/2021 - U - 08/11/2021 12:19:29

Comune di Camerota
Provincia di Salerno
Settore Territorio-Urbanistica

Prot.

Oggetto: Riscontro note assunte al protocollo generale al numero 14838 del 13.08.2021,
numero 17162 del 23.09.2021 e numero 18665 del 28.10.2021- Richiesta accesso atti.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Viste le richieste presentate dallarch. Giancarmine Castiello nato ad Ascea (SA) il 02.07.1972, nominato
Esperto dalla dott.ssa Roberta Giglio, per Ja procedura esecutiva N.R.G.E. 12/2020, del Tribunale di Vallc della
Lucania (SA) con le quali si chiede copia di titoli autorizzativi di un fabbricato sito alla fraz. Lentiscosa, loc,
Stretta , in Camerota (fabbricato b}, identificato catastalmente al foglio 22, particella 214, sub 4piano T,, oggetto
della procedura esecutiva di cui sopra menzionata, di proprieta del Sig. Rossi Paolo nata a Napoliil 20.11.1959,;

CERTIFICA
Che agli atti d'ufficio:

che dal registro delle costruzioni edilizie cartaceo contrassegnato con il n° 1 che riporta nulla osta e fitoli edilizi
dal 1979 al 1984, sono registrate |a licenza edilizia n® 2 fasc. 3707 del 02.02.1982 e la licenza edilizia n® 3 fasc.
3708 del 02.02.1982 le suddette intestate alla Societa Immobiliare Infreschi “ ¢.f. 00638790659 “ dalle
successive ricerche di archivio non sono stati rinvenuti i fascicoli 3707 ¢ fasc. 3708,inoltre non risultano
tantomenc altre richieste di Dia, Scia, Cila, Condoni edilizi, Permessi a Costruire ¢ Concessioni edilizie al
fabbricato in catasto sopra descritto.

Si allega copia de! registro delle costruzioni edilizie .

Dalla Residenza Municipale, li IL RESPONSABILE DELZETTORE

ﬁBh.L ne Pasglale

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Comune di Camerota
Smistamento: AREA TECNICA URBANISTICA e EDILIZIA PRIVATA
Prt.G. 0026617/2024 - U - 08/11/2024 10:50:58

COMUNE DI CAMEROTA

PIAZZA SAN VINCENZO N. 5

Comune di Camerota Parco Nazionale del Cilento Provincia di Salerno Regione Campania

SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

Piazza S. Vincenzo n. 5 — 84040 CAMEROTA — tel. 0974/935178- E Mail:
protocollo.camerota@asmepec.it

Prot. n. /2024

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
Visti gli Atti d’Ufficio;
Vista la richiesta da parte’ dell’ Arch. Castiello Giancarmine nato ad Ascea (SA) il 02.07.1972. con studio
alla via degli Enotri — Ascea (SA), C.F. CST GCR 72L0 A460F), nominato Esperto dalla Dott.ssa Roberta
Giglio, per la procedura esecutiva N. R.G.E. 12/2020, del Tribunale di Vallo della Lucania, acquisita al
protocollo generale dell’Ente n. 25883/2024 del 29.10.2024, con la quale chiede, I’attestazione formale
dell’irreperibilitd dei titoli autorizzativi, relativi all’immobile pignorato, appartamento distinto, in Catasto

terreni al foglio n. 22 p.lle n. 214, (particella d’impianto n. 118);

ATTESTA
Che a seguito di ulteriori ricerche, non sono stati rinvenuti i titoli Autorizzativi N.° 2 del 02.02.1982 N.° 3
del 02.02.1982, come gia richiamati con precedente attestazione, del Responsabile protempore Prot. n. 19441

del 08/11/2021;

distinti saluti

Camerota 08.11.2024

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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ALLEGATO N° 3

Estratto di mappa catastale - Planimetria catastale - Visure
catastali: Catasto fabbricato Fg 22 part. 214 sub 4, Catasto
terreni Fg 22 part. 214.
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Data: 26/01/2025

Direzione Provinciale di Salerno Ora: 22:58:14
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T154355/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 26/01/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 26/01/2025

Dati identificativi: Comune di CAMEROTA (B476) (SA)
Foglio 22 Particella 214 Subalterno 4

Classamento:

Rendita: Euro 173,53
Categoria A/2?%, Classe 3, Consistenza 4 vani

Indirizzo: LOCALITA' STRETTA Scala B Interno 4 Piano T
Dati di superficie: Totale: 77 m? Totale escluse aree scoperte »: 65 m?2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 25/06/2013 Pratica n. SA0207020 in atti dal 25/06/2013 G.A.
F. CODIFICA PIANO INCOERENTE (n. 38668.1/2013)

> Dati identificativi

Comune di CAMEROTA (B476) (SA) Impianto-meccanografico del 30/06/1987
Foglio 22 Particella 214 Subalterno 4

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAMEROTA (B476 ) (SA)
Foglio 22 Particella 214

> Indirizzo

LOCALITA' STRETTA Scala B Interno 4 Piano T VARIAZIONE del 25/06/2013 Pratica n. SA0207020 in
atti dal 25/06/2013 G.A.F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 38668.1/2013)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Data: 26/01/2025

Direzione Provinciale di Salerno Ora: 22:58:14
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T154355/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 173,53 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE 'DEL
Categoria A/29, Classe 3, Consistenza 4 vani QUADRO TARIFFARIO

> Dati di superficie
Totale: 77 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte : 65 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
16/06/1983, prot. n. 107

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. 1. Atto del 19/11/2013 Pubblico ufficiale IMPROTA
n FILIPPO Sede NAPOLI (NA) Repertorion. 103711 -

Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1) SO¥Z§?¥/%§?§Té§p(§ﬁ§rgf%?t%tf\fgmgdﬂgh}inﬁ
17/12/2013

Visura telematica

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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ALLEGATO N° 4

Certificato di Destinazione Urbanistica
- Prt.G. 0020560/2021 — U del 23/11/2021
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Comune di Camerota
Smistamento: AREA TECNICA URBANISTICA e AMBIENTE
Prt.G. 0020560/2021 - U - 23/11/2021 13:59:42

‘Comune di Camerota
S o Provincia di Salerno _
Servizio Urbanistica - Ufficio Edilizia
via Gievannino Cammarano, n.1 - 84040 Camerota (SA) - tel. 0974/9202300

AlP’ Arch. Giancarmine CASTIELLO
PEC: ciancarminc.castiellu{?ﬂ.arci;ii:ettisalcrnonec.ii:

Il Responsabile del Servizio Urbanistica

Vista la richiesta presentata dall’Arch. Giancarmine CASTIELLO, nato ad Ascea (SA) il 02/07/1972 —
con studio in Ascea (SA} alla Via Enotri n. 9, iscritto allOrdine degli Architetti di Salerno al n® 1671, in
qualita di Consulente Tecnico d'Ufficio nella Procedura esecutiva N.R.G.E. 12/2020, acquisita al prot.
gen. del Comune di Camerota al n. 19827 del 12/11/2021 con la quale si richiede il certificato di

destinazione urbanistica di cui all'art. 30 del D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380, relativo ai terreni siti nel
Comune di Camerota, distinti in catasto: al foglio 22, part.lie 214;

visto il Piano Regolatore Generale del Comune di Camerota, approvato con Decrete del Presidente della
Comunita Montana del Lambro e Mingardo - prot.n. 5923 del 10.09.1981, pubblicate sul Bollettino Ufficiale della
Regione Campania del 30 settembra 1991, come modificato ed integrato con la “Variante normativa di
adeguamento al P.T.P. del PR.G. del Comune di Camerota”, approvata con Decreto del Presidente della

Comunita Montana del Lambro e Mingardo - prot.n. 3215 del 10.06.2000, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della
Regione Campania n.31 del 26 giugno 2000;

visto il Decretc Ministeriale 13 febbraio 1959 con cui si dichiara, ai sensi della legge 29 giugno 1939, n.1397, il
notevole interesse pubblico della zona meridionale del territorio comunale di Camerota;

visto il Piano Territoriale Paesistica del Cilento Costiero approvato con D.M. 4 ottabre 1997 (in G.U. n.35 del 12
febbraio 1998);

visto il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dellarticolo
10 della legge 6 luglio 2002, n, 137, come successivamente medificato ed integrato;

visto l'articolo 34, comma 1, lettera b), della legge 6 dicembre 1991, n. 394, che prevede {istituzione del Parco
nazionale del Cilento e Vallo di Diano, nonché il DPR. 5 giugno 1985 recante I'lstituzione del’Ente Parco
nazionale del Cilento e Vallo di Diano e I'approvazione delle relative norme di salvaguardia, nonché il Piano del
Parco, approvato dal Consiglio regicnale della Campania in data 24 dicembre 2009, pubblicatc nel Bollettino
Ufficiale della Regicne Campania n. 9 del 27 gennaio 2010 e sulla Gazzetta Ufficiale n.136 del 14 giugno 2010:
visto il D.P R & giugno 2001, n. 380 e s.m.i. recante il Testo unico defle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia;

visto 'art. 107 del T.U.EE.LL. approvato con Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i.,
CERTIFICA

che le prescrizioni urbanistiche di questo Comune riguardanti le aree suindicate sono le seguenti:

DESTINAZIONE DEL SUQLO:

= le aree del foglio 22, part.lle 214, allinterno del vigente PRG ricadono in “ Zona £ — agricola”;
DISCIPLINA DI PIANO:

Articolo 9- zona E- Agricola

"...Per la sottozona E le costruzioni possibili riguardano le case coloniche e le strutture necessarie alla condizione
agricola.

Nelle aree agricole sono consentiti interventi edilizi per la realizzazione di residenze, stalie, magazzini, silos, iocali
per la lavorazione di prodotti agricoli”.

“In tali zone lindice di fabbricabiiita fondiaria relativo alle residenze é cosi ariicolato

- aree boschive- pascolo incolto: 0,003 me/my

- aree saminative, arborate-oliveto 0.03 me/mqg

“‘Ulindice di fabbricabflita fondiaria relativo afla realizzazione oi silos, stalle, magazzini e localf per lg lavorazione
di prodotti agricoli & siabilito in 0,07 mc/mq, per una volumelria massima non superiore a 1000 me. Tale
volumetria deve, in ogni caso, essere adeguatamente giustificata dal tipo di condizione del fondo”
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"I fabbricati i nuova costruzione destinati a stalle, magazzino, silos e locai per la lavorazione di prodotti agricoli
dovranna rispettare un'altezza massima alla gronda di 3,00 e di mi 6.0 al colmo”

“‘Per Ie necessita abitative dell'imprenditore agricolo a titolo principale € consentito accorpamento di-terreni-non
contigui-a condizione che sull’ area asservita venga trascrifio, presse la competents Conservatoria Immabiiiare,
il vincolo di inedificabilita a favore del Comune da riportare successivamente su mappa catastale depositata
presso 'Ufficio  Tecnico Comunale. In ogni caso 'asservimento non potra consentirsi per volumi residenzialf
superioti a 500 mc*.

‘La superficie consentita per i porticati, tettoie e simili non puc superare in ogni caso i 20% delle superfici utili
esistenti o di progetto.

In ogni caso nelle zone agricole la concessione ad edificare PUC essere rilasciata esclusivamente ai fini deila
conduziorie del fondo ai proprietari coltivatori diretti, proprietari conduttori in economia, ovvero ai proprietari
concadenti, nonché agli affittuari o mezzadri aventi diritto a sostituirsi a proprietario nella esecuzione delle opere
se questultimi risultano imprenditori agricoli a titolo principaie ai sensi deli'art. 12 maggio 1975 n 153.”

"La distanza minima dai confini & stabilita in meiri lineari 20 per le aree "boschive-pascolo incolto”; in metri lineari
5,00 per fe altre aree agricole.”

'E  prescritto un indice di copertura massimo di 0,05 mg/mgq per gii inferventi ricadenti neile aree boschive-
pascolive ed incolte ed un indice di 0,10 mg/mg per aitre aree agricole.”

ALTRI CONDIZIONAMENTI:
le aree dei foglio 22, part.lia 214, ricadono:

= in zona sottoposta alle disposizioni di ¢ui alla parte Terza e Quarta del Decreto Legiglativo 22
gennale 2004, n. 42 e s.m.i., per effetto di quanto disposto dallarticolo 136 e 157 (alla luce della
dichiarazione di notevole interesse pubblico di cui al Decreto Ministeriale 13 febbraio 1959}, nonché per
effetto di quanto disposto dall'articolo 142, comma 1 del medesimo Codice dei beni culturali e del paesaggio
ed in particolare: '

- lett. f} “i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna dei parchi”;

- lett. h} “Je aree assegnate alle universita agrarie e le zone gravate da usi civici” {per effetio del
decreto del Commissario degli Usi Civici di Napoli — Ministero dellAgricoltura e delle Foreste — del 16
febbraio 1938 e successive rettifiche ed integrazioni, di cui al Decreto del Presidente della Regicne
Campania n. 12886 del 22.12,1995);

* inzona ZPS.IT8050047 — “Costa tra Marina di Camerota e Policastro Bussentino”:

in zona sottoposta a vincolo idrogeologico, ai sensi del Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267,

in zona perimetrata e sottoposta alle disposizioni del Piano del Parco Nazionate def Citento e Vallo di

Diano, approvato dal Ceonsiglio regionale della Campania in data 24 dicembre 2000, pubblicato nel

Bollettine Ufficiale della Regione Campania n. 9 del 27 gennaio 2010 e sulla Gazzetta Ufficiale n.136 del 14

giugno 2010, e piu precisamente in zona “C2 — zone di protezione”:

Il presente si rilascia a richiesta dall'Arch. Giancarmine CASTIELLO per uso consentito,

Camerota, 23 novembre 2021. Il Responsabile del Servizio Urbanistica
asquale LEONE
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ALLEGATO N° 5§

ATTI DI COMPRAVENDITA
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