R

al sia.

, denominato “locatore”,

CONCEDE IN LOCAZIONE

denominato *conduttore”

che accetta per se e i suoi aventi causa, la seguente unita immobiliare, sita in Zagarolo (prov.
RM) - localita Valle Martella - via Piani di Corzano, n.ro 44,

distinta in catasto alF.2 - part.lla 273- sub.7 - Cat A4-cl. 5 - R.C. euro 185,92.
Immobile corredato di attestazione energetica di classe “E".

La locazione sara regolata daile seguenti pattuizioni:

1)

2)

3)

4)

5)

Durata: il contratto & stipulato per la durata di anni 4 (quattro) con decorrenza dal
05.01.2016 al 04/01/2020 , con lopzione fiscale per la cedolare secca , per cui le spese
di registrazione iniziali, marche da bollo, imposta di bollo per risoluzioni anticipate, sonc
interamente assorbite dalla citata forma fiscale, quindi non imputabili - neanche in parte
- al conduttore). Con tale forma prescelta, non sara possibile chiedere nessun aumentc
e/o adeguamento ISTAT, fino alla sua naturale scadenza.

Al termine di tale periodo, il contratto si ritiene rinnovato automaticamente per altri quattro
anni, nell'ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore disdetta del contratto
motivata ai sensi deila L. 9 dicembre 1998 n.ro 431,da recapitarsi a mezzo lettera racco
mandata, aimeno sei mesi prima della scadenza.

Recesso del conduttore: il conduttore, qualora ricorrano gravi motivi (trasferimento d
occupazione in diversa citta o altri motivi similari) ha, comunque facolta di recedere
anticipatamente il contratto. Questo dovra avvenire , previo avviso da recapitarsi a mezzc
lettera raccomandata, almeno sei  mesi prima della scadenza.

Divieto di sublocazione: il conduttore non potra - per nessun motive - sublocare o dare
in_comodato, tutto o in parte, F'unitd immobiliare - pena la risoluzione di diritto del
contratto stesso.

L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso abitazione del conduttore e”
delle persone con esso conviventi.

E’ severamente vietato detenere in casa animali, pena la risoluzione del contratto.

Canone di locazione : il canone di locazione pattuito ed accettato & pari ad Euro
4.800,00 (euro quattromilaottocento/00) annui , da pagare in rate mensili anticipate pari ad
Euro 400,00 (quattrocento/00) cadauna, che il conduttore si obbliga a corrispondere nelie
mani del locatore entro e non oitre il giomo 12 (dodici) di ogni mese, come pattuito tra le
parti.

Regolare pagamento del canone: il pagamento del canone o di quanto altro dovuto-p
oneri accessori, non potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni alcune. i
mancato puntuale pagamento, anche di una sola rata, costituisce grave inadempimento
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Registrazione contratto di locazione/affitto

Direzione Provinciale diROMA
Ufficio Territoriale di DPRM3 UT FRASCATI

Gentile contribuente, riportiamo di seguito i dati principali del conlratfo di locazione a Lei intestato e i

principali adempimenti da effettuare dopo la registrazione del contratto stesso.

Il 29-01-2016 , presso qguesto ufficio, & stato registrato il contratto di locazione/affitto con i seguenti

riferimenti:
ufficioTde , serie3T , numero 517

Codice ldentificativo del Contratto:

DAT! GENERALI DEL CONTRATTO
Tipologia: 11 - Locazione di immobile ad uso abitativo
Durata: dal 95/01/2016 g| 04/01/2020 - Data df stipula: 05/01/2016

Importc del canone: 4.800,00 Richiedente la registrazione.

PARTI DEL CONTRATTO {fino a un massimo di 8 locatorifconduttori)

Locatori Conduttori

DATI DEGLI IMMORBIL! (fino a un massimo di 6 immobili)

Cod.Comune | T/U | IIP | Sez.Urbana | Foglio Particella

Sub

In via di acc.

M1l41 u I 2 273

Esercitata 1l'opzione per la cedolare secca

Imposta di registro: Imposta di Bollo; Altre imposte:

Sanzioni: Interessi: Modalita di pagamento:
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ULTERIORI ADEMPIMENTI PER IL CONTRATTO DI LOCAZIONE

- I1 05/01/2017 scade la prima annualitd del suo contratto di locazione ed entro 30

giorni deve effettuare il versamento per 1'impesta di registro annualitd successiva.
L'imposta di registro per le seguenti annualitd successive & dovuta ogni anno fino
alla scadenza del contratto;

«il o04/01/2020 scade il suo contratto di locazicne. Se vuole prorogarlo deve pagare I'imposta di

registro entro 30 giorni dalla scadenza;

» in caso di risoluzione anticipata o di cessione del contratto deve pagare I'imposta di registro entro 30
giorni dalla data di risoluzione o di cessione,

ATTENZIONE: se tutti i locatori hanno optatc per il regime della cedolare secca,
1l'imposta di registro per l'annualitd successiva, la proroga e la risoluzione non &
dovuta. E dovuta, in ogni caso, per le cessioni. Diversamente i locatori che non
hanno esercitato tale opzione sono tenuti solidamente al versamento dell'imposta per
la parte loro imputata in base alla gquota di possesso degli immobili locati

Gli adempimenti successivi possono essere effettuati tramite i servizi telematici dellAgenzia, con il
software RLI. In tal caso, 'eventuale pagamento delle imposte avviene con richiesta di addebito in
conto corrente bancario o postale.

In alternativa, Lei pud versare le imposte con il modello F24 Elementi identificativi disponibile sul sito
www.agenziaentrate.it . In caso di proroga, risoluzione o cessione la delega di versamenio deve
essere presentata allufficic dove & stato registrato il contratte, entro 20 giorni dalla data di
versamento. Fino al 31/12/2014 i versamenti possono essere effettuati anche con il modello F23.

Nella compilazione del modello F24 Elementi identificativi Lei deve riportare:

- i dati di chi effettua il versamento e della controparte (Codice identificativo “63");

* nel campo Tipo, la lettera “F” e nel campo Elementi identificativi, il Codice Identificativo del
contratto;

* nel campo Codice, 1501 per te annualita successive, 1502 per la cessione, 1503 per la risoluzione,
1504 per la proroga. In caso di versamento tardivo & possibile avvalersi del ravvedimento operoso
utilizzando il codice 1509 per la sanzione e 1510 per gli interessi.
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RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI MOCD. RU
Contratti di locazione e affitfo di immobili

Codice fiscale

RISERVATO ALVAGENZLA DELLE EMTRATE

Data Registrazione: 29-01-2016

Serie: 3T Numero: 517 Codice identificativo
Imposta Liguidata: € 0,00 per eventuali adempimenti successivi
QUADRO A - DATI GENERALI
SEZIONE |
Registrazione
glomo N cﬁno T
dsAo /QGlEI:-S
'-sm ae i
NUMERQ CANONE il tpere: [cunm_“w UM

D1L

SEZIONE Il
Adempimento
successivo

RIFERIMENT!
DEL CONTRATIO

SEZIONE Ii}
Richiedente

TIPO SOGGETTO

1 = scola el richisdorte

" Coggome:*

Rappresentante
legale v

-+ Codice Hisedle del roppréserianie -

L. 1
Delega :
ISR [ SO VN IS [ S SN NS SN N N N
RISERVATO ALLA PRESENTAZIONE IN ViA TElEMATiCA

Impegno alla - Codica Facola dalfiaermediario
presenlazione
telematica - ot dlfimpsgns.

S
imposte T
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RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI MOD. RLI
Contratti di locazione e affitto di immobili

RISERVATO ALAGENZIA DELLE ENTRATE

SEZIONE |
Registrazione

NUMERO CANONE

ALLEGAT]

SEZIONE Il
Adempimento
successivo

RIFERIMENTI
DEL CONTRAITO

SEZIONE il
Richiedente

TIPO SOGGETTO

Reppresentante
legale

Delega

Impegno alla
presentazione
telematica

Imposte

L
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QUADRO B - SOGGETT!

Codice fiscale Madulo N. I Q]C} .-/}

SEZIONE |
Dati del locatore
NUMERQ LOCATORE
il Lo S Loorhs 1-les. g
NUMERS LOCATORE Coghems s Dearinazions & Ragibre socidle.
O O T T T
NUMERD LOCATORE Céghoniis Détiorifoione o Raghta soeidla 1.

[

MUMERC {CCATORE

SEZIONE Il

Dati
del conduttore

MUMERC CONDUTTORE

[ ]

NUMERO CONDUTIQRE

& SiioENdoY dhnadtin | T

I . — ek

Cofinaing o:DsnominaZiohs o Ragigis sidcle’

NUMERO CONDUTTORE

]

NUMERO CONDUTTCORE

=
,r'/
tlD”mrAnE‘ {ﬁlbi&éfpnilmﬁ’
pZ
o
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Codice fiscale Medulo N. O Q) /{

QUADRO C GLl IMMOGBILI

NUMERO IMMOBILE

SR

%\’\\\\ Dy C@&%}x\m

NUMERC IMMOBILE

NUMERQ IMMOBILE

NUMERO MMOBILE

DICHIARAZIONE
DEl LOCATORI
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6)

7)

8)

.9)

10)

11)

della normativa, messa in mora del conduttore e conseguente risoluzione del presente
contratto.

Consegna dell'immobile: il conduttore dichiara di aver visitato i locali della locazione e di
averli trovati in buono stato e quindi adatti all'uso convenuto , costituendosi dalla data
della stipula, custode dellimmobile. Dichiara, inoltre, di aver ricevuto informazioni ed
attestato di “prestazione energetica” attribuita allimmobile.

ll conduttore dovra consentire al locatore 'accesso all'unitéa immaobiliare, ove ne esistesse
motivata ragione e comunque previo avviso e quindi accordi tra le parti.

Modifiche e/o migliorie: il conduttore non potra - per nessun motivo - apportare
modifiche, innovazioni e diversificazione degli spazi dell'immobile locato che possano, in
qualsiasi modo, deteriorare Fassetto dellimmobile, e comunque qualsiasi intervento
dovra essere preventivamente autorizzato dal locatore, previo accordo sottoscritto dal

- proprietario.

-Esonero di responsabilita: il conduttore esonera espressamente il locatore, da ogni
responsabilita per danni diretti , indiretti o derivanti da interruzioni incolpevoli dei servizi |
causato da terzi.

Deposito cauzionale: a garanzie di tutte le obbligazioni che si assumono con il presente
contratto, il conduttore con accordo tra le parti, versa al locatore |a somma di Euro
800,00 (euro ottocento /00) - pari a due mensilitd del canone, non imputabile a conto
affitto. Detto deposito sara restituito - per patto espresso e sostanziale, infruttifero di
interessi, - al termine della locazione, previa verifica dello stato dell'immobite integro.
Qualora siano presenti danni, gli stessi verranno riparati dal conduttore efo verra
impegnata la somma cauzionale versata.

Oneri accessori: sono a carico del conduttore tutte le spese di manutenzione ordinaria
per la conservazione del'immobile, degli impianti interni, degli infissi, della manutenzione
caldaia, oltre alle spese derivanti dalla fornitura dei servizi di acqua, luce, gas e raccolta
dei rifiuti di nettezza urbana.

Norme vigenti: Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso
rinvio alla normativa dettata in materia dalle disposizioni del Codice Civile, alla legge 27
luglio 1978, n. 392, alla legge 9 dicembre 1998, n. 431 e comunque alle norme vigenti ed
agli usi locali.

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del Codice Civile, le parti approvano i patti di cui
aipunti:1,2,3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11.

Letto, approvato e sottoscritto in Frascati, {i 05/01/2016

i1 nmATnnF ,IL CPNDUTTORE
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