" CONTRATTO DI LOCAZIONE
(ai sensi dell’art. 2, comma 1, deila legge 9 dicembre 1998 u 431)

hSim.uu;\v----_—.-___, =1A NI . . regidents in

P ", identificato a mezzn Carta &'identith .. Filasciata
—————— e - T TTTTTT T seguito denominata Liva s o,

Concedein™ -———-

AllaSiera_ __

——— idemtificato a mezzo.

rilascinta dal i seguito denoeinsto CONDUTTORE

che accetta I"unitd iramobiliare sita in Rignano Flaminio (RM), Via Mamxoni n.4 int. 7, sppartemento sito al
piano primo, composto da: ingresso, salone, ripostiglio, cucina tinello, 2 camere da letio, 2 bagni di cui uno

.- ‘con vasca ¢ Ialtro con doccia, baloone ¢ termazzo, parzisimente arredato con specifica in ellegato “A”.

L’immobile & identificato al NCEU. lelglmFlmmxo(RM)ang‘l Part.Ila 538, Sub 7, Cat A2, C13,
6 Vani , Rendita Catastale € 774,69.

PATTIE CONDIZIONI
1) 1 contratto & stipulato per la duraia di amsi 4 (quattro), dal 01/05/2023 al 30/04/2027 ¢ siatenderd
rimovato per altri 4 (quatiro) anni pell'ipotesi in cui il Locatore non comunichi al Condutiors disdetta dol

contratto motivata da recapitarsi mediante lettera raccomandats almeno tre wmesi prima della scadenza, a1

sensi dalfart. 3, comma 1, della L. 9 dicembre 1998, n. 431. Al termine deieventnale pariodo di removo
ciascuna delle parti avri diritto di aitivare la procedura per il rinnovo a nove condizioai 0 per la rinmacia al
rinnovo del coniratte, comumicando la propria intenzione con letters raccomandata da inviare, aifalira parte

almeao tre mesi prima della scadenza. La parte interpeliata dovra rispondere modiante icitera raccomandsata

entro sessanta giomi dalla data di ricezions. In mancanza di risposta o di accordo il contratto si intonderd
scaduto alla data di cessazione della locazione. In mancanza defla compuicazions alla fine del primo fmovo
il contratto sard rinnovato tacitamente, per quattro smmi, alle medesime condixioni. Successivaments il
contrattn si rinnoverd di quattro anni in quattro anni, in mancenza di disdetia da recapitarsi modisots lettrra
raccomandata almeno tre mesi prima delia scadenza. .

2) T Condutiore pud recodere dal coniratin, qualor ricoirano gravi motivi, in qualsiasi momento dsndoue
mmimedlmmmvhodie)mmmhmm

3) L'immobile dovri essere destinato esclusivamente ad uso di civils abitazione.

4) 11 canone coucordato dafie parti 8 di Euro 6.000,00 (sehmile/dd ) annmi pid spess accessoric, da
corrispondere in dodici mte mensili di Euro 500,60 (cinquecenta/)0) cadauna, pil spose condominiali,
mﬁoemohedpmoﬁﬁognlmmmimnmammumm

tramite bonifico tratto su hqnper
la Cedolare Secca art.3 Decretes D.LGS 23/2011 : .

ﬂnwumoﬁmmmmmmiMMp&immo
ritardato da protese o eccezioni del Conduttore qualunque oe sia il tiiolo. Il mancsto puntealo pagamento del

costituirk motivo di risoluione del contratio, fitto salvo quanto provisto dagh axt. 5 ¢ 55 delia L. 27 huglio -

1978, n. 392.

6) Ai scasi dell’set. 9 della L. 392/78 s0n0 3 carico del Comdutinmm ¢ spase ordinerie gravanti sull’unitd
immobilisre ivi previste; imoitre sono a carico del Conduttore lo speso per i serviz: di enorgia eletirica,
telefono, I'uteara idrica, la tasse smaltimento dei rifisti solidi wrdbeni, Tari Lo spese di manutenziono
mﬂ@muﬂmﬁmmﬁwmmmmﬂeﬁﬁuomamh
Carico
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/) 11 Conduttore non potrd sublocare né totalments né parzialmente I'immobile. Nell’immobile vivra
esclusivamente il nucleo familiare del Conduttore.

8)HCondmmsiobbligaanonapponnmalanmmodiﬁcnailocglinonchéagli impianti tutti, senza il
pSEian, AfnscnsqprEstated Jorma scritta deli].ocatore pena la mullitd del contratto. W

"L’inosservanza del presente paito determina ipso jure la risoluzione delcot'mfnnadn_m)oospes-o_de!'
Conduttore ai sensi deilart. 1456 del c.c. Al termine del rapporto i miglioramenti ¢ le addizioni
eventualmente autorizzate resteranno a favare del Locatore senza che da questo sia dovito compenso alcuno.

9) Il Conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata in buono stato loqftivo. Inoltre

dichiara che 1a casa & adatta all’uso convenuto e di prenderla in consegna ad ogni cffetto e riconsegnarla

~b‘.‘Qf ulitz, tranne il normale deperimento d’uso. I} Conduttore, ai sensi e per ghi cffetti dell’art. 1579 cc.,
. éSOyera il Locatore da ogni responsabilith per eventuali vizi della cosa locata.

% 10} Condutiore si impogna a rispettars lo norme del regolamento di condominio dello stabile, qualara ce ne
™" fossd © ad osservare le deliberazioni dell’assemblea dei condomini. E’in ogni caso vietato al Conduttore di
piere atti ¢ tenere comportamenti, che possano recare molestia aghi aliri abitanti dello stabile.

11) Per assicurare al Locatore I*assoluta integritd ed il mantenimento in buono stato dell’immobile durante il
rapporto contrattuale ¢ fino al momeanto della riconssgna, il Conduttore conscgna nelle mani del Locatore la
somma di € 1.000,00(mille/00) peri a due mensilith quale deposito canzionsle. Tale deposito non imputabile
in conto pigioni sard restituito al termine della iocazione, entro 30 giomi, previa verifica dello stato
dell'immobile ¢ sempre che il Conduttore abbia adempiuto a tutti gli obblighi del contratto di locazione oltre
il pagamento di tutte le utenze.

12) Tutte le riparazioni ordinarie, di cui agli art. 1576 ¢ 1609 c.c., sono a carico del Conduttore cosi come
ogni altra inereate agli impianti & ai servizi; il Locatore potra sostituirsi al Conduttore qualora questi non vi
provveda tempestivaments, ed il relativo costo dovra essergli rimborsato entro trenta giomi dalla avveauta
riparazione. In caso contrario la somma sborsata sard prelevata dal deposito cauzionale che dovra essere
immediatamente reintegrato dal Conduttore.

13) 1l Conduttore si assume tutti i rischi derivanti dalle possibili attivitd poste in esserc da terzi, aventi
materiale disponibilitd dell’immobile che cagionino dammi come spargimento di acqua, fughe di gas ed ogni
altro abuso o trascuratezza della cosa locata.

14) 11 Conduttore si impegna tramite preventiva richiesta a consentire al Locatore o ai suoi incaricati
"accesso nell'mmmobile oggetto del presente contratto, per controllare lo stato di manutenzione dello stesso.
Nel caso in cui il Locatore intendesse vendere o riaffittare 1a casa locata, il Conduttore dovrd consentire la
visita all'unitd immobiliare una volta alla settimana per almeno un’ora.

15) 11 Conduttore in caso di estinzione anticipata del contratto si assume 1’onere di pagare Ia tassa di riscluzion

per I’ Agenzia delle Entrate.

16) Le spese di registrazione anche per le future annualiti sono a carico delle parti in misura del 50%, mentre

sono a totale carico de] Condutiore i bolli per il contratto e le quictanze in caso di non adesione alla cedolare
secca .

17) A tutti gli effetti del presents contratto, comprese la notifica degli afti esecutivi, o ai fini della
competenza a giudicare, il Conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li occupi o
comunque detenga, presso FUfficio di segreteria del Comune ove & situato I'immabile locato.

18) Qualunque modifica al preseate contratto non pud aver Juogo, ¢ non pud cssere provata, se non mediante
atto scritio.
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.9)1]Conduumuumrimillocum”ommicaroamﬁisuoidaﬁpem&nalihrelazioneadadanpimenﬁ -
connessi con il rapporto di locazione (Jegge 30.06.2004 n. 196 e sue successive modifiche).

20) In caso di controversia relativa all’esecuzione o interpretazione del presente contratto il Foro competente
sara quello di Tivoli.

21) In base al decreto legge del 24.06.2013 n. 63 in vigore dal 04.08.2013, il Locatore dichiara che
I’immobile & provvisto di Attestato di Prestazione Energetica in classe F.

Rignano Flaminio, 01/05/2023
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IL LOCATORE

1. CONDIITTOR®
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ALLEGATO "A”
Beni mobili di proprieth del locatore lasdati in custodia de! conduttore che Ii ha visionati e rimangono nella
sua disponibillt per tutto il periodo delia locazione defl'immobfie sito In Rignano Flaminio (RM) alla via A.

Manzoni, 4

a) Letto matrimoniale modemno color grigio;

b) Vetrinetta stile inglese in pluma di mogano e cristallo di Mastro Capellino;
¢) Due divani biposto In pelie gialla di cul unoc matrimoniale; '

d) Tawolino basso da salone legno nero;

e) Tavolo rettangolare in vetro e n. 7 sedie;

f) N.2 mobite bagno sotto lavello + specchiere.

g} Vaso nero aito in ceramica.
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