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1132,1134,113921140, con I'utilizzo anche della residua potenzialita edificatoria della
p.11a 997 tg 29;
s vengano rispettate le condizioni tutte di cui al parere del 15° Settore Lavori Pubblici
“Nuove Opere”-Servizio Infrastrutture, Prot. n® 11935/UT del 27/10/09;
e vengano rispettate le norme di cui aila L.R. 27 del 15/5/86 con particolare riferimento
al disposto dell’art. 39 in ordine alle autorizzazioni degli s i
® i versamenti degli oneri, a saldo, garantiti dalla polizza fidejussoria in premessa
specificata, avvengano nel rispetto delle scadenze e degli importi di cui alla
comunicazione del 27/11/09 e precisamente:
® a) Oneri di urbanizzazione: da ripartire in 4 rate da €. 23.876,35 ciascuna, da versare
rispettivamente entro mesi 6 — 12 — 18 e 24 dal rilascio della concessione edili
» b) Contributo sul costo di costruzione: da ripartire in 3 rate, di cui la prima di €.
11.995,86 da versare entro 8 mesi dal rlascio delia concessione edilizia, ¢ comunque
all’atto dell’inizio dei lavori o rilascio del certificato di allineamento e quote; la
seconda di pari importo, entro 11 mesi dal rilascio della concessione edilizia, la terza,
infine, di €. 15.997,93 eniro 60 gg. dall’ultimazione dei lavori;
e il mancato pagamento degli oneri, nei termini di cui sopra, comportera Iappl
delle penalita di legge. non esclusa la revoca della presente concessione edilizi
* prima dell’inizio dei lavori, la Ditta ¢ obbligata a trasmettere, in originale, il DURC
(documento unico di regolarita contributiva) a1 sensi del Decreto dell’Assessorato
LL.PP. del 2/2/05, rilasciato dalla Cassa Edile su carta  filigranata, come da
disposizione n. 11853 del 15/9/08;

cazione

giomi feriali, dalle ore 8,00 alle ore 13,00 e dalle ore 15 alle orc 20,00, nel peri

Aprile al 30 Settembre, ner limiti di rumore indicati dall’art. 5 del Regolamento
Comunale per la Disciplina delle Attivita Rumorose:
o la Ditta resta obbligata a conferire i materiali inerti di risulta alle pubbliche discariche
autorizzate, dimostrando I'effettivo conferimento alla ultimazione dei lavori ¢
comunque prima della abitabilita.

si fa obbligo al concessionaro, prima dell’utilizzo della costruzione, di chiedere ed
ottenere il rilascio del centificato di abitabilita:

La presente concessione verra trascritta nei Registri Immobiliari della Provincia di Siracusa,
ai sensi dell’art. 36 della L.R. N. 71/78,

.

St allega alla presente, un esemplare di progetto, munito di regolare visto.
{Efaborati n. 10+2 Relaziont Tecniche)

Siracusa, 1i

| TUEE Crin'cu,

CITTA DI SIRACUSA

- ALBO PRETORIO

CITTA DI SIRACUSA

C.F. 80001010893

SETTORE PIANIFICAZIONE ED EDILIZIA PRIVATA
Servizio: EDILIZIA PRIVATA
Via Brenta n. 81 96100 Siracusa
ook Kook koK ok

PRATICA EDIL. N. 1776/G Concessione N.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

Settore Pianificazione ed Edilizia Privata il 27.03.200¢

la concessione edilizia per la re azione di due edifici residenziali siti in Siracusa via di
Villa Ortisi in attuazione del comfarto A44;
VISTO il progetto allegato a detta §tanza;
VISTO la Deliberazzone del Consdglio Comunale n.107 del 18.12.2008 con la quale sono
state approvate le modifiche alle p%xnzwm contenute nella scheda norma A/44 del vigente
PRG: 3
v A la C.F. in sanatoria n®35/0§-2 del 16.03.00 relativa ad un villino che insiste sull’area
di concentrazione volumetrica, di c§| si prevede il mantenimento;
VISTO il parere favorevole del R@sponsabile U.O. di Igiene Pubblica con data 17.04.2008
Prot. n.3271/1g; 3
VISTO il parere di Fattibilita Prevajitiva n®1632/2008 rilasciato dalla Sogeas ATO IDRICO 8
S.p.A. di Siracusa in data 10.04.20(8 Prot. n.3260/U/2008;
VISTA la dichiarazione resa dal tegnico, r a alle distanze delle opere da zone di rispetto
cimiteriale, pozzi d’acqua potabile.@lettrodotti e discariche autonizzate:
VISTO che I’Ufficio in data 24 025_00‘) ha espresso parere [avorevole a condizione che:
o Prima del rilascio della C3E. vengano cedute le aree per servizi S1 e per viabilita
previsti nella scheda nor mu‘g
®  Siano fatte salve le presc réinm di cui ai pareri sopra detti e il parere dell’ UTC in
merito ai sottoservizi da ralizzare nel traito carrabile con servitic temporanea di
passaggio prevista nel comgarto approvato;
» Venga rispettata 'altezza vassima consentibile sul prospetio del fabbri
sud, §
VISTO che la Commissione Edifizia in data 26.02.2009, verbale n.858/1 ha espresso il
seguente parere: “Favorevole alle s@esse condizioni deliIsiruzione dell*Ufticio™;
Visto il parere in data 27/10/09 dgl 15° Settore Lavori Pubblici “Nuove Opere” = Servizio
Infrastrutture, Prot. n® 11935/UT:

o posto @
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Vista !"istanza pervenuta a questo S e Pianificazione ed Edilizia Privata il 13/10/09 Prot
n° 12643 con la quale la Soc! chiede che fa Concesstone Edilizia in oggetic
venga rilasciata a proprio nome, avendo acquistato il terreno oggetto di intervento con atto di

compravendita del 29.09.09;
VISTO Patio di compravendita del 29.09.2009

9

legalmente rappresentata dal
, ha acquistato I"appezzamento di terreno sito n C.da Teracati. esteso
eltari 1 are 18 e centiare 29, censite in al N.C.T. al Fg. 29, P.lle 1130, 1131, 1132, 1133,
1134, 1936, 1138 ¢ 1140, nonché la residua cubatura di competenza dell’appezzamento di
terreno edificabile, contiguo all’appezzamento di terreno con il presente atto compravenduto,
censito in al N.C.T. al Fg, 29, P.1la 997, esteso ha. 0.26.44. ricadente nel medesimo Comparto
idificatorio del P.R.G. di Siracusa;

VISTA la Convenzione Urbanistica e Serviti del OR 10. "l]'J‘) registrata_al n.1689 di
Repertorio ¢ al n. 1255 di Raccolta con_la P

gratuito al Comune di Siracusa I’area destinata in parte a servizi ed in parte a viabilita, cosi
come previsto daila scheda norma a44 del P.R.G. vigente ed identificata nel NCT del Comune
di Sirncusa al Fg.29 Par.lle 1130.1131,1133,1136.1138 di complessive are 68 ¢ centiare 07,
Con detta Convenzione viene altresi costituita sulla p.lla 1136 del Fg 29 a titolo gratuito e
senza corrispettivo servitl temporanea di passaggio, sia a piedi che con mezzi meccanici di
qualsiasi tipo, da esercitarsi sino a quando non sara stata realizzata dal Comune la
viabilita prevista nel comparto; a favore del terreno di proprieta della Societ:
in catasto al Fg 29 p.lle 1134,1132,1139 ¢ 1140, nonché. sempre nella p.ila-sopradetta (p.lla
1136 del Fg 29) viene perpetua di passaggio per 1 sottoservizi dove saranno
realizzate a spese della —k UTILITY conformi a quanto approvato 15° Settore
Lavori Pubblici “Nuove Opere” rvizio Infrastrutture, con Prot. n® 119 T del
27/10/09;

VISTO che la Ditta ha ottemperato alle suddette condizioni dell’ Utticio e della Commissione
Edilizia;

VISTA la dichiarazione relativa alla L. l"W'

VISTA la legge Urbanistica n. 1150 del 17/8/1942 ¢ successive modifiche ed integrazioni,

nonche la legge n. 10 del 28, JlaL.R.N. "l del 27/12/78, la LR. 37 del 10/8/85;

VISTA la legge n. 127 del 15/5/97 art. 6 comma 2°;

VISTI il Regolamento Edilizio ed il Piano Regolatore Generale;

STA Talegge 64 del 2/2/74 in materia antisism ca;

VISTA la L.R. 27 del 15/5/86 in materia di scarich
VISTO che i proecttista dell’opera sono il

VISTO che ghi onert di urbamzzazione ed 1l contributo sul costo di costruzione, sono stati
determinati rispettivamente in €. 120.414,64 cd €. 72.989,64;

VISTQ lordine di bonifico bancario della BCC n°.0022338 Cro 60504844703 del
28.12.2009 di €, 24.909,26 relativa al versamento dovuto per la 1 rata dei suddetti onert di
urbanizzazione;

VISTA la polizza fidejussoria n.2010/5¢
Ass

72097934, emessa dalla “Societd Reale Mutua di
Leurazioni” con la quale questo Comune € stato garantito per la riscossione rateale deila
rimanente somma dei suddetti onert di urbanizzazione, del contributo sul costo di costruzione
¢ delle eventuali sanzioni amministrative previste dall’art. 15 della Lepge n. 10/77 ¢ dall’art.
SO della L.R. n. 71778
VISTO che I'opera.oggeito della presente concessione, consiste nella realizzazione di due
edifici residenziali di complessivi cinque piani fuori terra ciaseune, in attnazione del
comparto A44, siti in Siracusa Via di Villa Ortisi cosi composti:

+  Piano terra destinato a parcheggio;

®  Quattro elevazioni destinate a residenza;

'O che detto immobile ricadra su terreno identificato nel NCT al fg.29 p.lle
2,1134,1139 e 1140, con I'utilizzo anche della residua potenzialita edificatoria della p.lla

CONCEDE

specificati, in conformita al progetto allegato alla presente, con {’cbbligo che i lavori stessi

vengano iniziati entro mesi 12 dal rilascio della presente concessione, ¢ vengano ultimati

entro tr¢ anni dal loro inizio e con I'obbligo. altresi, dell’ottemperanza ale seguenti
disposizioni r:whmmtar\ e di legge:

* non dare in a istanza, ed oftenuto dal
Comune, il Verbale di allineamento e quote, nonché aver chiesto con apposita istanza,
ed ottenuto, ai sensi degli artt. 17 e 18 della L. 64/74 il nulla osta dell"Ufficio del Genio
Civile:

10 ai lavor se non dopo aver chiesto, con apposi

lavori venga data comunicazione scritta alla Soprintendenza ai

at sensi dell art. 4 delle N.T.A. del P.R.G.;

® per Iu. opere in conglomerato cementizio armato normaie e precompresso ed a strutture
ntnmlllme. si ottemperi a quanto disposto con legge 5/11/71 n. 1086;

e munirsi dell’autorizzazione all’occupazione temporanca di swolo pubblico, per
I'organizzazione del cantiere;

e non iniziare i lavori strutturali prima dell’avvenuto rilascio dell’autorizzazione prevista
dalla legge n. 64/74, nonché degli adempimenti previsti dalla legge n. 1086/1971;

s comunicare la data di inizio lavori, i nomi del Direttore dei lavori. dell’impresa
costruttrice, del responsabile dei lavori, del coordinatore per la-progettazione. del
coordinatore per ’esecuzione dei lavori;

* apporre in cantiere, apposita tabella, recante gli estremi della presente concessione, del
committente, del Progettista, del Direttore dei lavori, delle Ditte esccutrici ¢ di wtie le
altre autorizzazioni prescrittg dalle leggi vigenti, ai sensi delta Circolare Ministero dei
Lavori Pubblici dell'l giugn§ 1990 n. 1729UL.;

e conservare presso il cantierefgopia della Concessione ¢ degli elaborati aliegali;

procedere alla nomina det uﬁlaudaton laddove previsti ai sensi di legge;

e richiedere "autorizzazione 4@[1 Enti competenti per ['allacciamento ai pubblici servizi
anche preventivamente per igcantiere edile;

e comunicare, entro la sca dcéza del tempe utile previsto per I'esecuzione dei lavor,

avvenuta ultimaziong s Zm@un[\u anche dal Direttore dei lavori;

s eventuali sostituzioni del Trettore dei lavori e delllmpresa costruttrice. dovranno

essere immediatamente comnicate al Comune:

UEDASTICT VIZenll, _NONChics Ll ISposizionl dl iglene ¢ poh/za locaie, pena
Papplicazione delle san 1g all’uopo previste dalla legge. nen esclusa la demolizione
delle opere eseguite abusfamente o in difformita del progetto
acquisizione delle predetie w(?m"., al patrimonio mdl;pomb;lc dc Comune:

»  vengano nispettate le norme@li cui al Decreto Ministeriale n, 37 del 22 gennaio 2008 in
ordine alla sicurezza degli igpianti;

& vengano rispetiate ke norr :‘gﬁ cui alla Legge 447 del 26 Ottobre 1995 {Le:
sull’inguinamento acustico} § del D.P.C.M. del 5 Dicembre 1997;

e vengano rispettate le disposjzioni di cui alla legge n. 13/89 del 971
superamento e la :lu:mm}-nﬁ: delle barriere architettoniche negli edifici;

o prima dell’mizio dei lavori écngu ottemperato a quanto disposto dali’art. 8 del D. Lgs.
1922005 e s.m.a. (Cons ‘vnign:r zetic);

* venga rascritto nel Regisgl [mmobiliari I'asservimento urbanistico a canco delia
particella oggetto del p Léﬂ'llk: intervento e riportata in Catasto al fg.29 p.lle

provato, o la

> quadro

9, in ordine al
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COMUNE DI SIRACUSA
Comparto a44

Progetto di due edifici residenziali
"Residence Villa Ortisi"

Committentie:

Relazione tecnico - illustrativa

19.12.2008

PROGETTISTI E DIRETTORI DEI LAVOR|

consvlente grafico
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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA

COMPARTO URBANISTICO D’INTERVENTO A44

PREMESSA

Ia sottoseritts (NN !lc persone dei tecnici incaricati, QD

G isc:ittz all’ Albo Professionale degli Architetti della provincia di Siracusa con il n@D

< QD s:itto all’ Albo degli Ingegneri della provincia di Siracusa con il n.@QR ¢

proprietari, con sede in Siracusa, (G| | BNEEEED. <!l= redazione della Progettazione del
Comparto D’Intervento identificato con la sigla a44, ubicato nel Comune di Siracusa, via di Villa
Ortisi , su terreno identificato nel N.C.T. del Comune di Siracusa, Foglio 29 part. llen. 80 en. 158 ¢
N.C.E.U. part. lla n. 997.

STATO DI FATTO

La societd, presa visione del Piano Regolatore Generale vigente del Comune di Siracusa, della
scheda norma che definisce obiettivi, destinazioni d’uso e prescrizioni del Comparto, delle Norme
Tecniche di Attuazione e del Regolamento Edilizio, con la presente relazione, integrata con allegati,
attesta quanto segue:

* Le indicazioni grafiche del PRG riguardanti il perimetro del Comparto cadono in prossimita
ma non coincidono perfettamente con gli elementi di suddivisione reale del territorio rilevati
sul posto e con i confini catastali e di proprieta;

* In particolare in prossimita dell’angolo sud-ovest, il perimetro del comparto include una
porzione di altra proprieta (part. lla 159) gia assoggettata ad intervento edilizio ¢ che quindi
non puo avere doppia capacita edificatoria;

* nella perimetrazione del Comparto ¢ stata esclusa a sud-est, in prossimita del confine con la
via di Villa Ortisi, una striscia rettangolare di terreno che rientra all’interno del confine
catastale della particellan. 158 ;

* la linea grafica che delimita ad ovest ’area di wviabilita da cedere, non coincide

perfettamente con la linea catastale e reale di delimitazione della particella n. 80 ;
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PROPOSTA DI RIPERIMETRAZIONE

Tutto ¢i0 premesso, in base all’art. 11 comma 2 del Regolamento Edilizio, in sede di elaborazione
del progetto di dettaglio relativo al suddetto Comparto d’Intervento, & stato necessario riportare le
linee grafiche di perimetrazione a coincidere con gli elementi di suddivisione reale e catastale del

territorio, senza che cio abbia comportato la modifica deoli altri elementi prescrittivi indicati nella
scheda norma.

Per una migliore identificazione delle aree descritte si rimanda alla Tav. Unjca Riperimetrazione
Comparto a44.

La nuova perimetrazione:

= esclude a sud-ovest la porzione di altra proprieta (part. lla 159) gia assoggettata ad
intervento edilizio e che quindi non puo avere doppia capacita edificatoria;
include a sud-est la striscia rettangolare di terreno in prossimita del confine con la via di
Villa Ortisi che rientra all’interno del confine catastale della particellan, 158 ;

* riporta la linea grafica che delimita ad ovest I’area di viabilita da cedere a coincidere

perfettamente con la linea catastale e reale di delimitazione della particella n. 80 ;

Cid detto, nel pieno rispetto dell’obiettivo d’intervento previsto dalla suddetta scheda norma’ che
prevede per tale comparto ........ “la ricucitura del tessuto edilizio urbano ed il recupero di aree a
servizi urbani da connettere con il sistema delle mura dionigiane”, delle prescrizioni urbanistiche,

tipo-morfologiche ed ecologico - ambientali che sono state recepite senza alcuna modifica, i tecnici

hanno individuato all’intemo della nuova perimetrazione del Comparto prosposta , le arre di
cessione (viabilita ed S1) e la Zona di Concentrazione Volumetrica. In particolare, insistendo sul
territorio oggetto d’intervento un preesistente villino con area di pertinenza ¢ viabilitd interna che si
intende mantenere, sono stati individuati n. 2 Lotti : il Lotto 1 all’interno del quale verra concentrata

la nuova volumetria ¢ il Lotto 2 nel quale verra mantenuta la volumetria preesistente .

’,
Denominazione lotto o arca Destinazione ¢ prescrizione mq
LOTTO 1  Residence Villa Ortisi | Edifici residenziali di nuova costruzione 3979,69
LOTTO 2 Villino (D Villino res.le preesistente 2426,30
St Area per I'lstruzione Area di cessione 5933,26
v Viabilita Area di cessione 703,70
Area territoriale complessiva 13.042,95
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[’area territoriale complessiva dell’intero Comparto & pari a circa mg 13.040 di cui circa mq 5.933
area da cedere per I'Istruzione, 703 mgq circa area da cedere per la Viabilita, circa mq 3.980 per
I’insediamento del Residence Villa Ortisi, ed area residua in cui insiste il villino preesistente circa
mq 2426. Nelle more della realizzazione dei traiti di viabilita di piano a monte ¢ a valle dell’area di
viabilita da cedere al Comune, essendo il Lotto 1 allo stato inaccessibile e irraggiungibile dalle
infrastrutture comunali (fognatura, gas, acqua etc...), si richiede con la presente |’autorizzazione
alla realizzazione di un tratto di viabilitd carrabile e pedonale che si diparte da via di Villa Ortisi e
attraversa la zona S1 in aderenza al confine nord-est del comparto. Tale tratto stradale, della
larghezza di otto metri circa con le sottomesse utility a servizio del futuro insediamento residenziale
¢ sovradimensionate per i futuri allacci della zona S1, verra utilizzato per il passaggio carrabile e
pedonale fintanto che non verra realizzata la prevista viabilita di piano. Si ribadisce che,
diversamente, il Lotto | sarebbe irraggiungibile carrabilmente e con le utility, pertanto quanto
richiesto & condizione sine qua non pud essere attivato il comparto. Inoltre, I’area S1 da cedere
dovra comunque allacciarsi alle reti comunali e, poiché al confine sud-ovest tale area ¢ a quota
inferiore rispetto alla viabilitd di piano, si ritiene pint idonea la proposta di viabilita suddetta.

Resta inteso che le utility rimarranno a servizio del Lotto 1 anche dopo la realizzazione della
viabilita prevista nel PRG e che decadra soltanto la serviti di passaggio carrabile e pedonale. Inoltre
contestualmente si chiede, per la realizzazione di tali infrastrutture, lo scorporo degli oneri di
urbanizzazione e I’accollo per il Comune della realizzazione dell’intera viabilita di piano prevista al
confine sud-ovest compresa quella da realizzare sull’area V di viabilita da cedere all’interno del
comparto. Il progetto della strada con servith di passaggio provvisoria ¢ delle utilita sottomesse
verrd perfezionato nel redigendo Progetto del “ Residence Villa Ortisi “. Le modalita di
realizzazione e fruizione di tale viabilitd nonché gh accordi e quant’aliro necessario, potranno
essere normati nella stipulanda Convenzione allegata alla Concessione Edilizia che verra a breve
richiesta.

CONCLUSIONI

Gli interventi di modifica e progetto saranno realizzati nel rispetto delle previsioni del PRG vigente,

della scheda norma come modificata, degli elementi prescrittivi indicati nella scheda norma di piano
da modificare che rimarranno invariati, senza che tutto ¢id comporti alcun aumento della SLA
preseritta. Per quanto non dettagliato nella presente relazione tecnica, si rimanda ali’allegata tavola
Unica.

Siracusa,
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RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA

PROGETTO DI DUE EDIFICI RESIDENZIALI
-RESIDENCE VILLA ORTISI-

COMPARTO [IRRANISTICO D'INTERVENTO Add

PREMESSA

Facendo seguito alla precedente relazione tecmica trasmessa,-a chiarimento di quanto

dedotto in seguito all’istruttoria del progetto in merito all’altezza massima edificabile nel

comparto, i sottosciti tecnici progetts QUG- GEND
@D 11> Socicta di progettazion (i EEEGEGEGEGEED - :-:iscono quanto segue:

= Si & provveduto all’integrazione del progetto con la Tav. 8 ¢ Tav. 9 inerenti i
profili ed i particolari delle opere di urbanizzazione.
E’ stato necessario innalzare la quota di calpestio del piano terreno dei nuovi
fabbricati per consentire lo smaltimento dei liguami nella fogna comunale nel
rispetto dell’art. 84 del Regolamento Edilizio vigente nonché delle norme tecniche
del Regolamento per la gestione det Servizio di Fognatura e Depurazione.

= [} superamento dell’altezza massima prevista nel comparto 1n due fronti non deve
essere tenuta in considerazione poiché rientra entro i limiti dell’art. 1 della legge
22 aprile 2005 n.4 sul contenimento del consumo energetico.

= Si ¢ inoltre provveduto alla progettazione di un sistema di recupero delle acque
meteoriche che prevede la realizzazione di una vasca di raccolta ubicata in

prossimita dell’accesso at lotto di pertinenza del residence (vedi Tav. 4).

IMPIANTO SMALTIMENTO ACQUE METEORICHE

Il progetto prevede un sistema per il recupero delle acque piovane che consistera nel
raccogliere mediante un impianto di convogliamento delle acque, composto da grondaie,
converse, pluviali, caditoie ¢ pozzetti di raccolta, le suddette acque che cadono sui tetti
dei due edifici e sul lotto esterno, entro tubazioni interrate che termineranno in una vasca
di raccolta per il riutilizzo della stessa. Lo scopo di detto impianto sard quindi quello di

stoccare I'acqua piovana proveniente da tetti, terrazzi, o altre superfici e riutilizzarla per
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l'irrigazione del verde, per il soddisfacimento della frazione non potabile
dell’approvvigionamento domestico (pulizia vano scala — ingressi condominiali) e il
lavaggio delle strade di pertinenza al residence, cioé sara a servizio delle stesse arce
condominiali. Mediante filtri I’acqua verra liberata dalle impurita , foglie e sabbia,
rimanendo sempre chiara, fresca e inodore, ma si esclude a priori I'uso potabile. Il
vantaggio di tale sistema sara quello di trattenere gli eccessi d'acqua piovana dovuti a
forti precipitazioni, che solitamente non vengono assorbiti dai terreni negli insediamenti
urbani, a causa della loro crescente impermeabilizzazione, evitando o riducendo la
necessita di potenziamenti delle reti pubbliche di raccolta.La pendenza delle
canalizzazioni dovra essere tale da garantire sia tempi dt permanenza delle acque nelle
stesse idonei ad evitare I'insorgere di formazione di depositi di materiali putrescibili, che
l'abrasione delle superfici interne da parte dei materiali solidi trasportati (sabbie,
ecc.).Poiché la portata puo essere notevole a seguito di piogge intense, assumera una
notevole importanza il valore massimo della pendenza, e sard conveniente che la velocita
di esercizio in condotta non superi valori compatibili con la resistenza all'usura dei
materiali costituenti le tubazioni (normalmente circa 2,5 m/s). al fine di ridurre 'azione
abrasiva dei detriti trasportati dalla pioggia sulle pareti del condotto.Quindi per rispettare
quanto sopra, la pendenza della canalizzazione raggiungera valori minint part a 0,1 -

0,2 %, anche se risultera piu idoneo non scendere sotto il 0,5 %.La vasca di accumulo
verra realizzata, dal punto di vista plano-altimetrico, in una area del lotto posta ad una
quota piu bassa e precisamente nell’angolo sud-est, quasi in corrispondenza dell’ingresso
al residence. Detta vasca verra realizzata in cemento armato e sara totalmente
interrata.Per il dimensionamento della vasca di accumulo, pin idoneo alla nostra esigenza
di recupero delle acque meteoriche, si fara riferimento alla massima portata pluviale che
sard calcolata con il mefodo del volume d'invaso. Sulla base dello studio idrologico delle
durate degli eventi meteorici, dell'estensione delle aree dei bacini scolanti, dei coefficienti
di assorbimento dei terreni e della domanda idrica, oltre ad altri fattori contingenti, si
sono eseguiti alcuni semplici calcoli, quali:

1) Stima delle precipitazioni medie

In meteorologia la pioggia si misura solitamente in millimetri, ma I’altezza media di una
precipitazione corrisponde anche al volume di acqua piovana caduta su una data
superficie: per esempio, 10 mm di pioggia equivalgono a 10 litri d’acqua distribuiti su
una superficie di 1 mq.

1 valori misurati sul territorio nazionale cambiano in maniera anche notevole nelle varie
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zone, I dati aggiomati si possono trovare negli annuari det Servizio Idrografico del
Ministero dell’ Ambiente oppure chiedendo nel Comune di appartenenza.

I dato medio per I’Italia equivale ad un afflusso di circa 990 mm annui, pari a 990
litri/mq annui.

2} Calcolo della superficie totale di raccolta

E la superficie totale (espressa in mq) esposta alla pioggia che si intende utilizzare per il
recupero, comprese grondaie, pensiline, tettoie ecc., indipendentemente dalla pendenza e
dalla forma (si considera la proiezione orizzontale).

Il valore ottenuto deve essere moltiplicato per un coefTiciente di deflusso, che considera
la differenza tra la pioggia caduta sulla superficie di raccolta e la quantita di acqua che
effettivamente affluisce al serbatoio di accumulo; tale coefficiente assume valori diversi
in funzione della pendenza ¢ della natura della superficie di raccolta.

3) Determinazione della quantita annuale di acqua piovana captabile

In base a quanto oftenuto nei punti precedent, la formula da usare per determinare il
volume di acqua piovana che & possibile accumulare in un anno ¢ la seguente:
{precipitazione media annua) x (superficie di raccolta) x (coefliciente di deflusso).

4) Valutazione della domanda idrica

La stima del quantitativo di acqua richiesta per un sistema uso irriguo viene fatta in base
alle superfici destinate a verde, circa 522,36 mq.

3) Calcolo del volume del serbatoio

Verificato che "afflusso annuo di acqua piovana raccolta sia superiore al fabbisogno, per
il calcolo della capacita della vasca di accumulo si ritiene utile considerare il valore
medio tra i due.

Per assicurare un’idonea riserva di sicurezza, si tiene conto di un periodo secco medio,
ovvero del numero di giomi durante i quali si puo verificare assenza di precipitazioni; il
valore di letteratura solitamente considerato ¢ di 21 giorni.

H volume richiesto risultante dai calcoli € dungue ottenibile con la seguente formula:
(volume utile medio) x (periodo secco medio) / (giorni dell’anno). Per cui si avra una
vasca di accumulo per il recupero delle acque piovane per uso irriguo delle dimensioni di
4 mx 2,5 mper una altezza di 2,5 m. Cioé una vasca dal volume massimo di 25
mc.Detta vasca di accumulo in calcestruzzo armato di forma rettangolare, ispezionale
dall’alto attraverso botola di dimensioni di cm 50 x 50, e con le pareti interne
opportunamente impermeabilizzate, si comporra di tubazione di by-pass in PVC, cestello

estraibile per grigliatura grossolana in PVC, tubo di aspirazione con valvola di fondo,
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pompa autoadescante esterna e centralina di comando per il controllo della presenza di
acqua in vasca. L’acqua che affluisce nella vasca di accumule attraverso il sistema di
raccolta (copertura dei fabbricati, canali di gronda, caditoie, pozzetti di drenaggio ¢
tubazioni di raccordo) verra preventivamente filtrata attraverso speciali filtri autopulenti
che provvedono alla cattura del materiale indesiderato (foglie, ghiaia, ecc...) e al suo
convogliamento verso il normale sistema fognario assieme all’acqua in eccesso. Infatti
I’impianto sara munito di un'entrata calmata, in modo da non riportare in sospensione
eventuale materiale sedimentato sul fondo (generalmente terriccio e polline grazie alla
precedente filtrazione) e di un sifone di troppo pieno. Per lo scarico di troppo pieno
I'acqua sara riutilizzata per l'irrigazione del verde, per il soddisfacimento della frazione
non potabile dell’approvvigionamento domestico (pulizia vano scala — ingressi
condominiali, scarico cassette we) e il lavaggio delle strade di accesso e di pertinenza al
residence. Un’ulteriore filtrazione si avra in fase di aspirazione dell’acqua ad opera della
pompa sommersa che provvede ad alimentare la rete di riciclaggio: I’acqua verra
prelevata dal serbatoio ad una queta per cosi dire “di sicurezza™ e subisce un trattamento
di post filtrazione. Grazie atle centraline di gestione, nel caso di mancanza d’acqua
piovana e serbatoio vuoto, il prelievo verra commutato automaticamente sulla rete,

evitando interruzioni di servizto.

Siracusa, 10/02/2010
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Pianta Piano Tera Villa Gorfi o - h — R e — — e
COMUNE DI SIRACUSA
Calcolo sup, lorda totale Comporto ad4 |
| Progetto di due edifici residenziali
"Residence Villa Ortisi”
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| — —
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- - - "
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H media 3,10 mt
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Pianta Piono Pimo villa Garti
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COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI
PROT 08994 15 LUGLIO 2010
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Siracusa L 14.07.2010

W }DO@C/
(\}C:L Spett.le
COMUNE DI SIRACUSA
Prot. n. 116/10 13° Settore Pianificazione ed Edilizia Privata
ezttt

Via Brenta n, 81
96100 SIRACUSA

OGGETTO: Intervento per la realizzazione di due edifici residenziali siti in Siracusa Via di Villa
Ortisi in attuazione del comparto A44.
COMUNICAZIONE INZIO LAVORI

Il sottoscritto

in qualita di Amministratore unico della Societa
presente
COMUNICA
a codesto Spett.le Ufficio che in data 19.07.2010 avranno inizio i lavori indicati in oggetto, giusta
Concessione Edilizia n. 077/10 del 29.03.2010 nonché Verbale di Allineamento € Quote redatto in

data 15.06.2010

Si comunica inoltre:

Direzione Lavori:

- D -2 iscritto all"Ordine degli Ingegneri

della Provincia di Siracusa al n..

- Siracusa, iscritta all’Ordine degli
Architetti della Provincia di Siracusa al n

Siallegano alla presente:

- Copia del certificato C.C.1LA A. dell’Impresa esecutrice;
- Copia del DURC dell’Impresa esecutrice.

Cordiali saluti

p =
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RICHIESTA VOLTURA CONCESSIONE EDILIZIA

IN FAavore DI{IIIEENEGEEEED

PROT 08552 13 GIUGNO 2013
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/ NE1 A Siracusa li 13.06.2013.
& ong3atag” - 18A82/ZpR R s
5, ~pen0ny. 1EDAAGECT29A
/ Q TOENTIFICATIYD. 5 0112990177827t/ ?\
" i

. |
@ o1 090177. 827 1 /
% | unn\luﬁﬁlmi’lmim‘ﬂlunl‘;_‘/ Spette

/ COMUNE DI SIRACUSA
Prot. n. 01/13 13° SETTORE
PIANIFICAZIONE URBANISTICA
ED EDILIZIA PRIVATA
Via Brenta n. 81
96100 SIRACUSA

Sererlt

| PR M. oo
s i A byt

Oggetto: Richiesta di voltura Concessione edilizia n. 077/10 del 29.03.2010 inerente la
realizzazione di n. 2 edifici residenziali “Residence Villa Ortisi” in Siracusa
comparto Ad4.

Si comunica che la scrivente societa con atto costitutivo di societd e contestuale conferimento di
ramo d*azienda (Notaio Alessia Di Trapani) n. 8115 di rep. stipulato in data 22.04.2013 e registrato
a Noto il giorno 06.05.2013 al n. 2474 Serie 1T, che si allega in copia, ha acquisito la piena
proprieta del terreno oggetto della costruzione indicata in oggetio.

Si prega pertanto Codesto Ente di voler prendere atto di quanto sopra comunicato e voler volturare a

nome della scrivente socict: (Q | | D '+ Cooccssione Edilizia n. 077/10 de!
29.03.2010 a suo tempo rilasciata alla Societa—

Si rimane disponibili a fornite eventuali chiarimenti in merito.

Cordiali saluti
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hta

Dott.ssa ALESSIA-DI- TRAPANI - Notai

SIRACUSA - Via San Sebaéticno, 38 - Telef. 0931 46.27.00 - Fax 0931 4

i

N. 8115 Repertoxio N. 4306 Raccolta-———emm—me——o——__

ATTO COSTITUTIVO DI SOCIETA' . A RESPONSABILITA' LIMITATE CON|

[CONFERIMENTO DI RAMO Dt A2 TENDA == e Regm&aKJabknm
————————————————————— REPUBBLICA ITALIANA~---==w——w———w_————._ | | 06/05/2013
L'anno duemilatredici, il giorno ventidue del mese di aprile.— aln. 2474

. . . o Serie 1T
In Siracusa, nel mio studio Sito in ivia San Sebastiano n.38.--

Innanzi a me dott.ssa Alessia Di Tfapani, notaic in Siracusa,
iscritta presso il Collegio'thafilﬁ della stessa citta;---—---
B T E' PRESENTE :j= === ——m = ——emm e

|dice fiscale che interviene quale

ntante dell@ éz‘
costituit

|Amministratore Unico e come tale legale rappr
societd a responsabilita limitata
in Italia,
|col capitale sociale di euro 5.000.000,00 interamente versato,
codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Im-
prese di Siracus presso la quale é domiciliato
per la carica, munito dei poteri necessari in vwvirta dello
|statuto socialefvigente, nonché autorizzato dall'assemblea dei
soci con delibera del 4 aprile 2013 .j—-=w—mmemme
|Detto comparenté, della cui identitla perscnale io notaio sono
certa, stipula qpanto seque——~———~ {——-j ——————————————————————
---------------- === ===~ —ARTTCOLO 1—=mmmmome e e ______
La societa come sbpra rappresentata, dichia-~
ra di costitulre, come costituispeJ una socletd a responsabi-~
|1itd limitata cdn unico socio soéto la denominazione

della quale la suddetta societa
" & unica soeia.—j——ﬁ ——————————————————————————
———————————————— === -BRPTCOLO 2—mmmmmm et ol
La societd ha pér oggetto le atﬁivité indicate nell'articolo 2I
dello statuto seciale.-~——vwmewsho . '
————————————— TTT T === =~—ARTICOLO 3—-=-mmmomom—me
La sede della societa & fissata in Siracusa.-—-———e—— e o __

Al soli fini dell'iscrizione delli'atto costitutivo e dello|
[statuto nel Registro delle Impreseiil comparente

nella suddetta qualita, dichiara che 1°
ella societa & fissato inella

attuale 1ndi-

Il capitale sociale & determinato in euro 10.000,00 (diecimila
virgola zero zero) che viene interamente assunto e sottoscrit~
to dall'unica socia costituente, la quale, come sopra rappre-;
sentata, a copertura e completa liberazione dell'intero capi-
tale sottoscritto, conferisce il ramo di azienda cestituite
dal complesso di beni organizzatf per- l'gsercizio dell'attivi-
ta di costruzione di due edifici per civili abitazioni in Si-

racusa nella via Di Villa Ortjsi.=m-meoomemmm— oo _________
Detto ramo di azienda & dettagliatamente descritto nella rela-
zione di stima redatta dal esperto
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|
|

) incaricate di'redigere la _relazione di stima asseverata con|

giuramento innanzi al Funzionario Giudizia;io del Tribunale gdi |
Siracusa in data 15 aprile 2033, che si allega al presente at-
Lo sotto la lettera "A".e—-e-ofeeoo . __________
Il suddetto ramo di azienda viene conferito nel suc complesso
con le attivita: e le passivita, descritte nella citata rela-
zione di stima, . noncheé con tutti iirapporti contrattuali, di-
ritti, interessi, azioni, ragioni ed ogni altro elemento com-
presi nell'azieﬁda stessa.--—~¥if—-{ ——————————————————————————

A tale conferimento viene attribuite il valore complessivo di|
suro 530,035, 44 (binquecentot#entamilatrentacinque virgola

quarantaquattro) di cui euro 10,000,00 (diecimila virgola zero

Zero) a titolo di capitale ed euro 520.035, 44
(cinquecentoventimilatrentacinque virgola duarantaquattro) a
titolo di riserva da conferimento, ——=—-e---mol Ll L

Tale valore corrisponde al valore del ramo di azienda conferi-|
to quale accertate da nella sopra‘
citata relazione dj stima allegata sotto la & tera "A". —~——-C |

L'intero capitale e 13 relativa riserva si intendono pertanto, |
interamente e completamente liberati senza alcun altro obbligo
del comparente, inella suddetta qua}ita{ verso la societa, né|
di questa verso'quello.-f——~——~F—~—{ —————————————— T . ‘
--------------- ST T ====-~—-ARTICOLO it T

Ai fini della trascrizione e ldel1a voltura catastale'-

;nella suddetta qua%ita, dichiara che de ramo|
1 azienda confgrito fa parte il sequente immobile: -w-—e———o__
T Aappezzamento idi terreno édificabile sito in territorio di]
Siracusa, via di Villa Ortisi, esteso complessivamente mq.
5.730 (cinquemilaséttecentotrenfa),; il tutto confinante con
Proprieta del Cdmune di Siracus# dafdue lati e con via Di Vil-
la Ortisi.~—4-~—~——-—~——-——~~———L ;

Riportato nel Catasto dei Terreni :di Siracusa al foglio 29,
particella 1132, mandorleto di 3“,;a. 04.85, R.D. euro 3,38 -
R.A. euro 3,01, particella 1134, agruometo i 3+, a. 38.74,
R.D. euro 102,04 - R.A. euro 58,02, particella 1135, agrumeto|
di 3», a, 09.92, R.D. eure 26,13 - R.A.»euro 14,86, particella

1139, Ente Urbano, a. 03.73 e parhicella 1140, Ente Urbano,
G 06, e

ci, che a lavori ultimati saranho costituiti da complessivi 32i
(trentadue) appartamenti e 32 (krentadue] garage -~ non ancora

censiti nel Catasto dei Fabbricati perché in corso di costru-
zZione. —eem—me e

E' compresa nel conferimento del ramo di azienda la residua
cubatura (o Potenzialita edificatoria},,di competenz 1'ap—
Pezzamento di terreno edificabile di Proprieta di

per la quota di 1/2 {un nezzo) indivise!
,| o

ICLGU ;all'appezzamento di terreno sopra descrit-|

to - riportato,nél,cataéto dei]Terreni di Siracusa al foglio‘

28, particella 9w, ente wrbano,'a. 26.44. —w—-—m o _____

) ; - vVi ni
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|
nella suddetta qualita, dichiara:~-—=vn !
- che il terreno sopra descritto & pervenuto alla societa|
in, forza dell'attE di compravendite di terre-[
a dott.ssa Rossana Calvanico, Notaie in Palaz-|
|zolo Acreide, in data 29 settembre 200?, registrato a Siracusa|
i T

1'8 ottobre 2009.al‘n. 589 e L
|- che la costruzionP degli edifici insistenti su detto terreno|
¢ stata iniziata i? forza di conc?ssilne edilizia n.077/10 -
pratica edilizia ni 1776/G rilasciata:dal Comune di Siracusa
il 29 marzo 2010;-=t-wmmmeeeen LT
- che gli edifici in oggette non rientrano nel campo di appli-
cazione del D.Lgs. 192/2G05, D.M. 37/2008 e del D.L. 78/2010,
essendo ancora in COrso di CoOStruzione;-—-=—me—mmemeeoe . ____
— che la destinazione urbanistica del terreno oggetto del pre-|
sente conferimento a quella risultante dal certificato rila-
‘sciato dal Comune di Siracusa in| data 16 aprile 2013 che si|
‘allega al presente atto sotto la lettera "B"; ———o-eoo________
|~ che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-
nistici e che pertanto detto certificato & tuttora valido.-~--
.nella suddetta qualitad, autorizza la|
flzlone del presente atto a favore della qui costituita|
societa, nonché:ogﬁi eventuale ann%taéione a4 margine di con—‘
tratti preliminari!gia stipulati dall? sacietd conferente ed
aventi ad oggetto ﬁnité immobiliari dei realizzandi edifici,
. |esonerando 11l Consérvatore dell'BAgenzip delle Entrate - Uffi-
‘cio Provinciale di Siracusa - Territorio - Servizio Pubblicita
'Immobiliare da ognf responsabilitééalEriguardo; autorizza al-
tresi l'esescuzione della conseguenté.vdltura catastale,-—=——m——
Al fini della trascrizione al PiR.A. di  Siracusa,
nella. suddetta qualita; chiede inoltre l'inte-
azione alla societd qui costituita ‘dei seguenti automezzi
facenti parte del ramo ai azienda conferito, esonerando il
Conservatore del; P/R.A, di Siracu;a da ogni responsabilita al|

|

riguardo:—-—-————-—~—————-———~—-——Ww ——————————————————————————— |

= autovettura Marca FORD WAG JaS QHAI;SCOZ FIESTA . Telaio n.|

[WFOAXKXGAJAVA27352 - Potenza. fiscale CV.16 - Kw, 66 -~ Targa
mro Marca FIAT AUTO SPA 169CXAlA cx - Telaio n.

|2FRA16900001143973 - Ky, 40 - portata Kg. 430 1

In conseguenza del conferimento la costituita leta subentra|

nel contratto di mutuo fondiario, dell’importo originario di‘
|eura *3.700.000,00 (tremi{ionisettecéntomila virgola zero ze-‘
‘ro), stipulato con la Banca “INTESA SAN PAOLO S.p.A.", con se-
‘de legale in Torino, con atto ricevuto dal So0pra citato No- /<§;;T?f§\
taio Rossana Calvanico in data 15 iottobre 2010, registrqto a/‘-'““"f
Siracusa il 15 ottobre 2010 al n.6056, garantito dall'ipotecal/”
|dell'importo di euro 7.400.000, 00 Isettemi;ioniquattrocentomiqF?w
|la virgola zero Zero), iscritta presso l1'Agenzia del territo ;\
rio, Ufficio Provinciale di Siracusa, Servizio Pubblicita, ilW\t;
|18 ottobre 2010 ai nn. 22568/4578 sull'appezzamento di terrean N
ni
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|Sopra descritto. Tale mutuo ¢ contraddistinto agli atti del-

[1'Istituto mutuante conm i1 g. 06/000/0060797274. ~m---o-—o—.. f
La Societa qui costituita, come sopra rappresentata, si obbli-
g9a al pagamento di detto mutuol e subentra in tutti gli obbli-|
{ghi derivanti dal sopra citato,bont%atto di mutuo fendiario.--

ILa societa come tfpra»rappresentata, garan—}
tisce 1la pien 1 Iie € disponibilita del ramo di azienda|
{conferito, del QUale dichiara di es%ere l'unica proprietaria e‘
gestore esclusiéa, e la liberta dello stesso da pesi, privile-|
gi, sequestri egpignoramenti, ad eccezione dell'ipoteca sopra |
Citata, gravante sull'immobile SOPra deseritto. ——-e——-m—oo___
La societa A cohe sopra fappresentata, presta
fin d’ora ogni pid amplo ed dpportuno assenso alla 'voltura‘
delle licenze ed autorizzazioni amministrative di qualsiasi'
Specie, richieste dalle leggi vigenti, per L'esercizio del ra-~
mo di azienda conferito, venendo la societa qui costituita au-
torizzata ad esperire tutte lg pratiche che si rendessero ne-

‘cessarie pPer operarne la voltura a Proprio nome.-—-—e——co—___
nella éuddetté qualita, rinunzia ad o-
|gni eventuale diritto di ipotéca legale nascente dal presente
|atto.-———-—-—-—;-—-—--———~-——-—f—~-¢~—;~4—4 ———————————————————
——————————————— {~7=====-==ARTICOLO R
La societa si bichiara costitqita’sotto la piena osservanza
delle norme con¢enute in quest'éttofe di. quelle stabilite nel-
lo statuto socible composto di;vedtotto articoli, che previa
|lettura, da me ﬁotaio datane al comparente, viene dalles stesso
approvato e quiﬁdi.si allega sotto%la“lettera "C" al presente
atto del quaie %orma»parte integranﬁe.—v-—-——éh ———————————————
T T e e ARTICOLO 7-m=—=—masammomm o ._

La societa ha durata illimitataie ﬁotréVessere anticipatamente‘
sciolta, secdndé quanto dispostq‘in-matgria dal codice civile. -
T e e e ———— ARTICOLO et T U '
In relazione al disposto-dell'articblo 15 dello statuto socia-
‘le il comparente nella suddetta qualita,
[stabilisce che la socie venga amministrata,  fino a dimissio-
‘ni © a reveeca da parte dell'assemblea, da un Amministratore
Unico ed a tale carica nominal se stesso e dichiara, in pro-
[prio, di accettare la cariea séessa»e di. non -trovarsi in alcu-
‘na delle condizioni di ineleggibilita:e.di decadenza previste
‘dall'articolo 2382 del Codice Civile.---e--eooeo . ___________
Il predetto

|pria necmina ne

chiede 1l'iscrizione della pro-

18Tro. delle Impresgrdi Siracusa e delega il
[notaio rogante ad espletare il relativo adempimento,———--e——__
T ARTICOLO Gm-meo—_ it

Il comparents .
approssimativo

dichiarﬁ“chefiliimporto globale
¢lle spese per 1a costituzione poste a carico
della societs & di euro 3.500, 00 {tremiLacianecento virgola
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lettera a) n.3 _gariffa, parte prima, T.U.I.R., nonche al--T

|1'art.4 tariffa e all'art. 10.2, T.0.1.C.. -ooooomom o |'
[Il comparente mi dispensa espressamente dalla lettura degli

allegati "A" & m"pw dichiarando di averne piena conoscenza. ---

51 consente espressamente a meENotéio il trattamento dei dati‘
personali relativi al presente :ttq, ai sensi e per gli effet-|
ti del decreto!legisiativo 30 iudno 2003 numerc 196 e norme
connesse; gli s%essi potranno esse%e'inseriti in banche dati,
archivi informatici e sistemi telematici solo per fini connes-

si a quest'atto, dipendenti formalitad ed effetti fiscali con-
seguenti,——--—- R i

Richiesta io notaio ho ricévugo il presente atto che ho letto,
unitamente allegato,"cﬁ,al co%parente il quale, da me inter-
rellate, lo ha dichiarato in thtto conforme alla sva volonta. -
Scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia ed in
parte a mano da; me notaio su t{e fogli di cui occupa otto in-
tere facciate e quanto se ne contiene nella presente.—--—-——m-

Chiuso e sottoscritto alle ore diciotto,
Firmati:

F
|

! |
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— 1 PERIZIA GIURATA DI STIMA
. ai sensi dell’art. 2465 <. c. per il conferimento di ramo d’azienda
Ed

Alfugato .,_W.hﬂ.,;,-_,‘.“.,. aitaitn Qﬁ’ c A chem?

ore cemmercialista iscritto . all’Ordine dei dottori
commercizlisti e degli esperti contabili; di Siracusa al n. 416/A4,
revisore contabile,  iscritto al Registre dei Revisori Contabili
presso il Ministere idel i AT 1 n. 126739, ha ricevuto
incarico dalla societa (di -seguito anche “la
conferente”) di redigere relazione di stima prevista dall’art,

2465 codice civile per il conferimento da parte della stessa in una

costituenda societa a responsabilitad limitata (di seguito anche “1la

conferitaria”), di un ramo di azienda avente per oggetto la
costruzione di edifici ed in particolare di un edificio per civili
abitazieoni sito in Siracusa, nella via!di Villa Ortisi.

ARl fine della determinazione del valore del ramo dfazienda oggetto

di Lconferimentso, lo scrivente 5i & riferito alla data del 28

febbraio 2013.

1 FINALITA DELL‘INCARICO

[ L’incarico ha lo scopo di descrivere e valutare il Ramo di Azienda,
1l cui perimetro mi & stato indicato (dalla cenferente, in vista di
un suo_conterimento nella costituenda societa da parte del socio
unico
Lo scrivente prende ‘atto dei seguenti fatti, tenendone anche in
debito conLe nell’espletamento dell’ incarico:

.- La Cornferente intende partecipare | alla costituzione della
conferitaria mediante - la sotkoscrizione dell'intere capitale sociale
quantificate in euro 10.000, 00 (diecimilal) .

- La Conferente intende 1liberare integralmente 1’intero capitale
sociale della conferitaria mediante il! conferimento di un ramo
d’azienda. ' : o

=~ La Conferente ha proceduto ad individuare analiticamente Le poste
attive e passive che’ identificano e costituiscono. il perimetro del
Rame d’azienda da conferire.

v~ La conferente effettuera il conferimento in regime di neutralita
fiscale, cosi come'previsto_dall'art{ 176 del T.U.1I.R. optando per

1l mantenimento dej ! valori registrati: nella contabilita della

conferente. : l.
In qualita dj esperto estimatore, mi e richiesta la descrizione del

bene (Ramo d’Azienda) oggettc di conferimento, e 1’indicazione del
valore ad esso attribuiteo e dei criteri di valutazione adottati,
nonche 1’attestazione che  tale valore & almeno pari a quello
attribuito ai fini / della determinazione del capitale sociale
sottoscritto. .

2. DESCRIZIONE DEL CONFERIMENTO

2.1 Descrizione delle societs: .|

2.1.1 La conferente '

La societa 4 un ! capitale sociale di euro
5.000.800,00 & a la sede legale in Siracusa,
2d ¢ iscritta al registro delle imprese lracusa al num.
984690831 .

“La societd ha per cggetto l’attivita edile.
112.1.2.La confaritaria

Lai ‘conferitaria & 1la societda che 1la intende
costituire e a cui verra affidata il completamento el cantiere

edile di via di villa Ortisi attualmente svelto dalla

q Tl capitale sociale ail momento deXla costituzione sara\q
, euro 10.000,00 e sara detenuto interamente dalla

3, IL RAMO D'AZIENDA DA CONFERIRE

3.1.1 Motivazioni del confaerimento

1l conferimento si colloea nelfl’ambite di un azione di risoluzione




cordato preventivo.

53 articolare 1la nella = considerazione che
. %ﬁﬁy ntuale ' sospensione .dell’attivita per il . tempo occorrente
' yﬁf}Javvio ed al perfezionamento della procedura concorsuale
f%ﬁﬂmpfometterebhe irrimed#abilmente il valgre del cantiere in
" costruzione sito in Siracusa wvia di Villa |Ortisi, ha deciso di
‘costituire una societa, interamente posseduta,’ cui conferire il ramo
" d'azienda relativo al suddetto cantiere. -

-1l prospettato conferimento produrra i propri effetti dalla data dj
| 'efficacia della delibera Hi costituzione della costituenda societa
1 ' Conferitaria, con l‘obiettgvo di: . ‘

- fare convergere in un apposito veicolo societario le attivita di
| gestione del cantiere in .corso in SiraCuéa? via di villa Ortisi.

"= Iscrivere all’attivo patrimoniale della’— il valore

della partecipazione. 7 %

‘Si precisa che il suddetto conferimento risulta ininfluente rispetto
~alla massa dei creditori di infatti, il suo attivo
patrimoniale rimarra invariato per effetto dell’iscrizione
1 all’attivo patrimoniale ‘del valore della ' partecipazione nella
'societa costituenda.

3.1.2 Elementi patrimonialj costituenti il Ramo d’/Azienda

La puntvale individuazione degli elementi costitutivi i1l Ramo

.d’Azienda & avvenuta ad opera della Conferente,

Immobilizzazioni materiali

“Sono costituite dal complgsso dei beni strumentali (attrezzature e
| impianti)necessari per ~la. gestione delle attivita del - Ramo
' d’Azienda. . ' A i

" Rimanenze dj magazzino ! | )

Sono costituite dalla valqtazione al costo dei lavori di costruzione

degli edifici di cui al cantiere in corso in via di Villa Ortisi.
| Debit; o
yuI debiti si riferiscono ai debiti contratti dalla conferente‘(mutui,
| -acconti, caparre e fornitori) relativhmente al Ramo d’azienda
¢ 0ggetto di conferimento. . I
13.1.3 Altri elementi costituenti il Ramo d’Azienda

‘Elementi idealmente rientganti tra le immbbilizzazioni immateriali
‘Sono oggetto di conferimento, quali elemen;i del Ramo d’Azienda:
= il know how, necessario per la gestione del ramo d’azienda;

- tutte le autorizzazioni e concessioni o%tenuta per l’edificazione
del cantiere facente parte del’ Ramo d’'Azienda. '

I suddetti elementi non sono rilevanti nel sistema contabile della
| Conferente. Pertanto in considerazione del metodo di valutazione
‘adottato, seppure tali elementi sianeo parte essenziale del Ramo

d’Azienda da conferire, per essi non ho proceduto ad alcuna autonona
, Stima di valutazione,

Contratti in corse )
. Tra i contratti relativi al Ramo d'Azienda oggetto di conferimento
si ricordano, a titolo meramente esemplificativo e non esaustivo, i
. seguenti:

S Contrarti stipulati con i fornitori dei materiali e dei
 servizi rjentranti nel Ramo d'Azienda. ’

= Contratto di mutuo fondiario stipulato con Intesa Sanpaolo
S.p.a. in data 15/10/2010, notaio Rossana Calvanico, num. Rep. 2138,
| raceolta n. 1632.

A\ 5 Contratti preliminarj di compravendita delle unita immobiliari
in corso di costruzione, . -
- Altri contratts minori connessi alle| sole attivita conferite. i
Passivits potenzialj : ‘

- In relazione al Ramo d’Azienda oggetto di conferimento non mi sono ‘

- state riferite, alle stato, controversie pendenti dj alcuna natura. .
'.3.1.4. Personale dipendenta addetto al ramo: d’azianda

T

o
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personale dipendente della Conferente che alla data di efficacia
conferimento, risultera destin?to al ramo d'azienda, deve
dersi trasferito-alla-conferitaria

. data del 28/02/2013 risultava’ in forza al ramo d‘azienda

Fe I TAZIONE E 'LORp' SCELTA .

.riﬁ%ﬁérsi sone i criteri di valutazionelaﬁottabili nelle wvalutazioni
- odelle aziende. J L !

| Quelli maggiormente ih uso sono i seguentﬁ:

- = Metodo Patrimoniélel :

{ = Metodo Reddituale
- - Metodo Misto (Patri
- Metodo Finanziario | . . )
| A gquestl criteri di tipo indiretto, si aggiunge poi il criterio di
| tipo dirette, ¢he desume i valori dallo specifice mercato di
[ riferimento. Per tale  ultima applicazione & necessario che esista un
1 “mercato in grado di fornire dati ufficiali attendibili aventi valore
| ~economico di riferimento. .
|\ Prima di procedere alla descrizione del ‘criterio prescelto e della
‘sua applicazione alla situazione aziendale oggetto di perizia, pud
._3risu1tare opportuna una descrizione sintetica delle principali
‘caratteristiche dei metodi elencatj.
'I1 Metodo Patrimoniale si fonda sul principio dell’espressione a
" valori correnti dei singoli componenti attivi e passivi che formano
il patrimonid~aziendale.'1 valori delle attivitd e passivita VEengono
‘aggiornati a valoril correnti perj tenere conto di tutte le
| circostanze che possono avey condotto, a discrepanze fra i valori di
i “bilancio ed i valorifeffettivi con inte razione.dell’apprezzamento
| anche di elementi non'espressamente.indichti in bilancio.
' Si  tratta di un rmetodo relativamente semplice nella propria
~applicazione e tendenzialmente pill obbiettivo -se confrontato agli
“altri, ma che presenta il principale limite di non tenere nella
‘dovuta considerazione la capacita reddituale dell’azienda oggetto di
valutazione. :
i T} Metodo reddituale, identifica il valdre aziendale con il wvalore
~attuale di redditi normall attesi ipotizzando, di fatto un’identita
. tra tali redditi ed i flussi monetar; Futuri.
“‘L’arco temporale di riferimento pud essere infinito o limitato a
seconda della scelte del perito.
. Rispetto al metodo’ precedente perde necessariamente. in obbiettivita,
‘Mma guadagna in termini di probabilitad di riuscire ad apprezzare la
_Capacita delle aziende dj raggiungere lo 5Copo cui la maggioranza
| delle stesse & finalizzata: Produrre reddito.
.Tale metodo presenta perd l'evidente  limite di non valorizzare in
- -modo idoneo il patrximonieo dell’azienda. ’
' Dalla fusione dei principi formatori dei due criteri ‘appena
. descritti, nasce il Metodo misto Patrimoniale ~ Reddituale, il quale
- riesce ad eliminare i Principali limiti dei primi, fornendo una
.Valutazione_ sia del patrimonio dell’azienda sia della capacita
reddituale prospettica della stessa.
. Il Metodo finanziario definisce il | valore dell’azienda mediante
- l'attualizzazione dei flussi monetari che verranno da questa
foprodotti in futuro. Se & assodato che tale. metodo rappresenta
~senz'altro la soluzione teoricamente pin valida per la stima del
J capitale economico, ) altrettanto indiscutibile  che sia
~difficilmente utilizzabile a causa dei problemi che si devono.
-affrontare nella stima attendibile dei flussi di cassa futuri

|
A'prodotti da  attivita complesse e destinate a perdurare
“indefinitamente,

4.1 Scelta del metodo di valutaziong
La Conferente, socia della Conferitaria, effettua il conferimento di
-ramo d’azienda in. regime di neutralita fiscale, cosi come previsto
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‘_'73:;}\1'”& 176 del T.U.I.R. :

In Yestrema sintesi, 1i‘articole 176 del T.U.I,R.,, prevede che

| donferimenti di aziende effettuati itra i soggetti residenti ne
f:'t 1tor10 dello stato nell’ eser01z1b di imprese commerciali, mnon
”.co ituiscono realizzo di plusvalenze o minusvalenze.
_ZN@ caso in esame ricorrono le seguenti particolarlta
'1§” La conferente deve recepire flscalmbnte, aule wvalore della
;parte01pa210ne ricevuta a fronte del conﬁerlmento, 1fultimo wvalare
. “fiscalmente riconoscinto del Ramo d'Az;end
'fé La Conferitaria subentra nella p051zgone della Conferente con

-

e

d'Azienda conferito.
i ‘Nel caso di specie, guindi, .il conferimento presenta una  duplice
Jcontinuita dei valori. Infatti:
= 11 wvaleore fiscalmente riconosciuto dei beni. conferiti da parte
+della Conferente v1ene assunto taleie guale dalla Conferitaria,:

_§1:'f“".'“"

riferimento ai valorllcontablli attivil e passlv1 riferiti al Ramo

‘comportando quindi unal continuita di valorl flsp;l;,
= Il valore contabile dei beni |conferiti, ' sia dell‘attivo
patrimoniale che del passivo, viene 'fecepito tale e qguale dalla

Conferitaria, comportando altresi  una continuita di valori

~contabili.

"Bll’esperto estimatore & richiesta quindi:
| - La descrizione del Ramo d’Azienda oggetto di conferimento, la sua

valutazione e Ll’indicazione del valore ad. esso attribuito e dei
criteri di valutazione seguiti;

- 1l'attestazione che 11 suo valore & almeno pari a quello attribuito
ai fini della determlna210ne del |cap1Fale della Conferita ria

‘poiché, se cid non fosse, si determlnerebbe un  annacquamento del

capitale liberato a fronte del. conferlmento.

Nel caso del conferimento d’azienda disciplinati dall’art. 176 del
‘TUIR ed eseguiti in costanza di valori contabili, compito principale
dell’Esperto estimatore non & guello di farxe emergere i plusvalori
latenti pei beni conferiti, bensi quello di verificare che il valore

di tali beni non sia complessivamente inferiore al capitale sociale
della Conferitaria sottoscritto dalla Conferente.

fTutto cid premesso ed ai fini della presente perizia, lo scrivente,

utilizzando 1l metodo “Patrimoniale semplice”, intende verificare la
‘prudente valutazione dei beni c¢ostituenti 1’'azienda oggetto di

.. conferimento, tenendo quindi in  debito <conto gli eventuali

minusvalori insiti nei beni conferiti e senza procedere alla

\.valqrizzazione, in via pruden21ale, d1|alcun plusvalore latente.
‘5. APPLICAZIONE DEL METODO PRESCELTO
{ 5.1 La situazione patrimoniale oggetto di conferimento

Alla luce delle considerazioni svolte in precedenza al fine della

L valutazione, attraverso il metodoe “patrimoniale semplice”, degli

elementi atltivi e passivi «costituenti il Ramo d’Azienda, ho

. applicato gli stessi criteri di valutarzione sequiti dalla Conferente

mnella redazione del bilancio d'esercizio, verificando che i
conseguenti valori non fossero superiori a quelli realizzabili
attraverso 1’uso. i

Per determinare il wvalore netto cbﬁtablle del Ramo d’Azienda da

- conferire ho fatto riferimento alla |situazione patrimoniale della
- Conferente al 28/02/2013 assumendo come valori seolo quelli relativi

al Ramo d‘Azienda da conferire. :
5.2 La valutazione delle singole poste contabili

‘D1 seguito sono esaminati i singoli elenenti attivi e passivi che
Icompongono 11  Ramo d'Az;enda, con lnd1c321one degli specifici

criteri adottati. ’

IMplantl € macchinari - attregzature varie e specifiche - altri beni
Strumentali .

Per queste categorie di beni strumentali il sottoscritto ha

| Provveduto personalmente alla individuszione ed alla descrizione

licazione Wd uso esclusivo personale - e vietata ogni | 7/2009
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'dei} immobilizzazioni materiali da conferire {impianti e
macchinari, ‘attrezzature varie e specifiche, altri beni. strumentali)
‘.di“ﬁqrtinenza del ramo d’azienda considerato, raffrontando il tutto
coﬁ: valori della contabilitd della Conferente, in particolare con
fil%ﬂibro dei beni ammortizzabili e verificando il raccordo con la
“situvazione patrimoniale.

Per gquesto motivo, anche in .considera;ione delle spese di
{ ammodernamento ed adeguamento che si po#ranno rendere necessarie, il
“sottoscritto ai fini del conferimehto dei cespiti di che trattasi ha
Titenute procedere @ alla valutqzionei assumendo 1 valori netti
- contabili risultanti dal bilancio al 31/12/2011 integrati e
?ffettificati con ‘la; quota parte di# ammortamento relativa all’arco
| temporale intercorrente tra il 01/01/2012 ed il 31/12/2012 nonché
~dal 2/12 fino al 28/02/2013, data di riferimento della presente
étima, ben consapevole che detti valori siano senz'altro nettamente
‘inferiori ad ipotetici valori correnti di utilizzo.

DESCRIZTIONE COSTO STORICO " F.DD AMMORTAMENTO VALORE RESIDUO
;. Monoblocco uso ufficio € 7.280,00 € 2.428, 66 € 4.851,34
3 Box in lamiera - € 500,00 € 500, 00 € 0
: Monchlocco per wo € 2.38B0,00 € 1.388,33 € 991,67
| Acmadietto metallico € 170,83 € 170,83 €0
- GRU Polain € 937,00 € 687,12 € 249,88
Carriola ribalt, € 100,400 € 100,00 € Q
Betoniera Imer € 735,00 € ¥35,00 € 0
Avvolgicavo mt 50 € 120,00 € 120,00 €0
Sparachiodi Hilti € 729,00 € 182,24 € 546,76
- Scalpello Te CP € 71,60 € 71,60 € 0
.- N. 3 Scalissima svelt | € 534,99 i € 534,99 € 0
‘Smerigliatrice DAG 125 | € 147,73 r € 147,73 € 0
£| Sega circolare Makita € 112,5 | € 112,5 €0
| Tassellatore Makita € 140,00 € 140,00 €0
| - Miscelatore Makita € 212,5 € .212,5 en
'[! Carrucola Sicur. € 145,83 € 145,83 £ 0
~ Tranciamarmettie cm 51 .| € 199,17 € 199,17 € 0
. _Perforatore Te 7 C | € 395,91 € 395,91 € 0
T'Auto Fiat Pand - € 3.443,14 € 1.434,64 € 2.008, 50
1 - Aulo Ford € 2.,000,00 € 833,132 € 1.166,68
8 ] TOT. 9.814,83

Valore delle Attrezzature ed impianTi al 28/02/2013 Euro 9.814,83
I Rimanenze di Magazzino ;
T Tale voce si riferisce alla valorizzazione in contabilita
W dell’importo relative al cantiere sito in Siracusa, nella via di
:-Yilla Ortisi di cuil alla concessione edilizia n. 077/10 pratica
- edil. n. 1776/G rilasciata dal comune di Siracusa in data 29/03/2010
- @ alla comunicazione di. inizio lavori della societa del 15/07/2010.
1l cantiere in questione risulta edificato sullo stacco di terreno
. 2Cquistate dalla conferente  in. data 28/09/2009 con atto notaio
- Rossana Calvanico, rep. 1667 raccolta 1238, per. il prezzo
- complessivo di euro 1.500.000, 00 (unmilionecinquecentomila} .
‘1l valore delle rimanenze contabilizzato per euro 5.181.273,96 tiene
| .conto oltre che del prezzo di acquisto del terrenoc anche delle spese
:8ccessorie quali le mediazioni per l'acquistc i costi notarili, gli
oneri di wurbanizzazione del cantiere le spese di progettazione,
“menché le spese effettuate dall’inizio  del cantiere  per
}'edificazione dei manufatti esisténti compreso il costo del lavoro
ed 4 materiali utilizzati alla data del 28/02/2013. F
i Il suddetto valore non & superiore;a quello stimato dall’ing. Marco"
; Bottaro ton  propria perizia di ‘stima delle opere e dei beni .
) Costituenti il suddetto cantiere. :

s Valore delle rimanenze cantiere di via di Villa Ortisi al 28/02/2013;1
| € 5.181.273, 96, ‘

i.ngiti V/ il personale !
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‘L?ﬁ‘debito in guestione si riferis a Jquanto dovuto per retribuzione
I edntiere.

lwvéf re dei debiti verso il personale al 28/02/2013 € 17.519,00
o g':g . i .

ITDuTiti per TFR i h' :
. A voce in questione si riferisce al-’i@porto del TFR maturato al
28/02/2013 dal addetto al cantiere.

f Valore dei debiti per TFR al 28/02/2013 €|3.013,54

4 Dabiti .
{-I1 debito 1in Uestione si riferisce a quanto dovuto alla signora
{ quale saldo del prezzo per 1’acquisto del terreno
| sul quale & stato edificato il cantiere oggetto di conferimento.
"1l suddetto importo risulta riportato in contabilita per il valere
| di euro 5%0.000, 00,
- Dall“esame dell’atto di ac 2isto del suddetto terreno emergerebbe
¥ ¢he la signora a saldo della cessione dell’area
b edificabile ip Questione avrebbe ricevuto dalla
I inporto di euro 1.190.000,00¢ a Mezzo di due asseqni di o/c
' bancario, tratti entrambi sulla Banca di Credito Cooperativo di
4 Siracusa in data dellfatto e Precisamente uno n, 0000030519 08 di
euro 370.000,00 e uno n. 000030 aelro 820.000,00, intestati
. entrambi alla parte venditrice’
J‘Lo scrivente perito dall’esame della'documentazione societaria, ed
ﬂ;in particolare dagli e/c bancari ha potuto'constatare che i suddetti
¥ assegni non sono mai ‘stati incassati dalla)predetta venditrice.
f Mi riferisce 1"amministratore della socigta che, d"accordo con la
4. parte venditrice, i suddetti assegni fdronp ritirati dall’ acquirente
L che, successivamente, nel corso dell’@hnd 2011, ha pagato, in pit
4 soluzioni, L"importo di euro 500.000,0q, riscontrato dalle scritture
. contabili societarie, .per cui i1 saldo residuo a debito per la
' conferente risulta ammontare ad euro 590.000, 00,
~ Valore  del debito’ varso _ al. 28/02/2013 euro
590.000,00 en

s

#;pebito V/Intesa San Paclo per mutuo
F I} debito inp questione si riferisce all’ importo contabilizzato per
:3le e€rogazioni fatte dalla Banca Intesa: San Paolo Su un. mutuo
- fondiario stipulato dalla societa in data 15/10/2010 con atto notaio
| Rossana  Calvanico Tep. 2138 raccolta 1632, utilizzato quale
1.-PTOVVista per Je Spese relative al cantiere di via qi Villa Ortisi
. 999eLto di conferimento.
I ﬁ garanzia del suddetto  mutuo fondiario 1a societd ha concesso
‘1 iboteca volontaria di ‘primo grado sul [terreno edificabile sul guale
4%0no in corso i lavori di costruzione degli edifici in corso oggetto
di conferimento, : '
t Yimporto de) debito si & formate g Seguito di diverse erogazioni
Il 4vvenute nej corso degli annj 2010, 2011 e 2012.
I All"importo cosj formato si devono aggiungere gli interessi relativi
:;al Secondo  semestre dell’anno 2012 mdturati € non pagati dalla
i Societa olgre che la quota parte dégli interessi maturati al
;;28/02/2013, Per 1’importo complessivo d!'euro 51.520,81. :
‘:*7Sortq capitale euro 2.550.000, 00 ﬁ
i 7 Interessi euro 51.520,81 i
VZFValore del debitgo v/ Intesa Sanpaclo al 28/02/20113 2.601.520,81
B
-%;Cl%enti C/ecaparre via di Villa Ortisi

¢ Wimporto in duestione si riferisce alle caparre confirmatorie
‘@yicevute dai clienti degli appartamenti in costruzione nel Cantiere
P-Dggetto di Conferémento, come di seguito in dettaglio:

T

. ‘-‘l
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| Preliminarg del Importo caparra
) 31/01/2011 € 60.000,00
31/01/2011 € 100.000,00
15/03/2011 € 20.000,00
16/03/2011 € 20.006G,00
27/06/2011 € 50.000,00
06/06/2011 € 120.000,00
23/09/2011 € 30.000,00
07/11/20101 € 10,000,00
19/01/2012 . | € 15.000,00
21/04/2012 € 180.000,00
05/05/2012 € 4.000,00
20/11/2012 € 40.000,00

i Tot. € 649.000,00

WValore clienti C/caparre via di Villa Ortisi al 28/02/2013 euro
‘549.000,00

'CJ.J.ent;J. per acconti via di Villa Ortisi
ﬂjlmporto in questione si riferisce agli acconti ricevuti dai

felienti degli appartamenti in costruzione nel cantiere oggetto di
f:onferimento, come di seguito in dettaglio:

kS

Cliente Importo acconti
€ 105.000,00
€ 65.000,00
€ 145.00Q, 00
; € 145.000, 00
f € 150.000,00
; € 170L004d, 00 .
E € 201004, 00
: Tot. € 800.000,00

— !
Walere clienti per acconti via di Villa Ortisi al 28/02/2013 euro
1800000, 00

.5\3_ DETERMINAZIONE DEL VALORE NETTO CONTABILE DEL RAMO D’AZIENDA
#In - base alle considerazioni . sopraesposte il valora del ramo
{d'azienda al 28/02/2013, determinato in conformita al metodo
{"patrimoniale semplice” ammonta a complessivi € 530.035,44 come
;ﬁisulta dal sequente prospetto riepilogativo, in euro:

Ee .

£ ~_ SITUAZIONE AL 28/02/2013

; ATTIVO PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

pianti e attrezzature 9.814,83 I:Itebito v/ dip. per TFR 3.013,54
’ | ;

m.ze via di Villa Ortisi $.181.273,96 | Debito v/ dip. per retr. 17.519, 00
>% o Debito mutuo IntesaSanpaolo 2:601.520,81
;kf? 2N H =l Clienti per caparre 649.000,00
: “Clienti par-acconti 3 “800.000, 00
s Debito v/ Pindo Sebastian . 590.000,00
i ) = PATRIMONIO . NETTG DI 530.035,44
8 _ ‘ CONFERIMENTO

PTALE ATTIVO 5.191.088,79 | TOTALE PASSIVO E NETTO 5.191.088, 7\9

A}
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‘ (6. CONCLUSIONT \

§A conclusione delle considerazioni e delle valorizzazioni come sopra
 qmntificate, lo scrivente perviene ad un patrimonio netto
grettificato, al 28/02/2013, di euro 530.035,44, e, pertanto il
fsottoscritto attesta, ai sensi e per gli effetti dell’art. 2465,
O | . .

fprimo comma, del c.c. che il suddetto yalére 2 almeno pari a qguello
fattribuito per coprire il prezzo | dij emissione delle quote
jrappresentative del <capitale socialej. della societa confegitaria
[(EORC 10.000,00), e del  loro .eventuale sovraprezz¢g, che/saranno

i - ' . .
lemesse a fronte del conferimento del ramg d’aziend; questione e
fdéstinate ad essere sottoscritte dal sogge :

iSiracusa, 1i 11/04/2013

: TRIBUNALE DI SIRACUSA
Verbhale di. giuramento perizia

L'anno 2013 il giorno del mese di aprile, aventi 1l

Psottoscritto, & presente i

residente in Siracusa, identlficalo a mezzo patente
_{pux 21856491 rilasciata dal Prefett%ﬁdiéSiracusa il 21/07/19%4, il
!fquale chiede di -asspverare col gidraménto la superiore perizia
! exfragiudiziale.

Invitato a prestare ‘giuramento, 1lo présté, ripetendo la formula

f"Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto l’incarico affidatomi”.

ta‘Bgni-
2ja:PDG




CITTA DI SIRACUSA
Ced. Fisc.: 30001010893 — Pant. LV.A. : 00192600898 NG
SETTORE “PIANIFICAZIONE ED EDILIZIA PR X ‘é AY A
*** SERVIZIO PIAN[FICAZIONE DEL TERRITORI@#¥% ..

. Via Brenia > 81- 96100 :Siracusa S

Eo R R N 7
e1382013 CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA s/
i A o IIEFUNZIONARIOC: !'O‘SERVIZIO '

‘»hsta listanza del Sig. pervenuta al protocjollo di questo Settore it 11-04-2013 e registrata col n. 5770

‘fendénte ad ottenere un certificato dj destinazione urbanis ica, prevista dal PRG di Siracusa, per l'area richiesta dallo
A'Ecsso ed individuata catastalmente al Foglio n. 29 particelle n. 997-1132-1134-1135-1139-1140;

Vista'la nota prot. n. 26013 del 3171072001, -con. la quale il Dirigente del Settore delega alla firna del presente
ertificato;

“Ylista-lo Statuto Comunale:

Aistol’art, 30, DPR 380/01; .

Fisto i} Decreto Dirigenziale dél!’Assessorato Territorio ¢ Ambiente Regione Sicitiana n. 669/DRU del 03/08/2007

fpprovazione del Piano Regolatore Generale, pubblicato nel Supplemento Ordinario della GURS n. 46 del 28

I fsl,o"il'._-D. Dir. dell’Assessoratof Territorio e Ambiente Regione Siciliana n. 898/DRU det 03/08/2007;

tAlko 'Pr_etorio del Comune dal 23/12/2007 al 0110,_].{2"008,Econcemente la ratifica, sotto il profilo tecnico-urbanistico,
Afegli elaborati di progetto del Piano Regolatore Generale contenenti le modifiche e le correzioni discendenti dal
Hecreto Dirigenziale n, 669/DRU del 03/08/2007: i
{ista la normativa di Piano Regolatore Generale; |
_isto art. 5 delle Norme Tecniche di Attuazione del Pian¢ Regolatore Generale;

1 ,\i*stil'l’art. 36 della L.r. 2 agosto|2002, n, 7, come in_te'gréto' all’art. 24 della Lr. 19 maggio 2003, n. 7;
“{listo il Parere n. 461/05, reso dal Consiglio di Giustizia Amministrativa per 1a Regione Siciliana nell’adunanza del
+f settembre 2005, afferente I*applicazioné nella Rc'g'ione Sicilia det D.P.R. 8 giugno 2001, n. 327 con particolare
[guardo alla scadenza dej vincoli preordinati all’esproprio i cui all’art. 9

{isti gli Atti depositati presso qizesto Ufficio; -

P il ATTESTA |
AI¢, ‘per effetto del Decreto Mirigenzidte n. 669/DRU del 03/08/2007 ¢ della Delibera Consiliare n, 107 del
B/12/2008, Iarea sotto elenggl‘@a, censita.in Catasto di questo Comune ed individuabile nella planimetria allegata,
Pstituente stralcio delia tavdla normativa n.3 di Piano Regplatore Generale, viene classificata nel seguente modo:
# --: - Foglion. 29 particéle n: 997-1132-1134-1135-1 139-1140; o o
[Parte in Zona “ Comparto d’intervento sottoposto alle prescrizioni esecutive di cui alla Scheda Norma add con 1o
{seguenti prescrizioni urbanistiche; * '
{ < Superficie Lorda Ammissibile (SLA mq 3.982 . Vi
4o Altezza (. maxy - mt Togg ™ Allegato__ {5 gt ato
# - Rapporto di copertura — mg/mq 0,35 ] ‘
%t - Rapporto di permeabilita ((lip)Ci mq/mq 0,10 G N.., h306 G raccotta
| - Aree di cessione per servizi (D.I. 1444/68) e viabilita — mq 6.636.

fartein Zona B4b — “ Tessuto edificato o media densita ditipob “
“pscrizione ed obiettivi '

k5 ASvi tratta del tessuto denso edificato-fungo. tutto. il margine occidentale ¢ quello nord orientale di viale Scala CGreca, a
i nord del previsto centro direzionale e fiella.parte,sud di Belvedere. Per tale tessuto, costituito prev
% edifici a blocco pluripiano isolati su lotto, s'oAnp‘l revis '

& - destinazioni d’uso ammesse.
dalite di attuazione '

E 24, Autorizzazione, concessione edilizia, SR
2.2, La concessione edilizia per gli interventi di. Nuova costruzione (Nc) nei lotti liberi non compresi nei.Con parti
. diintervento e per gli interventi di Demolizione con ricostruzione (Dr) di Ristrutturazione edilizia di tigo '8'(Rie B)
¥ ecomunque per tutti glj interventi che.comportino nuova SLA complessiva, & soggetta agli obblighi di cui al punte
6.2 del presente articolo. o

2.3. Gli interventi di Ristrutturazione urbanistica di cut al punto 4.2 del presente articolo sono atiuabili atiraverso

Piano Attuativo convenzionato dj iniziativa, pubblica o privaia, esteso ad una superficie idonea ad accoglierc le
et AR BoR e traRscarrigss tiouispypersinale - & vietata ogni |
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pazioni ammesse (art. 10)

Hladestinazione d’uso prevalente & queila Residenziale (RE).

goono ammesse destinazioni d’uso di tipo Turistica e Ricettiva (TR) quali alberghi (6.1), residence (6.2) ed ostelli
#(6.3); Commerciale e Direzionale (CD) quali: esercizi di vicinato (5.2), locali per il pubblico spettacolo (5.6), studi
professionali ed uffici direzionali (5.7), pubblici esercizi ed altre destinazioni di cui al punto (5.8); attivita

“gProduttive di tipo B (PB) di cui ai punti (4.1) e (4.2); Attrezzature Territoriali, anche private, di cui ai punti (8.2) e

“H8.3); Attrezzature di interesse generale, anche private, di 1_c(1i ai punti (9.1), (9.2).

 $Le destinazioni d’uso diverse da quella residenziale di cui al precedente comma, quando superiori al 20% della SLA
dcomplessiva, sono ammesse solo a condizione che siano rispeftate le prescrizioni relative ai parcheggi stabilite
%Zallart. 96 delle presenti Norme. l ‘

- §Fatte salve quelle esistenti alla data di adozione del PRG,'la r;alizzazione di medie strutture di vendita (CD 5.3) ¢
;-C0n_semita solo per interventi di ERistrutturazione urbanistica da attuarsi mediante Piani Aftuativi di iniziativa
“$pubblica o privata finalizzati alla riqualificazione di consistenti parti urbane.
forie d'intervento | : o

J#LL Gli interventi ammessi song quelli di  Manutenzione ordinaria (Mo), Manutenzione straordinaria (Ms),
‘§Restauro e Risanamento conservativo (Rr), Ristrutturazione edilizia di tipo B (Rie B), Demolizione con
“fricostruzione (Dr), Nuova costruzione (Nc).
£4.2. Sono ammessi interventi di Ristrutturazione Urbanistica (Ru) finalizzati alla riqualificazione di parti urbane

gopportunamente dimensionate previo Piano Particolareggiato Esecutivo di iniziativa pubblica o privata, secondo le

- gprescrizioni di cui al punto 6.3.

Hetri wrbanistici ed edilizi
Findice di utilizzazione fondiaria (Uf): 0,76 mq/mgq

FAltezza massima (H max): 16,80 m

'_ 'iz_I_om' particolari

- 4i6.1. L’edilizia esistente, se eccedente Pindice di zona, dovra mantenere la superficie lorda ed il perimetro attuale e

f per essa saranno consentiti soltanto interventi di Mo e Ms e Rie di tipo B. In caso di demolizione, la ricostruzione &
fconsentita sino alla SLA massima consentita dagli indici di zona ovvero sino al 70% della superficie lorda esistente

' ei casi in cui questa risulti eccediénte rispetto agli indici di zpna; detta riduzione non si applica se 1'intervento di

: ,;i molizione e ricostruzione viene attnato dalle cooperative redilizie e/o dalle imprese titolari di finanziamenti

 $phbblici che sceglieranno di allocate il proprio Programma cosfruttivo in aree di proprieta.

> cooperative edilizie e le imprese, titolari di finanziamenti pubblici, che sceglieranno di atlocare il proprio
jrrogramma costruttivo in aree di proprieta site all’interno ‘dell; Zona omogenea, fermo restando il rispetto degli altri

- §paraimetri urbanistici previsti, possono beneficiare di in inércmpnto del 20 % dell’indice di utilizzazione fondiaria.

§6.2. Gli interventi di cui al punto 2.2 sono obbligati alla fmonfetizzazione per Pacquisizione di aree a servizi nella

misura di 9'mq per ogni 30 mq di SLA reatizzata. b

3.1 Piani Particolareggiati per gl interventi di Ristrutturazione Urbanistica (Ru) finalizzati alla riqualificazione di

Fparti urbane edificate possono essére formati a condizione che siano previsti insediamenti di forma urbana regplare,

fisiano garantiti spazi pubblici in misura di mq 9 per ogni 30 mq di SLA residenziale da edificare eccedente la

. jsuperficie lorda esistente e la dotazione parcheggi pertinenziali di cui art. 96 prioritariamente ricavati all'interno
Jidellarea di intervento, Gli interventi oggetto di Piano Particolareggiato convenzionato possono beneficiare di un

. Jfincremento di 0,15 mq/mq di utilizzazione fondiaria rispetto all’indice di zona.

“Jeln “ Viabilith PRG*

R ""di_ che trattasi risulta in parte sottoposta a vincolo di rispetto stradale.

~pparti d’Intervento sono sottoposti alle disposizioni del Titolo Quarto delle Norme Tecniche di Aftuazione

£89,90,91,92). |

_gente certificato conserva validita per un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazione dell'alienante o di uno dei

- geldenti, non siano intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici, cosi come indicato al comma 3, art. 30 Dpr

“4sente certificato non pud essere prodotto agli organt della pubblica amministrazione o ai privati gestori di
Hiciservizi ( art. 15 Legge n. 183/2011). | |

, Si rilascia il presente certificato in bollo per hitti gli usi consentiti dalla legge.
- Strilascia il presente certificato esente da bollo per tutti gli usi cveﬁliti dalla legge.
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M, il%_c.'@- L di raccoka -
—————— T m e e e STATUTO- == == mm e e o e
----------- DENOMINAZIONE - OGGETTO - SEDE ~ DURATA--=--c=-e--n

ARTICOLO 1 - B' costituita una societi a responsabilita 1limi-
tata con la denominazione:
ARTICOLO 2 - La Societd ha per &gget o l'esercizio delle atti-
vita di progettazionme e costruzlonq di opere civili, nonché
ltesecuzione di lavorl edili, 1draullc1, telefonici e meccani-
ci, finalizzati al completamento deﬂ cantiere di Siracusa via
Di Villa Ortdgl.-~--ecmmommmmaoo i
La Societd pud inoltre-——> ------------------- R

- compiere, quale attivitd non prevalente, tutte le operazioni
industriali, commerC1ali finanziaxrie {esclusa la raccolta del
risparmio tra il pubblico), mobiliari ed immobiliari necessa-
rie od utili al conseguimento del suo oggetto sociale; ---u----

- ‘agsumere, sia direttamente che indirettamente, partecipazio-
4 ni od interessenze (non a fini di collocamento e comuncgue non
4 mediante attivitd svolta nei confronti del pubblico) in altre
societi od imprese aventi oggettolanalogo od affine, che giano

ritenute necessgarie od utili al consegulmento dell'oggetto so-
.ﬁ cialej-~-----n-- ERPEPETTEEEE PR e e L L

o el S

TR

- concedere fldejussioni prestare avalll, consentire iscri-
zioni ipotecarle sugli immobili soc1a11, a garanzia di debiti
e di obbligazion1 assunti in funzidne del consequimento del-
l'oggetto socialé;-~-wemmmcoau_-oo. i e
- usufruire delrbenef1c1 previéti dalle normé regionali, na- -
zionali e comunltarle emamate o emanande. ---------------------
Qualera per il conseguimento dell' oggetto sociale fosse neces-
sario savolgere attivit& riservate alle cosiddette professioni

5 "protette", tali' attivitd verranno isvolte, su incarico della
ﬁ Ssociet3a, da professionisti muniti delle abilitazioni previste
| A dalle leggi vigenti in materia.------ —————— A LT m-———

i
La societa ha ‘facoltd di acquisire presso 1 propri goci i fon-
di necessari iper. il conseguimento. dell’'oggstto sociale, con
obbligo di rimborso, prevedendo o meno la corresponsione di
interessi, nel rigpetto delle leggi e dei regolamenti vigenti.
Nel rispetto--del D.Lgs. n.385/1993 i soci potranno versare
f; somme in conto futurs aumento di capitale, proporzionalmente
1 alle loro quote di partecipazione'al capitale sociale.-=------

ARTICOLO 3 - La sedeidella‘societa € fissata nel Comune di Si-
racusa.--—-------——-------~-~---*--

e T

. e e e e AU - .—— - -

b L'organo amministrativo ha facoltia di trasferire la sede Bo-
¥ ciale nell'ambito del suddetto Comune, nonché di istituire al-
f trove succursali, agenzie e rappresentanze e di gopprimerle.--
;; Spetta invece ai soci deliberare 1'istituzione di sedi secon-|.;
darie ed il trasferimento della sede sociale in altro Comune. /
ARTICOLO 4 - La societd ha durata illimitata e potra ess;f

F
: anticipatamente sciolta, secondo quanto disposto in mate 1h
i dal codice eilvile.-vcaacme_ . ... _—— AN

i ARTICOLO 5 I1 capitale sociale & determinato in eurd
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rmummmumneoHpmmubneasamocmnmemmb-Am.Mm.GMQMaPDGZUOH 0
Firmato D¥: PENNISI ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 15bf219203834e6a3bcd007ca26c7f53 /




10.000,00 {diecimila" v1rgolx

ai sensi di 1egge. “i'-_ i
Per le dec1sion1 dai aumento e r_éuz ne

‘a ﬁati anche mediante of-
ferta di partecipa21oni di nuov e'iss bne a.terzl, in tal ca-
80 spetta ai soci che non hanho c'jcorso'alla decisione il di-
ritto di recesso a norma dell'articolo 2473 del Codice Civile.

Possono essereiconferitl, a libe azione dell'aumento a raga-
menta del capitale sociale, denaro, beni in natura, c¢rediti,

obblighi dei soc1 a prestazio 1|d'0pera o di servizi a favore
della societi, .ed in genere qualunque elemento guscettibile di

valutazione : economlca, nell: osservanza delle disposizioni di

La' prestazione: di una polizza di - assicurazione o di una fi-
deiussione bancaria con cui siano stati garantiti gli obblighi
. del socio aventi per oggetto la prestazione d'opera o servizi
a favore della societa pPossono essere sostituite dal socio con
il versamento a titolo di cauzione del corrispondente importo
in denaro pres§o la societd.------ae o ___.

Nella fattlspecie di cui. all: art.] 2466 secondo comma codice
civile, in mancanza di offerte per ltacquisto, la gquota pud
essere venduta ll'lncanto -----------------------------------

I socci possono dellberare la rlduzione del capitale nel ri-
spetto dei llmiti di cui all’art 2463 n.4 Codice Civile, me-
diante rlmborso a1 soci delle guote pagate o mediante libera-
zione di essi dall'obbllgo dei vers%menti ancora dovuti,------

In caso di dimlnuzlone del capltale di oltre un terzo per per-
dite, pud essere omesso il dep031to preventive presso la sede
sociale della relazione degli ammfnistratorl sulla sgituwazione
patrlmonlalendella societa, con le[eventuall osserva21on1 del-
ltorgano di controllo, se nomlnato e el

ARTICOLO 6. | - Le. partecipa21oni soéiali sono trasferibili, in
tutto o in pérte, per. atto inter- vivos o mortis cauga, ~---=-~--

I1 socio chei intenda trasferire a ﬁitolo oneroso in tutto o in
parte la propria-partec1pa21one a ter21 non soci dovra infor-
mare a mezzo lettera raccomandata A/R gli altri soci che a pa-
ritad di prezzo e di: condlzioni ravramno diritto di prelazione
in proporzione alle parte01pazioni dagli stessi gia possedute.,
Tale diritto dovri essere esercitato, a pena di decadenza, en-
tro trenta. glorni dalla.data dl r1cev1mento di tale comunica-

Nel caso in cui l'offerta venga accettata da pild soci, 1la quo-
ta verra attrlbulta' ad ! essi in proporzione -alla rispettiva
Partecipazione al capitale sociale.------ A
Se alcuni soci. rinunciano al dlritto di prelazione, questo sgi
accregce  a favore deg11 altri in propor21one delle loro parte-
c1pazioni —54--<4~w ----- -+

¢

.._-..._--_-__~..__--.....__......-..--_—_'..---__
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dal presente articolo sono inefficaci nei confronti della so-

Firmato

cletd, e e L_. ———a e
L'intestazione a .societa fiduciaria ¢ la reintestazione da
partefdella stessa agli effettivi p#oprietari, nonché la ces-
sione‘della partecipazione al conitstge © a parenti in linea
retta 4i primd g@adb non & soggetta hlle"disposizioni del pre-
sente articolo.---~—-f-meuoaoo_ .. e Cmm— -

€ sequestro: in tal caso si app;icdno le digposizioni di cui
all'art. 2352 Codice Civile.----- }--: -------------------------
----------------------- DIRITTI Dﬁ L et S PRy
ARTICOLO 7 - Leﬂpartecipazibﬁi,ﬁéi soci sono determinate in
misura proporzionale ai rispettivi conferimenti.--n-c--oe--oo-
I diritti sociali spettano ai soci in misura proporzionale al-
la partecipazione da ciascuno POBBEAULa . ~= = mm e e

ARTICOLO 8 - Il socio pud recedere dalla societa nei casi pre-
visti dalla legge e dal presente statuto.-------acmooa o __._

La volontd di recedare deve esgssgere comunicata all'orgdno ammi -
nistrativo mediante lettera racépmandata con avviso Qi ricevi-
mento entro trenFa giorni dall'iscrﬁzione nel Registro delle
Imprese della. decisione che legittima il recesso oppure, in
mancanza di una decisione, dal momento in cui il socic viene a
conoscenza del fatto che lo legittima. Le partecipazioni per
le quali & esercitato il diritté di %ecesso non posgono essere
cedute. Il recesso non pud esgere esércitato, e se gid eserci-
tato & privo diAefficacia, quando 1& socletd revoca la deci-
sione che lo iegittima.-—---—--——-~-% -------------------------

Il socio che recede dalla socieFa ha diritto di ottenere il
rimborgo della p;oP?ia partecipaﬁiong in properzione al pat;i-
monio sociale, determinato tenendo conto della situazione pa-
trimoniale della sbéietah della‘ sua redditivita, del valore
dei beni_matefiali-e immateriall da eassga posgeduti, della sua
posizione nelémercato e di ogni altra circostanza e condizione
che viene normalmentg-;equta in‘c%nsidéraiione ai fini della
determinazione del valore di mercato delle partecipazioni so-
cietarie; in caso di disaccorde la detefﬁinazione avviene sul-
la base di una relazione giurafalredatta-da un esperto nomina-
to dal Tribunale nel cui'circéndario ha sede la asocieti ai
sensi di legge su istanza della parte pildt diligente,-~-v---u_-

Il rimborso deve egsere ‘eseguiﬁo, ‘con ..le modalitd previste
dalla legge, entro centottanta giorni dalla comunicazione del-
la volonta di :‘n'eu:efﬂ.e::ce.----j --------------- B TR

-------------- ---~--~-DECISIONI DEI SOCT---=--sosseimnrn. ..

ARTICOLO 9 - I soci decidono sulle materie rigservate alla loro
competenza dalla legge, sugli argomenti che wne o pidl ammini-

stratori o tanti soci che rappresentano almeno un terzo deli’

capitale sociale sottopongono aila loro approvazione, sulle

materie riservate alla loro compqtenza dall'atto costitutivo e

dallo statuto della sociefa, nonché sulle seguenti materie:---
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B 2) la nomina dell: organo amminlstratlvo € la determinazione|

del com;:nansc;,-—----——-————--l ----- ~;---—a ————————————————————————
b) 1la. ndmiqa dei sindaci o del revisore e la determinazione
del compenSQ ------------------ B e E T P,
Le dec151onﬁ dei soci veng?no Edottate medlante deliberazione
assemblgére ---~~?—-—------]-----~-~——--~-----—---—----T ------
Il voto di giascun socio vale in misura proporzionale alla sua
partecipézioné.4—--——-——-—-; ------ e e
L'asaembiéa pué éssere’ convocata anche fuori dalla sede gocia-
le, purcﬁé In Ttalia. -mmmm e ..

ARTICOLo;lo,- ‘Le convocazioni delle asgemblee sono fatte a cu-
ra del Presidente del Consiglio di Amministrazione o dell'Am-
ministratore Unico con avviso da comunicare aij soci, almeno
otto g10rn1|prima di quello fissato per 1 adunanza, mediante
lettera raccomandata, fax, o e- -mail, contenente l'indicazione

|
del giorno,;del luoego, dell ora dell'adunanza e degli argomen-

ti da trattare BT T

Anche in’ mancanza di formale convocazione l'assemblea si repu-
ta regolarmente costituita quando ad essa partecipa l'intero
capitale: sociale e tutti gli ;amministratori in cariea ed i
sindaci o 'i! revisore, se asgis enti sono presenti o informati
della rluni ne ‘@ nessuno si oppone alla trattazione degli ar-
gomenti pos i all'ordine del GLOrNO: ~m e ool

Al fine dl verlficare la validlté dell'assemblea, gli ammini-
stratori i gindaci o il fev isore. eventualmente aggenti do-
vranno rilasciare una dichiara21one scritta - da conservarsi
agli atti delia gocietd - d1 essere stati tempestivamente in-
formati del}alriunlone e degli argomenti’ posti all'ordine del
giorno e; dlin n oppor31 alla tthtazione degli stesgi,--------

ARTICOLO 1L ; Possono intervenire ‘all'assemblea tutti coloro
che rlvestanolla qualita di socio (0 di titolare di diritto
reale che attﬁlbuisce il dirltto di’ voto). sulla base delle ri-
sultanze! del. Registro ‘delle Iﬁprese ovvero che giustifichino
la propria qualité di: sociol(o di. titolare di diritto reale
che attr;buisce il dirltto dai. voto) esibendo un titolo drac-
quigto debitamente deposltato af Reglstro Imprege, -«----a_ _.__

ARTICOLOflz - Ognl socio che abbia ~diritte di intervento al-
l'assemblea pu& far31 rappresentare, per delega scritta, da
altra persona ;anche non - socio.—~-a9; -------------------------

Spetta al Presidenté dell'assemblea constatare il diritto ai
Jntervento alla'stessa -e'”{ -

ARTICOLO 13 - L'assemblea é preszeduta dall'Amministratore uU-
nico {o dal Presidente del.Con51gllo Al Amministrazione) o in
sua assenFa da persona eletta dalldagsembles stessa.----c.o_ .
L'assemblea pud nominare un{segretario anche non 80Cig, ~--=-a.
Le deliberazloni dell assemblea sono constatate da processo
verbale’ firmato dal Presidente e dal Segretarln, se nominato, -
Nei casi di legge, ed 1noltre quando i1 presidente 1o ritenga
opportuno, il verbale viene redatto da un notaio da lui geel-
tO."““""'“‘""‘"“.'!'.’;,"*I""'A"'"'
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Il verbale dell'assemblea, anche se redatto per atto pubblico,
deve essere trascritto nel 11bro delle decisioni dei soci.----
ARTICOLO 14 - L’assemblea € validamente cestituita con la pre-
senza di tanti soci che rappresentino almeno la metd del capi-
tale soc1ale e delibera con le maggiorawfe stabllite dall'ar-

ticolo 2479 bis del Codice Civile. ~o-mmeobe L

ARTICOLO 15 - La Socmeta pud essere ammlplstrata © da un Con-
siglio di Ammlnistrazione composto da un minimo di tre ad un
massimo di cinque membr1 secondo il ndmero determinato dai so-
¢i al momento della nowina o da un Amministratore Unico,-w«----

L'assemblea dellbera sulla composlzione dell'organo ammini-
strativo e provvede all'elezlone del o degli amministratori.--

Gli amminigtratori possono anche esgere non soci e durano in
carlca fino a dimissioni o a revoca da rarte dell’asgemblea
oppure a tempo determinato secondo quanto sard stabilito di
volta in volta dai so¢i all'atto del#a NOMANA , === cmceem e

La cessazione de911 amminlstratori pex scadenza del termine ha

effetto dal momento in cu1 il nuovoforgano amministrative &
stato ricostituito. bbbl S LR R R T

Il Consiglio di Amministra21one elegge tra i suoi membri un
Pre51dente qualora questi non gia stato nominato dal soci.----

ARTICOLO 16 - Sino a contraria decisione dei soci gli ammini-
stratori non 8ONO v1pcolat1 dal dlvieto di cui all'articolo
2350 del Codice Civile. ---------------------------------------

ARTICOLO 17 - Il Con81g110 di Ammlnistrazione (o 1'Amministra-
tore Unico) & 1nvestito dei pin ampl poteri rer la gestione
ordinaria e Btraordlnaria della Socxeta senza eccezione di
sorta, ed ha facolté d1 compiere tuttiigli atti che ritenga
opportuni per l'attu321one ed il ragglunglmento degli  scopi
sociali esclusi soltanto quelli che 1la legge in modo tassati-
vo. riserva alla de$151one dei SOCH L~ mm oo T
Il Consiglio di a mlnistrazione (o 1 Amministratore Unico) ha EalE
quindi, tra le altre,fle facolta di acquistare, vendere & per- o]
mutare 1mmob111 e aziende o rami di ‘egsse, conferirli in altre f"

3001eta costituitefc> coatituende, a'sumere parte01pazioni ed I
interessenze per gli effettl dell'articolo 2 del presente sta- H
tuto, consentlre iscrlzioni cancellaz1on1 ed annotamenti ipo-
tecari, rlnun01are ad ipoteche lega11 ed esonerare i Conserva-
tori delle Agenzie del Terrltorio da responsabillta contrarre
metui attivi e p3581vi complere qualsiasi, operazione banca-
ria; transigere e compromettere in arbitr1 anche amichevoli
compos;torl,_nel casi non v;etati dalla legge; autorizzare e .
complere qualsiasi operazione ‘presso gli uffici del Dpebito _"H'
Pubblico, della Cassa Depositl e Prestiti e : 5
ufficio pubblico e privato e e e e f'-

TN
La superiore elencazione &. soltanto esemplificativa e non taé-n

sativa.-w----eo .. '

i T e \
Il Con91glio di Amminlstraz1one pud nominare tra i suci. membri
uno o pig Ammlnlstratorl delegatl, fissandone le attribuzioni
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¢ le retribuzioni a norma di legge. cooooeeon L bt
Il Consiglio di-AmministraZione {o l‘Amministratore Unico) ha
bure facolti di nominare direttori nonche Procuratori speciali

ber determinati atti o categorie di atti,--ceem_ o ______

---.--..---._--._'-.._-_....-....-..._

Per ragioni del loro uffiéio; 1'assemblea puéiihbltre asgsegna-
re loro un’indennity annuale, nonché uQ'indeﬁniti Per la ces-
sazione del rapporto. --... e neee oL -

ARTICOLO 15 - 1] Consiglié si raduna ogni huilvolta il Pregi-

It e

da almeno due dey suoi membri, k@ convocaziond & farts ga7
Presidente con jetters da| spedire almeno-cinhué giorni prima
della riunione oppure, in jcaso dji urgenza; boﬁ télegramma, fax
o“ejmail da spedire almend tre giorni'prima aé ogni membro el
Cdﬁsiglio.-—--_-—'-I-_-j-_.-—__-_- ----- E-----_-—'-'------;---J- ;

T — -

ARTICOLO 20 - Nel caso in cui si fendeSSé obbligatorio per
legge, ovvero bPer espressa volon;a dei soci, I’assemblea nomi-
na l'organoc di dontrollo, sindaco unico o coqlegio sindacale,

------------

____________

data ad un revisore, avente (i requisiti gj legge, nominato
dall'assemblea; l'incafibo'dura‘tre ege

reizi e pug €ssere rin-
e o S il | ol ' :

VI [ - € vietata ogn
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--------------------- =BILANCIO BD UTILI-w-=cacol oo . __.___

ARTICOLO 21 - Gli esercizi sgociali 8i chiudono al trentuno 4i-
cembre di ogni amno,------—_-. [T T T T e e e e
Alla fine di ogni esercizid 1‘0¥gan0_amministrativo Procede
alla formazione del bilancio red?tto con  l'osservanza delle

disposizioni di legge.-———--lAj-
Il bilancio & Presentato ai!édci %er'l'approvazione entre 120
(cantoventig éiorni dalla ¢ ;uau%a dell'egercizio, salva la
4 possibllita . ai prorogare tale’ termine ad un masgimo di 189
- (centoot:anta} giorni, ai sensi del secondo comma dell'artico-
10 2364 del Codice Civile.~mmcommeoio o O

ARTICOLO 22 - . @li utili netti, dopo prelevata una gomma non
inferiore al s% (cinque per cento) per 1a riserva legale, fino

partecipazione da ciascuno bosseduta, salvo diversa decisione
dei socd.-woeeao L1

-..._-..--._---.--.__-..--.-_.--.

ARTICOLO 23 - Il pagamento dei dividendi & effettuato presso
la cassa designata dall'organo amninistrativo ed entro il ter-

mine che viene, annualmente fissato déllo‘stesso organo ammini-
Ay o e e

T ARTICOLO 24 = I dividgndi.nqn riscossi entro i1 quinguennio

dal giormo in jcui divennero'ésigibili,'vanno pPrescritti a fa-
B |

vore della Soc;eta.---—-——--al----L ------

------------------------- SCIOGLIMENTO-----oeo . __________

ARTICOLO 25 - la societs si'$6i091ie per delibera dell'agsenm-
blea dei soci, adottata con 1le maggioranze previgte per la mo-
difica del Presente statuto, nonché al verificarsi di una del-

le altre cause dimscidglimentd previste_dall'art. 2484 Codice

—

---------------------

1 Civile, Cvverc da altre disposizioni di legge.----oo o __.___

Al verificarsi di una causa di scioglimento 1'assemblea dei
L S0cil nomina uno o pia llquidatori € ne determina i poteri e il
R D L e

previa eliminazione della causa dj scioglimento. Al socio dis-
k9 ' |senziente spetta 41 diritto di Tecesso. Per gli effetti della
‘ . |revoca si applica 1'art, 2487-ter codice clvile,-wmeeo L L .
‘ig , ﬁ}‘ ------------------- CLAUSOLA COMPROMISSORTA- - ~~mowowo . ____
ﬁff Vi ARTICOLO 26 - [Le eventuali controversie che sorgessero fra 4
' . |soci o tra i soci e la societd anche se promosse da ammini-
¥ i:;; stratori, da liquidatori e sﬁndaci © revisore (se nominati),
"'viero nei loro confronti, el che abbiano per oggetto diritti[
gisponibili-relatiﬁi al.rappo;to sociale, saranno decise da un
_ ¢611egio.a;bitrale, composto aiftre membri, tutti nominati en-
= tro 30 (trenta) giorni dalla“#ichiesta fatta dalla parte pin
 eridi11gente, dal Presidente del Tribunale;nel cui Circondario ha

gede la societd.---c._________ '

I tre arbitri cogl nominati p;
Sidente.----._. T e el

[ -evi ni
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———_ |saccordo tra g1 i arbicri ao_miﬂgi__ﬂuse; ta del president e,

lvi Provveders, gy istanza della parte piﬂhdiligente, il Presi-
dente de] Tribunale.----_._.________ T T e L.

novanta gidrni ‘dall'ultimg abcettﬁzione da parte dgi ciascun
arbitro.~---§-~w----~---——-~-J-—-—-LJ -------------------------

Il Collegio ‘Arbitrale stabilira al chi fard carico i1 costo
dell'arbitra;o © le eventuali modalitd di ripartizione dello

ARTICOLO 29 - Ber tutti ihrappartiicon la societs, i1 domici-

e C T
ne anche mediante fax, posta elettﬁonica © altri mezzji simila-
ri, le trasmissiong ai soggetci di cui Sopra dovranne essere
fatte a3 numero Qi fax, all'i%dirfzzo di posta elettronica o

al diverso Yecapito cha siano stati eSpressamente comunicati

da detti soggetfi R S
B T T L NORM2 DI|RIN§IIO ------------------------
ARTICOLO 28 - Per tutto quanto non espressamente disciplinate

nel presente,statuto, si applicanofle disposizioni di legge in

b s vt gl

T e e e e . e - -

i notajo, Segué l'imp;onta del 8igillo,---a_.

Alessia pj Trapan

E’' copia conforme all'originalé,fmunito delle Prescritte fip-
me, nei mieiirogiti\v----—--——-{---r-—--~ ------------------

Siracusa, (117&9;@%‘0 . QJ)-/_g
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COMUNE DI SIRACUSA - c_i754 - REG_PROTOCOLLO - 0138601 - Uscita - 21/06/2024 - 09:59

CITTA DI SIRACUSA

Cod. Fisc.: 80001010893 — Part. I.V.A. : 00192600898
SETTORE EDILIZIA PRIVATA
Servizio Edilizia Privata

Via Brenta n® 81- 96100 Siracusa
0931 - 451065

PROE Gen: i iiescorssnrnnsmmnag, B L oo
Oggetto: Ditta (Q  D®-a.C. n° 77/10 del 29/03/2010

“Realizzazione di due edifici residenziali siti in Siracusa — Via di Villa Ortisi , in attuazione del C. omparto
ad44”

Richiesta attestazione situazione contabile e debito residuo per Oneri di Urbanizzazione e Contributo

sul Costo di Costruzione, giusto procedimento esecutivo immobiliare R.G. Es 280/2023 Tribunale di
Siracusa- Rif. richiesta PEC prot. n° 0128118 del 07/06/2024.

All’ing. Pennisi Andrea
Via S. Freud n° 62
96100 — SIRACUSA

PEC: andrea.pennisi@ordineingegnerisiracusa.it

A riscontro della richiesta formulata [dal C.T.U ing. Pennisi Andrea, in esecuzione del procedimento
esecutivo immobiliare in oggetto evidenziato, si relaziona quanto segue:

Per la Ditta (D . unico

Privata di questo Settore, con nota del 27/11/2009 determino la quota per gli Oneri di Urbanizzazione ed il

Contributo sul Costo di Costruzione da esitare per il suddetto intervento edilizio, come da prospetto seguente
e rilascioalla Ditta il P.d.C n® 77/10 del 29/03/2010:

ONERI DI URBANIZZAZIONE : € 120.414,65

Prima del rilascio del P.d.C.:

1" rata € 24.909,26 (versata in data 28/12/2009);

Successivamente:

2” rata entro 6 mesi dal rilascio del P.d.C. € 23.876.35 (versata in data 28/10/2010);
3" rata entro 12 mesi dal rilascio del P.d.C. € 23.876.35 (versata in data 27/05/2011);
4" rata entro 18 mesi dal rilascio del P.d.C. € 23.876.35 (versata in data 24/11/2011);
57 rata entro 24 mesi dal rilascio del P.d.C € 23.876.35 (versata in data 28/05/2012):

Risultano pagate le sanzioni per ritardato pagamento della 4" e della 5 rata degli Oneri di Urbanizzazione;
CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE: € 79.989.65

1 rata entro 6 mesi da rilascio del P.d.C e comunque all’atto dell’inizio lavori

€ 31.995.86 (versata in data 03/06/2010 );

24 rata entro 12 mesi dal rilascio del P.d.C. € 31.995.86 (versata in data 08/04/2011);

3% rata da versare entro 60 gg. dall’ultimazione dei lavori e, comunque. prima della scadenza del P.d.C.
€ 15.997,93 (rimasta inevasa);

1
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COMUNE DI SIRACUSA - c_i754 - REG_PROTOCOLLO - 0138601 - Uscita - 21/06/2024 - 09:59

11 15/07/2013, prot. n° 09844, | CQ G . .nico QD otifica

al Settore Edilizia Privata I’atto costitutivo di societd a responsabilita limitata con conferimento di ramo

d’azienda del 22/04/2013, rep. n® 8115 e racc. n® 430, con il quale la Ditta Qi) costitvisce la
Societa

In data 03/10/2013, prot. n® 12322, viene richiesto il rilascio di un nuovo P.d.C. per il completamento dei
lavori assentiti con il P.d.C. n® 77/10 nell’ambito del Comparto a44;

[I Settore Edilizia Privata, con nota del 22/10/2013, prot. n° 12994, accoglie favorevolmente la richiesta e
rilascia alla CH D i\ p.i.C. n° 128/15 del 31/07/201, definito per “Completamento
dei lavori di cui alla C.E. n®077/10 del 29/03/2010 relativi al comparto di intervento a44 sito in Siracusa,
Via di Villa Ortisi”;

A fronte del nuovo P.d.C. n® 128/15 del 31/07/2015, viene determinato dal Settore Edilizia Privata un
importo a conguaglio relativo al Contributo sul Costo di Costruzione dil € 2.581.73 che viene

immediatamente pagato da (UGG i (22 14/07/2015 (rev. 2015.31052):
Con nota del 13/07/2018. prot. n° 0113295, 1a (NS i-i-d: proroga del fine

lavori del P.d.C. 128/15 del 31/07/2015:

[ Settore Edilizia Privata con nota del 30/07/2018, prot. n° 120303, concede detta proroga del fine lavori d
comunicare entro e non oltre il 07/09/2020:

Agli atti del Settore Edilizia Privata non risulta essere stato dichiarato il fine lavori del P.d.C. 128/15 del
31/07/2015 entro i termini predetti e non si riscontra il pagamento della 3” ed ultima rata del Contributo sul
Costo di Costruzione di € 15.997.93 precedéntemente ascritta alla QD <hc doveva essere versata
entro 60 gg. dall’ultimazione dei lavori e, comunque. prima della scadenza del P.d.C. (in questo caso, per

quanto sopra evidenziato, del P.d.C.n° 128/15 della i D

Tanto si doveva.

1

Il Dirigente dn‘iﬁ re
/ b

.'I.’;
{

[l Responsabile del Servizio Edilizia Privata

Y\ NAUAAANN N} A

- -

L Istruttore Amministrativo
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