-TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA-

-SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI-

R.G. Es. n° 280/2023

ALLEGATO 9
ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

-COPIA DELL’ATTO DI PROVENIENZA DEL BENE
-COPIA DELL’ATTO COSTITUTIVO CON CONFERIMENTO
RAMO D’AZIENDA DEL LA

R -Dott. ing. Andrea Pennisi -
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Raccolta n. 1238

COMPRAVENDITE DI TERRENO

REPUBBLICSE ITALIANA
T.'anno duemilanove il gicrno ventinove del mese di settembre
falle ore dieci e minutli gquaranta.
EIn $iracusa, nel viale Scala Greca n. 8l, presso l'abitazione
dei coningi (N IIIIIEIENEGED
%Innanzi 2 me Dott.ssa ROSSANA CALVANICO, Notalo residente in
fPalazzolo Acreide, con studio sibto nella Via Nazionale n. 85/A,
ﬁscritta presso il Collegio Motarile del Distretto di Siracusa,
sono presenti 1 signori:
[PARTE VENDITRICE:
[

Repertorio n. 1667

G
R —_—

PARTE ACQUIRENTE:

G (1 cuale

rappresentante, giusta i poterl statutari, della societa:

ove & domiciliato,

sociale Eurc (D CGEEEEEEED

interamente versato.
Detti comparenti, della cuil identitd perscnale ic Notaio sono
certo, mi chiedono di ricevere il presente atto, mediante il
qusale convengono e stipulano guanto segue:
PRIMA COMPRAVENDITA

La signorz (D -ccdc = vende alla societs (D
— la qguale, come sopra rappresentata, accetta ed
Aacqulsta, La pliena proprieta del segusnte imkcobile, e
precisamente:
EESCRIZIONE BENE :
Popezzamento di terreno edificabile site nel comune di Siracusg
{5R), nella cgontrada Teracatili, esteso ettari I (uwno) ares 1i8
{diciotto} e centiare 29 (ventinowve).
censite nel Catasto Terrend del comune di Siracusa al foglio
29 mappale‘&%§dliporzione ex mappale B0), mandorleto, classe
3, della superficie di Ha 00.07.25, R.D. Euro 5,05 e R.A. Eurc
4,49; mappale 1@31'(porzione ex mappale 80), mandorleto classe
3, della superficie di Ha 00.05.45, R.D. Furo 3,80 e R.A. Euro
3,38; mappale 1132 {porzione ex rmappale 80), mandeorleto, classe
3, della superfice di Ha 0.04.85, R.P. Euro 2,38 e R.A. Fura
3,01; mappale 1%33 {porzione ex mappale 158) agrumeto, classs 3

»n;;? :
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‘della superfice di Ha 00.4%.08, R.D. Burc 113,74 e R.A. Euro
67,52; mappale“}13gm(porzioqe ax mappale 158] agrumeto, c?assas
53, O ﬂaopale 1135 (porzLone ex mapoale 158) agrumeto, classe
3, delra super:zgg“dl Ha 00.0%.92, R.D. Euro 26,13 e R.A. EZuro
14,86 e napoaleiéiggj{uorzﬁone 2X mappalm 158) agrumeto, classe
3 della superfifg ai Ea 00.07.00, R.D. Furc 18,44 e R.A. Buro

10,48,
11 tutto confinante a nord con proprieta di _e

(Dentlia &,

2 sud eon Via di  villa Ortisi, a est con
complesso Habitat, a ovest <on proprietd del Comune di
Siracusa.

PREZZO:
ni sensi = per gii effetti del D.F.R. n. 44572000, rese edotte

s consapevoll della responsabilitd penals e civile cul possono
andare incontro in  caso di dichiarazione falsa o mendace,
’ nonché dei poteri di accertaments dell'Rmministrazions
Tinanziaria in SEYCle di omessa, ilncompleta o mendace
dichiarazione, le parti dichiarano che i1 prezeo della presenteg
vendita & di Fure 1.410.000,00 (unmilionequattreocentodiscimila
virgola zero zeroj, pagate alla venditrice con la seguente
- modalita:

- guanto ad Euro 70.000,00 {settantamila virgola zero zero)
sono  stati gid pagati in data 24 settembre 2008 a mezzo <i un
honifico bancario effettuato da Unicredit Ban S.p.a.
filiale di Siracusa Apollonion - CRO 39700396603 }{%fﬂ

~  guante ad Buro 50.000,00 {cinquantamila virgola zero Leﬁﬁfgh
sono stati gia pagati in data 4 dicembre 2008 a mezzo di
bonifico bancaric effettuate da Banca Nweova - filiale db
Siracusa - CRO 61205133803; {'

§\

3

¥

\N

, , ‘ 2
- guante ad Euro 50. 000,00 (einguantamila virgola zero ZETD) E
; sono stati gid pagati in data 15 dicembre 2008 & mezzo di un 8
- bonifico bancaric effettuato da  Banca  HNuova - fiiiale di 3
Siracusa - CRO 61191035012; S
- guanto ad Eurc 50.000,00 {cinguantamila virgola zero zero) g
sono stati gid pagati in data 15 dicembre 2008 a mezzo di un 3
bonifico bancario effsrtuato da Banca Antonveneta s.p.a. - i
filiale di Siracusa ~ CRO 00000318751837303; ‘%
- gquanto . ad  Eureo 1.1390.000,4d0 funmilionecentonovantamila -
virgola zero zero) vengono pagatl ora stessc a Mezoo ¢l due S
asseqgni di  @/c  bancario, non trasferibili, tratti entrambi g
culla Banca di Credito Cooperativo Banca di Siracusa in data N
odierna, ¢ precisamente: uno n. 0000030519 08 di Buro 8
370.000,00 (trecentosettantamila virgola z&ro zerc) e unc n. w
000030520 09 di  Euro 820.000,00 ({ottocentoventimila wvirgola g
zero zero), intestati entrambi alla parte venditrice. z
lLa parte venditrice, con la firma del presente atto, dichiara =
di rilasciare come rilascla, ampia e finale gulietanza a favore %
Hella parte acquirente in ordine al suddetto prezzo, o0ggi per 2
- la data di effettiva ricezione delle somme. p
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La parte venditrice si dichiara edotta degii obblighi fiscali
derivantl dalle plusvalenze 1mmobiliari e dichiara di aver
provveduto alla rideterminazione del valore mediante perizia
redatta dall'Ing. (D i Siracusz in data 20 giugno
2008, giurata dinanzi alla Cancelleria del Tribunale di
Siracusa in data 23 giugno 2008, con pagamento ir data 30
giugne 2008 e in data 2% giugno 2008 di un'imposta sostitutiva
del 4% (quattro per centeo) sul valore periziato, cosi come
quantificato nella suddetta perizia giurata.

Ciascuna delle parti, al sensi e per gli effetti del D.P.R. 1.
445/2000, resa sdotta e consapevole della responsabilita civile
e penale cul pud andare incontro in caso di dichiarazione falsa
o mendace, dichiara di non essersi avvalsa di mediatori
immobiliarxi.

PROVENIENZA :

‘Detto bene & pervenuto alla parte venditrice in virtu' della

successione in morte della signora —
— ¢ deceduta a Siracusa il 15|

=

settembre 1334, giusta dichiarazione di successione n. 414 wvol
346 e successiva dichiarazione aggiuntiva n. 471 vol 34§
reglstrata a Siracusa il 15 marzo 1995, e relativa accettazione
tadita dell'eredita trascritta in data 15 novembre 2008 ai nn.
14812/11303. '

S GARANZIE:

l.a vendita & fatta a corpo, & gquanto sopra compravenduto viene
trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui attunalmente
si trova e si possiede, giad ben noto alla parte acquirente, cor
ogni éccessione, diritts, azione, ragione, serviti attiva =
‘passiva inarente.

71 possesso di fatto & di diritto viene assunto da oggl dalla
parte acguirente e da oggi, pertanto, profitti ed oneri scne a
suc esclusivo vantaggio e carico.

Dichiara e garantisce la parte wvenditrice che guanto con il
presente atto venduto & di sua assoluta ed esclusiva proprieta,
libero da oneri, opesi, vincoli, iscrizioni e trascrizions
pregiudizievoli, privilegi fiscali, altrul diritti e promatte
tutte le garanzie di legge.

in guanto occorra si rinunzia all'ipotaca legale che possa
sorgere dal presente aitto.

SECONDA CCMPRAVEMNDITA

I signori QU - | quota pari ad
1/2  (un mezzo) indiviso clascuno, ma congiuntamente per
L'intero, cedono e vendono alla societ: (D -
quale, come sopra rappresentata, accetta ed acqguirista, la plena
proprieta del seguente immobils, & precisamente:

DESCRIZIONE BENE:

Appezzamento di terreno edificabile sito nel comune di Siracusa
{SR}, nella contrada Teracati, estesc are 7 {sette) & centiare
5 {otteo).

Censito nel Catasto Terreni del comune di Siracusa al foglic
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{74, ptad o

29; mappaleméiégm(porzione ex mappale 997) della superficie di

Ha 0G.03.29, costituente Ente Urbano; mappaleyl138) (porzione &
mappale 997) della superfice di Ha O0.0S.TS,xﬁﬁﬁfﬁtuente Ente

Urbano & mappale 41140 , (porzione ex mappale 397) della

superficlie di Ha OO.Sﬁ?ﬁﬁfjcostituente Ente Urbano.

I1 tutto confinante a nord con proprieta dei venditori, a sud

con proprieta D -: st con complasso Habitat, ad

ovest con proprietd del Comune di Siracusa. T
“E'  altresi compresa nella vendita la residua cubatura (o
potenzialita edificatorial, di competenza dell'appezzamento di
- erreno edificabile - di proprieta del venditori per la guota i
d: 1/2 (un mezzo} indiviso clascunc - contiiuo all'appezzamentio |

g 41  terreno con il presente atto compravenduto, censito nesl E (D
| atasto Terreni del Comune di Siracusa al foglio 29 mappale P
; {§§Z;> esteso ha. Q1%§,44, ricadente nel medesimo Comparto

i EA¥Ficatorio del Piano Regolatore Generale di Siracusa. Lo
- PREZZO: o

ni sensi e per glii effetti del D.P.K. n. 445/2000, rese edotte
e consapevolil della responsabilita penale e civile cul possono
andare incentre in caso di dichizrazione falsa o mendace,
. nonche del poteri di accertamento dell'Amministrazione
rinanziaria in caso i omessa, incompleta o mendace
lHichiarazione, le parti dichiaranoc che 11 prezzo della presente
rendita (& di Burec 30.000, 00 (novantamila virgola zero zZarch,
pagato alla parte venditrice con la seguente modalita:
~ guanto ad Euro 30.000,00 (trentamila virgola zero zerc) Sonic
stati gid pagati in data 24 settembre 2008 a mezzo di bonifico
mancarie effettuato da Unicredit Banca s.p.a. - filiale di
Siracusa Apclilonion -~ CRO 33709403904, a favere d&i

-~ quanto al residus pari ad Euro 60.000,00 (sessantamila
virgola zero <zero) vengono pagati ora stesso a mezzo di un
assegno di  o/fc bancario, non trasferibile, m. 0011021425%-03,
tratto in data odierna sulla Banca Nuova - Filiale di Siracusa
intestato a

La parte venditrice, con la firma del presente atto, dichiara
4i rilasciare, come rilascia, ampia e finale gquietanza a favore
della parte acguirente in ordine al suddetto prazzo oggl per la
data di effettiva ricezione delle somme.

La parte venditrice si dichiara edotta degli obblighi fiscali
Herivanti dalle plusvalenze immobiliari e dichiara di non aver
provveduto alla rideterminazions del valore mediante perizia.
~iascuna delle parti, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. n.
445/2000, resa edotta e consapevole della responsabiiita civile
e penale cui pud andare incontro in caso di dichiarazicne falsa
'~ mendace, dichiara di non essersi avvalsa i mediatori
immobiliari.

PROVENIENZA :

- Detto bene & pervenuto alla parte venditrice in virtu' di atto
4i compravendita al rogiti del Dott. Carmelo Salibra, Notato
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3id in Siracusa, in data 25 agosto 1983, Repertorio n. 204610,
registrate a Siracusa 1l 12 settembre 1583 21 n., 4624 e
trascritto il 14 settembre 1983 ai nn. 13684/11856 & succasgsive
atto di rettifica in data 13 ottobre 1983 Repertorico n. 205083,
registrato a Siracusa 11 25 ottobre 1983 al n. 5322 e
trascritto il 27 ottobre 1983 ai nn, 15974/13773.

GARANZIE:

f.a vendita & fatta a corpo, e guanto sopra compravenduto viene

si trova & si possiede, gid ben noto alla parte acquirente, con
cgnl  accessione, diritto, azione, ragicone, servith attiva e
passiva inerente.

Il possesso di fattec e di diritto viene assunto da oggl dalla
marte acgulirente e da oggl, pertanto, preofitti ed onsri sono a
suo esclusivo vantaggic e carico.

Dichiara e garantisce la parte vernditrice che guanto con il
presente atto venduto & di sua assoluta ed esclusiva proprietd,
iibero da oneri, pesi, vincecli, iscrizioni e trascrizioni
pregiudizieveli, privilegi fiscali, altrul diritti e promstte
tutte le garanzie di leggs.

La parte venditrice, al fine di consentire lo sfruttazmento
della potenzialita edificatoria come sopra trasferita, si
obbliga a carico dell'appezzamsnto di terrsno di sua proprieta
censito nel Catasto Terreni del comune di Siracusa al foglio
2%, mappale 997, ed a favore dell' appezzamento di terreno
oggetto della presente convenzione, di cuil & proprietaria la
la quale, come sopra rappresentata, accetta - di
non eadificare alcunche2 e di non ampliare la costruzione gia
esistente, obbligandesi, altresi, di attivarsl ove occorre,
coliaborando con  la soclets propristaria, per consentirle di
ottenere la concessione edilizia, "maggiorata' della uwiteriore
cubatura come sopra ceduta,

In guante occorra si  rinunzia all'ipoteca legale che possa
scrgere dal presente atto.

DICHIARAZIONTI COMUNI

SITUAZIONE URBANISTICA

ni sensi eﬁpef gli effettl dell’'art. 18 della Legge 28 febbraid
1985 n. 47 e successive modificazioni, le parti venditrici mi
=2siblisceno due  certificati di destinazione urbanistica
rilasoiati dal Funzionario Capo Servizio del Settore
Pianificazione ed Edilizia Privata -~ Servizio Pianificazione
del Territorio del Comune di Siracusa, e precisamente ung in
data 6 agosto 2009, relative al mappale 1135 ed uno in data 17
giugno 20092 relative a tutti gli altri mappali oggetto delle
superiori convenzlioni, che al presente atto si allegano sotto
le lettere "A" e "B", previa lettura datane alie partl e loro
approvazione, e mi dichiarano c¢he a tutt'oggi non  sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici relativi
alle aree 1n oggetto e che fine ad oggi non & stata notificata
& trascritta nei Registri Immobiliari alcuna ordinanza della

trasferito nellc stato di fatto e di diritto in cui attualmente
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competente &utorita comunale accertante l'effettuaziones di
lottizzazloni non autorizzate,

Al sensi della legge 181/75:

- la signora cdichiara di essszre vedova;

- 1 signori QD - G ichi:ranc di
essere coniugati in regime di comunione legale del beni. ]
l.e spese del presente attc e sue dipendenti sono a carico dzlla
parte acguirente.

- A1 fini del pagamento dells impeste del presente atto ia
parte acgulrente chiede le agevclazioni previste dalia Lesgge
24472007 per le aree edificabili compress in piani urbanistici
diretti all'attuazione di programmi di edilizia residenziale,
obbligandosi al completamento dell’intervento cui & finalizzato
il trasferimente entro cingue anni dalia stipula del presente
atto.

Le parti autorizzano il trattamente informatlico del loro dati
sensibili da parte di me HNoltaic e di coloro c¢he concorrono alla
redazione ed agli adempimenti del presente atto, anche ai fini
31 eventuali richieste prowvenienti da autorita’ amministrative
o di Pelizia Tributaria.

Richiesto ic
- Motaio ho ricswvuto il presente atto, del guale ho dato lettura
=1 comparenitli che lo approvano, trovandolo conforme aila
propria volenta. Scritto in parte a wacchina da persona di mia
fiducia a mia cura ed in parte a mano di me Notaio su di tre
fogli, per pagine dodici fin qui e scottoscritto alle ore undici
e minuti cingue.

rirento: QR
D

MOTAIO ROSSANA CALVANICO (IMPRONTA DEL

SIGILLO) .

m' COPIA CONFORME AL SUO ORIGINALE AL MIEI ROGITI COMPOSTA DA
DUE FOGLI SCRITTI PER CIMQUANTA RIGHE A PAGINA.
SI RILASCIA IN CARTA SEMPLICE PER USO DI LEGGE.
PALAZZOLO ACREIDE, 12 AL sloe 2en g vie Lol ol

RDdate dbmoco Clooeit
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ALL.A BRCCHILD T
peEp. N80

FEES AF ERTE
CITTA" DI %é S
SETTORE PIANIFICAZIORNE BB EE}}' LYATN }‘Rﬁ‘v’ '-&T_ .
SERVIZIC PIANIFICAZIONE DEL TERRITORID
Via Brenta 81 -- 96100 SIRACUSA
ILFUNZIONARIO CAPO SERVIEZLO

2410712009 &

.12 E'",

. - [ E
:3-:§ i iLiL:a‘ catasinlmaniz dalio

1
P
ey
LU,
(4]

-~

s 8] FogJ io n"_'v pdﬂlcﬁi!a 1] 1j3
neta prot. n® 26013 del 31/10/2001, con Iz quale i Dirigente del Settors delega alla hroms del prasente
\ cn‘; eate {1 m?lonario Capo Servizio;
| Wisto {'art. 23 detlo Statuto Comunale;
Yigti @it Aui d’Uffieio;
Senzito i Servizio Pianificazione del Territorio;

ATTESTA
che per effetto del Decreto Dirigenziale dell’Assessorato Regionale Temritorio ed Ambiente
u? GE2607, 1bh’ cato nel Supplemento Ordinario della GURS n. 46 del 28 setembic

-“I,D\Q?io' R G c’u Siracusa, e del Decreio Dmﬂen iale n. a% DR'LI dcl 0?&{5:"%&'-

A1 Auto:‘lzzaaore concessione ediliziz.
/ 2.2. La concessione ediizia per gl imerventi di Nuova costruzione (Ne) nei jotti :rhﬂx*"eiw Qe
intervento ¢ per gli inierventi di Demolizione con ricostruzione (Dr) di Ristrutturazions "ol
cotunque per tutt] gli interventi che comportine nuova SLA complessiva, & soggetts aghl rb‘
th pl’usente articolo,
2.3, Gl interventi di Ristrutiurazione urbsnistica di cul &) punic 4.2 dei preseniz arficolo sono whiuahili at
Flano Attuativo convenzionato di iniziativa pubblica o privata, esieso ad una superficie idonea ad o
necessarie atirezzaturs pubbliche, con le prescrizioni di cui al punto 8.3,
Catsgone d'intervento
4.3, (r[, Interventt ammessi sono guelli di Manutenzione ordinaria {(Mo), Manute

ardiaie (M

. Risunamento couservativo (Rr), Ristruttirazione edilizia di tipo B (Rie B), Damotizions con deostrurione (X, Nusva
: +eostruzions (Mol

4.2. Sono ammessi interventi di Ristratiurazione Urbanisiica (Ru) finalzzati alla vigualificazione di parti wbane
secondo e

euportunamente dimensionats previo Piano Particolarepgiato Esecutivo di iniziativa pubblica o privite,
prescrizieni di cui al punto 6.3,
Parametsi urbanistici ed adilizi
Indice di utifizzazione fondiaria (Uf): 0,76 tg/my
Altezza massima {H max): 16,80 m
e relativa_normativa tecnica di attuazione ¢ allegata alle Determing Dirigenzizle n. (70 e
concamente la ratifica, sotto il profilo tecnico-urbanistico, degli efaborati di progeito dei Piano Regolatore Ces
cantenenti e modifiche ¢ le correzioni discendenti dal Decreto Dirigenziaie n. 669/DRE del 03,08/2007,
St rijascia il presente certificato in bollo per tutii gli usi consentiti dalia legge.-

T

('_ T
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KETTORE PIANIFICAZIONE ED EDILIZIA PRIVATA
SERVIZIG PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIOG
Via Brenta 81 —- 96100 SIRACUSA
1L FUNZIONARIO CAPO SERVIZIO

HNP2GT2609

| Vista listanza det Sie. G D v-rvenuta al protocolio di queste Settore I G3/06/2008 ¢ regist
! tendente ad otienere un certificato di destinazions wbanistica ai sensi deli’art, 30, D P RO330/00 e
1 di Tiracusa, per {'area segnata in rosso dallistante nella presente planmimetria ed individuaia catustalinede dollo
| stesso al Foglio n®26 particelle n®1138-1131-1130-1133-1136-1134-1132-1139-697-1 137- 1140,

‘Vista 1a nota prot. n® 26013 del 31/10/2001, con la quale il Dirigente del Setiore delega alla Tirms del prose
-certificalo H Funzionario Capo Servizio;
“Visto Part. 23 dello Statuto Comunale;

I:Vist gl At d U fficio;

‘Sentito i} Servizio Pianificazionie del Territorio;

L SAR

1 g5 REX {);‘\i

i

ATTESTA

| che per ei etto del Decreto Dirigenziale dell’Assessorato Regionale Territono ed Amibients n 66U
7 03/08/2007, pubblicato nel Supplemento Ordinario della GURS n. 46 del 28 settcnbre 2007, ponecraents
% p{,:o‘eazmne del P.R.G. di Siracusa, ¢ del Decreto Dirigenziale n, §898/DRU dal G3/08/201, ]"ubb‘li
. 55 del "3 novelnbre 2007, concernente 1a Iettifcc. del Demeto ane'ynf . &EG/DRL dal 2067 Pars

i selis

ti prescrizioni m--namsm:he:

Superficic Lorda Ammissibile (§8L.4) rmyg 3.982

Altegza (B max) —mi 16,80

Rapporio di copertura (Re max) - mg/img 6,35

Rupporto di permeabilita (Rp} mg/mq 6,10

’;- Areqa di cessione per servizgi (D1, 1444/68) ¢ per viabilita myq 6,636

itoncernente la mui“{_,a >ott0 il pr of“}o tecmco urbanistico, degli elaborati di p;ovbt‘o d‘ ARae
oo !Tbﬁﬁvi]ll le modifiche e le correzioni discendenti dal Decreto Dirigenziale n. 66%/ DR ddel (1 BivcTctvind
1Si rilascia il presente certificato in bollo per tutt] gli usi consentiti dalla legge.

1 JLFUNZIOY

"‘\C

ARIC CARPO BRIRG LIS

U

~; Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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ATTO COSTITUTIVO dell o NN
ed allegati
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N. 8115 Repertorio N. 4306 Raccolta

Registrato a Noto:
ATTO COSTITUTIVO DI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA CON | 06/05/2013

aln. 2474
CONFERIMENTO DI RAMO D'AZIENDA Serie 1T
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilatredici, il giorno ventidue del mese di aprile.
In Siracusa, nel mio studio sito in via San Sebastiano n.38.
Innanzi a me dott.ssa Alessia Di Trapani, notaio in Siracusa,
iscritta presso il Collegio Notarile della stessa citta;
E'PRESENTE:
- ling. QD
X == N
dice fiscale (IIIININEGEENEEEE ' terviene quale
Amministratore Unico e come tale legale rappresentante della
societa a responsabilita limitata_ costituita
in Italia, con sede in siracusa, ¢EIIEEEEEEEEEEEEEEED

col capitale sociale di euro (D ntcranente versato,

codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Im-
prese di Siracusa @ rresso la quale é domiciliato
per la carica, munito dei poteri necessari in virtu dello
statuto sociale vigente, nonche autorizzato dall'assemblea dei
soci con delibera del 4 aprile 2013.

Detto comparente, della cuil identita personale io notaio sono
certa, stipula gquanto segue:

ARTICOLO 1

La societa — come sopra rappresentata, dichia-
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ra di costituire, come costituisce, una societa a responsabi-
lita limitata con unico socio sotto la denominazione: (G EGzNPd:
—della quale la suddetta societa
— € unica socia.

ARTICOLO 2
La societa ha per oggetto le attivita indicate nell'articolo 2
dello statuto sociale.

ARTICOLO 3
La sede della societa é fissata in Siracusa.
Ai soli fini dell'iscrizione dell'atto costitutivo e dello
statuto nel Registro delle Imprese il comparente ing. —

@G - .2 suddetta qualita, dichiara che 1l'attuale indi-

rizzo della societa e fissato nella —
ab
ARTICOLO 4

I1 capitale sociale é determinato in euro (i IEIEGzGNG (—
virgola zero zero) che viene interamente assunto e sottoscrit-
to dall'unica socia costituente, la quale, come sopra rappre-—
sentata, a copertura e completa liberazione dell'intero capi-
tale sottoscritto, conferisce il ramo di azienda costituito
dal complesso di beni organizzati per l'esercizio dell'attivi-
ta di costruzione di due edifici per civili abitazioni in Si-
racusa nella via Di Villa Ortisi.

Detto ramo di azienda e dettagliatamente descritto nella rela-

zione di stima redatta dal D) -s--::°
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incaricato di redigere la relazione di stima asseverata con
giuramento innanzi al Funzionario Giudiziario del Tribunale di
Siracusa in data 15 aprile 2013, che si allega al presente at-
to sotto la lettera "A".
I1 suddetto ramo di azienda viene conferito nel suo complesso
con le attivita e le passivita, descritte nella citata rela-
zione di stima, nonche con tutti i rapporti contrattuali, di-
ritti, interessi, azioni, ragioni ed ogni altro elemento com-
presi nell'azienda stessa.
A tale conferimento viene attribuito il valore complessivo di
euro 530.035, 44 (cinquecentotrentamilatrentacinque virgola
quarantaquattro) di cui euro 10.000,00 (diecimila virgola =zero
zero) a titolo di capitale ed euro 520.035, 44
(cinquecentoventimilatrentacinque virgola quarantaquattro) a
titolo di riserva da conferimento.
Tale valore corrisponde al valore del ramo di azienda conferi-
to quale accertato dal dott. G ' . 2 scorre
citata relazione di stima allegata sotto la lettera "A".
L'intero capitale e la relativa riserva si intendono pertanto,
interamente e completamente liberati senza alcun altro obbligo
del comparente, nella suddetta qualita, verso la societa, neé
di gquesta verso quello.

ARTICOLO 5

Ai fini della trascrizione e della voltura catastale 1'ing.

_, nella suddetta qualita, dichiara che del ramo
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di azienda conferito fa parte il seguente immobile:

- appezzamento di terreno edificabile sito in territorio di
Siracusa, via di Villa Ortisi, esteso complessivamente mg.
5.730 (cinquemilasettecentotrenta), 11 tutto confinante con
proprieta del Comune di Siracusa da due lati e con via Di Vil-
la Ortisi.

Riportato nel Catasto dei Terreni di Siracusa al foglio 29,
particella 1132, mandorleto di 37, a. 04.85, R.D. euro 3,38 -
R.A. euro 3,01, particella 1134, agrumeto di 37, a. 38.74,
R.D. euro 102,04 - R.A. euro 58,02, particella 1135, agrumeto
di 3%, a. 09.92, R.D. euro 26,13 - R.A. euro 14,86, particella
1139, Ente Urbano, a. 03.73 e particella 1140, Ente Urbano,
ca. 06.

Sul predetto terreno sono in corso di realizzazione due edifi-
ci, che a lavori ultimati saranno costituiti da complessivi 32
(trentadue) appartamenti e 32 (trentadue) garage - non ancora
censiti nel Catasto dei Fabbricati perché in corso di costru-
zione.

E' compresa nel conferimento del ramo di azienda la residua
cubatura (o potenzialita edificatoria), di competenza dell'ap-—

pezzamento di terreno edificabile di proprieta di (D

— per la quota di 1/2 (un mezzo) indiviso

ciascuno - contiguo all'appezzamento di terreno sopra descrit-
to - riportato nel Catasto dei Terreni di Siracusa al foglio

29, particella 997, ente urbano, a. 26.44.
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L'ing. _ nella suddetta qualita, dichiara:

— che 11 terreno sopra descritto e pervenuto alla societa
_ in forza dell'atto di compravendite di terre-
no ricevuto dalla dott.ssa Rossana Calvanico, Notaio in Palaz-
zolo Acreide, in data 29 settembre 2009, registrato a Siracusa
1'8 ottobre 2009 al n. 5691;

— che la costruzione degli edifici insistenti su detto terreno
e stata iniziata in forza di concessione edilizia n.077/10 -
pratica edilizia n. 1776/G rilasciata dal Comune di Siracusa
il 29 marzo 2010;

— che gli edifici in oggetto non rientrano nel campo di appli-
cazione del D.Lgs. 192/2005, D.M. 37/2008 e del D.L. 78/2010,
essendo ancora in corso di costruzione;

— che la destinazione urbanistica del terreno oggetto del pre-
sente conferimento & quella risultante dal certificato rila-
sciato dal Comune di Siracusa in data 16 aprile 2013 che si
allega al presente atto sotto la lettera "B";

— che non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-
nistici e che pertanto detto certificato e tuttora valido.
L'ing. _nella suddetta qualita, autorizza la
trascrizione del presente atto a favore della qui costituita
societa, nonche ogni eventuale annotazione a margine di con-
tratti preliminari gia stipulati dalla societa conferente ed
aventi ad oggetto unita immobiliari dei realizzandi edifici,

esonerando il Conservatore dell'Agenzia delle Entrate - Uffi-
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cio Provinciale di Siracusa - Territorio - Servizio Pubblicita
Immobiliare da ogni responsabilita al riguardo; autorizza al-
tresl l'esecuzione della conseguente voltura catastale.

Ai fini della trascrizione al P.R.A. di Siracusa, 1l'ing.
ROGGIO Roberto, nella suddetta qualita, chiede inoltre 1l'inte-
stazione alla societa qui costituita dei seguenti automezzi
facenti parte del ramo di azienda conferito, esonerando il
Conservatore del P.R.A. di Siracusa da ogni responsabilita al

riguardo:

- D
-
D

In conseguenza del conferimento la costituita societa subentra
nel contratto di mutuo fondiario, dell'importo originario di
euro 3.700.000,00 (tremilionisettecentomila wvirgola =zero ze-
ro), stipulato con la Banca "INTESA SAN PAOLO S.p.A.", con se-
de legale in Torino, con = atto ricevuto dal sopra citato Nota-
io Rossana Calvanico in data 15 ottobre 2010, registrato a Si-
racusa 1l 15 ottobre 2010 al n.6056, garantito dall'ipoteca
dell'importo di euro 7.400.000,00 (settemilioniquattrocentomi-
la virgola zero =zero), iscritta presso 1l'Agenzia del territo-
rio, Ufficio Provinciale di Siracusa, Servizio Pubblicita, il

18 ottobre 2010 ai nn. 22568/4578 sull'appezzamento di terreno
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sopra descritto. Tale mutuo & contraddistinto agli atti
dell'Istituto mutuante con il n. 06/000/0060797274.
La Societa qui costituita, come sopra rappresentata, si obbli-
ga al pagamento di detto mutuo e subentra in tutti gli obbli-
ghi derivanti dal sopra citato contratto di mutuo fondiario.
La societa — come sopra rappresentata, garan-—
tisce la piena proprieta e disponibilita del ramo di azienda
conferito, del quale dichiara di essere l'unica proprietaria e
gestore esclusiva, e la liberta dello stesso da pesi, privile-
gi, sequestri e pignoramenti, ad eccezione dell'ipoteca sopra
citata, gravante sull'immobile sopra descritto.
La societa G o< sorra rappresentata, presta
fin d'ora ogni piu ampio ed opportuno assenso alla voltura
delle licenze ed autorizzazioni amministrative di qualsiasi
specie, richieste dalle leggi vigenti, per 1l'esercizio del ra-
mo di azienda conferito, venendo la societa qul costituita au-
torizzata ad esperire tutte le pratiche che si rendessero ne-
cessarie per operarne la voltura a proprio nome.
L'ing. G :1l: suddetta qualita, rinunzia ad o-
gni eventuale diritto di ipoteca legale nascente dal presente
atto.

ARTICOLO 6
La societa si dichiara costituita sotto la piena osservanza
delle norme contenute in quest'atto e di quelle stabilite nel-

lo statuto sociale composto di ventotto articoli, che previa
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lettura, da me notaio datane al comparente, viene dallo stesso
approvato e quindi si allega sotto la lettera "C" al presente
atto del quale forma parte integrante.

ARTICOLO 7
La societa ha durata illimitata e potra essere anticipatamente
sciolta, secondo quanto disposto in materia dal codice civile.

ARTICOLO 8
In relazione al disposto dell'articolo 15 dello statuto socia-
le il comparente ing. — nella suddetta qualita,
stabilisce che la societa venga amministrata, fino a dimissio-
ni o a revoca da parte dell'assemblea, da un Amministratore
Unico ed a tale carica nomina se stesso e dichiara, in pro-
prio, di accettare la carica stessa e di non trovarsi in alcu-
na delle condizioni di ineleggibilita e di decadenza previste
dall'articolo 2382 del Codice Civile.
I1 predetto ing. —chiede l'iscrizione della pro-
pria nomina nel Registro delle Imprese di Siracusa e delega il
notaio rogante ad espletare il relativo adempimento.

ARTICOLO 9
I1 comparente — dichiara che 1'importo globale
approssimativo delle spese per la costituzione poste a carico
della societa é di euro 3.500,00 (tremilacinquecento virgola
zero zero) .
Ai fini della registrazione del presente atto si chiede di be-

neficiare del trattamento fiscale di cui all'articolo 4.1,
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lettera a) n.3 tariffa, parte prima, T I\ F2RA | nonche
all'art.4 tariffa e all'art. 10.2, T.U.I.C..

I1 comparente mi dispensa espressamente dalla lettura degli
allegati "A" e "B" dichiarando di averne piena conoscenza.

Si consente espressamente a me Notaio il trattamento dei dati
personali relativi al presente atto, ai sensi e per gli effet-
ti del decreto legislativo 30 giugno 2003 numero 196 e norme
connesse; gli stessi potranno essere inseriti in banche dati,
archivi informatici e sistemi telematici solo per fini connes-
si a quest'atto, dipendenti formalita ed effetti fiscali con-
seguenti.

Richiesta io notaio ho ricevuto i1l presente atto che ho letto,
unitamente allegato "C" al comparente il quale, da me inter-
pellato, lo ha dichiarato in tutto conforme alla sua volonta.
Scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia ed in
parte a mano da me notaio su tre fogli di cui occupa otto in-
tere facciate e quanto se ne contiene nella presente.

Chiuso e sottoscritto alle ore diciotto.

rirmati: (D

Alessia Di Trapani notaio. Segue 1l'impronta del sigillo.
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PERIZIA GIURATA DI STIMA
ai sensi dell’art. 2465 ¢.c. per il conferimenteo di ramo d’azienda

LA

dottore vommerciallista iscritto all!Ordine dei dottorid
commercialisti e degli esperti contabili di Siracusa al n. (G
revisore contabile, iscritto al Reglstro dei Revisori Contabill
presse 11 Ministero della Giustizla, al n, 126739, ha ricevuto
incarico daila Socj,eté— {di seguito anche “la
gconferente”! di redigere la relazione di stima prevista dall’art,
246% oodice oivile per il conferimento da parte della stessa in una
cosiitugnds societd a responsabilitd limitata {di seguite anche "la
conteritarias”y, di un ramo di  arziends avente per oggetlo la
i di edifici ed in particolare di un edificic per civili
Aito in Siracusa, nella via di Villa Ortisi.

ia determinazione del valore del rame dfazienda oguetto
i cenforimente, lo scrivente si & riferito alla data del 28
fepbraio A00U3.

1 FINALITA DELL’ INCARICO

L'incarico ha lo scopo di descrivere e valutare il Ramo di Azienda,
il cul perimetro mi & stato indicato dalla conferente, in vista di
U suo eosisrimente nella cosbltuenda societd da parte del socio

Al tine doed

Lo sorivesn prende atto del seguenti fatti, tenendone anche in
dekite con nell’espletamento dell’ incaricn:
! srente intende  partecipare alla costituzione allia

mediante la gobtoscrizione dell’interce capitale socliale
quantificais in euro 10.000,00 (diecimilal,
fia Confarente intende liberare integralmente 17intero capitale

a conferitaria mediante L1 conferimento di  un  ramo

i

sociale O
df azianda.

- La Conferonte ha proceduto ad individuare analibtlcamente le poste
attive e passive che identificano e costituiscono 11 perimetro del
Rame ¢fazienda da conferire.

= La con af fettuera 11 conferimento in regime di neukbral ita
fiscate, «usl come previsto dall'are., 176 del T.U.I.R. optando per
b mantorimentoe  del valori registrati nella contabilita delia
con for

Tn gualitis o @sperto estimatore, mi & richiesta la descrizione del
bens  {(Ramo G Azienda) oggetio di zonferimsnto, e 1L'indicazione del
vaiore ad asse attribulto e del criterl di valutazione adobtati,
noenaité LM artestazions che tale valors & almeno parli a guello
atvripite  al  fini della determinazions del capitale sociale
seLtoscritie,

2. DESCRIZYONE DEL CONFERIMENTO

2.1 Descrizione delle societa

2.1.1 La conferente (JIIIEIEGINGD
La  societs D » . capitale sociale di  euro
H.000,000, el ha la sede legale in Siracusa,

ed o lscritta al registro delle lmprese di Sivacusa al num.

La sorsield ha per oggetto bfatoivita edile,
2.1.2 La conferitaria

La aunfer.taria & la socletda che La
gtituire o a ouwi wverra affidata i1 completamento del
db o owia o gi Villa Ortisi attualmente svolto dalla
- i: vapitale scclale al momento della costituzione sara
ouro 14.000,00 & sara detenuto interamente dalla (G EEEGED
3. IT, RAaMO D’ AZIENDA DA CONFERIRE

3.1.1 Motavazioni del conferimento

Ti conlerimente si colloca nellfambito di un azlone di riscluzione

intends
cantiare

ai

e ufficial%d’ﬁéédu X & Agxvietatdogni
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e e al n9r[ea;onamvvko detia procedura concorsuale
1. i

n
o

terebbe lrrimedliabilmente il valore del cantiere
odi

b@mm'omﬂ

sit0 ln Siracusa  via Villa Ortisi, ha

daclseo

rato conferimento produrra propri effetti dalla data di
fFlcacia <della delibera di cestituzione della costituenda socleta
Conferitaria, con L'eoblettivo di:

fare convergere in un apposito velgolo societario le attivita di
gestione del cantlere in corso in Siracusa, via di Villa Ortisi.

- Iscrivere all’attivo patrimoniale delia G NKGzGgGGYP X vz'ove

itpazione.

{.1.

alla partoec

S ohe il suddetto conferimento risugita ininfluente rigpetto
atl dei creditori di QD infatti, 11 suo attivo

patrimoniaia rimarra invarialo Der effetto dell’ iscrizione
allfartive patrimoniale del valore della partecipazione nella
5oy d g i tuenda.

3.1 2 Elementi patrimoniali costituenti il Ramo dfAzienda

1 puntuale individuazione degli elementi costitutivi 11 Ramo
d’ Aizienda é avvenuta ad opera della Conferente.

fmmobrilizzazion] materiall

Sone ¢osiitulte dal complesso del benl strumentali {attrezzature e
impianti)necessarl  per la | gestione delle attivita del Ranmo
df fzienda.

Rimanenze i maganzino

dalla valutazione al costoe del lavori di costruzione .
sbodl o cul oal cantiers in corso in wvia di Villa Ortisi.

Sono cost it

adeqgii

Dottt
P odebicd si riferigcono al debitl contrattl dalla conferente {mutui,
acoont caparre 2 fornltorl] relativamente al Ramo d’azienda
aggetto di o

nferimento.

3.1.3 Altri elementi costituenti il Ramo d'Azienda

Flemanti [dealmente rlentrantl tra le immoebilizzazioni immateriall
Sone oggotto di ceonferimento, quali elementi del Ramo dfAzienda:

- il Know how, necessario per la gestione del ramo d’azienda;

- tutte io autorizzazionl e concessionl obttenute per Ledificazione
del cantiore facente parte del Ramo d'Afzienda.

Posuddettd siemanti non sone rilevanti nel sistemaz contabile della
Conferentae. Pertantoe in considerazione del metodo di valutazione
adottata, =seppure btali elementi siano parte essenviale del Rano
d' Azionda da conferire, per essi non ho proceduto ad alcuna autonoma
stima di valutazione,

Contratti in corso

Tra i contratti relativi al Ramo dAzlenda oggettoe di conferimento
i ricordans, a titolo meramente esemplificativo & non esaustivoe, 1
seguentt:

- Contratti stipulati con t fornitori dei materiali e dei
servizi rientranti nel Ramo d’Azienda.
- Contratto di mutuo fondlario stipulato con Intesa Sanpaolo

S.p.a. kn odata 15/10/2010, notalo Rossana Calvanico, num, Rep. 2138,
raccaiba . 1632,

- Contrattl preliminarvi di compravendita delle unita immobiliari
Ly C0rso di oostbrurione,

- MAlur: oontratti minori connesst alle sole attivitd conferite.
Pagssivibtd potenziali

In refazione al Ramo d'Azienda oggetto di conferimento non mi sono

state riferite, allo stato, controversle pendenti di alcuna natura.

3.1.4. Personale dipendente addettc al ramo d’azienda

azion{ﬁ%icg‘%g ;ﬁ“u%és . fsefatbRe Tetata ogni
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r\pefsondje dipendente della Conferente che alla data di efficacia
H canferimento, risulterd destinrate al ramo d'azienda, deve
Tdersi trasferito alla conferitaria
Aliat date del 28/02/2013 visultava in forza al ramo d’azienda
tragkerite il Geom.

Fof I METODI DI VALUTAZIONE B LORO SCELTA

ﬁLﬁEysi sono 1 criteri di valutazione adottabili nelle wvalutazioni
,,d%iio aricndea.

Quel i magaiormente in uso sono 1 seguonti;

~ Metodo Patrimoniale

- Metodo Heddituale

- Metode Misto (Patrimoniale/Reddituale]

- Matodo Finanzlario

A questi oriteri di tipo indirette, si aggiunge poi il criterio di
tipe direbio, che desume 1 wvalori dallo specifico mervcato di
riforiments, Per tale ultima applicazione & necessario che esista un
mercato in grado di fornire dati ufficiali attendibili aventi wvalore
economico (i riferimento,

Prima di procedere alla descrizione del ¢riterio prescelto e della
sua applivaziene alla situazione aziendale oggetto di perizia, pud
Tisulbare opportuna  una descrizione sintetica delle principali
caratteristiche del metodl elencati.

T Metodo Patrvimoniale si fonda sul principie deil'espressione a
valori corsanti del singeli componenti attivi e passivi che formano
il patrimen:io azlendale, I valori delle atiivita e passivita vengono
agaiornati a  wvalori  correnti  per tengre conto di tutie le
circostanse che possono aver condobto a discrepanze fra i valori di
ilancio od i valori effettivi con integrazione dell’apprezzamento
anche di elementi non egpressamente indicaci in bilancio.

51 tratta di un metodo relativamente semplice nella propria
applicazions 2 tendenzialmente pig obbiettivo ss confrontato agli
altri, ma che presenta il principale limite di non tenerse neila
dovuia tderazione la capacitd reddlituale dell’azienda oggetto di

lert i)l wvalere aziendale con il valore
atiuale o reddlicl normall aktesi ipotizzando, di fatte un’ identita
tra tali reddivi ed 1 flussi monetarl futuri.

rale di riferimento pud essere infinito ¢ limitato a
seconda dotla scelte del perito.

Rispetto al metode precedente perde necessariamente in obbiettivita,
tra guadagna In termlni di probabilitda di riuscire ad apprezzare la
capacild delle aziende di raggiungere lo scope cul la maggioranza
delic stesse & finalizzata: Produrre reddito.

Tale metodoe presenta perd lMevidente limite di non valorizzare in
modo  idos il patrimonio dellfazienda,

Dalla fusione del principi formatori dei due criteri appena
desaritti, nasce 11 Metodo misto Patrimonlale - Reddituale, il quale
riesce ad eoliminare & principali limiti dei primi, fornendo una
valutazlione sia del patrimonio dell’azienda sia della capacita
prospettica della stessa,

T1 #Metods finanziarie definisce 11 wvalore dell'azienda mediante
Irattuallisrazione del  flussi monetari ohe verranne da questa
prodotti s future. S8 ¢ assodato che tale metodo rappresenta
senz’altre (a soluzione teoricamente pid valida per la stima del
capitaie COONOMLCO, & albrettanto indiscutibile che sta
difficilmentse wutilizzabile a causa dei problemi che si devono
affrontare nella stima attendibile dei £lussi di cassa fukburi
prodottl iia attivita complesse @ destinate a perdurare

Llarco  bemng

codadl Lua

4.1 Scelta del metodo di wvalutazione
La Conferente, socia della Conferitaria, effettua il conferimento di
ramo d'azienda in regime di neutralitd fiscale, cosi come previsto

> - b )
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s,
s“&

dahi’art, 176 del T.U.L.R,

In festrems sintesi, 1'articelo 176 del T.U.L.R., prevede che 1
conflerimenti di aziende effettuati tra 1 soggettl residenti nel ¥
tengito:jo dzlle stato nell'esercizio di lilmprese commerciali, non
snne realizzo di plusvalenze o minusvalenze,

cogliituis

Mol pasae o esame ricorrono le seguenti particolarita:

£ La conferente deve recepire fiscalmente, aule valore della
partocivarione ricevuta a fronte del conferimento, l7ultimo valore
riconoscicio del Ramo d’ Azlienda.

Eiscalment

itaria subentra nelia posizione della Conferente con
ai valori conbabllil attlvi e passivi riferiti al Ramo

- ila Con
riferimento
cf fxvienda conferito.

Nel casc i specle, quindi, 1l conferimente presenta una duplice
continuita deil valori, Infatti:

- it waicre Ffiscalmente riconosciuto dei benl conferiti da parte
delia Conferente viene assunto tale e gquale dalla Conferitaria,
comportands quindil una continuilba di valori fiscali;

N yalore contabile dei beni conferiti, sita dell’attivo
patrimoniaie che del passivo, viene recepito tale e quale dalta
Conferinaria, conportando aliresi una continaita di valorl

contaplii,
Alltesperio ostimatore & vichiesta quindi:
- La descrizione del Ramo dAzienda oggetto di conferimento, la sua
valurazione ¢ 1'indicazione del valore ad esso attribuito e deil
eriteri 4i valulazione seguiti;
- ifaptestaziong che il suo valore & almenc pari a quello attribuito
al  fini «<ella determinazione del capitale della Conferikta ria
poiché, sc ¢id non fosse, si determinerebbe un annacguamento del
capitale iiberato a fronte del conferimento,
Nel caso ¢! conferimento d"azienda discgiplinati daill’art. 176 del
TUTR ed cseguiti in costanza di valorl contabill, compito principale
deli’Fasperto estimatore non & guetlo di fare emergere i plusvalorid
tatonul rel bonit conferiti, bensi quello di verificare che 1l valore
A4 ratl beni non sia complessivamente inferiore al capitale sociale
deiia Confaritaria sottoscritio dalla Conferente.
&onremesso ed ab Find della presente perizia, lo scrivente,

. zands Pl mebodo “Patrimoniale semplice”, intende verificare la
prudonte  valutazione dei benl costltuentl 1fazienda woggetto i
conferimanio, tenendo guindi in debite conto gli  eventuall
minudvalert  insiti nel benil conferitli e senza procedere alla
valorizzazions, in via prudenziale, di alcun plusvalore latente,
3. APPLICAZIONE DEL METODC PRESCELTQ
5.1 La situazicone patrimoniale cggetto di conferimento
Alla luce delle considerazioni svolte in precedenza al fine della
valutazions, altraverse 11 metodo “patrimoniale sgemplice’”, degli
eiomentl  nitivi e passivi  costituenti 11 Ramo d'Azienda, ho
311l stessi criterid di walutazione seguiti dalla Conferente
tone  del bilancie dfesercizio, wverificando che 1
consaequaentt  wvalordi non Fossero superiori a guelli realizzabill
attraversas | uso.
Per determinare 11 wvalore netto contabile del Ramo d'Azienda da
conferire ho fatte ziferimento alla situarions patrimoniale della
Conferente al 28/02/2013 assumendo come valori solo quelli relativi
al Ramo d’Azienda da conferire,
5.2 La valutazione delle singole poste contabili
D1 seguity sono esaminati 1 singoli elementi attivi e passivi che
compongonse i1 Ramo df Axienda, <on  indicazione degli specifici
criteri adontatt,
Impianti @ macchinari - attrezzature varie e specifiche ~ altri beni
strumentali.

Per ques

appliiad

nelia e

categorie di o beni  strumentali 11 sottoscritte ha

provvadubts porsonalmente alla individuazione ed alla descrizione

4
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:LE immobllizzaziond materialil da conferire {impianti @
\ ﬁinari, attrezzature varie e specifiche, altri beni strumentali]
drrinensa del ramo dfazienda considerato, raffrontande il tubto
i della contabilitd della Conferente, iLn particelare con
il a¥inro aoi beni ammorbtizzabilli e verificando il raccordo con la
sithuarions patrlimoniale,

: motivo, anche in considerazione delle spese di
ammodnrnasento ed adeguamento che si pobtranno rendere necessarie, il
saltoscaritio ai fini del conferimento del cespiti di che trattasi ha
ritenute procedere alla valutazione assumendo 1 valeri npetti
contabiti  risultanti dal  bilancie al 31/12/2011 integrati e
rettificari con la guota parte di ammortamento relativa all’arco
temporale intercorrente tra il 01/01/2012 ed il 31/12/2012 nonche
dai 2/12 fino al 28/02/2013, data di riferimento della presente
stima, ben consapevole che detti valori siano senz'albtro nettamente
ipotetici valori correnti di utilizzo.

Per  ques

inferiori

T DESCHT ZTONE COSTO STORICO F.DO AMMORTAMENTO VALORE RESIDUO
€ 7,290,400 g 2438, 66 € 4.851,34
€ 500,00 560, 00 £ 0
N L WS € 2.380,00 .388, 13 € 891, 87
vallice € 170,83 € 170,83 € 0
o ' € 937,00 € 687,12 € 249,63
"""" € 100,00 € 100,00 C 0
g € 735,00 € 745,00 < 0
Avvciglo € 120,00 € 124,00 [GENY]
Snarschio € 729,00 € 182,24 € 546,76
o SCalpelic € 71,60 € 71,60 € D
€ 534,99 € 534,99 e 0
€147, 73 € 147,73 € 0
Hakita ¢ 112,5 € 112,58 € 0
Makita € 149,00 & 140,00 € 0
i La € 512,5 € 412, 5 € 0
€ 145,83 £ 145,83 &0
& 1099, 17 £ 199,17 € 0
€ 305, G1 C 39%,01 e
€ 3.443,14 € 1,434, 64 € 7.008,50
€ 5.000,00 € 633,32 £ 1.166,68
) o TOT . 9.814,83

Valore delle Attrezzature ed impianti al 28/02/2013 Burc 9.814,83

Rimanenze di Magazzino

Tale YO 2 riferisce alla valorizzazione  in contabilita
dell’lupores relative al canbiere sito in Sivacusa, nella wvia di
Villa Oru ¢ dl ocui oalla concessione edilizia n. 077/10 pratics
edil, n. 1978/0 rilasclata dal comune di Siracusa in data 29/03/2010
! icazione di inizio laverl deila sociletd del 15/07/2010.
in questione risulta edlficato sullo stacco di terreno
dalla conferente in data 29/09/2009 con atto notaio
laivanico, rep. 1667 raccolta 1238, per 11 prezzo
compiessive di eure 1.500.000,00 (unmilionecinguecentomilal,

1L valore deile rimanenze contabilizzato per euro 5.181.273,96 tiene
conto oltre che del prezzo di acguisto del terreno anche delle spese

i
BOLLELHLE

Rossana

accessorie gquali le mediazioni per 1'acquisto 1 costi notarili, gti
onerit  ai urbanizzazione del cantiere le spese di progettazione,
nand i spese effettuate dall'inizio  del cantiere  per

Iedificarsione det manufatti esistenti compreso il costo del lavoro
2d b materiatl ubitizzati alla data del 26/02/2013.

ddevte valore nen & superiore a quello stimato dall’ing. Marco
Hottavo & propria perizia di  stima delle opere e del beni
Castituantt 11 gsuddetto cantiore.

Valere delle rimanenze cantiere di wia di villa Ortisi al 28/02/2013
€ 5.181.273,96,

Debijti V/ il perscnale

beicazi<£%{|z“a%f;&"us%g‘;a‘s.(}v}‘éA fafeLevistata ogni

5

Ione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PENNISI ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 15bf219203834e6a3bcd007ca26c7f53




f%¥debito in questione si riferisce a quanto dovuto per retribuzione
npﬁ‘ pagate al 28/02/2013 al geon. (D -dcctto 2l
cantiere.
végére dei debiti verso il personale al 28/02/2013 € 17.519,00

PatR

Diﬁiti per TFR
La voce in guestione sl oriferisce all’liwmporto del TEFR maturato al
207022013 dal geom. (NG :c::to al cantiere.

valore dei debiti per TFR al 28/02/2013 € 3.013,54

Debiti v/Pindo Sebastiana

1L debito ln questione si riferisce a quanto dovuto alla signora
G :lc s:2ldo del prezzo per l'acquisto del terreno
sul quale & stato edificato il cantiere oggetto di conferimento.

11 suddetie importo risulta riportate in contabilita per 11 valore
di euro S90.000,00.

Dallfesam: deilfatto di acquiste del suddetto terreno emergerebbe
ohe i1a signora a saldo della cessione dell’area
adiflcabile 4n questlone avrebbe ricevuto dalla

IMimporte  di euro 1,190.000,00 a mezzo di due assegni di  c/c
bancario, tratti entrambi sulla Banca di Credite Ceooperativeo di
Siracusa in data dell’atto e precisamente uno n. 0000030519 08 di
puro 370,000,900 e une n, 000030520 09 di eurc 820.000,00, intestati
entrambl alla parte venditrice Pindo Sebastiana.

Lo scrivente perito dall’esame della documentazione societaria, ed
in particelare dagli e/c bancarl ha potuto constatare che 1 suddetti
assagni non sono mal stabl incassati dalla predetta venditrice.

Mi riferisce lfamministratore della societd che, dfaccorde con la
parte venditrice, & suddetti asseqni furono ritirati dall’acguirente
che,  suoes: vamente, nel corso dellfanne 2011, ha pagato, in pio
soluxioni, fimporte di eurc 500.000,00, rilscontrato dalle scricture
contabiii rtetarie, per <ul il salde residuo a debito per la
conforents risulta ammontare ad guroe 590,000, 00,

valore del debite verso (D -1 28/02/2013 eurc
590.000,00

Debito V/Intesa San Paclo per mutuc

Il debilo in guestione si riferisce alil’importo contabilizzato per
le eorogarioni fatte dalla Banga Intesa San Paclo su  un mutuo
fondiarie stiputato dalla societd in data 15/10/2010 con atte notaio
Rassana Calvanico rep. 2138 raceotta 1632, utilizzatoe gquale
provvista o le spese relative al cantiere di via di Villa Ortisi
oggetto di conferimento.

A garanzia del suddetto mutuo fondiarie la societd ha concesso
ipoteca volontaria di primo gradoe sul terrenc edificabile sul gquale
sone in corso @ lavori di costruzione degli edifici in corso oggetio
di conferimonto.

LM importo del debito si & Fformato a seguito di diverse erogazioni
avvenute nel corso degli anni 2010, 2011 e 2012,

Ailtimports cosi formato si devono aggiungere gli interessi relativi
al secondo semestre dell’anne 2012 maturatl e non pagatl dalla
socield oitve che la guota parte degli interessi maturati al
28/02/2013, per 1'importe complessivo di euro 51.520,81.

~ Sorte capitale eureo 2Z2.550.000,00

- Interessi euro 51.520,81 .

valore del debitc v/ Intesa Sanpaolce al 28/02/2013 2.601.520,81L

Clienti C/caparre via di Villa Qrtisi

L importo in guestione si riferisce alle caparre confirmatorie
ricevate dat clientl deglli appartamenti in costruzione nel cantiere
oggetto di cenferimento, come di sequitc in dettaglio:

bblicazio iale ad uso esclusivo personale - € vigtata ogni 6
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Praliminare del Importo caparra
31/01/2011 € 60.000,00
31/01/2011 € 100.000, 00
15/03/2011 € 20,000,00
16/03/2011 € 20,400,900
27/06/2011 ¢ 50.000,00
06/06/2011 € 120.000,00
23/709/2011 € 30.000,00
0741172011 € 10,000,00
15/01/2012 € 15.000, 00
21/04/2012 € 180.00G,00
D5/05/2012 € 4.000,00
20/11/2012 € 40.000,00

Tot. € 649.000,00

Valore clienti C/caparre via di Villa Ortisi al 28/02/2013 euro
649.000,00

Clienti per acconti wvia di Vvilla COrtisi

Lfimporto in guestione si  riferisce agli acceontl ricevuri dai
clienti dealli appartamenti in costruzione nel cantiere oggetto di
canferiments, come di seguito in dettaglio:

Cliente Importo acconti
¢ 105.000,00

€ 65.000,00

€ 145.000,00

£ 145,000, 00

¢ 150.000,00

€ 170.000,00

€ 20.004,00

Tot., € 800.000,00

Valore clienti per acconti wvia di Villa Ortisi al 28/02/2013 euro
BOO.000,00

5.3 DETERMINAZIONE DEL VALORE NETTQ CONTABILE DEL RaMO DY AZIENDA
In base 2ile considerazioni sopraesposte 1l  valore del ramo
d’azienda al 28/02/2013, determinato in conformitd al metodo

Ypalrimontsie sempllce” ammonta a complessivi € 530.035,44 come
risulta dai seguente prospetto rilepilogativo, in euro:

STTUARIONE AL 28/02/2013

ATTIVO PASSIVO E PATRIMONIO NETTOC
Impiantimgméttrexaature 4,614,483 Bepito v/ dip. per TFR 3.013,54
Rim.ze wia di Vrila Orbisi 5,181,273, 26 { vebito v/ dip. per retr, 17.519,0¢
Bepito mutus Intesadanpaclo 2.601.520,81
T Tliants per caparre 649,000, 00
Clienti per acconti 400.000, 00
bebito v/ D $90. 000, 00
..... PATRIMONIO MNETTO DI 530.035,44

CONFERIMENTO

TOTALE ATTIVO 5.19%1.088,79 | POTALE PASSIVO E NETTO 5.191.088,78

’ RS S
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6. CONCLUSIONI
A conclusione delle considerazioni e delle valorizzazioni come sopra
quantifloate, la scrivente perviene ad un patrimonic netio
rettificato, at 28/02/72013, di eure 530.035,44, e, pertanto il
sottoscritto abttesta, al sensi e per gli effetti dell’art., 2465,
primo comma, del ¢,c. che il suddetto valore & almeno pari a guello
attribuite per coprire 11 prezze di  emissione delle guote
rappresentative del capitale sociale della societd confegitaria
(RURD 10,000,000, e del loro eventuale sovraprenzg
emesse a fronte del conferimento del ramo dfaziends
destinate ad essere solttoscritte dal soggetto conf
Siracusa, 1i 11/04/2G13

TRIBUNALE DI SIRACUSA

Verbale di giuramento di perizia

Lfanne 20713 il giorne ﬂg;ﬁ;“ del mese di aprile, aventi il

G cidente in Siracusa, identificato a mezzo patente

n. SR 218%640L rilasciata dal Prefette di Siracusa 1l 21/07/1994, il

quaie chiede i asseverare col gluramente la superiore perizia
axtragiudiziale.
Invitate a prestare giuramenteo, lo presta, ripetende la formula

L%

“Giuro di avere bene e fedelmente adempiute 1 incarico affidatomi”
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SETTORE “PIANIFICAZIONE ED EDILIZIA PRIVA

pza
b *+* SERVIZIO PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIQ *+* B?%?Emgnau i H%F:;
%* Via Drentan® 81- 86 HIO Sirucusa ! 3 ____3;3_11%5‘32 55353‘:':5
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N°138/2013 CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANE‘S't.ip_A.
IL FUNZIONARIO CAPO SERVIZIO

Vista l'stanza del Sig. P pcrvenvta al protocollo di questo Settore il 11-04-2015 ¢ registrata col i, 5770
tendente ad ottenere un certificato di destinazione urbanistica, prevista dal PRG di Siracusa, per I'area richiesta dallo
stesso ed individuata catastalmente al Foglio n. 29 particelie n. 997-1132-1134-1(35-1139-1744;
Vista la nota prot. n. 26013 del 31/1%/2001, con la quale il Dirigente del Settore delega alia {irma del presente
certificato;
Visto lo Statuto Comunale;
Visto I"art. 30, DPR 380/01;
Visto il Decreto Dxrt;:,enzlale dell’ Assessorato Territoric € Ambiente Regione Siciliana n. 669/DRU del 03/08/2007
di approvazione del Piano Regolatore Generale, pubblicato nel Supplemento Ordinario delta GURS n. 46 del 2R
settembre 2007,
Visto il D. Dir. dell” Assessorato Territorio ¢ Ambiente Regione Siciliana n. 898/DRU del 03/08/2007;
Vista la Determina Dirigenziale, emessa da questo Settore iI 17/12/2007 e rubricata al n. 172, pubblicata presso
1’ Albo Pretorio del Comune dal 23/12/2007 al 01/01/2008, concernente la ratifica, sotto it protilo tecnico-urbanistico,
degli elaborati di progetto del Piano Regolatore Generale contenenti le modifiche ¢ le correzioni discondenti dal
Decreto Dirigenziale n. 669/DRU del 03/08/2007;
Vista la normativa di Piano Regolatore Generale,
Visto I’art, 5 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generalg;
Visto I"art. 36 della Lr. 2 agosto 2002, n. 7, come integrato dall’art. 24 della L.r. 19 maggic 2003, n. 7;
Visto il Parere n, 461/05, reso dal Consiglio di Giustizia Amministrativa per la Regione Siciliana nell’adunanza del
1° settemnbre 2005, afferente I'applicazioné nella Regione Sicilia del D.P.R. 8 giugno 2001, n. 327 con particolare
riguardo alla scadenza dei vincoli preordinati al!’esproprio di cui alPart. 9;
Visti ghi Atti depositati presso qua,sto Ufficio;
ATTESTA
che, per effetto del Decreto Dlrlgen'znie n. 669/DRU del 03/08/2007 ¢ della Dclibera Consiliare n. 107 del
18/12/2008, ’area sotto eiencéta censita in Catasto di questo Comune ed individuabile nella planimetria aliegata.
costituente stralcio della tavola normativa n.3 di Piano Regolatore Generale, viene classificata nel seguente modo:
- Foglio n. 29 particelle n. 997-1132-1134-1135-1139-1140;
- Parte in Zona * Compartg d’intervento sottoposto alle prescrizioni esecutive di cui alla Scheda Normp add cou le
seguenti prescrizioni urbanistiche: ¢
~ Superficie Lorda Ammissibife (SLA) mg 3.982 o M‘B  alPain
N ABO6  recoofia

- Altezza (h. max) - mt 16,80
- Rapporto di copertura - mg/mq 0,35
- Rapporio di permeabilita (Rp) - mg/mq 0,10
- Aree di cessione per servizi (D.. 1444/68) e viabilita — mq 6.630.
- Parte in Zona Bdb — “ Tessuto edificato a media densita di tipe b
Descrizione ed obieftivi
- Sitratta de! tessuto denso edificato lungo tuito il margine occidentale ¢ quello nord orientale di viale Scala Greca, a
nord del previsto centro direzionale ¢ nella parte sud di Belvedere. Per tale tessuto, costituito prevalentemente da
edifici a blocco pluripiano isolati su lotto, sono previsti anche interventi di Ristrutturazione urbanistica di parti
urbane opportunamente dimensionate, finalizzati al miglioramento della qualitd urbana, sia dal punio di vista
morfologico che funzionale, Tali interventi sono incentivati dalle particolari condizioni previste per le superfici ¢
destinazioni d’uso ammesse.
Modalita di attwazione
- 2.1, Autorizzazione, concessione edilizia,
- 2.2, La concessione edilizia per gli interventi di Nuova costruzione (Ne) nei lotti liberi non compresi net Companti
di intervento e per gli interventi di Demolizione con ricostruzione (Dr) di Ristrutturazione edilizia di tipo B {Ric B)
e cosnunque per tutti ghi interventi che comportino nuova SLA complessiva, & soggetta agli obblighi di cui al punto
6.2 del presente articolo.
- 23. Gli interventi di Ristrutturazione urbanistica di cui al punto 4.2 del presente articolo sono attuabili attraverso
Piano Aftuativo convenzionato di iniziativa pubblica o privata, esteso ad una superficie idonea ad accogliere fe
necessarie attrezzature pubbliche, con e preserizioni di cui al punto 6.3.

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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‘Destinazioni ammesse (art. 10)
i« Ladestinazione d’uso prevalente & que!ia Residenziale (RE),
~ _  Sono ammesse destinazioni d'uso di tipo Turistica e Ricettiva (TR) quaki alberghi (6.1), residence (6.2) ed ostclli
(6.3); Commerciale ¢ Direzionale (CD) quali: esercizi di vicinato (5.2), locali per il pubbiico spettacolo (5.6), studi
professionali ed uffici direzionali (5.7), pubblici esercizi ed alire destinazioni di cui a! punto (5.8): aftivita
Produttive di tipo B (PB) di cul ai punti (4.1) e (4.2); Attrezzature Territoriali, anche private, di cui ai punti (8.2) ¢
(8.3); Attrezzature di interesse generale, anche private, di cui ai punti (9.1}, (9.2).
- Le destinazioni d’uso diverse da quella residenziale di cui al precedente comma, quando superiori al 20% della SLA
complessiva, sono ammesse solo a condizione che siano rispettate le prescrizioni refative ai parcheggl stabilite
: allart. 96 delle presenti Norme.
“ - Fatte salve quelle esistenti alla data di adozione del PRG, la realizzazione di medie strutture di vendita (€12 3.3) ¢
consentita solo per interventi di Ristrutturazione urbanistica da attuarsi mediante Piani Attoativi di iniziativa
: pubblica o privata finalizzati alla riqualificazione di consistenti parti urbane.
ategorie dintervento
Y. 4.1, GH interventi ammessi sono quelli di Manutenzione otdinaria (Mo), Manutenzione straordinaria (Ms).
Restauro e Risanamento conservative (Rr), Ristrutturazione edilizia di tipo B (Rie B), Demolizione con
. ricostruzione (D), Nuova costruzione (Nc).
. 4.2. Sono ammessi interventi di Ristrutturazione Urbanistica (Ru) finalizzati alla riqualificazione di parti urbane
oppertunatmente dimensionate previo Piano Particolareggiato Esecutivo di iniziativa pubblica o privata. secondo le
__ prescrizioni di cui al punto 6.3,
Parametri urbanistici ed edilizi
- Indice di utilizzazione fondiarta (Ut): 0,76 mg/mg
- - Altezza massima (H max): 16,80 m
Dispasizioni particolar
. 6.1, Ledilizia esistente, se eccedente Pindice di zona, dovra mantenere la superficie Torda ed il perimetro attuale ¢
~ per essa saranno consentiti soltanto interventi di Mo ¢ Ms ¢ Rie di tipo B. In caso di demolizione, Ja ricostruzione €
d L,;X:Cnsemila sino alla SLA massima consentita dagli indici di zona ovvero sino al 70% della superficie lorda esistente
g

Phel casi in cui questa risulti eccedente rispetto agli indici di zona; detta riduzione non si applica se Pintervento i
demolizione e ricostruzione yiene attuato dalle cooperative edilizie e/o dalle imprese titolari di finanziamenti

“pubblici che sceglicranno di allocare il proprio Programma costruttivo in aree di propricta.

“Ye cooperative edilizie e le imprese, titolari di finanziamenti pubblici, che sceglieranno di allocare il proprio

Programma costruttivo in aree di proprieta site all’interno detla zona omogenea, fermo restando it rispetto degli altr

parametri urbanistici previsti, possono beneficiare di un incremento det 20 % dellindice di utilizzaziome fondiaria.

- 6.2. Gli interventi di cui al punto 2.2 sono obbligati alla monetizzazione per I'acquisizione di aree a servizi nelka

misura di 9 mq per ogni 30 mqg di SLA realizzata.

- 6.3.1Piani Particolareggiati per ghi interventi di Ristrutturazione Urbanistica (Ru) finalizzati alta riualilicazione di
parti urbane edificate possono essere formati a condizione che siano previsti tnsediamenti di forma urbana regolare.
siano garantiti spazi pubblici in misura di mq 9 per ogni 30 mq di SLA residenziale da edificare eccedente Ia
superficie forda esistente e la dotazione parcheggi pertinenziali di cui art. 96 priovitariamente ticavatt all'interno
dell'area di intervento. Gli interventi oggetto di Piano Particolareggiato convenzionato possono beneficiare di un

incremento di 0,15 mq/mq di utilizzazione fondiaria rispetto all’indice di zona.

« Parte in * Viabilita PRG*

L’area di che trattasi risulta in parte sottoposta a vincolo di rispetto stradale.
1| Comparti d’Iutervento sono sottoposti alle disposizioni del Titolo Quarto delle Norme Teeniche di Attuazione
‘(artt, 89,90,91,92).

It presente certificato conserva validita per un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazione deli'alienante o di uno dei
condividenti, non siano intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici, cosi come indicato al comma 3, art. 30 Dpr
:380/01,

Al presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori i
‘pubblici servizi ( art. 15 Legge n. 183/2011).

R

~ Sirilascia il presente certificato in boilo per tutti gli usi consentiti dalla legge.
Si rilascia il presente certificato esente da bollo per tutti gli usi consentiti dalla legge.

ONARIO CAPOYSERVEZIO
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