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n. 363/2025

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista l'istanza del Dott. Ing. Pennisi Andrea, pervenuta al protocollo di questo Ufficio in data 28/07/2025 e
registrata col n. 183528 tendente ad ottenere un certificato di destinazione urbanistica, prevista dal PRG di
Siracusa, per l'area richiesta dallo stesso ed individuata catastalmente al Foglio n. 29 particelle n. 1135-1139;
Vista la Determina Dirigenziale n. 988 del 11/03/2024, con la quale il Dirigente del Settore delega alla firma del
certificato di destinazione urbanistica il Responsabile del Servizio;

Visto lo Statuto Comunale;

Visto I'art. 30, D.P.R. 380/01;

Visto il Decreto Dirigenziale dell'Assessorato Territorio e Ambiente Regione Siciliana n. 669/DRU del

03/08/2007 di approvazione del Piano Regolatore Generale, pubblicato nel Supplemento Ordinario della GURS

n. 46 del 28 settembre 2007;

Visto il D. Dir. dell’Assessorato Territorio e Ambiente Regione Siciliana n. 898/DRU del 03/08/2007;

Vista la Determina Dirigenziale, emessa da questo Settore il 17/12/2007 e rubricata al n. 172, pubblicata

presso I'Albo Pretorio del Comune dal 23/12/2007 al 01/01/2008, concernente la ratifica, sotto il profilo tecnico-

urbanistico, degli elaborati di progetto del Piano Regolatore Generale contenenti le modifiche e le correzioni

discendenti dal Decreto Dirigenziale n. 669/DRU del 03/08/2007;

Vista la normativa di Piano Regolatore Generale;

Visto I'art. 5 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale;

Visto I'art. 36 della I.r. 2 agosto 2002, n. 7, come integrato dall’'art. 24 della I.r. 19 maggio 2003, n. 7;

Visto I'art. 9, D.P.R. 327/2001;

Visto I'art. 9, D.P.R. 380/2001;

Visti gli Atti depositati presso questo Ufficio;

ATTESTA

che, per effetto del Decreto Dirigenziale n. 669/DRU del 03/08/2007 e della Deliberazione Consiliare n. 107 del

18/12/2008, I'area sotto elencata, censita in Catasto di questo Comune ed individuabile nella planimetria

allegata, costituente stralcio della tavola normativa n. 3 di Piano Regolatore Generale, viene classificata nel

seguente modo:
- Foglio n. 29 particelle n. 1135-1139;

Con riferimento alla p.lla 1139:

- Zona “Sub Comparto d’'intervento sottoposto alle prescrizioni esecutive di cui alla Scheda Norma
“ad44”, che per effetto della Deliberazione Consiliare n. 107 del 18/12/2008 avente come oggetto:
“Comparto d'intervento a/44 Viale Scala Greca - Modifiche alle prescrizioni contenute nella scheda
norma del PRG. Approvazione”, viene classificata con le seguenti prescrizioni urbanistiche:

- Superficie Lorda Ammissibile (SLA) mq 3.982,

- Altezza (h. max) - mt 16,80;

- Rapporto di copertura ~ mg/mq 0,35;

- Rapporto di permeabilita (Rp) - mg/mq 0,10;

- Aree di cessione per servizi (D.l. 1444/68) e viabilita — mq 6.636.

| Comparti d'Intervento sono sottoposti alle disposizioni del Titolo Quarto delle Norme Tecniche di Attuazione

(artt. 89,90,91,92).

Con riferimento alla p.lla 1135:

- Zona B4b — “Tessuto edificato a media densita di tipo b”

1. Descrizione ed obijettivi
Si tratta del tessuto denso edificato lungo tutto il margine occidentale e quello nord orientale di viale
Scala Greca, a nord del previsto centro direzionale e nella parte sud di Belvedere. Per tale tessuto,
costituito prevalentemente da edifici a blocco pluripiano isolati su lotto, sono previsti anche interventi di
Ristrutturazione urbanistica di parti urbane opportunamente dimensionate, finalizzati al miglioramento
della qualita urbana, sia dal punto di vista morfologico che funzionale. Tali interventi sono incentivati
dalle particolari condizioni previste per le superfici e destinazioni d'uso ammesse.

2. Modalita di attuazione
2.1. Autorizzazione, concessione edilizia.
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2.2. La concessione edilizia per gli interventi di Nuova costruzione (Nc) nei lotti liberi non compresi nei
Comparti di intervento e per gli interventi di Demolizione con ricostruzione (Dr) di Ristrutturazione
edilizia di tipo B (Rie B) e comunque per tutti gli interventi che comportino nuova SLA complessiva, é
soggetta agli obblighi di cui al punto 6.2 del presente articolo.
2.3. Gli interventi di Ristrutturazione urbanistica di cui al punto 4.2 del presente articolo sono attuabili
attraverso Piano Attuativo convenzionato di iniziativa pubblica o privata, esteso ad una superficie
idonea ad accogliere le necessarie attrezzature pubbliche, con le prescrizioni di cui al punto 6.3.
3. Destinazioni ammesse (art. 10)
- Ladestinazione d'uso prevalente & quella Residenziale (RE).
Sono ammesse destinazioni d'uso di tipo Turistica e Ricettiva (TR) quali alberghi (6.1), residence (6.2)
ed ostelli (6.3); Commerciale e Direzionale (CD) quali: esercizi di vicinato (5.2), locali per il pubblico
spettacolo (5.6), studi professionali ed uffici direzionali (5.7), pubblici esercizi ed altre destinazioni di cui
al punto (5.8); attivita Produttive di tipo B (PB) di cui ai punti (4.1) e (4.2); Attrezzature Territoriali, anche
private, di cui ai punti (8.2) e (8.3); Attrezzature di interesse generale, anche private, di cui ai punti (9.1),
(9.2).
Le destinazioni d’'uso diverse da quella residenziale di cui al precedente comma, quando superiori al
20% della SLA complessiva, sono ammesse solo a condizione che siano rispettate le prescrizioni relative
ai parcheggi stabilite all'art. 96 delle presenti Norme.
Fatte salve quelle esistenti alla data di adozione del PRG, la realizzazione di medie strutture di vendita
(CD 5.3) e consentita solo per interventi di Ristrutturazione urbanistica da attuarsi mediante Piani
Attuativi di iniziativa pubblica o privata finalizzati alla riqualificazione di consistenti parti urbane.
4. Categorie d'intervento
4.1. Gli interventi ammessi sono quelli di Manutenzione ordinaria (Mo), Manutenzione straordinaria
(Ms), Restauro e Risanamento conservativo (Rr), Ristrutturazione edilizia di tipo B (Rie B), Demolizione
con ricostruzione (Dr), Nuova costruzione (Nc).
4.2. Sono ammessi interventi di Ristrutturazione Urbanistica (Ru) finalizzati alla riqualificazione di parti
urbane opportunamente dimensionate previo Piano Particolareggiato Esecutivo di iniziativa pubblica o
privata, secondo le prescrizioni di cui al punto 6.3.
5. Parametri urbanistici ed edilizi
Indice di utilizzazione fondiaria (Uf): 0,76 ma/mq
Altezza massima (H max): 16,80 m
6. Disposizioni particolari
6.1. L'edilizia esistente, se eccedente lindice di zona, dovra mantenere la superficie lorda ed il
perimetro attuale e per essa saranno consentiti soltanto interventi di Mo e Ms e Rie di tipo B. In caso di
demolizione, la ricostruzione € consentita sino alla SLA massima consentita dagli indici di zona ovvero
sino al 70% della superficie lorda esistente nei casi in cui questa risulti eccedente rispetto agli indici di
zona; detta riduzione non si applica se lintervento di demolizione e ricostruzione viene attuato dalle
cooperative edilizie e/o dalle imprese titolari di finanziamenti pubblici che sceglieranno di allocare il
proprio Programma costruttivo in aree di proprieta.
Le cooperative edilizie e le imprese, titolari di finanziamenti pubblici, che sceglieranno di allocare il
proprio Programma costruttivo in aree di proprieta site all'interno della zona omogenea, fermo restando
il rispetto degli altri parametri urbanistici previsti, possono beneficiare di un incremento del 20 %
dell'indice di utilizzazione fondiaria.
6.2. Gli interventi di cui al punto 2.2 sono obbligati alla monetizzazione per I'acquisizione di aree a
servizi nella misura di 9 mq per ogni 30 mq di SLA realizzata.
6.3. | Piani Particolareggiati per gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica (Ru) finalizzati alla
riqualificazione di parti urbane edificate possono essere formati a condizione che siano previsti
insediamenti di forma urbana regolare, siano garantiti spazi pubblici in misura di mq 9 per ogni 30 mq di
SLA residenziale da edificare eccedente la superficie lorda esistente e la dotazione parcheggi
pertinenziali di cui art. 96 prioritariamente ricavati all'interno dell'area di intervento. Gli interventi oggetto
di Piano Particolareggiato convenzionato possono beneficiare di un incremento di 0,15 ma/mq di
utilizzazione fondiaria rispetto all'indice di zona.
[l presente certificato conserva validita per un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazione dell'alienante
o di uno dei condividenti, non siano intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici, cosi come indicato al
comma 3, art. 30 Dpr 380/01.
Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati
gestori di pubblici servizi ( art. 15 Legge n. 183/2011).
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