Repertorio n. 5.329 Raccelta n. 3.731
| '~ CONTRATTO D'AFFITTO DI AZIENDA

Con la presente scrittura privata da valersi ad ogni
effetto di leage, fra i sottoscritti:

- *, nato a 1 e
domiciliato per la carica presso la sede sociale di
cui infra, il quale interviene al presente atto in
qualita di Amministratore Unico e legale rappresentan-
te della Societa di diritto italiano costituita in I-
talia denominata "NORINA S.R.L.", con sede in Rimini,
frazione Rivabella, Via Sabotino n.6, capitale sociale
Eurc 10.400,00 (diecimilaquattrocento wirgola zero ze-
ro) interamente versato, iscritta presso il Registro
Imprese della Camera di Commercio  della Roma-
gna-Forli-Cesena e Rimini con Codice Fiscale e Partita
Iva 01393880396, al n. 282513 del Repertorio Economico
Amministrativo, autorizzato in forza del vigente Sta-
tuto Sociale;

"societa concedente";

- nato a L1l e do-
miciliato per la carica presso la sede sociale di cui
infra, il quale interviene al presente atto in qualita
di Amministratore Unico e legale rappresentante della
Societa di dirittn ditaliann costituita in Italia deno-
minata , ¢con sede in ; Via

n , capitale sociale Euro 10.000,00
(diecimila virgola zero zero) e versato Euro 2.500,00
(duemilacinguecento virgola zero zero), iscritta pres-
so 11 Registro Imprese della Camera di Commercio di
Ravenna con Codice Fiscale e Partita Iva ’
al n. del Repertorio Economico Amministrativo,
autorizzato in forza del vigente Statuto Sociale;
"societa affittuaria";

PREMESSO

- che la societa concedente e proprietaria dell'azien-
da sita in Comune di Rimini, frazione Rivabella, Via
Sabotino n. 6, esercente l'attivita di albergo, munita
di tutte le autorizzazioni amministrative, nessuna e-
sclusa, richieste per 1l'esercizio della medesima e
completa di tutti gli elementi essenziali ed indispen-
sabili per 1l buon funzionamento secondo 1'indicata
destinazione, ivi compreso il fabbricato sito ove so-
pra e distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di
Rimini al foglio 59 (cinquantanove), particella 855
(ottocentocinquantacinque) subalterno 1 (uno) Viale
Sabotino n. 6, piano T-1-2, =z.c. 2, Categoria D/2,
rendita Euro 10.904,00.
Tutto cid premesso si conviene e si stipula quanto se-
gue:
Articolo 1) La societa "NORINA S.R.L.", come sopra
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rappresentata, concede in affitto alla societa

", che come sopra rappresentata, accetta,
l'azienda come meglio descritta in premessa.
Articolo 2) L'affitto comprende 1'immobile sopra indi-
cato e distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di
Rimini  al foglio 59 (cinquantanove), particella 855
{ottocentocingquantacinque) subalterno 1 (uno) Viale
Sabotino n. 6, piano T-1-2, z.c. 2, Categoria D/2,
rendita Euro 10.904,00;
confinante con Via Sabotino, Del Vecchio, Buda, salvo
altri;
in cui si svolge detta attivita, i mobili, gli arredi
e le attrezzature, per 1 quali & stato redatto inven-
tario a parte gia in possesso dei sottoscritti, e
quant'altro & usato per l'esercizio, che attualmente
si trova nell'immobile stesso.
Articolo 3) L'affitto avra durata di dieci anni a par-
tire dal giorno 4 (quattro) dicembre 2020 (duemilaven-
ti) per aver termine il 3 (tre) dicembre 2030 (duemi-
latrenta) e si intendera tacitamente rinnovato alla
scadenza di ulteriori tre anni, gqualora una delle par-
ti non comunichi all'altra, con raccomandata con avvi-
so di ricevimento da inviarsi almeno sei mesi prima
della scadenza, la propria intenzione a non rinnovarlo.
Ciascuna delle parti potra, in qualsiasi momento, re-
cedere dal presente contratto di affitto mediante let-
tera raccomandata con avviso di ricevimento da inviar-
si alla controparte con un anticipo di almeno 30
(trenta) giorni rispetto alla data in cui si vorra che
il recesso abbia effetto.
Articolo 4) Il canone d'affitto annuale viene di comu-
ne accordo cosl stabilito in Furo 36.000,00 (trenta-
seimila virgola zero zero) annui oltre ad Iva come per
legge da pagarsi in 12 (dodici) rate mensili annue
dell'importo di Euro 3.000,00 (tremila wvirgola zero
zero) oltre ad Iva come per legge ciascuna.
Per i primi 4 (quattro) anni le parti concordano una
riduzione di detto canone in considerazione della so-
praggiunta emergenza sanitaria venutasi a creare a se-
guito della diffusione del COVID-19 e precisamente:
- dal 4 (quattro) dicembre 2020 (duemilaventi) al 3
({tre) dicembre 2022 (duemilaventidue) il canone di lo-
cazione & convenuto in Euro 25.200,00 (venticingquemi-
laduecento virgola zero zero) annui oltre ad Iva come
per legge da pagarsi in 12 (dodici) rate mensili annue
dell'importo di Euro 2.100,00 (duemilacento virgola
zero zero), oltre ad Iva come per legge ciascuna;
- dal 4 (gquattro) dicembre 2022 (duemilaventidue) al 3
(tre) dicembre 2024 (duemilaventiquattro) il canone di
locazione & convenuto in Euro 30.000,00 (trentamila
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virgola zero zero) oltre ad Iva come per legge annui

da pagarsi in 12 (dodici) rate mensili annue dell'im-
porto di Euro 2.500,00 (duemilacinquecento virgola ze-
ro zero), oltre ad Iva come per legge ciascuna;

- dal 4 (quattro) dicembre 2024 (duemilaventiquattro)
fino al 3 (tre) dicembre 2030 (duemilatrenta) il cano-
ne di locazione & convenuto in Euro 36.000,00 (trenta-
seimila virgola zero zero) oltre ad Iva come per legge
annui da pagarsi in 12 (dodici) rate mensili annue
dell'importo di Euro 3.000,00 (tremila wvirgola =zero
zero), oltre ad Iva come per legge ciascuna.

In caso di mancato pagamento, anche parziale, del ca-
none, la societa concedente avra diritto di  risoclvere

(il "‘contratto, ai sensi dell'articolo 1456 ‘del Codice

Civile, fatto, comunque, salvo per la medesima il di-
ritto al risarcimento del danno.

Articole 5) La societa affittuaria, a mezzo come so-
pra, si obbliga al pagamento delle spese concernenti
le autorizzaziconi amministrative, l'acqua, la nettezza
urbana, il telefono, 1l'energia elettrica e tutte le
altre imposte e tasse| dovute in conseguenza della ge-
stione dell'attivita oggetto del presente contratto.
Sono a carico della stessa le manutenzioni e le ripa-
razioni ordinarie necessarie a mantenere in normale
stato di efficienza l'azienda affittata, ivi compresa
la conservazione dei macchinari, dell'immobile e di
tutto quanto & inerente all'esercizio, impegnandosi ad
usare 1 beni affittati con la diligenza del buon padre
di famiglia ed a restituirli alla scadenza dell'affit-
to nel medesimo stato di efficienza.

La societa affittuaria potra, inoltre, acquistare a
Sue spese altra attrezzatura od arredamento, che re-
steranno di sua proprieta.

Articolo 6) L'azienda viene consegnata nello stato di
fatto e di diritto in-cui si trova e, comungue, com-
pleta in ogni sua parte per il regolare funzionamento.
Articolo 7) Al termine del contratto di affitto 1'a-
zienda dovra essere riconsegnata con tutti i beni che
la compongono in buono stato di conservazione e fun-
zionamento, fatto salvo il logoric dei beni stessi de-
rivante dall'uso ordinario e normale. Le parti, a mez-
z0 come sopra, stabiliscono fin da ora che nulla sara
dovuto per la differenza tra consistenza d'inventario
all'inizio ed al termine dell'affitto.

Articolo 8) La societd affittuaria non potra mutare la
destinazione dell'immobile destinato all'esercizio
dell'azienda, né la denominazione di questa, senza il
consenso della societa concedente.

La stessa dovra wvolturare tutte le utenze, autorizza-
zioni, titoli abilitativi in genere e quant'altro a
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suo nome, esonerando la societa concedente da ogni re-
sponsab{Iité; quest'ultima da parte sua, a mezzo come
sopra, si obbliga a facilitare tali operazioni, appo-
nendo il proprio consenso, qualora fosse necessario.
L'intestazione di dette autorizzazioni e titoli abili-
tativi & limitata al periodo di durata dell'affitto,
allo scadere del quale l'attuale societa affittuaria,
sempre a mezzo come sopra, si impegna a fare quanto
necessario per la reintestazione o voltura a favore
della societd concedente.

Articolo 9) Tutti i crediti ed i debiti esistenti per
rapporti sorti anteriormente alla data di decorrenza
del presente contratto saranno a favore ed a carico
della societa concedente, cosl come i debiti ed i cre-
diti sorti nel corso dell'esercizio dell'affitto sa-
ranno a carico ed a favore della societa affittuaria..
Articolo 10) Le parti, a mezzo come sopra, S5i danno

atto che non & stata esperita la procedura di consul-
tazione sindacale prevista dall’articolo 47 della leg-
ge n. 428/90 per mancanza dei relativi requisiti ap-
plicativi.

Articolo 11) Ai sensi e per gli effetti di cui all'ar-
ticolo 14, comma 2, del D.P.R. n. 42/88, le parti,
sempre a mezzo come sopra, convengono di derogare con-
venzionalmente alle disposizioni dell'articolo 2561
del Codice Civile concernenti 1l'obbligo di conserva-
zione dell'efficienza dei beni ammortizzabili e, con-
seguentemente, gli ammortamenti  saranno effettuati
dalla parte proprietaria. La societa affittuaria, al
fine di migliorare la produttivita dell'azienda, potra
introdurre nella medesima attrezzature di sua pro-
prieta. Le stesse, allo scioglimento del contratto, a
qualsiasi causa dovuto, saranno ritirate a cura e spe-
se della societa affittuaria, salvo diverso accordo
scritto fra le parti.

Articolo 12) L’azienda non potra essere concessa in
subaffitto, né 11 presente contratto potra essere ce-
duto ad altra persona od ente, senza 1l consenso
scritto della societa concedente.

La societa affittuaria, a mezzo come sopra, hel caso
di apertura di una qualsiasi procedura concorsuale a
carico della societa concedente, rinuncia a pretendere
qualsivoglia indennizzo in caso di scioglimento del
contratto che potra essere deciso insindacabilmente
dall’organo preposto; a tale proposito la societa af-
fittuaria, sempre a mezzo come sopra, acconsente fin
da ora a far periziare l’azienda in oggetto agli orga-
ni della procedura.

Per quanto possa occorrere, le parti, a mezzo come soO-
pra, dichiaranoc di essere pienamente consapevoli di
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tutti i presupposti di efficacia del presente contrat-
— Ly = |
Articolo 13) La societa affittuaria dichiara di aver
ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine
alla prestazione energetica dell'immobile oggetto del
presente atto, tra cui 1’Attestato di Prestazione E-
nergetica rilasciato il 25 aprile 2018 n.
04370-028549-2018, che in originale si allega al pre-
sente atto sotto la lettera "Av.
La parte proprietaria conferma la wvalidita di tale
Attestato dichiarando che successivamente alla sua e-
missicne non sono stati eseguiti interventi che modi-
ficassero la ivi indicata prestazione energetica e che
sono state rispettate le prescrizioni normative vigen-
ti per le operazioni di controllo di efficienza ener-
getica.
Articolo 14) Il presente contratto sconta l'imposta di
registro nella misura dell'uno per cento sull'ammonta-
re dei canoni previsti per tutta la durata del con-
tratto, essendo il valore complessivo dell'azienda in
oggetto costituito per piu del cinguanta per cento dal
valore normale del fabbricatc in essa ricompreso ed
optando la societd concedente per 1'imposizione al-
1'imposta sul valore aggiunto.
Articolo 15) Le spese del presente atto sono a carico
della societa affittuaria.
Articolo 16) Per quanto qui non espressamente previsto
si fa riferimento alle leggi che regolano la materia.
Le parti come sopra rappresentata, riconoscono di es-
sere stata debitamente informate dal Notaic autenti-
cante su quanto previsto dall’art. 11 del Decreto Le-
gislativo 74 del 2000, ivi comprese le conseguenze pe-
nali connesse alla violazione di detta norma.
Dichiarano che 1l’operazione in oggetto non rientra in
alcun modo nella previsione di detta norma e, in par-
ticolare, che lo stesso atto non & stato compiuto per
sottrarsi al pagamento di imposte e non &, sotto alcun
profilo, atto idoneo a rendere in tutto o in parte i-
nefficace la procedura di riscossione coattiva.
Conferma, inoltre, di non avere in essere alcuna pen-
denza verso 1'Amministrazione dello Stato che possa
rientrare nella previsione del citato art. 11 del De-
creto Legislativo 74 del 2000, ad eccezione di quanto
specificato al superiore art. 6).
Si richiede la trascrizione del presente atto ai sensi
dell'art 2.643 n. 8 c.c.. e si esonera il competente
Direttore dell'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicita Immobiliare.
Letto, approvato e sottoscritto.
F.TO: =
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Repertorio n. 5.329 Raccolta n. 3.731

' AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritto STEFANO RIPA, Notaio in Rimini, 1i-
scritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Forli e Rimini

certifico
che i signori:
- nato a N - = - 2
domiciliato in Rimini, frazione Rivabella, Via Saboti-
no n.6:
T L mee—a , hato a e do-
miciliato in 1, i;

della cui identita personale, qualifica e poteri, io
Notaio sono certo, previa Jlettura del suesteso atto
effettuata da me Notaio, hanno sottoscritto alla mia
presenza il presente atto.

In Rimini, Via Giuseppe Verdi n. 11, 11 4 (quattro)
dicembre 2020 (duemilaventi) alle ore diciassette e
cinquanta minuti (17:50).

F.TO: STEFANO RIPA - NOTAIO (L.S.)
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NN g.g. CERTIFICAZIONE ‘M"'.EG’.%:I?:
&= k¢ ENERGETICA

AL BERR225 Rack 33
RegioneEmilia-Romagna

1. DATI DELL'IMMOBILE

Comune: RIMINI

Indirizzo: Viale Sabotino n.6
Piano - Interno:
Coordinate Gis: LAT: LON:
Proprietario: Norina S.r.l. P.lva: 01393880396

Destinazione d'uso: E1 (3) - Alberghi, pensioni ed attivita similari

Cod. Comune Serzione Foglio Particella Subalterno Identificazione

2. DATI GENERALI Foto deil’edificlo
Oggetto dell'attestato: intero edificlo

N. unitd immobiliarl dl cui & composto l'edificio: 1
Finalita dell' APE: Locazione
Zona climatica: E T g !

Anno di costruzione (presunto): 1960 * A

3. SERVIZI ENERGETICI PRESENTI

Climatizazione Climatizzazione ﬁ Produzione acqua @ Vmentll:'::::m ~/ \ | Nluminazions Trasporto di
Invernale estiva W e calda sankaria V= presente o artificlale persone o cose

4, PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi
energeticl presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestaziane Energetica del Fabbricato Prestazione Energetica Glob’ale Riferimenti

. Gl immobili simili
o bbero in media |
) c LASS E ::;ient:::l:srs?ﬂmzl:ne:

' ENERGE'“‘CA Se nuovi:

Se esistenti:

EP gl,nren

306,37

i Edificio
kWh/m? anno [NC]a energia %
quasi zero ™

4‘.9%‘ L ¥s

SOGGETTO CERTIFICATORE %"”‘@ry TECNICI PREPOST!
IR:/ F‘ar ;,,,, 40

04370 PER.IND. MARCACCINI 5| hE u, 04370 PER.IND. MARCACCIN(

%) >R ‘% ,@‘_ 4/4"»

ATTESTATO DI L m\ Rt BV 9x70d/2018

PRESTAZIONE ENERGETILA 0u iCIZ I %sus%%ggl%swo personale - & vietata oguobo FING AL 25/04/2028
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+ &= CERTIFICAZIONE | Dot oD e ror e
-~ e i EReg'loneEmlha-'Romagna

5, IMPIANT! PRESENTI

Anne i Codice Catasto | potenza Naminals | Efficienza media

esenons installazionn Regionale stagionale EPpneen
148 226,39
Caldaia 2 condensazione 2004 00 78.72 "
R = ! % (kWh/mafannc] {kWh/m2/anno]

Vettore bnorgetce Yuhzzsts Energla elettrica da rete 131242

3029,76
[kwhel/anno]
21824,09
[Smw/ anno]

TMPLANTI COMBINATI
{CLIMATIZZAZIONE INV, + ACS) H +
w

Vetzore [rsgotice Wilizzetss Gas naturale 40188,25

Anno di Codice Catasto

< B
E EemHinne instailazione Regionale EPren EPmren
(N = ! 4
- ] : ’ : ! 3,28 13,63
§ ] >, HP elettrica arla-aria 2004 ‘ : 83,00 ‘ 90,02% | BwWn/ma/anec] [I:whlmlzlanno]
6692,59
% Ensrgis elettrica da rete (KWhel/anna) 2893,23
0
D D
: 0
YAV : . i 15,47 ; 64,20
; ]-:o\: ' Lampade fluorescent] . 2004 : 579 ; 41,32% : [KWh/ma/annc] 1! Why ": 2/anno]
5 v Erypssions di 02

prgvtite Uliberate § Energia elsttrica da rete

oomal

Anno di Codice Cataslo | pPotenza Nominale | Eificienza media
installazione Regicnale 1389 stagionale

Descrizione

EPnron

; 0,52
[kwh/m2/anno)

Ascenscre a motore
eletirica a fune can

cantrapp

2,18

Ty lkwh/m2/anno}

i

Vettore Fnergetios Ut z7ato Enurghn elatirics da rete

TRASPORTO DI PERSONE O

6. CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO IN RELAZIONE Al SERVIZI ENERGETICI PRESENTI

Volume lordo Superficie utile Superficie EPtind
M C[m'l {m?} disperdente [m?] g ool o [kWh/m*/anno]
Climatizzazione
invernale 4064,16 958,98 1985,77 0,43 131,93
Volume lordo Superficie utile A solest A /A Y
? (m*] [m?] [m?] v~y [W/m]
'Climathza:ione estiva 3205,00 757 37,44 0,039 0,7249
T i
7. INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI
Indice della prestazione energetica i Indice della prestazione energetica - Emissioni di CO2
non rinnovabile : rinnovabile !
EPgl,nren  kWh/m? anno f EPglren kWh/m?anno kg/m? anno
306,37 ; 20,76 64,37

SOGGETTO CERTIFICATORE
Per. Ind.

Simone
Marcaccini

i

04370 PER.IND. MARCACCINI SIMO

ATTESTATO Di : ‘ RILASCIATO IL 25/04/2018
PRESTAZIONE FNFRGETICH Rt I i
RubRictaiele Ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ofHiPo FINO AL 25/04/2028
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%3 CERTIFICAZIONE S E
- & k2 ENERGETICA

8. RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gl interventi raccomandati e Ia stima del risultati consegulbill, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVIENT] RACCOMANDATI £ RISULTATI CONSEGUIBILI

RegioneEmilia Romagna

Tempodel ° Indico EPgiren  Classe ~ NHCOEPdmma T o

: . ' Comporia una - regglungiblle .
. Tipa dl invtervento ' ritorno raggiungiblle Energatica ¢ Energstica
Codice . @ descrizions ;rlsulmuttuozme dallinvestimento’ con lintervento  ragglunglbite ﬁ"m}l - regglunglbile
: . mp (anni} " (evumtonno)  con lintervento ((Whmiang) | O Fintervento
, REN1 Fabbricsto- Involucro opaco - 1Cappotto. ~ *  NO | 7 Coo2198 | AT 2198 Al

9. ENERGIA ESPORTATA

0,00 kWh/anno VETYORE ENERGETICO: Energla elattrica

10. DATI DI BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Metodologia di calcolo utilizzata:  Procedura e metodi di calcolo da rillevo sulf'edificio (all. A-3 punto 3.2, 4.2)
Origine dei datl: Rilievo In sito
Software di calcolo utilizzato:  Edilclima EC700

11, INFORMAZION! SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta Informaziont sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locall, legate
all'esecuzlone di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

?Come intervento di efficentamento si suggerisce la coibentazione delle pareti esterne.

12. SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO sl NO
E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sulledificio obbligatorio per la redazione del X
presente APE? :

indata: 24/04/2018

13, SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde al requisiti dl rispondenza e garanzia di scostamento massimo ! St No )
dei risultat! conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento : X
nazionale? Y AR\ §
Al finl della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un St NG

metodo di calcalo semplificata? L X

SOGGETTO CERTIFICATORE

04370 PER.IND. MARCACCINI SIM

ATTESTATO Dl C RILASCIATO IL 25/04/2018

S odle ot st o) ] 'é“ C?4§-20%§J . N .
S valn I LD e UTficiale ad uso esclusivo personale - e vietata Qgiitio rivo L 25/04/2028
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B 5 CERTIFICAZIONE

S b} ENERGETICA EReg'ioneEmilia-Romagna

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIO

1l cadice univoco dl identificazione riportato sul presente Attestato di Prestazione Energetica ne canferma I'awenuta registrazione per via telematica nel sistema SACE,
anche al fini della sua effettiva validitd. La registrazione awlene mediante apposizione di firma digitale del documento formato nel rispette della regole tecniche di cul
all'articolo 71 del D.Lgs. 7 Marzo 2005, n, B2-CAD, che garantiscono ['Identificabllith dell'autore e I'integrith del documanto stesso. Esso & trasmesso alla Regione Emilla-
Romagna [n ferma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del T.U. delle disposizioni leglstative & regolamentari In matetia dl documentazione
amministrativa, di cui al decreto del Presidente della Repubblica 28 Dicembre 2000, n, 445, Con la sottoscrizione del presente Attestato a la relativa registrazione nel sistema
SACE Il Soggetto Cartificatore assume la responsabllit dl legge per quanto concerne:

- la conformita del presente Attestato alle disposizioni vigenti in materia d certificazione energetica degli edifici,

- la asseverazione del datl riportati del prasente Attestato,

- 1l rispetto delie condizionl di indipendenza e imparzialita di giudizlo,

ferme restando le responsabilitd in capo al tecnico o ai tecnitl abllitati al sensi dell'art, 2 comma 2 Iett b) del DPR 75/2013, prepostf alla determinaziane della prestazione
energetica e indicati nell'attestato.

Il presente documento attesta la prestaziona e la classe enargetica delledificlo o dell'unith Immablliare, ovwero la quantita di energia necessaria ad assicurare Il comfort
attraverso i divers] servizi erogat! dal sistemli tecnici presenti, in condlzioni convenzionall d'uso. Al fine di individuare le potenzfallt di miglloramento delia prestazione
energetica, I'attestato riporta Informazionl spedifiche sulle prestazionl energetiche del fabbricato e deghl Implanti. Viene altres) Indicata la classe energetica plil elevata
raggiungibile In case ¢l reallzzazione delle misure miglicrative consigliate, cosi come descritte nelfla sezione "raccomandazioni”,

SEZIONI1E 2

Contengono Informazion! generall circa 'immohile e la proprietd: nel caso di APE relativo ad immobili con diversi proprietart o divers! riferimentl catastali, quest vengono
elencati rispettivamente nelle successive sezioni 10 e 12, Tra le Informazien! generali & riportata la mativazione (finalitd) alla base della redazione dell'APE: nell'ambito del
periodo di valldits, cid non preclude l'uso dell'APE stesso per | finl dl legge, anche se different! da quelli Ivl Indicati.

SEZIONE 3

Riporta | servizi energeticl presenti nell'edificlo, In relazlone al quall sone state daterminate be sue prestazion| energetiche. | servizi presanti sono evidenzlat! In nero, quelli
noh presentl sono In griglo chiaro

SEZIONE 4

Riparta le principali caratteristiche prestazionali delf’edificlo, tra cul:

b Il valore dell'indice di prestazione enargetica globale {EPgl,nren, ovvero i fabbisogno annuate di energia primaria non rinmovabile relativa a tutt] | servizl erogath
dai sisteml tecnicl presentl} e la relativa classe di prestazione dell'edificlo (rapportata ad una scala da A4 {edificlo pill efficlente) a G {edificlo meno efficlente)

b la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al fabkblsogno dl energla necessario pey il soddisfacimento del comfort Interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impiantl presenti. Tele indice fornisce un'indicazione della capacith dell’involucro edilizio diisclare
termlicamente, d'estate e d'lnverno, gll amblenti interni rspetto all'amblente esterno. | valori di riferfmento per la effettuazione di tale valutazione sono Indicati
alla successiva sezlone B; | valori di soglla per Ia definizione del livello di qualltd, suddivisl per tipo di indicatore, sono riportat! nella DGR 1275/2015 allegato A-3,
mentre |2 scala di valutazione qualttativa utilizzata s basa sul seguente criterio grafico:

. QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA . QUALITA' BASSA

la classificazlone dell’ed(ficlo come “Edificlo a energia quasl 2ero”, ovvero adlficlo ad altissima prestazione energetica, caleolata conformemente afle disposizioni
sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-8. Il fabbisegna energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energla da fonti
rinnovabilli, prodotta all'interno de! confine del sistema {in situ}. Una spunta sull'apposito spazio adlacente alta scala di classificazione indica I'appartenenza
dell'edificlo oggetto dell'APE a questa categoria
«  riferimentl: viene riportato if raffronto con I'indlce di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simlle ma dotato dei requisiti minimi degll edificl nuovi,

nonché con la media degll indiel dl prestazione degli edifiel esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatics,
dimensioni ed esposizione di guelio oggetto dell'attestato.

SEZIONE 5

Riporta le prestazioni energetiche degli Impianti che forniscono i servizi energeticl di eul alla sezlone 3: In partlcolare, per clascun impianto vengono indicati gli specificl indicl

di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, le emissioni di CO2 e | consumi stimatl per ogni fonte o vettore energetico implegato.

SEZIONE 6

Riporta le principall caratteristiche dell'involucro edilizie, In base alle quali viene effettuata Ja valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al

fabbisogno di energla necessario per il seddisfacimento del comfort interno, Indipendente dalla tipologia e dal rendimento degll Irpianti presentd, di cul alla sezione 4,

SEZIONE 7

Riporta I'indice globale dI prestazione energetica rinnovabile @ non rinnovabile dellimmobile oggatto di attestazione, e indice di emissione ¢i CO2
SEZIONE 8

Racoomandaziont: di seguito si riporta la tabella che classlﬂca le tipologie di Intervento raccomandate per la riqualificazione engmpate

SEZIONE 9

Riporta la quantita di energia prodotta In sltu ed esportata annualtente, nonche la sua tlpologla

SE2IONE 10 1
Fornisce indicazian! sulle metodologle e sui datl dl base utilizzat! per |l calcolo i Frestazione energetica dell'edificio. uy
SEZIONE 11 ‘\

La sezlone riporta informazloni sulle opportunith, anche In te i strument) di sostegno nazienall o tocali, legate allesecuzione di dlagnos{
rigualificazlone energetica, comprese le ristrutturazien! Important, \ 1‘,» M

Pagamento del contributo di cui alla L.R. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:
2726FE06-F92D-41BD-8B9F-728558BAA708
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Copia su supporto informatico conforme all'originale del
documento su supporto cartaceo, ai sensi dell'articole 22
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Rimini, 23 dicembre 2020
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torizzata con aut. n. 10294 del 27.03.2001 del Ministero
delle Finanze Dip. delle Entrate - Ufficio delle Entrate
di Rimini.
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