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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI QUOTE DI IMMOEILE

AD USO COMMERCIALE .
,a{, e
Ogeiil & 1 LUG. 20% Piswoia, 14/;«/,4 .
- I siga , nato a i e
residente 2 _ m — Codice Fiscale T
e-. “LA,nama esidente in
Via I) - Codice Fiscale
entrambsi in propno ed anchc in | rappresentanza delsig. =~ =~ =
- locatori-
e
-. La sec. e , in persana del legale rmppresentante
sig. =~ 71 , con sede in Via ; =
| . @Dm
- conduttrice-
premesso
a-. Che isign a, T o

sono comproprietari di una quota di proprieta insieme alla soc
del seguente bene immabile e per le quote indivise che seguono:

-. Immobile commerciale sito in Quarrata (PT) Via Scopelliti/ Via Europa n. 24
di proprieta de per circa mq 520 (identificato al NCT del Comune di
Quarrata al fg. 24 proprietd mapp.161 sub 11) e in parte di proprieti dei sig.ri

per circa mq. 845 (identificato al NCT del Comune di
Quarrata al fg. 24 Part, 525 subS);
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b.- Che in data 31.12.04 le parti hanno sottoscrino contrarto con il quale 1 sig.rd

{ hanno concesso in comodato gratuito alla soc. !
loro quowa di comproprictd dcl bene sopra descritto, con obbligo della
comodataria di effertvare sullimmobile a propria cura e spese tutti i
migliorament, riparazioni, addizioni, allacciamenti necessari a poterne {ruire;
c-. Che, infaui, fa soc. a ha eseguito la obbligazione assunta esepuendo
sulimmobile in questone una serie di opere di manutenzione e
ristrutturazione a sue completa cura e spese sia edilizie che tecniche anche per
la parte relativa alla quota di comproprieta dei comodanti;
d- Che, inoltre, la medesima _ _ . ha concesso in locazione wle
immobile alla soc. > " con contratto del 1.5.04 con canone
di locazione annuo di euro 90.000,00 oltre iva;
e~ Che fino ad oggi la ~ ha percepito , con il consenso dei
sig.rd quale comispetivo delle opere di ristrutturazione
effettuate, i canoni di locazione costituenti i frutti degl immobili sopra indicati
¢ che con tali proventi é stara rnmborsata delle spese tutte sostenute
sull'immobile;
f-. Che, peraluo, con il mese di luglio 2014, i sigsd
intendono risolvere i contranto di comodato di cui sopra e concedere in affitto
con facolta di subaffino alla soc. a le proprie quote di proprieta
indivisa dell'immobile meglio identificato nel punto a) che precede;
Tutzo cid premesso, le parti, come sopra rappresentate,

STIPULANO E CONVENGONO

quanto segue

1) Premessa.- La premessa costituisce parte integrante del presente contratto
valida ad ogni efferto di legge.

2) Oggetto del contratto.- I locaton cedono in locazione afla conduttrice le
proprie quote in comproprieta dellimmobile meglio descritio al punto a) della
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premessa per le finalith-&f sublocazione /0 affito e/o utilizo commerciale
dello stesso. La conduttrice 2 tale titolo accema;

3) Durata del contratto.- Le parti danno atto che i locali sono gid nella
disponibiliti della conduttrice e che il presente contrato avri durata di sei anni
a partire dalla sottoscrizione del presente atto. Ai sensi dellart. 27 della legge
392/1978 alla scadenza naturale il contratto verrd autormaticamente rinnovato
per ukeriori sei anni, salvo disdera espressa da parte della conduttrice con

preavviso di almeno sei mesi comunicato a mezzo lettera raccomandata.

4) Canone di locazione.- 1l canone annuo di locazione & swabilito in Euro
48.000,00 {quarantorromita/00) da i in rate mrimestrali anticipate di Euro

S CRAAD iy e = ;
a partire dal mese di dicgmbre 20%4. La condurtrice si impegna a versare detti
canoni presso il domicilio del locatore entro e non oltre i primi dieci giomi di
Ogni Lrrmestre.

(e Mesy)

Peraltro, per quanto riguarda i primi 3¢ timestn ( dal 1.7.14 al 30.1.15), i

locateri acconsentono fin d’ora affinché la societa " non versi i canoni
spertanti e li accantoni quali finanziamend soci da ed ~ o
-- anche in funzione della proponenda procedura di concordato .

preventivo o di procedura analoga cui verra sontoposta a

5) Aggiornamento  pericdico del canone di locazione
Ai senst dell'articolo 32 della legge 392/1978 il canone di locazione dovuto
dalla conduttrice sard automaticamente adeguato ogni anno nella misura del
75% della variazione ISTAT del'anno precedente. La comunicazione di
adeguamento verrd inviata a mezzo raccomandata a cura del locatore.

6) Riparazioni ed interventi di ordinaria manutenzione
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E' onere della conduttrice provvedere ad effettuare ogoi tipo di riparazione
rientrante nell'ordinaria amministrazione resasi necessaria per la salvaguardia
dell'immobile e per consentirne ka piena possibilita di wrilizzo. La conduirice si

impegna ad assumere le relative spese economiche.

EuRING)y L JyEBTUY U1 OIEPHEA S[EN1] 331p0T

7) Sublocazione dei locali oggetto del contratto.- E’ comsentita la
sublocazione delle quote di comproprieta oggerrto del presente contratto.

8) Divieto di migliotie ¢ addizioni senza il consenso del locatore.~ La
conduntrice si impegna a non appornare miglioric né ad intraprendere alcun
lavoro _edilizio idoneo a modificare seppur in parte le condizioni orginali
dellimmobile locato. Evenruali interverti da intraprendere per necessita o per
convenienza devono essere comunicatt al locatore con congruo preavviso ¢ a

mezzo lettera raccomandata,

9) Recesso del conduttore e clausola risolutiva espressa.-Ia condurrice ha
facolta di recesso purché ne dia avviso con lettera raccomandata inviata con un
preavviso di almeno sei mesi. In casi di recesso anticipato per giusta causa si
precisa qui come Ja stessa, ai sensi dell'articolo 27 legge 392/1978, debba essere
esplicitata dalla conduttrice (ad esempio per mouvi imprendroriali).

Le pari concordano che, in caso di fallimento o comunque di procedura
concorsuale della locatrice, i locatori avranno diriwo di recesso unilaterale da
comunicarsi a mezzo di lewera raccomandata ar oppure, a loro sceka, di
subentrare nel contato di sublocazione, che diventerebbe cosi ordinaria

locazione, per le quote oggetto del presente contrano.

10) Esonero dalla responsabiliti e diritto di accesso ai locali- La
condurrice dichiara di aver preso visione dei locali e di accettarli nello stato in
cui essi si trovano al momento della somoscrizione del presente contratto.
Souoscrivendo il presente la conduttrice esonera il locatore da qualsiasi
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responsabilitd in merito. La condurrice si impegna, wamite prevéhtiva- T

. richiesta, a consentire alla locatrice, o suoi incaricati, I'accesso nell'immobile
oggewo del presente contratto, per controllare lo stato di manutenzione dello
stesso. Tale verifica pud essere fatta in orari convenuti e non pud intralciare la
regolare amivitd della conduttrice. La stessa si impegna altresi a concedere
l'accesso at locali da parte di potenziali condutiorl.

12) Spese di registrazione del contratto.-Le spese relative al
perfezionamento del presente contratto (imposta di boll, onen di
registrazione, spese relative ad evenmali rinnovi) sono suddivise ta le panti
nella misura del 50%.

13) Modifiche alla clausole contrattuali.- Ogni modifica eventualmente
apportata 2l presente contratto dovrd, 2 pena di nullit3, essere redana in forma
scrita. L'adozione di comporamenti conwari al presente conwamo non
contestati dall'altra pante saranno qualificati come semplici atti di tolleranza ¢
come tali non idonei ad incidere né a modificare per consuerudine o
desuetudine sulle clausole contrattuali redatte per iscritto.

14) Elezione di domicilio per comunicazioni
Per le finalitd di cui ai punt e per qualsiasi incombenza di legge le part
eleggono domicilio rispertivamente:

-.1a presso la propria sede sociale;
- I sign’ presso le proprie residenze specificate nel
frontespizio del presente atto

15) Foro competente.-Ai sensi dell'articolo 447bis codice di procedura civile
in caso di controversia sora tra le parti & competente a conoscere la causa il
Tribunale del foro di Pistoia.
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Letto, approvato e sottoscritto. .

— -
$oow
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Persoc. el

= "~ " legak rappresentame

Ai sensi degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile le parti dichiarano di
approvare specificamente le clausole contenitte ai seguenti pumi: 3) Durata del
contratto; 5) Aggiomamento del canone di locazione; 6) Riparazioni ¢d
interventi di ordinaria amministrazione; 10) Esonero dalle responsabilita e
diritto di accesso ai locali; 12) Spese di registrazione del contrato; 13)
Modifiche alle clausole contratmuali; 15) Foto competente.
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" legale rappresentante
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Direzione Provinciale diPISTOIA
Ufficio Territoriale di pppPT UT PISTOIA

el L

f~.‘3 ntrate

Registrazione contratto di locazione/affitto

Genlile contribuente, riportiamo di sequito i dati principali def contratto di locazione a Lei intestato e i
principali adempimenti da effettuare dopo la registrazione del cortratto stesso.

Il 30-07-2014 , presso questo ufficio, € stato registrato il contratto di locazione/affitto con i seguenti
riferimenti.

ufficiorz2 , serieat , numero 1914

Codice Identificativo del Contratto: TZ214T021914000LC

DATI GENERALI DEL CONTRATTO

Tipologia: s1 - Locazione di immobile a uso diverso dall'abitative
Durata: dal €1/07/2014 gl 30/06/2020 — Data di stipula; 01/07/201%

Importo del canone: as.ouo, 00 Richiedente la registrazione:

PARTI DEL CONTRATTO (fino a un massimo di 8 locatori/conduttori}
‘Locatori {Conduttori

e L R ek }____. - S e S s e o v o b &8 MR .-~--...._--:
: ! i ;
P E: v - " il s et
E ' H
Esasas USRIy T = AR e
b !
1 . i
b - — AU | L - 4
i i

23 TP —— L e AN S A | R S o

DATI DEGLI IMMOBILI {fina a un massimo di 6 immobili)

[Cod.Comune T/U | UP | Sez.Urbana | Foglio | | “Sub 7} in via di ace.

LH108 o L
1 o s e - - e
imposta di registro: seq, 00 Imposta di Bollo: Altre imposte:
Sanzioni: Interessi: Modalita di pagamenlto: r23
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V& Agenzia del . Dala: 27/0472012 - Ora: 09.10.44 Segue
by Territorio & Visura per soggetto Visuca n.; T44452 Pag; 3
Situazione degli atti informatizzati al 27/04/2012

3. Unitd Immobiliarisite nel Comune di QUARRATA(Codice H109) - Catasto dei Fabbrieati

N DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION]
Sezione Foglio Parieella | Sub | Zomn | Micro | Caegoda | Clasie | Consisienza Rendita Indidizzo Dot ulterioni
Urbana Cers. | Zom | Dati derivanti dy
1 FI 55 B L Eura 835200 |VIALEEUROPAR . 2 pisso: T: Aanotazinne Natifica
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
del 23/06/2005 n. TBO4] , /2005 i sui
43l 234062003 (rutocstio .
PT0054941) VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO
jile 1: Annotazh | prop e reltificato(d.m. 701/94)
MNotifica: PTOOGG522/2005
Intestazione degli immobill indicati al n. 3
N, RATIANAGRARICE l COr <& FISCALE I DIRITTI E ONERIREALI
: v ] i | (1) Prapri Il
3 1 {13 Proprieta’ per 113
| T l (13 Propricta’ per 113

1 Codize Fiszale Valido'o in Anagnle Tributaria
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