CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE
T'RA

e Societa :

- Y i person
del legale rapp.te p_:,_ nata a Mercato San Severino (SA) ]]-u"

domiciliata presso la sede sociale per la carica:

a sede sociale per la carica, di seguito indicati congiuntamente come parte

in

domiciliato presso

LOCATRICE;

E
_Il sede in Mercato San Severino (SA). alla Via
a Salerno il - di seguito, indicata come parte CONDUTTRICE;

PREMESSO

e che la Societa ]_' la societa -.rl sono proprietarie di un immobile ubicato

a Via Trieste 41. interno all’abitato del

el lega

nel comune di Mercato San Severino (SA) al
capoluogo:

e che la Societa -M;:‘ I"espletamento dell’attivita di vendita di prodotti alimentari ¢ non,
necessita di spazi da destinare a tal fine, ha richiesto ad entrambe le Societa | | | N

- di concedere in locazione |"'immobile di proprieta;
e  chele f"mn.'ivl.'t_ si sono dichiarate disponibili alla locazione del

proprio immobile alle condizioni sotto riportate.

l'anto premesso, le parti sopra costituite, nelle rispettive qualita



CONVENGONQ E STIPULANO QUANTO SEGUE
Art 1) La premessa & parte integrante del presente atto ed ha valore di legge tra le parti.

Art 2) La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice. che accetta, il locale sito in

Mercato San Severino con accesso da Via Trieste e da Via Firenze, riportato nel N.C.E.U. ¢

el
Comune di Mercato San Severino. al foglio 13, particella 783 sub. 20, cat. D/8 R.C. € 5.724.00. Il
locale fruisce di ulteriore-accesso dal viale comune con altri che collega Via Trieste econ Via
Firenze.

[l locale, distinto in due ampi ambienti, ha una superficie complessiva di mq. 525,00 circa, ed e
sito al piano terra di un fabbricato condominiale di maggiore consistenza.

Il tutfo cosi come sopra descritto & rilevabile dal grafice che € parte integrante del contratto di
locazione, che sottoscritto dai legali rappresentanti, ovvero dalle societa locatrici e dalla societa
locataria, viene allegato sotto la lettera A.

Art 3) La parte conduttrice & autorizzata sin d’ora ad effettuare tutte le operazioni necessarie
all’ottenimento delle autorizzazioni-da rilasciarsi dai vari enti, ivi compreso, |'esecuzione. dei
lavori occorrenti, in modo-da procedere all’adattamento del bene locato alle proprie esigenze di
impresa. Tali opere comprendono sia interventi di edilizia (divisori interni, realizzazione
laboratori e nuovi servizi igienici in sostituzione di quelli esistenti). Tutte le spese occorrenti per
I'adattamento del locale, nulla eccettuato, saranno a Aotale carieo della parte conduttrice ivi
compreso gli oneri per le opere in genere di manutenzione ordinaria che si rendessero necessarie

le condizioni locative derivanti dall’esercizio

nella durata della locazione per il permanere de
dell’attivita commerciale.

Resta inteso che le opere a farsi per |'insediamento del nuovo esercizio di vicinato saranno
effettuate in conformitd ai permessi e nulla osta rilasciati da parte degli enti a tanto preposti
sostenendo, come gia indicato, le relative spese per oneri finanziari connessi al rilascio degh atti
autorizzativi nonché gli oneri comunque derivanti dalla-materializzazione delle opere edili
necessarie a tal fine.

Art. 4) La parte conduttrice non potra sub-locare, cedere in uso o comunque affittare a terzi

I"immobile locato. salvo il consenso scritto del locatore.
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Art.5) La locazione avra durata di anni 6 (sei), a decorrere dal 15.01.2016 fino al 14.01.2022. La
locazione si intendera rinnovata per 1'ulteriore periodo di anni sei. a meno che una delle parti non
comunichi all’altra disdetta scritfh con lettera race. A\R dodici mesi prima della scadenza’

Art. 6) 1l canone mensile nominale ¢ fissato in €. 4.000,00 (euro quattromila/00) ¢ verra pagato

con rate mensili anticipate entro i primi 5 (cinque ) giorni di ogni mese locativo a decorrere dal

mese di gennaio 2016. Le rate saranno versate in parti uguali alle societa locatrici per I'importo

cadauno di €. 2.000.00 (duemila/00) con accredito sui rispettivi conti bancari come appresso:

_EI canone cosi corfisposto) sard aggiornato annualmente in

relazione alla intervenuta variazione degli indici ISTAT dei prezzi al consumo per I"aliquota pari

al 75% (settantacinque per cento). Sono altresi a carico della parte conduttrice, che sin da ora
dichiara irrevocabilmente di aceettare, il pagamento di tutte le spese per la manutenziong ordinaria

degli immobili in locazione ivi comprese telefono ed energia elettrica. In ogni caso tutte le somme

che la parte locatrice avesse ad anticipare per conto della parte conduttrice per quanto innanzi
detto, dovranno essere da quest’ultima rimborsate entro e non oltre il 15° giorno dal ricevimento
della relativa richiesta.

Art. 7) 1l pagamento del canone non potrd essere sospeso o ritardato da pretese o eccezion dalla
parte conduttrice, qualunque ne fosse il titolo, salvo il successivo e separato esercizio delle sue
ragioni.

Art. 8) 1l mancato pagamento, in thtto 0 in parte, del corrispettivo alle scadenze mensili paifuife.
coslituira la messa in mora della parte conduttrice.

Art. 9) La parte conduttrice si obbliga ad eseguire, a sua cura e spese, tutte le riparazioni ordinarie
di qualunque natura, nonché tutte le opere di manutenzione ordinaria che si rendessero necessarie.

Sono altresi a carico della parte conduttrice, le spese relative all’allacciamento ed eventuale

la parte locatrice o a suol

potenziamento delle utenze. La parte conduttrice dovra consentire a

avviso. I'accesso all unita immobiliare locata.

incaricati, per giustifies
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Art. 10) 11 conduttore dichiara di aver esaminato i locall e di averli trovati in ottime condizioni

esenti da difetti e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del presente contratto nel medesimo
stato e si impegna ad adegulirli a sue cure e spese alla normativa vigente in materia, per la
sicurezza degli impianti e per 'esercizio dell’attivita che andra a svolgere. [l conduttore dichiara.
inoltre. di aver ricevuto le informazioni relative alla prestazione energetica del bene locato.

Art 11) Resta convenuto che la parte conduttrice. a sua cura e spese e previa comunicazione alla
parte locatrice. potra eseguire nell’immobile locato, fatto salvo il rispetto delle previsioni di legge
e le prescritte preventive autorizzazioni da parte delle competenti-autorita, tutte le migliorie ed
addiziont che ritenga utili per l'uso contrattualmente. stabilito,” Resta altresi espressamente

3

convenuto che tutti i miglioramenti, riparazioni, addizioni, allacciamenti sull'immobile ¢

quant’altro effettuato dalla parte conduttrice o da chi per essa resteranno alla cessazione della
locazione, per qualsiasi causa-essasi verifichi. acquisite all'immobile locato a beneficio. della
parte locatrice, senza che la parfe conduttrice o altri possano pretendere per essi indennita.
compensi, rimborsi o risarcimenti anche parziali né il valore di detti miglioramenti o addizioni
potra compensare eventuali deterioramenti della cosa locata.

Art. 12) La parte conduttrice ¢ costituita custode dell’ imimobile-locato e dichiara di essere a
conoscenza del regolamento disciplinante 1'uso delle aree e dei servizi comuni relativi
all'immobile oggetto della locazione impegnandosi a rispettare ed assolvere le prescrizioni dello
stesso. La parte locatrices finoalla riconsegna, ha 1l diritto di ispezionare ¢ far ispezionare
I"'immobile affittato per aceertarne Jo stato ed il buon uso.

Art. 13) La parte conduttrice esonera espressamente la parte locatrice da ogni responsabilita per i
danni diretti ed indiretti a persone e/o cose che potessero derivargli da fatto doloso o colposo di
propri dipendenti o di terzi in genere.

Art. 14) Successivamente alla disdetta o nel caso in cui la parte locatrice intendesse vendere
I'immobile locato, la parte conduttrice dovra sempre consentire, previo ay viso, la visita

dell’immobile locato, sotto pena della risoluzione di diritto del contratto e del risarcimento dei




danni.

Art. 15) Si conviene espressamente che i pagamenti effettuati verranno imputati innanzitutto al
rimborso delle spese dovufe e poi ai canoni maturati a cominciare da quello crohologicamente
anteriore.

Art. 16) A tutti gli effetti del-presente contratto, nonché per qualsiasi controversia dipendente,

connessa o comunque collegata alla locazione (compresa la notifica degli atti esecutivi) ed ai fini

del egge domicilio preso I'immobile a lei affittato.

a competenza giudiziaria, la parte conduttrice e
Art: 17) Le spese del presente contratto, le spese di registrazione, I"imposta di bollo, le quietanze
& le relative tasse sono a carico delle parti costituite in ragione di 1/3 ciascuno.

Art 18) Le clausole di cui alla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate
o modificate dalle leggi speciali in materia di locazioni, in quanto applicabili.

Art. 19) Per quanto non previsto nel-presente contratto si fa rinvio a quanto disposto dalla legge L.
392/78. dal Codice Civile e dallda normativa vigente in materia. Per quanto attiene all"uso
disciplinare dell’immobile locato e delle parti comuni, vengono richiamate le norme di legge e le
altre disposizioni concernenti la P.S., i regolamenti comunali di igiene e di Polizia Urbana.

Art. 20) Ai sensi di quanto disposto dall’art. 10 della Legge 31/12/1 996 n® 675 e successive

modifiche ed integrazioni. la parte conduttrice dichiara di essere stata informata circa le finalita e

‘eventuale rifiuto, i

le modalita del trattamento, la natura del conferimento, le conseguenze del

‘ambito di diffusione dei dati stessi, nonché i

soggelti ai quali i dati possono-essere comunicati e

a sede del titolare del

diritti di cui all’art. 13(delld legpe [medesima, la ragione sociale €

trattamento e del responsabile. In base a detta informativa. la parte conduttrice conferisce il

proprio consenso al trattamento dei dati nell’ambito delle finaliti € modalita indicategli e nei limiti

nei quali il consenso sia richiesto ai sensi della legge.

la

ell'imposta ne

Art. 21) Per la registrazione del presente contratto ¢ richiesta I"applicazione ¢

misura dell’

ripubbli



Letto; confermato e sottoscritto.

Mercato S, Severino, 15.01.2016

[L LOCATORI ' [L CONDUTTORE

Pér d¢eettazione espressa degli artt. 3 -4 -5-6 -9 - 10-11+12-15- 14-15€ 18.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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-2 -
AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

ki
RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCRZIONE (mod.RLI1Z2)

| E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di SALERNO
Codice Identificativo del contratto TE316T001238000CC

In data 11/02/2016 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo 16021111441840920 - 000001 la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione

presentata da 05312620650 e trasmessa da

VENTURA LUISA

Il contratto e' stato registrato il 11/02/2016 al n. 001238-serie 37T
e codice identificativo TE316T001238000CC.

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente : -

Durata dal 15/01/2016 al 14/01/2022 Data di stipula 15/01/2016
Importo del canone 48.000,00 n.pagine 7 n.copie 1
Tipologia: Locazione immobile strumentale (S2)

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
DICE FISCALE _RUOLO N. CODICE FISCALE RUOLO

(A) locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE {importi in euro)
Tipo di pagamento: prima annualita'
Imposta di registro 480,00 Imposta di bollo 33,00

Risultano dichiarati 1 documenti ai fini dell'imposta di bollo.

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. D8 Rendita cat. 5724,00

Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO

Ubicato nel comune di MERCATO SAN SEVERINO Prov. SA
VIA TRIESTE

L_

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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f Jana a “_'l‘f_.,
<wtntrate 54
SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

AZIONE ADEMPIMENTI

3 DI IMMOBILI (mod.RLTI12

2
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