CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE
TFRA
Lie Sociela :

domiciliata presso 1a sede sociale per la.carica;
e 000 = |
pesenn det e ppec o [

domiieiliato presso ta sede sociale per la carica, di seguito indicati congiuntamente ¢ome paite

LOCATRICE;
I
- e
_ in. persona del legale rapp.te p.‘t_ﬂ.atd
a_ez di segnito, indicata come parté C@NDUTTRECEj
PREMESSO »

o chela S—,()c.ieté_ sono propuistaric di un immobile-ubieato

nel comune di Mereato San Severino (SA) alla Via Trieste 41, interno all*abitato del

capoluogo;

o chela S@ci'et- per esplétaménto dell attivita di vendita di prodotti alimentaii ¢ 1on,
necessita di spazi da destinate a tal 'ﬁhe;;_lia- tichigsto ad ‘é‘ntrambe"i& Sﬁcci.eiz‘_
-dl concedere inlocazione I’ unmobxlc di proptieta;

e chele qocwt_ s} sono dichiarate disponibili alla lo¢azione-del

proprie immdbile alle cendizioni softo rigortate.

Tanto premesso, le parfi sopra costituite, nelle rispettive qualitd .

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni

. Mpubblicazigne 0. fRIAAUZIANS A FEPRVLERIMMSLFIAIR shUbMIB, GIsUZIRBIG 2 HR7/2009



SERVIZIO TELEMATICO'ENTRATEL"DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT
< COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICEVUTA DI PRESENTAZIONE ADEMPIMENTI SUCCESSIVI

PER CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI12)

E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE ‘ :

Ufficio territoriale di DPSA UT SALERNO

In data 02/01/2025 il sistema inszmativo dell Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo 25010210295517440 - 000001 la xlchlesta di
pagamento annualita' successive p
presentata da_ e ti
VENTURA LUISA

La richiesta si riferisce al contrattc di locazione:
-registrato presso 1'ufficio DPSA UT SALERNO

-anno 2016 serie 3T n. 1238

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 480,00 (importi in euro)
Tmposta di registro 400,00 Imposta di bollo 0,00

Li, 02/01/2025
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CONVENGONO.E STIPULANG QUANTO SEGUE
Art 1) La premessa & patte integrante del presente.afto ed ha valote di legge tra le parti,

Art 2) La paité locatrice cog'med'eii?l locazione alla parte conduttrice, che accetta, 'il;l.o‘bzi,l:e“s':i'm in
Mercato San Severino con accesso da. Via Trieste e da Via Firenze; riportato nel N.C.E.U. del
Comue di Mercaté_ San Severino, al foglio 13, particella 783 sub. 20, cat, D/8 R.C. € 5.724,00. 11
locale fruisce di ultefiore accesso dal Vidle comune con altri che collega Via Trieste con Via
Fitenze. :

11 locale, distinto: in due ana‘pi"- ambienti, ha una supeifieie complessiva di mq. 525,00 circa, ed ¢-
sito al piano terra di un fabbricato condeminiale di maggiore consistenza:

Il tutto eosi come sopra descritto & rilevabile: dal grafico che & parte integrante del contiatto di
l6cazione, che sottoscitita daf legali rappresentanti, ovvero dalle soeietd locatriel ¢ dalla sosietd
locataria; viene allegato:sotio la lettera A.

Att 3) La perte condutirice & sutbifzzata sin d'ora ad effettnare tutte le operazioni Hecessarie

Al siteninento. delle: autorizzazioni da rilasciarsi dai vari enti; ivi compress, I"esecuzione. dei
lavori occorrenti, in modo da procedere all"'adat"t'anwnid del bene locato alle proprie esigenze di
imprésa. Tali opere compréndono sia interventi di edilizia (divisori intgrni, tealizzazione
laboiatoii e nuovi Servizi igienici in sostituzions di quelli egistenti). Tutte le spesg ogconcenti per
~ Padattamients del locale, nﬁllé eéceﬁpratér saranno a;tofale carieo della parte eo:ndu‘itiﬁce ivi
compreso gli oneri per le opete-in genere di rhanutenzione ordingria che si rendessero nhecessatie!
rielfa. -durata dsila logazione per il permanere delle condizioni locative derivanti dall’esercizio
dellattivitd commetciale,

Resta inteso: che le dpe,ra. a farsi per Iinsediamento del nuove: eseicizio di ,vi@ina—‘co"satanno
effettudté in conformitd. a1 perressi e nixIla,:Qs»ta‘r;i}as‘_éiati da. parte dé‘g'li enti @ tanto preposti
sosterigrido, comte gift indicato, le relative spese per-ouert finanziar connessi' al rilascio degli atd
autorizzetivi nonché gli oneri comunque derivanti dalla materializzazione delle opere: edill
neeessarie atal fine.

Art. 4) La parte conduitrice non potra stib-locare, cedere in uso o comunque- affittare a teizi

Miniimobile locato, salye il consenso seritto del locatore.
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- At 5yLla l'oéazionle avra durata di anni 6 (sei), a decorrere dal 1"»5.0"1.?”20'] 6 finoal 14:01.2022, La
locazione-si intenderd tinnovata perl*ulteriore periodo di anni sei, a merio che una delle parti non
coniwnichi all’altva disdetta scritth con fettera race. AR dodiei niesi prima della scadenza®
Art, 6) Il canone mensile: nominale. ¢ fissato. in €, 4:000,00 (euro quattromiila/00) e verrd pagato
con tate mensili anticipate-entio I primi 5 (¢irque-) _giomi' di ogni mese locative 4 decorrere: dal
mese & geninalo 2016. Le rate satanno veisate in-parti uguali alle socictd Tocatrici per I'impotto
eadé‘unoj di €. 2.000,00 (duemila/00) con aceredito sui rispettivi conti baneati ¢ome appresso:

.1l ¢anorie cosi coriisposto said aggioiate annvalmente fn

relaziorie alla intervenutd variazione degli indici ISTAT dei prezzi ‘al-consurad: per Paliquota pari
al 75% (scttantacingue per ¢énto). Sono altresi a carico, della parte: qondu‘iﬁ'iec, che sin da ora
dichiaia ifrevocabilmente di aceettare; il pagamento di tutte Te-spese per la manutenzione ardinaria
degli immebili.in locazione ivi comptése telefono-¢d energia elattrica. In ogni caso thitte ¢ somme
che la patte lopatrice avesse ad aitieipate per conto della parte conduttrice: per quanto innanzi
- detto, dovranne essere; da q;res{’.u'hi‘ma rintborsate éritre’e nor olfre il 15% giorx_io‘ dal ricevimento
delia refativa richjesta. :
Art: 7) 1l pagatiento dsl canone non potd essere sospesa o ritardato da pretese o eceezioni dalla
parte conduttrics, gualungue ne. fosse il titolo, salvo il successivo ¢ separato esercizio delle sue
.ra.giOni'.
| Art. 8) 11 maricato pagamento, in futto o in parte, del corrispettivo alle scadenze mensili pattuite,
‘cosfitiira la messa in miora della parte conduttiite. ' : ‘ |
Art, 9) Ea parte conduttrice si obbliga ad.eseguire, a sua curg ¢ spese; tutte le riparazioni ordinatie
di qualunque natura; nonché tutie le opere di manutenzione ordinatia-¢lie: si repidessero nécgssarte.
Sonia alfresi a catito deila parte condutirice, le spese relative gllZallacelamente ed eyentuale
potenziamento delle utenze. La parte condutizice dovra consentire dlla parte 16¢atrice o a suoj

incaricati, per giustificati motivi ¢ previo avvise, I’accesso all’unitd immobiliare locata:
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Art: 10) 11 conciufttore dichiara di aver esaminato i locali e di averli trovati in ottime‘:coﬁdizioni
esenti da difetfi ¢ si obbliga a ﬁconsc.gﬁaﬂi alla -scadenza del presente contratto nel medesimo
state’ ¢ si impedna ad a‘cle,(;’kawﬁ a sue cure ¢ spese alla normativa vigente in materia, per la
sicurezza degli impianti & per Pesercizio dell”attivita che andra.a svolgere. Il conduttore: dichiara,
inoltre, di aver ricevuto: le informazioni relative alla prestazione sxergetica del bene lodato;

Art 11) Resta cisivenuto che _.la parte conduttrice; a Sua curd e.§pese ¢ previa comuniéazions alla

parte locatrice, potrd eseguire pell’immobile loeate, fatfo salvo il dspetto delle previsioni di fegge

e le preseritte preventive autorizzazioni da parte delle compstenti autoritd, tutte le migliorie ed

.at.{diz‘ioni che ritedga utili per I'uso contrattualmeénts stabilito, Restd altrest espréssamente

conveito che tutti i miglicramenti, riparazioni, addizieni, allaceiamenti sullimmobile e

quantialtro effettvato dalla parte conduttrice o da ohi per ¢ssa resterannio alla cgssazione della
locaziene; per qualsiasi causa ¢ssa si verifichi; acquisite: allimmobile: lodato a beneficio della

parte locatrice; senza che: la. paite .c‘c‘)i-idmtriclé' o altri. possano pretendere per essi ihdennifta,.-
compensi, rimborsi o Hsarcimeénti anche parziali né il valote di detti miglioramenti o addizioni
potrd compensate eventuali detetioramenti della cosa locata;,

Art. 12) La parfe condutitice Vé: eostituita custade dgll” imnisbile Iﬁca.to, ¢ dichiard di essere a
gonoseenza del regolamento .d-i'sc'iplifnamg: Puso delle aree ¢ def servizi comuni yelaiivi

all’immobile oggétto della Tocazione i:mpegr‘faﬁdosi a tispettare ¢d assolvere le preserizioni dello

stesso, La parte: locatrige; fino alla riconsegna, ha il dititto di. ispezionare ¢ far i‘spe;ioxnal'e

Pimmobile affittato pcz»l“acgeffamc o stato ed il buion ugo.

Art. 13) La. parte conduttrice gsonerd éspl‘essam’ente la parte focatrice da ogni respensabilitd per 1

danni diretti ed indiretti a persone e/o cose che potessero derivargli da fatto doloso e colpaso di

propri dipendenti-o di terzi §n genere.

Art. 14) Successivamente ‘alla. disdetta o 'ﬁé.l' caso in cul la paite locatiice intendesse vendere
Pimimobile locato, la parte conduttrice dovid sempie -consentire; previo avviso, la visita

dell’immobile- focato, sotio péna della risoluziene di diritfo del contratts e del risarcimento dei




danni.

Art. 15) Si c‘onvi"ehe espressamente che i pagamenti efféttuati verranno imputati innanzitutto 4l
rimbotso delle spése dovufe e poi ai canoni maturati a cominciare da- quello cioholdgicamente
au_.tc;riore.

Ait. [6) A tuttd gli effetti del presente: contratto, nonché per qualsiasi controversia dipendente,
connessa 0 comunque collegata aHa locazione (compresa:la notifica degli atti e%ecunvi) cd 41 fini
della comipetenza, gludmaua Ia parte conduttrice elegge domicilio: prese l’mlmobﬂe a Iex aiﬁttato
Art 17) Le spese del presente coniratto; le spese di registrazione, . Pimposta di bolle, le-quistanze
e I¢ relative tasse sono a carico delle parti costituite'in ragioite di 1/3 siascund.

Art 18) Le clausole-di cui alla presente .s_,c_ri.ttu‘r-a sono: valide ed efficaci tra: le parti sé nonsdeiiogat;e;
o-maidificate dalle leggi speeiali in materia di locazioni, in quanto applicabili.

Art. 19) Per quento non préviste nel presente contratto si fa ritivio a quanto disposto dalla legge i
392/78, dal -Co,d‘i-’cé Civile & dalla normativa vigente in materia. Per quanto attieng ﬁll”us.d
disciplinare delPPimmobile:locato e delle parti comuni, vengono fichiamate le norme di legge ¢ le:
* altre dispostzic onierriesti Ta P.S., regolamenti comunali di igiene e di Polizia Urbana.

Arxt, 205 Al sensi di quanfo disposto dall”ait. 10 della Legge 31A2/1 996 n® 675 e é.uacés_siye
modifiche-ed integrazioni, la parte conduttrice dichiara:di essers stata in-’fé)rx-nala. oirea le finalitd ¢
le ‘modaliia del trattamento, la natura del conférimento, le conséguerize deil’éventuale ;xti’ﬁﬁrog i
soggetti ai quali-i dati possono essere comunicati e I>ambito di diffusiorie dei dati stegst, nonché i -
dirit di cui ral']»',’.art'.,. 1% della legge medesima, la ragione soeiale ¢ la sede del titolare del
' 1‘x'atiamento ¢ del responsabile, In base 4 -detta in’fm.:matfva, la 'ia'eirte‘ conduttiice. conferisce il
propiie consenso al trattanento def dati nell*ambito. delle-finalita ¢ modalita indicategli e nei limiti
nei quali il consenso sia richiesto ai sensi della legge.

Art. 21) Perlavegistrazions del presente. contratto ¢ richiesia I"apiplicazione dell’ impostanella,

misura dell*1% in quanto riguardanté locazione di-fabbricato strumentale.
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Letio, confermato e sottostritto..

Merecato S. Severino, 15.01:2016
L LOCATORE e L CONDUTTORE

Per la so¢

Peraccetfazione espressa degli artf, 3--4 - 5-6 -9~ 10-1 1:12-13+14+15¢ 18.

Per la soe.

Per.l4.500.
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