CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

Con la presente scrittura privata redatta ai sensi  dell’art. 431 comma 2 del 1998.-s1
conviene e si pattuisce quanto segue:

La Ditta
e ,quirappresentata dalla Sigra
in seguito denominata locatore:
CONCEDE IN LOCAZIONE
L}
in seguito denominati
conduttore:

che accettano per sé e i suoi aventi causa, I'unithd immobiliare sita in Rodigo (MM, Via
Francesca Est, 109/c/ 2c costituita da appartamento bilocale posto al piano terra con
cucinu-soggiorno, corridoio, bagno , camera da letto e posto auto esterno; il tutto arredato
ed identificata al N.C.E.U. del comune di Rodigo al Fg 34 - Map 130- sub I cat. A/3
vani 3 - R.c. € 193,67 con relative Certificato energetico di cui si consegna copia.

La locazione sari regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) 1l contratto & stipulito per la durata di anni 4 (quattro) dal 15/02/2019 al 14/02/2023 si
intenderd Amnovato per altri 4 (quattro) anni nell'ipotesi in cul una delle parti non comumichi
disdera all'alra almeno 6 mesi prima della scadenza. Alla scadenza del periodo di prorga
ciascursa delle Parti ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per k
rinunei al Annove del contratto, comunicands I propria intenzione con lettera raccomandata
a/r da inviare all'alra parte almeno 6 (sei) mesi prima dell scadenza. In mancanza della
comunicazione, il contratto & tacitamente fnnovato alle medesime condizioni.

2y 1l conduttore ha facolt di recedere in qualsiasi momento dal contratto, previo avviso da
recapitarsia mezzo lettera raccomandata almeno tre mesi prima,

3y L'immobile dovrd essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione dal condutrore
e dalle persone attualmente con lui conviventi.

4) 11 conduttore non potrd sublocare nemmeno in parte Punitd immobiliare, pena la
nsohzione del contratto.

5) Il canone annuo di locazione & convenuto in € 4.800,00 (quattromilaottocento,00) che il
conduttore si obbliga a comispondere in rate mensili anticipate di € 400,00 (tquattrocentol0)
entro il giomo 20 di ogni mese, Il canone sani aggiomato ogni anno nella misura del 75%
della variazione assoluta in aumento dell'indice dei prezzi al consumo accertawo dall ISTAT per
le famiglie degli operai e degli impiegati. Il canone si intende comprensive delle uterze di luce,
gas € acqua.

6) 1l conduttore dowrd consentire l'accesso alluniti immobiliare al- locatore al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano motivando k ragione,

7) 1l pagamento del canone o di quant'alio dovite anche per onen accessor, non potri
essere sospeso o rirardato da pretese o eccezioni del condurtore, qualunque ne sia il titolo. II
mancato, puntuale pagamento, per quahmque causa, anche di una sola rata del canone,
costituisce in.mon il conduttore.

%) Ove, el comso della lacazione, si eseguano sullimmobile imponani e improrogabili opere
necessarie per conservare ad esso b sua destinazione o per evitare maggion danni o comungue
opere di straordinaria manutenzione di rilevante entitd, il canone come pattuito verrd integrato

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



con un aumento pari allinteresse legale del capitale impiegato nelle opere ¢ nei lavor
effettuari Si impegna altresi a rispetzare le norme del regolamento dello stabile che dichiara di
conoscere ed accettate specie per quanto concemne i diviett e le limitazion d'uso e osservare le
deliberazioni dell’assemblea dei condomini. E' in ogni caso vieramo al condustore di compeere
atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agh alin abitant dello seabile,
9y Il conduttore dichiam di aver visitato la casa ¢ di averla trova in buono state locativo ¢
adata all'uso convenuto e di pretenderla cosi in consegna a ogni effetto’ con il rtiro delle
chiavi, costituendosi da quel momento della medesima custode, Tl conduttore si impegna &
nconsegnare I'unici immobiliare locaa nello stesso state in cui Tha necevura sabvo 1l
deperimento d'uso, pena il nsarcimento del danno.
10y Il conduttore non potrd apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai
locali e alla loro destinazione, o agl esistenti, senza il preventive consenso scritto del locatore.
Cuanto alle eventuali migliore ¢ addizioni che venissero comungue eseguite anche con la
tolleranza della parte locatrdice, questa aved facolid di dtenerle senza obbligo di comspondere
indennizza o compenso alcuno, rinunciandovi espressamente il conduttore sin d'ora, In caso
contrario la parte conduririce avri lobbligo a semplice richiesta del locatore, anche nel como
della locazione della remissions in pristing, 2 proprie spese. 5i conviene noltre che, per quanto
riguarda k sostituzione della caldaia (spesa di natura straordinaria), la spesa & a canco del
locatore, mentre gh ntervent di ordinana manutenzione, quale la pulizia ¢ la prova dei Fumi,
sono # carico del conduttore,
11) Il conduttore esonera espressamente il locarore da ogni responsabilit per 1 danni diretti o
indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni mnlpemh dei servizi.
12) A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente contratto il conduttore  versa
€ K00,00 (ottocento/N) pari a 2 mensilita del canone come deposito cauzionale che non
potrd mai essere imputato in conto canone ed & infruttifero e sarh restituito al termine della
locazione previa verifica dell’unita immobiliare ¢ dell’osservanza di ogni obbligazione
contrattuale,
13) Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ai rifiuti da erogare al
Comune di Rodigo.
14) MNel caso in cui i locatore intendesse vendere ki casa locata il conduttore dovrd consentire
la visita all'unita immobibare una volta la settimana per almeno 2 ore con Pesclusione dei
grormi festivi,
15) L'appartamento ¢ consegnato non tinteggiato, nello stesso modo dovr essere restituito
al termine della locazione.
16) Qualungue modifica al presente contramo non pud aver luopo & non pud essere  provata
se non mediante atto scritto,
17) Le spese di bollo per il presente contrano e per le ricevute conseguenti sono a canico al
50%% tra conduttore e locatore; la msohemione del contratto antscipata &i € 67,00 & a carico del
condutione,
18) Per quanto previsto dal presente contratto ke parti fanno espresso rinvio alle disposizioni
del Codice Civile e comunque alle norme vigenti ed aghi wst locali
19) Ben chiaro: ke parti dichiarano che il presente contratto € economicamente favorevole ad
emtrambe ed espressamente s1 confermano soddisfate dell’accordo.
20) Il condurtore aworizza il locatore 2 comunicare a terzi i loro dad pesomli, i rehzione
agli adempimenti connessi con il rapporto di locazone (1L.675/96)

Letto, approvato & sottoscritto
Gofto, 14/02/2019
Tl locatore Tl conduttore
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AJEMIIA DELLE EHTERATE - BEIVIEIO TELEMATICD ERTRATEL

RICEVUTA OI A¥VERUTA RESISTRAZIONE CONTIATTT DI LOCAZIONE {mod.RLI1Z)
E LEQUTDREIOHE DELLE IMPOSTE DI REGISTES E DI BOLLD

Ofticie territeriale di CASTIGLIONE DELLE STIVIERE
Codice Identificative dsl centratte

Ia Jdata (8/02/200% L) slstema informativo dell"Agenzia dells Enkcate ha
acgoisito aon protoccelle LOO2151X244220478 - 000001 1& sichiesta di
registrazions Celamatica @e]l contratoo 4l locazicns

PrasEntata da @ trasFssss da

Il comCeEstia &' BLako :lqi:tlttn £1 1550252019 al n. Q00631-aetie 3T
e codice LoenEsfEcmbEiwve ~

DETI DET, COMTRATTD [importl im sura)
Identificative assegnate dal zdchisdents @ 7

Durata dal 157082009 al 14402/2023 Data di stipula 14/0272019
Imports del canone 4.0800,00 n.paglna 2 n,copie 1
Tipologla: Locariong imsobile weo abltacive

E' presente un file allsgato.

SOGGETTI DESTIMATARI DECLE EFFETTI GI1DRIDICT DEL COMTRhATTO
o CODICE FIACALE RBSLO H, CODICE FISCALE  RUGLO

I

[&)] Jooatora & [B) condubtsca _Ej*;..
LIJPICAZIONE DELLE IMPLOETE [importl 1y ouroel

Tipo di pagemento: peisms annualika®

Impoata di cegistro 96,00 Imposta 4l Balls 16,08

DETT DEGLI IMMOBILI (imporei in suxa}

=H.progr. 001 Categoaria suk, Rd Pendibs cak, 133, &7
Tipoleglia Evmobile [HMOBILE Tips cakaakto URBANHD
Obicaka nel ccmans di REOHTSS Prov. MH

¥Ih FRARHCESCA EST L109/0/2

i, 15/0%/ 3015
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DI L AD USO ABITA 0

Locatore ™

concede in locazione ad uso Foresteria a

Conduttore

che aecelta

I'unith immobiliare — Biloeale arredato sito in via Francesca Est 14 n. 109/C/3, RODIGO (MN)
- al piano terra composto da cucina/soggiorno —n® 1 camera da letto — n® 1 bagno

Estremi catastali identificativi dell*unita immobiliare N.C.E.U, Comune di Rodigo
al fg 34 mapp. 130 sub 6 A03 Rend. Catastale 193,67

Z,

patti e condizioni
il Conduttore dichiara espressamente che userd i locali ammobiliati, concessi in locazione,
esclusivamente per abitazione transitoria esclusivamente per sé.
Le parti si dichiarano consapevoli che il presente contratto & regolato dalle norme del codice
civile,

Il canone annuo di locazione & determinato in € 3600,00 (tremilaseicenta/00)

ila pagarsi in rate mensili anticipate di € 300,00 {trecentoltantai)

Da pagarsi con accredito in c/c o assegno bancario o contanti

i costi di energla eletirica, acqua calda e fredda e gas metano sono ESCLUSE

nella quota mensile di affitto del contratto e sono guantificati in € 20,00 mensili che il
conduttore dovra versare mensilmente in aggiunta all*affitto.

Il contratio ha la durata di anni 4 (quatiro) a partire dal 000%2015 ¢ scadra il
31082019,

E’ prevista la disdetta anticipata da parte del conduttore da effettuarsi DUE mesi prima della
scadenza, senza pagamento di penale.

Il canone verra annualmente aggiornato del 100% dell'indice fissalo dall’lstat come da art. 24
legge 392/78 verificatesi rispetto al mese precedente guello di inizio del presente contratto.

L'abitazione @ completa di arredamento, la tinteggiatura dei locali avverrd alla nconsegna
dell’immeobile e sard effetivata da parte della proprietd, a spese del Conduttore, salvo accordi
diversi.

Fg.l
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

Locatore

concede in locarione ad uso abitativo a

Conduttore

residenza da questo contratto in via Francesca st o [09/C7 — RODIGO -MN-
Riconosciutn tramite Patente di Guida

che accetia

'uniti immobiliare - Bilocale arredato sito in via Francesca Est n. 109/C7, RODIGO (MN) - al
piane primo composto da N, 2 STANZE E —n” | bagno

Estremm catastali identificativi dell'unita immeobiliare N.C.E.U. Comune di Rodigo
al fg 34 mapp. 130 sub 6 A03 classe 3 Rend. Catastale 193,67

3

4,

patti e condizioni
il Conduttore dichiara espressamente che userd i locali ammobiliati, coneessi in locazione,
esclusivamente per uso abitativo per sé
Le parti si dichiarano consapevoli che il presente contratto € regolato dalle norme del codiee
civile.

1l canone annue di locazione ¢ determinato in € 3480,00  (tremilaguattrocentottantaoa)
da pagarsi in rate mensili anticipate di € 290,00 (duecentonoyanta/00)

Da pagarst con accredito in ofe 0 assegno bancario o contant:

i costi di energia eletirica, acqua calda e fredda e gas metano sono ESCLUSE

nella quota mensile di affitto del contratto e sono quantificati in € 80,00 (ottantaeurojmensili
che il conduitore doved versare mensilmente in aggiunta all"affitto ,con rilascio di regolare
fattura

Il comiratto ha la durata di anni 4 (guatiro) a partire dal 0L/10/2017 e scadra il
30/09/2021

E* prevista la disdetts anticipata da parte del conduttore da effettuarsi DUE mesi prima della
scadenya, senza pagamento di penale.

Tl canone verrd annualmente aggiornato del 100% dell’indice fissato dall’Istat come da art. 24
legge 392/78 verificatesi rispetto al mese precedente quello di inizio del presente contratto.

L'immobile & completo di arredamento, la tinteggiatura dei locali avverrd alla riconsegna
dell immobile e sard effettuata da parte della proprieta, a spese del Conduttore, salvo accordi
diversi.,

Fp.l
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RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod RL112)
/ E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di CASTIGLIORE DETT F STTUWTRRTE
Codice [dentificativo del contratto

In data 11£10¢2017 il sistema informativo dell' Agenzia delle Entrate ha

acquisito con protocollo 000001 la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione
presentata da

Tl contratto &' stato registrato il 11/10/2017 al n. 002994-serie 3T
e codice identificative © -

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificative assegnato dal ricw ) N
Durata dal 01/10/2017 al 30/09 | Data di stipula 01/10/2017
Importo del canone 3.480,00 n.pagine 2 n.copie |

Tipologia: Locazione immobile uso abitativo

E' presente un file allegato,

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
_N.__CODICE FISCALE__RUOLO__N. CODICE FISCALE_ RUOLO

(A) locatore / {B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE (importi in euro)
Tipo di paga
Imposta di registro 70,00 Imposta di bollo 16,00
i . i i s P e[V |
DATI DEGLI IMMOBILI (importi in eura)
-N.proge. 001 Categoria cat. A3 Rendita cat, 193,67

<" Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO
Ubicato nel comune di RODIGO Prov. MN
+EST RODIGO 10%C7

Codice di riscontro del documento:

Li, 11/10/2017

Agenzia delle Entrate via Cristoforo Colombe n. 426 G 00145 Roma - Codice Fiscale & Partita Iva: 06363351001
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

Con la presente scrittura privata redatta ai sensi dell'art. 431 comma 2 del 1998 si
conviene e si pattuisce quanto sepue:

La Ditta ,
]* R T e R W e P T R T T T T Y T o e o B e o P T TP ——ad

C

in seguito denominata locatere:

CONCEDE IN LOCAZIONE
Al Sig
in segnito denominato

conduttore:

che accetta per s¢ e i suoi aventi causa, I'unith immobiliare sita in Rodigo (MN),Via
Francesca, 109 costituita da appartamento bilocale posto al piano primo con
cucina’soggiomno, corfidoio, bagno, camera da letto e posto auto esterno; il futto arredato
ed identificata al N.C.E.U. del comune di Rodigo al Fg 34 — Map 130- sub 5 A/3 vani 3
R.c. € 193.67 con relativo Certificato energetico di cui si consegna copia.

La locazione sard regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) 1l contratio ¢ stipulato per la durata di anni 4 (quattro) dal 03/10/2019 al 02/10/2023 si
ntenderi rinnovato per aln 4 {quartro) anni nell'ipotesi in cul una parti non co
disdetta all'alira almeno 6 mesi prima della scadenza. Alla scadenza del periodo di proroga
ciascuna delle Parti ha dintto di attivare b procedur per il rinnovo a nuove condizioni o per la
rinunei al donove del contratto, comunicande la pro propria intenzione con lettera raccomandata
a'r da inviare all'alira pante almeno 6 (sel) mesi prima della scadenza, In mancanza della
comunicazione, il contratio & tacitamente rinnovato alle medesime condizioni,

2) 1l condumore ha facold di recedere in qualsiasi momento dal contratto, previo avviso da
recapitarsi a mewzo lettera mecomandara almeno tre mesi prima.

3) L'immobile dovrd essere destinato esclusivamere ad uso di civile abitazione dal conduttore
e dalle persone attualmente con hai conviventi.

4) 1l condumore non potri sublocare nemmenc in parte I'unitd immobiliare, pena la
niseluzione del contratto,

5) Il canone annuo di locazione & convemto in € 4,800,00 (quattromilacttocento,/,00) che
il conduttore si obbliga a corispondere in rate mensili anticipate di € 400,00
(quattrocento/00) entro il giomo 15 ogni mese. Il canone sard aggiomaro ogni anno nella
misura del 75% della variazione assoluta in aumento dell'indice dei prezzi al consumo
accerato dall'ISTAT per le famiglie degli operai e degli impiegati. Il canone si intende
comprensivo delle utenze di luce, gas e

6) Il condumore dovrd conmsentire Paccesso allunitd mmobiliare al locatore al swo
ammunistratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano motivande la tagione,

7) 1l pagamento del canone o di quant'aliro dovute anche per ongr sccesson, non pote
essere sospeso o mtardato da pretese o ecoemont del conduttore, qualungue ne sia il trolo. 11
nmapmnmk’fngmmmupﬂ'thnqu: causa, anche di una sola mta del canone,
costituisce in mora il conduttore,

8) Ove, nel corso dell locazione, si eseguano sullimmobile importanti e improrogabili opere
necessarie per conservare ad ¢sso la sua destinazione o per evitare maggion danni o COMUGUE
opere di straordinana manutenzione di rlevanee entitd, il canone come Et:n:umo Verra integrato
con un atwnento par all'interesse legale del capirale impiegato ne e nei lavon

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



= -
AGENELA DELLE ENTRATE = SERVISI0 TELEHATICO EHTRATEL

&t

RICEVUTA DI AVVERUTh REGISTBAEIOEE COMTRATTI Bl LOCAZIONE [mod.RLI1Z)
& LIQUIDAEIOHE DELLE [MPOSTE OF REGISTRD E DI BOLLO

Ffficio carritaciale di CASTIGLIDNE DELLE STIVIERE
Codice [dentificativo del contrabta

In data 07/19/2010 L1 sisktema informativo dell"Agenzia delle Entcate ha

scquisita oon protooolio C 00001 la richiesta di
cagisgtraslone celematlcs del conmtratto di locazions
pressntata da | @ trasmessa da

[1 gonktratto ' stato registrats i1 O0T/10/201% al n. 003100-gecie 3T
4 fadice ldentificativo

DATI DEL CONTRATTO [importi inm surd]

Identificativa asasgrata dal richisdentse ¢ o

Purats dal BIFLO0/Z00% al O2/3052023 - Data di stipula OT/10/5201%
Inporio del cantns 4.800, 00 n.paglne 3 n.copie 1
Tipologiar Locaziome immobile wss sbitative

E* presente un file allegato.

SOOGETTI DESTIMATRRI DEGLI EFFETTI GIURIDICI ODEL COMTRATEO
M. CODICE FISCALE RUOLO H, CODICE FISCALE BUOLO
]

(R} loacatore / (B) copduttors

LIQUIDAREIONE DELLE TWPOSTE / TOTALE: 112,00 [imporkd in eoroch
Tipo di pagamsnto! prima snnualica’
irpesta di cegiatro 96, G0 Tmposts di balla L&, 00

OATI DEGLI THMOAILI (dnporti in eurg)

-H.proge. 001 Categorcis eat. A Rendita cat. 193, 617

Tipalsgin immobile IMMOBILE  Tipo catasto URBANO

Uibdcato nel comans di RODIGD Prow, HE
VIA FRARCESCAR 10%

L1, 697102009
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offoN\BiLe

CONTRA

Locatore

concede in locazione ad wso abitativo
M.1 BILOCALE in via Francesca Est n. 109/C5 — RODIGO -MN-

Conduttore
Signor

Riconosciuto tramite
- Carta d'Identita n®
- Permesso Soggiomo di Lungo | scad. illimitalo
residenza attuale in
chie accelia
Punitd immobiliare - Bilocale arredato sito in via Francesca Est 14 n. 109/C5, RODIGO (MN) -
al piano primo composto da cucina/soggiome —n® 1 camera da letio —n® 1 bagno
Estremi catastali identificativi dell unita immobiliare N.C.E.U. Comune di Rodigo
al fg 34 mapp. 130 sub 4 A03 classe 3 Rend. Catastale 193,67

patti ¢ condizioni

I. il Conduttore dichiara espressamente ¢he usera i locali ammobiliati, concessi in locazione,
esclusivamente per abitazione transitoria esclusivamente per sé. )
Le parti si dichiarano consapevoli che il presente contratto ¢ regolato dalle norme del codice
civile.

2. Tl canone annuo di locazione & determinato in € 3720,00  (tremilasettecentoventi/On)
da pagarsi in rate mensili anticipate di € 310,00 (trecodievift) \teorats doees q.:-mf—‘-j
Dia pagarsi con aceredito in pos o contanti /o ad eventuali cessioni di erediti
ENTRO IL 15-18 DEL MESE IN CORSO
i costi di energia elettrica, acqua culda e fredda e gas metano sono ESCLUSE
nella quota mensile di affitto del contratto e sono quantificati forfettariamente in € 100,00
mensili che il conduttore dovri versare mensilmente in aggiunta all'affitto ,con rilascio
di regolare fattura

3. Il contraite ha la durata di anni 4 (guattro) a partire dal 0L/092018 ¢ scadrd il
31/08/12022.
E' prevista la disdetta anticipata da parte del conduttore da effettuarsi DUE mesi prima della
scadenza, senza pagamento di penale, solo la quota di disdetta anticipata all?Agenzia delle
Entrate di Competenza
Il canone verra annualmente aggiomato del 100% dell'indice fissato dall*Istat come da art. 24
legge 39278 verificatesi rispetto al mese precedente quello di inizio del presente contratto,

4. 'L'ahitazione & completa di arredamento, la tintepgiatura dei locali avverra alla neonsegna

dell’immobile ¢ sarf cffettuata da parte della propricts, a spese del Conduttore, salvo accordi
diversi .
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”~

genzia E—ﬁa
ntrate®
COMUMICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMERTD (art, 3, comms 10, D.P.R. 322/1358})

Regigtrazione dei contratti di locazione & di affitte

RICEVUTA DI AVWEHUTA REGISTRAZIGHIE SONTEATTI OI LOCAZIOHE (mod.RLILZ)
§ LIOUTDARTOHE HELLE IMEOSTE DI REGIETRO E 01 BOLLO

DEEicio Eecritoeilals di CASTIGLICEE DELEE STIVIERE
doadices [dentificativo del comtratto

In <ddba 18Y09 7918 41 alacema lefozmative dell'lgenzia delle Enktrake ha
aegquizita can protoacalls - Q0000T Fa richiesta 41
ragiatsezlone twlematica del Somtratto 4l locdilons

presantata da

1l contratto &' stato ceglstraco L1 JB/0372018 al n, OI3A%S=maris IT
a eodice Ldentificacivo

ORTI OEL COMTRATTS (Empocil la sura]

Tdemitificativo assegnato dal cichledsnre

burata dal 9170%¢2012 al ¥1/09/200L3 Data di stipula J31700/2010
Importo Sl cancng 3,720, 0% n.pagloe 2 m.copie 1
Tipelegia: Locesicng lomcbhlle uso abicatlivo

E' pragasta us flle allagacs.

SOEGETTI DESTINATART DEGLT EFFETT GIURIOIET-DEL CONTRATTO
_H._ OODTICE FTECALE  RUGLD. (M. CODOICE FISCATE  BUOLO

IA] lecataze f |8) condutbocn

LIGDIDAEIOKE OELLE IMPOSTE |impectl En suro|

Tipe di pagavanta: prins snnualica’ R
Impoats di registro 74,08 fmposta di bolls 16, o0

DATT OEGLY IMMOBILT [lmporcl Lo sdes)
=H. prege. 001 Cacegoris cap. A3 Repdita <at. 153,67

Tipolegla inacbils THBSONELE Tips cadtiato DAEAHD

Oblezaty nel comuns @i ROOTEG Prov. Hi
4 EET PODIGYD 108405

Codice & plsepnird del da0unnts:
Codice di risceoCro dells prasesits PicEvELa:

Li, LE/GES3O0L8

1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



CONTRATTO DI LOCAZIONE,

Tra i sottoseritti:
. Parte [mhﬁtrice;
i s i, ed iscritta
ne'Ela persona del legale rappresentante
. Parte Conduttrice;
Convengono e stipulano quanto segue:
1)  Laparte locatrice & unica proprietaria dell'immobile sito nel Comune di Rodigo in

1)

3)

4)

3)

e, Strada Francesca Est n. 109 B, con destinazione di  pubblico ESErCIZIo
Ristorante — Pizzeria — Bar, il tutto identificato al N.C.E.LL del Comune di Rodigo,

i dati catastali: foglio 34, particella 128, categotia ~ DOR,  rendita

camastae v 1239200,

La parte locatrice consegna il locale arredate parzialmente nei locali; cucina e bar, donei
al funzionamento e per i quali verrd redatto elenco dettagliato con scrittura privata . 11
locale & gid dotato di lempade per illuminazione interna ed esternall locale viene
consegnato idoneo ad utilizzare gli- end affidatigli con diligenza ed a restituirli alla
scadenza in buono stato, salvo il normale deperimento derivato dall'uso.

La parte conduttrice utilizzera 'immobile oggetto della locazione per la propria  attivita,
su menzionata, Non potrd sublocare, cedere in uso ¢ comunque affittare  a terzi
limmobile locato o parte di questo, né cedere il contratto, fatte salve le  ipotesi di  cui
all'art. 36 L. 392/78. La violazione di detti divieti comporterd la  risoluzione di  dinitto
del contratio,

La locazione ha la durata di anni nove, con inizig D1/122015 e fine 30/11/2024,
rinnovabili di altri nove anni per uguale periodo, se non interverrd la parte locatrice,
giusta cansa art. 29 L. 392/78, da inviare con letiera raccomandata con ricevuta di ritoro
almeno dodici mesi prima della scadenza, La parte conduttrice potrd liberamente recedere
dal contratto per gravi motivi, con preavviso di mesi dieci, da comunicarsi mediante
lettera raccomandata con  ricevuta di ritorno al domicilio della parte locatrice, giusta
causa art. 27 L. 392778,

Tl comrispettive della locazione viene stabilito in mensili €uro 3,000,00 + IVA di legge

Pari a corrispettivo annuale di €nro 3600000 + IVA di legge e verrd aggiomato
annualmente sulla base dell’aumento Istat. L'importe del presente contratie di locazione
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10)

1)

12)

13)
14)
15)

16 )

Oprione IVA: la parte Locatrice intende per IMassoggettamento ad [VA- del canone
pattuito come previsto dall’art. 10 n® § D.P.R. 633/72 cosl come modificato dal DL.
223/06 convertito in L. 24872006,

Diritto di prelazione e riconsegna: Alla parte conduttrice & concesso il diritto di
prelazione in caso di vendita a terzi dellimmobile.

Al termine dell'affitto, l'immobile dovri essere riconsegnato libero da beni, merei ed altre
cose di appartenenza della parte conduttrice,

Per quanto qui non menzionato, le parti fanno riferimento alle norme del Codice  Civile,
&d altre clausole che si riterranno opporiune, aggiunte dalle parti in sede di contratto di
locazione definitivo o previa modifica del presente.

Le parti danfio reciproco atlo ai sensi dell'art. 25 Legge n. 52 del 06/02/1996, che
in nessuna delle clausole sopra redatte =i ravvisano gli estremi della vessatorietd,
in quanto trattasi di accordi individuali ai sensi dell'art. 1469-ter, comma 4 del C.C.
Privacy: Le parti contraenti autorizzano reciprocamente la comunicaziome a terzi
dei loro dati personali per lo svolgimento degli adempimenti connessi con il presente atto.
Per tutte le controversie che dovessero insorgere per l'esecuzione ed interpretazione del
presente contratto il Foro competente & il Tribunale di Mantova,

La manutenzione del verde esterno, del piazzale ad uso parcheggio clienti e ristorante e
delle parti comuni usufruite dal ristorante verra gestita a carico della parte condutirice

Si dichiara di aver ricevuto ed essere stato informato sul documento di
Certificazione Energetica, I'uniti immobiliare rientra in classe energetica D Ipe
33,10 KWh/m2a Zona Climatica E.

Il presente contratto si compone di n. 03 pagine, comprensive di n. 16 punti, numerati da 1) a
16) non si allegano le fotografie dei beni mobili coneessi in affitio.

Castelnuovo di Asols, I .22 10,201

Letto, approvato & sottoscritto dalle parti-
Trascrtlo in CONSErVATOFR «.ovveverrreerrrnnn.

11 locatore [l Conduttore
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fzl Telematicd - Testo Messnggio

r

rﬂ i® ﬁl
N genzia {ﬂ;ﬁ

«wmntrated.
SERVIZID TELEMATICO INTERNET

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (med. RLILZ)

E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE Di BEEGISTRD & D1 BOLLO
Ufficdo territoriale di CASTIGLIONE DELLE STIVIERE

Codice Identificativo del contratta F
;n data 01/12/2015 |l sistema Informative dell Agenzia delle Entrate ha
ciulalio con protecollo ) - - DO0001 la richiesta di
regiatrazione telematica del contratto d) locazlone
preaentata da
I contratio ¢ stato registrato (i DL/12,201
5 al n. 003
e G oo : n. 03 700-5ere AT

DATI DEL CONTRATTO (fmporti in eurol
IEuj:IanuﬁmHm fassegnalo dal richdedente
urata dal 01/12/2015 al 30/11,/2024 Data di stin
Importo del canone 36.000,00 n.pagineg 2 n.cople Ipﬂa eLil e
Tipologia: Locazione immobile strumentale (52)
E' presente un file allegato.

SOGGETT! DESTINATARI DEGLI EFFETT
GIURIDICT DEL CONTRATTO
:__IZ'E'.T'F‘-_IZ':IDIEE FISCALE_RUOLO__ N._ CODICE FISCALE RUOLO

e e et et

(A} lecatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE [mpart m
Tipo di pagamento: prima annualita’ ST
Imposta di reglatro 260,00 Imposta di bolls 16,00 g{ I

Dﬁl‘l“[ DEGLI IMMOBILI {importi in LT

“M.progr. 001 Categoria cat. D8 Rendita cat, 123582, 00
Tipologla immobile IMMOBILE Tipa catssts URBANG
Ubicato nel comune di RODIGO Prov. MN

STRADA FRANCESCA EST 109 B/]

Codice di rismomten del Ao e

Agnnzie delle Entruts win Crists foro Calomba N 420 C/D 00148 Roths - Cedice Placals Fartita fva: 063633831 00)
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L | b

Contratto di appalto lavori tra Committente-

eimpresa..— ———...e—_... .. peropere relative a MANUTENZIONE
immobili civili -PROROGA CONTRATTO INIZIALE DEL 14/07/20247-

Con la presente scrittura privata, redatta in duplice copla orginake,  intencormente
£ e e o

el .__j: nefla persona dei;sﬁé lagale rappresenianie
denominata parte committente dei lavori

-]

Fimpresa i nella persona
ded suc Egale rappresentante
denominata parte esecutrice del lavor

premesso che esiste un contralto in corso tiennale per i lavor di rifinltura @ manutenzione
stipulato in data 14/07/2017 con scadenza 30/06/2020 e autenticato dal Notaio Pandrana per
il pagamento con cessione credit derivanti da affitti immabill delia
8

ehela. _ ______ . _ _ hadichiarato il proprio interesse nel prosaguimanto all' eseguine |
laveri iniziali da oggetio & che vengone ripetuti per chiarezza anche nal presente Confratto

e

che la sunnominata dita dichlara softo la propria  esclusiva responsabilita:
1) di aver preso visione delfentits e della natura del lavorl da eseguire, nonche di tulte e
circostanze di fatto e di luogo per acquisita diratta conoscenza mediante sopraliueghl, e di
normativa generale e particolare,

2) di disporre di capitall, maestranze specializzate, personale tecnico, atftrezzature, mezzi
d'opera & guant'altro necessario in mésura idonea e sufficiente a garantire 'andamento ed il
bugn esito ded lavorl.

3) dl essere in possesso di lufti i requisiti d legge in relazione alle cpere da eseguire.

Tutto cié premesso, le parti in epigrafe intendono prorogare sin da ora data
0:2/01/2020 alle stesse condizion iniziall & agli stessi importi, per altri tre anni, a partire
dal 0UD472020 & scadent] I0006F2023 | si stipula qUanto segue;

ART. 1) - OGGETTO DEL CONTRATTO

Ekenco dei [anror da eseguirs| consecutivameante quadi.
= SFALCIO ERBA della lotizzazione ' i can adiacenti bilocali abitafi
facent] parte del comparta avente un superficie parl a mg. 11.000.00 (undicimila)

Da es=guirsi a partre dal mese di maggio fino al mese di seftembra n. 2 sfelci meansi

Mel mesa di Aprile & nel mese di Ottobre . 1 sfalclo mensile

W prezzo comprende ancha la polatura delle péante presenti nella lotizzaziens da eseguirsi una volta
all'anno in primavera e interventi di diserbe del fipp ecologico al  bisogno
Importo quantificato e accordato in n. 12 sfalel €. 1.000,00 cad. paria € 12.000,00

MANUTENZIONE FITODEPURAZIONE con tagho cannicsl | relativo smaltimento in discarica autorizzata,
controllo pompe di funzionamento per il liguame sotto la fittedepurazione part @ mg. 1.000,00 circa
Importo quantificato e accordato in € /mq. 4,40 paria € 4.400,00

PULIZIA SCALA E BALCOMATE dei bilocali rivestita di marmo grezzo e balconata in marmo lunga
mt. 25 girca samprain marmo grezzo da trattare con prodott idonel

Compreso nel prezzo pulizia dalle ragnatele di stagiona almeno una voita al mese

Importo guantificato ed accordato annualmente in € 300,00 x mesi 12 pari a € 3.600,00
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-LAVORI DI VERMNICIATURA E MANTEMIMENTO GROMDE IM LEGNC dei bilocali | delle balconate

con impregnante idoneo all'acqua per legno & vernickatura delle opers in ferro dei posti auta esternl e delle
sopraccitate balconate —dett lavori saranno da eseguirsi con cadenza Iriennale con uso di ponteggio

Idoneo alo piattaforma elevabile e sono quantificate con materiall @8 manodopera in € 8.000,00

Imporio quantificato ed accordato con incidenza annuale parl a in € 3.000,00

-GUARDIANIA DEGLI IMPIANTI TECKROLOGICH presenti nedla lottizzazione quaill.

Pulizia di n.2 biclogiche & di n. 2 sgrassatedl per || plano tera e primo pianc del bilocall
I comparto di Iottizzazione necessita di pulizia deile pompe delle acque luride dalle vascha di raceolta dove
confluiscono dette blologiche @ sgrassatori pulizia delle pompe vasche prima pioggia con valvole deila
lottizzazione |, pulizia della vasca di espulsione e retaliva pompa pulizia delle pompe di espulsione acque
matsoriche posizionate nelie vasca del Coogeneratore e nella vasca degll accumull Nelta vasca accumull
& presente | sistema di depurazione acqua sanitarie e potabili che necessita di rabboceo di sale in pastiglie
al bisogno con carico & scarico dei sacchl di approvvigionamenti nella vasca |

Sono presantl n. 4 serbatoi che necessitano di rabbocco di Bguidi

n. 1 contro ka saimonalia n. 1 par deferizzatore Terro, n.1 per addolcitore n.1 per carichi autormatici antialghe
Mel locale & prasente il sistema imigazione automatica dell'area che necessita di accensione & spegnimento
& controllo perdite,

Med locale-vasca n.1 - sono presenti n. 6 serbatoi‘autoclave che necessitana di controlla visivo

di varifica [Ivello pressione e livelio acqua per il buon funzionamento del n. 2 pozzi di mungitura dell'scqua &
Relativo Intervento necessario gualora ci siano anomalie nei quadn eletfirici

Accensione & controllo degli oran invernall ed estivl della caldala per riscaldamento-acqua calda e ripristing
blecco caldaia quando necassario.

Importo gquantificato ed accordato con incidenza annuale pari a in € 10.000,00

Verra compilato registro manutenzione interno da parte della e consegnata
copia ogni anno alla

Il tutto eseguitl nel rispetio dei canoni dettati dalla regola dell’arte @ in conformita della
legislazione vigente

per UM TOTALE DI € 33.000,00 ANMUI + WA DI LEGGE O REVERSE CHARGE
In funzione delle leggl in vigore .

ART. 2) DURATA DEI LAVORI.

I lavori di manutenzione oggetto del presente confratto seguiranno le slagioni & | tempi e le
necassita’ come predefinito precadentements e come visualizzato e controllato nel Regstro
Manutenzione

dovranno essers esequltl come specificato nelloggetto del contratto @ | contratte prorogato
avra valore triennale a partire dal 01/07/2020 al 3000672023

ART. 3) SISTEMA DEL CONTRATTO - PREZZI

Le apare del presente contratto sono appaltate a corpo @ non a misura come |3 stessa
impresa & ben consapevala. L'ammontare del lavori & quindi di € 33.000,00 ANMUI (dicasi
trantatrernilaguro) oltre 1.\ A come per legge oppure Revarce Charge se applicabile.

Defto importe annuo sard fisso ed Invariato per lintera dursta dellappalto e cioe dal
01/07/2020 al 30/06/2023, salvo quanto previsto ai punti successivi

ART.4) MODALITA' DI PAGAMENTO

La soc. A2 COSTRUZION! SRLS emattera fattura annuaie di € 33.000,00 + iva

o in Reverca Charga entro 01807 di ogni anno sard comrisposto. || relative pagamenta
tramite cessions di importi costituiti da canoni di locazione fino al raggiungimente di tale
imporio, provenianti da contralll di Jocazone in corse e gualora gli attuali inqullind

recedessecn per vari modivi dai contratii in essere | la cessione del canone sara nuovamente
affettuata in relazione all successive mquiling eftrante, cul la comunicazione sard-effetiuata

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



tramite regcemmancde's/comunicaziaba fiitala  raceoraardala a mane. Cooia g delea
cormunicazione vlane affelluala & tti gll sllual ing.Jilini per validisa delia cess.one .

Si omete essendo prorona 6 pani contretio pracedanta |, 8 lormallzzare 13 suddels cessione
cal creditn madiante awanti al hatad wnendd va3bda =0l & comanicazione Al inquilira della
CESLKINE

ART SpOOCUMEMTIDEL CONTRATTO

L& cessigne rguards inguilin rezldant negl: Immratal v Redgo-Mn. Piano ¢ | ottzzazions
epormnale _ .0 . __ o, affeo . . a&alriaflitliin coaso a
Casteneoye di Agola fing al raggic nmmente dal sa::ﬂn fam.re lavan .

-Mon s allagarwr Goma contrathi ¢i affdle con nominativi degli inquilini in guanio scggatli &
carrbio ma si elengang le particesla imreakili in allagata al presante coniratto (e ne fgmano
parte irlagrarbe 3

ART. B] RESFOMEABRILITA'

Lirpresa aggume & propro canca i fschi e le respanzabilitd riguardanti e opere da eseguire
n fo'za del predatta Contratta. Limpresa & responzabile dal danni causati 8 erzi cosa 2
an:maki

Al Ty OMER & CARICODE] COGMMITTENTE
Sahm Jiverso acserde senits, | Comrllents =1 fa carico della disponikilta di 2cqua. comenle
algttiza, Wond Spazl 01 cantens, compresa ewentasle usc o of oparl condominiak

ART. 8] OBBLIGH| ACCESSOR| DELVIMFRESA

Ferma restando 'imperta patluito pec le spera oi cuall'ac, 2. Vmpresa dogrs 8 propria oura
& SpESS

+ BESROUIIE Dye Necessaria opere di sicurszza, el lspalla dalla narna

- préwvecers a brasporl, canchl scarichi, aiocczaggi ed accerscstamanti di matedian serza
crearg intralcio allz creclaziona el pedonm @ delle auta;
- pravvedere alla fine g lavar, aks sgambero di fute fe alirezzatura e wne aciurata pulzia
delle zone fatte cggeto di cantisre.

At 8) WARIAZIONY PROPOSTE DALL'APFALTATORE E CONCORDATE

LAvopaltatore non pud appartere veriazioni 8 guanis pravisie al punta 1 né alle modalita di
eczcuzione dei bawor, salve preventlva autonzzaziane sontla &=l Commitizrete e, 6i Sa il
orezro dellinlera opera & stato determinate guobaimenie, I'Appaltalers non ha dintc a
COMEENSE PEr i Maggion lavor eseqult, Salvo deBrso 2ccordo sCrfko tra & part.

Yerranno fatiurale o aggiunta e somme riguardanti forndtura a presiazionl resesi
necoegarka nal cargd dei laven.

At 10 VARIAZION] ORDINATE DAL COMMIT TEMNTE

[l Cormmilbenle pud apportare yafiarioni @ quanto orevisto al punte 1 ee alle modallts d
esecuzione dei lavon  altravarss uta spacllica varanke scita da comunicans 2an Soogruc
anlicape all' Appallatare, purzhe l ona anmonka’e nan s3pen un sesko del prezra complassivo
cotwerutn @ comungque purchd B stasse non datarmninme nalevol moddeazioni dells natura
dell'opera o del quanitativ nelig singele catagare di averi previeta nel presands cantrathc.

A 1y VARIAZION HECESSARIE

Qualorg suoeessivamente slia stipula del presenis corlratko €'0 dusaate Vesecuzone de
lavze, o saguite ad oventi sopravvenut imprevedibill e non imputshbii gd alcuna delle parl,
i3 Mec2ESANG Apoartare varazioni 8 quanio peevitto nal presente coetratic & nefle sue
eventual readitleazlon elo integraziord, e pati concordana le variazioni da infraduree ad I
gamelaiyn adequamenta dol prezro. Med case di mangata ascordn, enro 30 gorni da
verficarsi dalleventa, W partl demandaranno |3 corposiziene dalla vertenza ad ur arbiiro
nam:nato Jala Camers di commercia competente

e limpora dele variazioni supera il el dal prazzo complessive conventto, FAppaltatore
pud racedere dal contratkn e pud chenere. gecandy e circostarza, uA'equa imden nila,

Se la varigzioni sana di natevale antd, 3 Commiltane pud recedars dal contratio ad & lenuto
a carcsponsars o e3uo ndennzzo  da determinare’ tenerdo conic dalka sada d
avanzaments dei lavari e del valore dellappalta. In caso b disacoorda 13 2amema werrd
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determinata dalla Camera di commearcio compatenta per temitoro, sulla base ded Prezzario
regionale delle opera adil.

Art 12) CONTROLLD SULL'ESECUZIONE DE| LAVORI

Il cantralia sul lavori & esercitato dal Committente personaimenia

LAPPALTATORE & obbligatc alla compiazione del® Registro della Manutenzione® e
dimostrarla in qualsiasi momento gl venga richiasto

Clualora nel corso dell'opera sl accerli che la sua esecuzions non proceds secondo le

condizioni stabilite dal confratto, il Committente pud ordinare il ripristing  ded lavon saka il
diritts al rizarcimaento del danna.

ART, 13} PERSOMALE - CLALISOLA SOCIALE

Limpresa sl obbliga & corrisponders & propri dipendenti |
tratismenti sia economici che nomativi previst dal © TN, L. |, nonché di provwedesns in
materia _antinforlunistica a tutte e disposizioni vigenti, tenendo, sin d'ora, sollevato il
commitiente da gqualsivoglia respansabilita,

ART. 14) RINVIO ALLA LEGISLAZIONE

Per quanto non espressamente previsto dal presente Contratto, si applicano le disposizioni
normative vigent.

ART. 15) VARIE.

La presente scriftura privata non viene esposta a regisirazions per esprassa volonta dalla
part, restando stabilito che, ove cid si rendasse necessario, [Ule & SpEse SAraranno & canco
dells parte inadempiente & cha con il proprioc comporiaments ne avwa reso necessarns la
produzions in giudizio,

| presente Contratio contiens la manifestazione integrale dedle volonta delle partl & potra
assere modificata unicamenie per atto scrifto

Latto, confermato e sotoscritio

Data
0240120020

Firma Appaitatore Firma Comrnittanta

Iu'lart:a da bollo par data certa
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