a -

REGOLAYENTO DI CONDOXINIO
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Art. 1%)-  COSE DI PROPRIETA'. COVUNE

Costituiscono cose di proprietd comune indivisi
bile ed irrinuncisbile @i tutti i Condomini tutte
quelle parti, locali, cose, impianti dell'edficin_
che in tase agli atti 4i piovenjenza non risultano
di proprietd mingola ed individuale di un Condomi-
no ed in particolare 1le seguenti cose:

a)- il suolo Bu cui sorge l'edificio, le fondazio
ni, i muri maestri, il tetto, le scale, il portone
d'ingreeso, gli anditi i1 €iardino, i merciapied;
e tutte le parti dell’edficio necessarie all'uso
corine.

b)- le opere, le istellazioni, i mabufatti &ji gqua
Junque genere che servono all’uso ed al godimento
corane coxe gli acquedotti, 1le fognature, i.can2li
€31 scarico, gli impianti dell'acqua, della energia
elettrica, della T.V., del citofono, del gas, fino
al punto di diramazione degli impianti ai locali
31 proprietd esclusivs dei 5ingoli Condomini.

Art. 2°)~ INDIVISIBILITA®

le parti comuni dell'edificic mnon 50no sogget
- te a divisione.

Art. 3°)- INNOVAZIONI

P .

la m2ggioranza dei Condomini, con le modaljta
“etabilite dall'art. 1136, quinto comma, e 1121 del
C.C., pud disporre tutte le innovazioni dirette al
migliorazentoed all'uso pil comodo ed al maggior
rendimento delle cose comuni.

Sono vietate innovazioni che Possano recare
pregiudizio alla stabilitd ed alla sicurezza del
Tabbricato, che ne alterino il decoro architettoni
€0 o che rendano alcune parti dell'edificio inser-
¥ibili all'uso ed ml godimento anche 4i un solo
Condomino. . '

Per tutte le innovazioni di carattere gravoso
© voluttuario #i richiama il disposto dell’art.
1125 ¢.e; ) '

Art. 4°)- DIRITTI ED OBBLIGHI DEI CONDOXINKI SULLE
COSE COXUNI = - C -

Ciascun Condomino, nel pianc o pbrziohe dai
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piano di sua proprietd, non pud esefuire opere che
errechino, alle parti comuni dell’edficio, danni
di qualsimsi tipo.

Ogni Condomino & obbligato, m sua cura e spe-
se, ad eseguire nei loceli di sus proprietd tutte
le riparszioni delle parti private dell’edficio la
cul omimssione possa danneggiare o compromettere la
etabilitd, l'igiene, la uniformitd esteriore ed il
decoro dell’edificio. Il Condomino, a richie-
eta dell’A—pinistratore e previo avviso, deve con-
sentire che pell'interpo dei locali di suam proprie®
t2 £i proceda, con i dovuti riguardi, alle ispezio
ni ed ai lavori che dovessero eseguirviei sulle
parti coruni dell'edificio nell'interesse della co
minione e dei singoli Condomini salvo il diritto
61 rivalsa per danni.

Necssun Condomino pud eseguire 1avor1 alle co-
se comuni £ia pure nell'interesse del-condomrinio,
senza le preventiva avtorizzazione dell’Amrinistra
tore.

Per tutte le epese ne utili né necessarie né
urgenti, specie se voluttuarie, eseguite éa un Con
cdorino senze la precetta preventiva autorizzaziow;,
ncn epetta alcun rimborso. Nessun Condomino pud ma

mettere od apportare moGifiche sostanzieli =llo
[y ato strutturale di fatto dei propri loczli senza
il btenestare 2ell'assemblen,

Il Con?orino che “°2 z terzi in lccazionme 12
sca proprieti individuale, e tenuto 2¢ inserir:
rel contratito di affitto 1'>bbligo del risyetto
del regola~ento condominiasle e szr2 responsabile
in eolidocon il suo conduttore di tutte le eventua
1i violszioni del regolamento, danni, ecc., provo-
ceti dal conduttore stesso. Si precisa che il Con
domino pon pud servirsi dell'opera dell'Amministra
tore per la eventuale riscossione di quote condo-
miniali dell'inquilino. Dette quote dovranno esse-
re direttamente versate all'Amministratore éal Con
Bomino proprietario dell’unitd jmmobiliare, richie
dendone & sua volta il rimborso al conduttore.

Art. 5°)— VALORE

I1 valore di ogni singola proprietd jmmodilia
Te ¢ rappresentato in millesimi secondo la riparti
zione millesimale della tadbella * A = .,

Z)/Art 6°)— CONTRIBUTI ALLE SPESE COSE ED I SERVIZI

COXUNI \

Tutti i Condomigx debbono contribuire slle
spese necessarie per coneervare e mantenere, anche
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_ Tiguardo alla comoditd, le cose comuni ed Rlle epe
Be necessarie per le opere 43 innovazione riguardar
ti dette cose e delidberate dall'assemblea, nonche
quélle per l'assicurazione dell*edificio, eventuale
sorveglianza nottumna, amninistrazione, ecc.

Nessun Condomino potrd sbttrarsi al pazamento
del contributo spese a luj spetiante, neppure mediar
te abbandono © rinuncis alla comproprietd dei dbem:
comunl .

Tali spese sono proporziopali in tase alla ci-
tata tabella "A", '

SPESEL PER SCALL =y

appartecendo esse pro indivise ® tutti i condomini

(compreso quelli che non s=e ne servono) le relative
spese di costruzione, ricostruzione e manutenzione
straordinaria ( come per esempio quelle derivanti
da cause anche estiranee all'uso delle scale), sono
2 carico Gi tutti i medesimi Condomini e vanno Eucd-
divise in proporzione al valore di ciseccuna quota
(tab, #W»),. >

Le spese inerenti la manutenzione ordinalRIA e
ciot quelle relative alla illurinazione di ingressi
scale, giardino e corridoi comuni, quelle relative
allas pulizie, alla manutenzione, luce, alle guide,
tzppeti, opere cecorative, vasi di piante, ecce. 4
vanno suddivise in base alla tab. ”ES‘ '

Art. 7°)- DIVIETI - E' vietato :

a) Destinare gli alloggi ad uso_contrario alla mora
le, Bl decoro, 2lla tranquillitd alla decenza ed sl
buon costume della casa. iy

b) Occupare con costruzioni provviscrie e con ogget
ti modili di quelsiasi epecie le scale, i ripiani,
gli anditi, ed in generale tutti gli altri locali o
spezi comuni. E' corisentito ai singoli proprietari
di mantenere 8 loro spese, nei dballatoi, piante a
ecopo ormamentaley di dimensione proporzionata, cu-
etodite con sottiovaso e sempreche non verga arreca
10 nocumento od ingombro alcuno e non sia comungue
ostacolato l'agevole parsaggio di persone e c‘se.;!}

c¢) Al fine di non LOmprOmettert 1'estetice delle
Tacciate dello stabile, installare a carattere defi
nitivo o comungue per un tempo superiore a quello
concesso dalle vigenti leggi in materia 4i periodi
di prova, antenne televisive di qualeiasi natura e
dimensione che possono essere, invece,-collocate
sul tetto. ; »

L'occupazione delle cose comuni ® ammessa quando =i
dedba eseguire lavori negli appartaminti dei sinzo
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1'uso dei beni arli altri Condomini. f

d) Trattenersi nell'ingresso o sulle scale. - !

e) Depositare mobili o cose ingombranti nei luoghi

tcomuni. ‘

) Stendere biancheria, pamni o Guant'altro dalle

finestre edai balconi.

g) Gettare cose o sostanze ingombranti nelle latr:i-

ne e lavandini. - .

255) Tenere in gqualeiasi locele ai Proprietd comrune ¢
non, animali di qualsitsi Epecie, eccettusti cani.
gatt, vceelli, quendc non arrechino danno © oistur
po mgii -al<ia Concomiri o Inquilini. E' fatto obbli
go ai detentori di cari 4i tenere i mecdecsimi a1l £uin
z8£1310 quando esctono <¢all’unita irrobiliere ed evi
tare in ogni modo che abbaino e Techino disturbo ai
vicini, epecialmente di notte.

£1i) Applicare larghe ¢ insegne professionali o conmer
cieli noncke qualeiesi cartello od altro oggetto re-
clazistico o pudbdlic: tario, €enze la preventiva suto
rizzazione dell'Ar=iristratore i1 quale, nel conceder
le, dovre attenersi 1le norme del presente Tegolamen
to, sia per quanto sa:tiene agli spazi ad essi desti-
nati, eia per quantc attiepe alle dimeneioni ed alle
compatibilita della zedesima con 1a estetica architet
tonica dell'edficio.

1) Gettare rifiuti 3 immondizie dalle finestre, dai
balconi. Le immond:zie, perfetterente racchiuse in a-
.datti contenitori, (sacchett; di plastica o di altro
maleriale resieten:e), CGovranno essere depositate ne
13 appositi dbidori Porta-immondizie che saranno col
locati in luogo-di facile ‘accesso Per gli sddetti
della Nettezza Ur-ana.

m) Disturbare i vicini con schiamazzi, suoni, canti,
danze, nonch® uBzre apparecchi radio, grarmofoni e te
levisori in modo assordante o fastidiose, fare richia
mi o conversazio i a €istanza e disturbare in qualun-

- que modo la tranuillitd. Comunque entro le ore - 23

ogni rumore molesto dovrd cessare.
n) Collocare vasi o piante da fiori sui davanzali del
le finestre, dei balconi e dej lastrici, purch® siano
»anitil di protezione contro 1a caduta. L'innaffiamento
deve essere fatto senza deturpare o bagnare i wuri ed
in modo. da non arrecare molestia o danni alle persone
© cose sottostanti con lo Btillicidio. s
©) Arrecare danni ai muri, alle scale ed alle finitu-
Te della casa tresportando mobili © cose senza che Bia
DO prese le dovute cautele . 2 ? ’

p; Danneggimre le piante. -

Q) Eseguire o Tar eseguire riparazioni mirarie menva
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ek s At ey ey CVERtan]l ‘wWeditiche e delibe‘:E'
Tazioni dell'Assemblen, ai Propri famiplimri, aj con °
duttori e agly occupanti 8 gualsimsj titolo J'unjy:”
immodbiliare.

ART.8®°). ASSICURAZIONE PER L' DevomyLs -

L'intero edificio EBr2 aEricurato €ontro i danni ge> p
fuoco, fulmine, ¥as ed apparecchi a Vavore. per un ce
Pitale corrisposndente al valore dell'immo“ile; inoltre
verra stipulata uns polizza @i resporsabilitd civile
Per danni provocati dall'inmmobile 8rli sritanti delle
etadile e @i terzi in Fenere.

ART. (10°)- ORGANI DI RAPPFESENTANZA E DI ANNINISTEAZION:

Gli organi 41 Teppresentanza e @i &ministrazione sono:
8) 1'Assem>len
b) 1'Amministratore

ART. 11°)— CONVOCAZIONE DELL' ASSEN2LEA

L'Ascsemtlesa sji riunisce in via ordinaria non oitre
30 giomni éalla chiusura éell'anno finanzisrio per 1'e
sAze e l'spprovazione del bilancio, ed in via straordi
n&ri’ quando l'amministiratore lo reputi necessario o
ne abbia avuta richiesta scritta e motivata ca almeno
der condomini che rappresentino almeno un terzo del

L'Assemblea ordinaria e siraordinaria & convoce-
. 2 8 cura dell'Arministratore mediante avviso indivi-
duale da inviarsi almeno cingue giomni Prica dells @a
ta fissata. L'avviso deve contenere 1'indicazione del
luogo, del giomo e dell'ora della aduranza, delle ma
terie da sottoporsi = deliterzazione dell'Assem>lea e
della data di adunza-in seconda convocazione. In man
cenzs cdell'Amwiristiratore 1'Assem™]ea Pad eseere con
vocata ad iniziativa di ciascun Condomino osservando
il risvetts dei comma prece’enti. Analopz-ente si pro
cede quando 1'A-rinistratore non provvéde alla convo-
cazione dell'Assemblea straordinaria entro dieci gior
pi dalla richiesta di cui o1 pPrimo cormma di nuesto ar
ticolo.

ART. 12°)- PORNALITA® PRELININARI DELL'ASSENELEA

. 1 convenuti all'Assembles, trascorsi 15 minuti
dall'ora fissata, nominaranno un Presidente e un Se
gretario mscegliendo fra 4 partecipanti al condominio.
L'Amministratore non Pud fungere da Presidente.

I1 Presidente difige,*ﬁittiriin: € .regola 11 fun
tionamentc @ell'Amsemdlea uniformandosi alla pid scru
Polosa obbiettivitd e costatata la regolariti de%}'qz
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venute convocazione, dopodichd dichiaras la validita e
1'apartura della medesima, cura particolarcente 1'or-
dine e 1a durate degli interventi verbali di ogni con
domino, firma unitamente ml Segretario i verdali del-
ls Assentles per la attestaziope della conformitd dj
essi ai procedimenti.

y ART. 13°)- DIRITTI DI VOTO E DI DELEGA

Oeni Condomino he diritto i fersi ravpresentare
all'Assembler ds latrz versona, enche estraners mal con
dominio che dovrd essere munite di delers scritta.
_ L'Arrinistratore non put eccere delerato.

3 Qualora 1'Amrinistratore venisce delersato. 12 de

lega verre afficdats 8d uno dei Condomini bpresente.

Qualora l'Amministiratore sia tenuta da un Condo-

mino, oguesti deve astenrsi dal vpartecipare a delitera
zioni relstive al conto della suz restione. nonche
~ouelle che risguardano vrovvedimenti de lui adottati.

ART.14°)- VALIDITA' DELLA COSTITUZIONE DELL'ASSENZLIA

La validita delle costituzione dell'Assen>lea &
regolata ai sensi dell'art.1135 C.C., si accetia al
principio dell'adunanza ed’ & efficace pver tutis la
sua dureta. '

ART.15°)- LYANNINISTRATORE

L'Arministratore & nominato €all'Assenblea.Dura
.in carica un anno e pud essere revocato in aualunque
mormento éall'Assemblesn.

ART. 16°)- ATTRIBUZIONE DELL®'AMMINISTRATORE

L'hmministratore provvede slle spese ordinarie
per 1a manutenzione, e il funzioramento dell'edificio.
All'uopo erli compila il preventivo delle svese occor
renti durante l'enno ed il prorettp 8i ripartizione
tra i Condomini in hase 3i criteri sta®iliti d21 pre
sente regolamento. Tale proretto & sottovosto 81l 'ese
me édell'Assem>lea ed entro 15 piomni dall’'approvaziore.
ciascun Condomino & tenuto a versare il contri™uto de
Stinato a costituire il fondo comune per le epese di
€estione ordinarie ed anche stresordinaria. la suots
risultante a debito di ciascun Condomino deve mcsere
Versata nel termine e cop le modalitd di cui sopra.

Nessun condomino pud esimersi dall'odbbligo del
Pagamento dei contributi di cui sopra adducendo dirit
ti o pretese creditorie nei confronti dell'Amministra
zione che, se pure fondate, non siano state ricono-

i Bciute dall'Aseemblea o da provvedimento della Autori
J td Ciudiriaria.

~
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Al. 1/77)= COXPIT] DELL'ANXINISTRATORE

l'Amzinistratore deve inoltre provvedere: %3
2)- mll'esecuzione delle deliberazioni dell'Assembles
alle loro comunicazione ai Condorini essenti, nonche :
8d assicurare l'osservanza del regolamento;
b)- mlla riscossione dei contributi e delle eventuall
rendite; =
c)- al pagamento delle spese alle relative scadenze;
¢)- mgli atti che abbiano lo sCopo di conservare i 4;
Tittl inerenti le parti comuni, comprese le azioni
provvisorie di denuncia 8i nuova opere o di Ganno te
wato; ~
e)- & dirimere, e possidbile e ouando richiesto, le
eventuall divergenze tra Condomini.

L'hminisiretore pad ordinare riparazioni straar
dinafie, sempreché ahtiano caratiere urrente e irpro-
regarile, fermo restando 1'o*bhliro ¢i convocare entro
5 Fiorni 1'Asser>lea ver riTerire in rerito ei orovve
éimenti ca lui stesso presi.

.

ART. 156°)- DISCIPLINA DE1 _STRVIZI COMUNI

L'Aministretore proporra le nor—e. rli o-=ri ed
i turni per i servizi comuni in relazionme alle dijeoa-
sizioni del presente rerolamento, sentitz 1'Ascen*lea
che disporra.

Le norme da lui ézte, nell'am>ito dei suoi pote
ri, sonv obbligatorie per i Condomini. salvo il ri-
corso all'Assenblea ca parte del Condomiro che si i
tenga les-. ’ -

Tutti i reclemi riferentisi 2)Y'uso Gelle cose
comuni.ed alle divergenze fra i Tondowini, Aetbono es
sere diretti all'Arministratore per scritto. i

ART. 19°)- ATTI F DOCUMENTI DELI'AMMINISTPAZIONE

a)- 11 regisiro delle sssemblee.

b)- I1 libro-cassa d4i entrata e uscita con la docuzen
tazione di ogni operazione avvenuta. )
¢)- Elenco dei comproprietari con le loro generalitl,
1'indicazione del comicilio, oualora non ebbiano di-

mora nell'edificio.

ART. 20°)- RENDICONTO

L'Amministratore alla fine di ofmi esercizio Qe
Ve rendere conto dellas sua pestione all'assemrlea.

Tale obbligo gli compete anche in caso 3i revo-
ca o di dimissioni in corso dell’esercizio. entro 15
£iorni ‘dalla delibarszione di rTevoca b &35 diminninni.
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« TABELL~ MILLESIMALE PER CONDOMINIO FOSTC

.~
IN VIAR:ZGGIC SC, M™=S=271. PRCPR. G. FONIO
T. LA . w. —lACOSA,
N Piano Propeiet? Tab,"A" Tab, "B"
1 Terra 44 4
2 . 42 4
3 L 42 5
4 " 40 4
5 i 83 )
6 Y 42 4
7 - 42 4
8 Primo 48 45
9 " 44 43
10 s 44 45
11 s 42 43
1< " 56 P
13 " a4 43
L g 4} 43
15 Secondo 58 94
16 " 53 o2
17 " 50 &9
18 » 48 86
19 - 64 115
20 a 50 85
21 w 50 85
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