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REGOLAMENTO DI CONDOHINIO

dell[fabbricato sito in Porte Ercole - Via dellls’|Ubkte, ex proprieta’
Micarelli

TIiITOoLO I.

DISPOSIZIONI GENERALI

Cap, I =~ Cose comuni dell’edificio

ART. 1
{(Parti comuni dell'edificdg)
Eono oggetto di proprieta’ comung indivazibille/ded condomini:

@) l’area sulla guale sorge il fahbhbricato, il terrens circostante, i tetti,
le fondazioni, le strutture portanti in cemento armato, 1 muri di tampona-
mento esterni e dei vani scale, le fognature e le tubazioni di scarico del-
le acque e delle materie di rifiuto, gli impianti per l'acqua e l'energia
elettrica fino al jpunte-di diramazione ai locali di proprieta’ esclusive
dei singoli condomini) led in genere le parti dell’edificioc, le opere, dle in-
stallazioni, 1 manufathi|digualaiasi genere che servono alla congenvaziong,
al godimento e all’usp comune dell’edificio, a norma dell’art.1117 del C.C.;

b) le scale, i portoni d’ingresso, gli androni, i citofoni fino al punte di
diramazione ai locali di proprieta’ esclusiva dei singoli condomini;

¢) gli ascensori, i relativi wacchinari, 1 locali adibiti a cabine per i mac-
chinari stessi;

d) il locale caldaia, le colonne montanti del riscaldamento, il vaso di espan-
sione, la canna fumaria;

e} I3 galleria di accesso ai garages.

ART. 2
{¥aleori proporzionali)

L'entita’ delle\y&18tiVe guate do proprieta’ del singoli parteciipanti @l
Condominio e’ egpressalda imlllesimi nelle allegate tabelle che formano \parte
integrante del prezdénte regolamento.

ART. 3
{(Manutenzione, 1ispericne e lavorl nei locali di proprieta’ particolare)

Ogni condomino ' obbligato ad eseguirg-néy laecali di sua proprieta’ le
ripearasienl la cul omissione posea dannegglase)gid -@ltryrcondomini e compro-
mettere'ta stabilita’, l'uniformita’ esteriore ed ¥l'deroro dell’edificio.

Egli, a richiesta dell’Amministratore e previo un congruo avviso, deve
altresi’ congentire che nell’interno deil locali dir =sua preoprieta’ si proceda,
con i dowvuti riguardi, ad ispezicne ed ar lavosi che 21 dovessero eseguire
sulle parti comuni dell’edificio nell’interesse della comunione del gingoli
condomini, galve 11l diritto di rival=s dei danni.
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In-egni caso 1 condomini, prima di intrdprepdere/nei localil di loro pro-
prieta’ 1'esgsecuzione di opere o lavori che comungue possano interessare la sta-
bilita’ e l’estetica dell’edificio o di parte di esso o gli impianti comuni,
devono darne notizia all’Amministratore, fermo restando il disposto dell’art.
1122 €.€6.

Cap, II -~ Riparto spese

ART, 4
(Contributi alle spese per le cose di proprieta’ comune indivisibile)

Tutti i condomini devono contribuire alle spese necessarie per coaonserva-
Te e mantenere in condizioni di comodita’ e decoro le coze indicate nel prece-
dente Art. 1, nonche’ alle spese necessarie @alle opese di innovazione riguar-
dantd dette cose e deliberate dall’Assembled a nofma /dell art. 1120 Caliy a
quelle di assicurazione del fabbricate di cui al sguccessivo Art.9 ed alle spe-
se generali di amministrazione.

ART. 5
(Ripartizione delle spese)

Per le spege dY manteénimento e riparazione della cosa comune di cul al
precedenta Art. 1 lett.a), per le spese di assicurazione del fabbricato e per
le spese generali di amministrazione, tutti 1 condomini debbono contribuire,
salvo quanto disposto dai successivi commi, in proporzione delle rispettive
guote di proprieta’;, espresse in millesimi nell’allegata tabella "AY,

Per la riparazione, manutenzlone, migliorie e innovazioni, pulizia de-
glilandroni & delle scale, per la relativa i1lluminazione, nonche per la manu-
tanztane dei citofoni, di cui al precedente art.l lett. b, la =peza inerente
viens\fipartita tra 1 condomini in proporzione delle/guote millesimalil indi-
cate nelle allegate tabelle "B" & ®*C*,

Le zpese per la manutenzicne e l'esercizioc degli ascensori di cui alla
lettera c) del precedente art.l sono rapartite fra 1 ceondomini in proporzione
delle singole guote ezpresse in millesimi nelle allegate tabelle "D ed "E".

Le spese per l'esercizio e la manutenzione dell’impianto di riscaldamen-
te saranno ripartite fra@ i €Cndomini in proporzione delle singole quobe (EEPTEE-
se in millesimi nell™allegeta tebella "F',

Le zpeze per Ya |phli=dd), | wenutenzione, riparazione, migliorie €_inHovat
zlioni e per l'illuminazione della galleria di accesso 31 garages saranno ripag-
tite fra i condomini proprietari dei garages in proporzione delle singole guo-
te ezpresse in mallesimi nell’allegata tabella "G*.

ART., &

¢tRipartizione delle spese per la ripataztone orgydooustruzione
lagtrici sclari e tettl)

Le spese per la riparazione o ricostruzione dei lastrici solari di usoc
comune e del tetti, e’ a carico di tutti i condomini in proporzicne del valore
della rispettiva comproprieta’ ig millesimi nell'allegsta tabella.

Per la riparazione o ricostruzione dei lagtrici solari di uso esclusivo
del proprietari degli\ulfimi piandi, la relative spesa e' rapartita a tedglal
ltart, 1126 del CJC. Verfa questi ultimi proprietari e gli altri condomind 'ri-
t+
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ART. 7

(Divietas e obblighi)

Premesgso che 1 comproprietari debbono fare uso della loro proprieta’ te-

nendo presente il caratiere e la natura dello stabile, =i stabilisce che e

vi

1)

2)

e

etato:

destinare gqualeiasi locale ad uso di attivita’® ed esercizio rumorogo,, -emna-
nante ggradevole @ 'noeiva’ egalazione, di funzionamento notturnc, =d in gere-
re di farne uso contrario all’igiene, alla moralita’, al decoroc ed alla
tranguillita’ dell’intero stabile.

Tale divieto non comprende gli studi professienali purche’, in ogni Gaso,
non venga arrecato disturbo, oltre 1 limiti della normale tolleranza, agli
altri condomini, ne' nocumento al decoro dello stabile.

E" fatto divieto di destinare i garages ad\u&€o diverso da garage o rimesse
per imbarcazioni da diporte, fermo restando\the i-veicoli e le imbarcazioni
glano-di proprieta’ dei condomini o deglil affittuarid

occupare, anche temporaneamente, locali ed aree di uso e proprieta’ comune,
di farvi sostare automezzi o velcoli di gualsiasi genere, depositarvi mate-
riali o altro che possza comunque recare danni o intralciare il pasgsaggio
delle persone e cose. In caso di inadempienza l’Amministratore ha il diritto
di far rimuovere veicoli & materiali addebitandc le relative spese al condo-
mino responsabile;

collocare piante e-yasi da fiore sui davanzali delle finestre e sui\térraz-
zini senza essere -muaiti; dirprotezione fissa o incassati in recipienti-che
ne impediscano lo stillicidio;

4) gettare negli acquai, nei lavandini, nei vasi delle latrine materie che
oetruigcano 1 tubi di scarico;

3) applicare targhette, diechi indicatori ed altro all’eszternoc del portoni de-
gli androni delle =zcale, nei ripiani e alle finestre senza il permeseo
scritto dell’Amministratore;

&) fare in genere cosa alcuna in dispregio dellle vigenti leggi e regolamenti e
che, comundque, possa arrecare danno o disturbe ai-condominl o a terzi, non-
chg?|Etendere panni al di fuor: deir muri perametd&ids

E’ FATTO OBBLIGO A CIASCUN PROPRIETARIO:

a) di provvedere alla gollecita riparazione dei danni che eventualmente =i ve-
rificagsero nell internc dei locali di sua proprieta’ e che potessero comun-
que portare nocumentenalle percone e alle coge di proprieta’ comung| e dl
terzl e di ripavafe\edllecitamente, 8 proprie spese, 1 danni ed i/guasti de-
rivanti alle cose Chmupli/|de/flgtto o per colpa propria;

b) dl segnalare all’Amministratore le eventualil manchevolezze concernenti gqual-
21881 Serviziu;

¢} di curare che 1 familiari e gli ccoupanti der locall non arrechino danni al
vicaini, sottostanti, laterali e goprastantay, come pure non lascino 1 ragazzi
¢ animali soli nelle scale & negli androni dei porteny del fabbraicato e nel
terreno circostante 11 fabbricato;

o ) d+r mettere 1l’immondizia in sagchetta chauga) ds depositare negli apposita
Fecshaani ;

e)edh Vpatificare all'Amministratore 1l proprid deomicy¥lic'zn difetto di che @1
inténdera’ domiciliato, ad ogni effetto, neir locali di sua proprieta’

In cago di trasferimento di propraeta’ il condomino uscente e’ tenuto:

1Y a comuniecare all’Amministratore le generalita’ del nuove proprietario
unrtamente con glalestrem: dell’atto di trasferimento;

2y a far conozcere alsuoves proprietario 1l contenuto del presente/reges

JLElTil y.nellfatto o V’I_lm"'ﬁu,

Bllca2|oneu C|al ad1 us scuswo ersonale e vie 1t
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egistenti. Il condomino subentrante, oltie ayli ebblighi che gli deriva-
no dall’art.63, 2. comma disp.att.C.C., e' tenuto anche a dare subito,
per iscritto, all’Amministratore la comunicazione di cui al punto 1),

In ogni caso gli aventi csusa =ono tenuti in solido con il dante causa a
rispondere degli eventuamli debiti di quest’ultimo verso l'Amministratore
del Condominio.

1) di provvedere preventivamente, ove i locali dovessero restare per quaiche
tempo disabitati,alla chiusura delle prese di acgqua, gas, elettricita’,” in-
dicando per iscritte all'Amministratore 11 recapito del detentore delle
chiavi, e cio' per il caso =i verificasse la necessita’ di accedere ai loca-
1i. WQualera il condomino non provvedesse a quante prescritteo in guesto arti-
colo lettera a), l7Amministratore avea’ facolta’ di eseguire le spege neces-
garie anche nell’interno dei locali di proprieta’ individuale, salvo azioni
di rivalsa.

g} da provvedere al pagamento delle spese di/ risealdawento senza posgibilita’
dd\ [rinuncia.

ART. 8

L*Assemnblea del condomini potra’ deliberare norme alle guali tutti 1 con-
domini devono attenersawa-tutela della reciproca tranguillita’, del pugm-stato
delle cose comuni e el decero dell’edificio.

Per le infrazioni |delle ngcme circa l'use delle cose comuni, diguglle
di cui al comma precedente nonche’ delle norme del presente Regolamento, 1'A=z-
gemblea potra’ stabilire una =anzione pecuniaria, a titolo di rimborso spese
per la vigilanza, non superiore a L.1.000, da devolvere al fondo di riserva per
epese straordinarie, ed in mancanza al fondo comune, salvo la responsabilita’
del trasgressore peyr il risarcimento dei danni a termini di legge.

CAP.” III - Assicurazione e ricostruzione

ART. 9
(Agsicurazione e sinightri}

L'intero edificiswdovra' essere agsicurato contro i danni del fuode, del
fulmine & dello scopfpio |del gas, di apparecchi a vapore, condutture delllaogusa
e dell’impianto di riscaldamento nonche® per eventuali danni verso terzi.

L*Asgemblea scegliera’ 1'Istituto assicuratore e determinera’ il capitale
da assicurare nella misura che essa riterra’ necesearia per ricoprire il costo
di riceostruzione.

Le convenzioni che fossero gtate stipulate da singoli proprietari con
tetidtutl asgicuratori rimangonc salve fino alla Adsvoa-scadenza a meno che le
Zingtle agsicurazioni poseano essere conglobate rfell™assicurazione dell’intero
fabhodcato.

ART. 10

(Rovina e demolizicone totale)

In caso di rovina“e di.demolizicne totale dell'edificic & per una parte
rappresentante 1 tre guiftil Bkl =supo valore, escluesc guellco dell’area, clEScCUC
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dei compartecipi puo’ chiedere la vendita del-suolp/ g'del materiale di risulta
€ 1in genere, di tutte le cose che concorrevano a costituire la struttura del-
i1’edificio distrutte, rovinato e demolito, o formavano accessori di guesto.

Le condizioni e le forme dells vendita saranno determinate dall’assem-
blea, Il riparto del prezzo ricavato sara’ fatto in proporzione del valore del-
le singole quote di Condominio prima della rovina e demolizione, risultante
dalla tabella "A" allegata.al presente regolamento. Tale valore, in caso-di
contestazione, sara’/determinato da un perito giudiziario richiesto dal
Tribunale.

TITOLO II

AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA

CAPO I, - Amministratore e Amministrazione
ART. 11

(Organi di amministrazione e di rappresentanza)
Gli ergani di yappresentanza e di amminigtrazione del Condomini6 \aona:
a) L'Amministratore;
b} L'Agsemblea del condomini;

c) Il Consiglio di condominic formato da tre condomini nominati annualmente,

ART. 12
{Nomina dell’Amministratore)

LfAmministratore e’ nominato dall'Assemblea e puo’ esgere anche scelto
tra estranel al Condominio.

Egli dura in carica un anno, ma pup’ essere revocato in gqualungue tempo
dall’Asggenblea. L'Amminigtratore uscente ha 1’obbligo di rendere contg della
sua gestione e deve,’ in-egni-caso, consegnare al guo successore € in /‘mafsanza
al Consiglio dei Condominil/ tutdi i documenti e gli atti dell’amminid&trazione
entro gquindici giorni dalla partecipazione delle dimigsioni e della revoca,
indipendentemente da ogni eventuale contegtazione in corso col Condaminio.

ART. 13
{(Funzione dell’Amministratore e del (onsiglio de:r: condomini)

L'Amminigtratore provvede alle opere di cu=todia, di nettezza e di illu-
minazione dell'’edificic e, in genere, alle opere per il funzionamento del =er-
vizi comuni e per la manutenzione ordindria delle parti comuni deli‘edificio.

All’uopo egli compie i1l preventiveo delle spesze occorrenti durante l'anno
2 11 progetto di ripartizione tra 1 condomini in base ai criteri stabiliti dal
pregente regolamento.

Tale preventivd e*sottoposto all’'esame dell’Assemblea dei condémima led
entro 1 quindicil giorpa dalla, copunicazione da parte dell’Amministratoye della
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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decisione ascembleare, cilascun condomino e’ tenuto a versare la quota di can-
tributo destinata a costituire il fondo comune per le spese di ordinaria ge-
stione, secondo le modalita’ stabilite dall’Assemblea stessa.

Analogamente 1°Amministratore deve compilare e sottoporre all’Assemblea,
per l'approvazione, 1l preventivo di ripartizione delle spese per opere di ca-
rattere straordinario deliberate dall’'Assemblea gstessa e della somma necessaria
per integrare il fonds eomune in conseguenza di deliberazioni adottate nel cor-
s0 dell’esercizio nonché’ di spese obbligatorie sopravvenute.

La quota del cehtribato 'risultante a debite di ciascun condomind deve es-
gere versata nel termine di cui al precedente comma.

In caso di morosita’, 1l’Amministratore e’ autorizzato ad applicare nei
confronti del condomina moroso sanzioni pecuniarie nella misura & con le moda-
lita' previste al successivo art.18; l’indennita’ di mora avra’ decorrenza dal
gedicesimo giorno successivo all’avviso di versamento di guote ordinarie o
straordinarie. E' comunque fatto salvo, a giudiZio insindacabile dell’Anmmini-
gtratore;, il ricorso alle vie legali per il recuperc.del credito.

Il Consiglio del condomini e’ l'organa consulltivo dell’Amministratore che
deve gentirlo preventivamente nei casi previsti dal presente regolamento e per
tutti gli atti che non sono di ordinaria amministrazione,

ART. 14
(Campiti dell Amministratore)
L’Amministratore inoltre provvede:

a) all’esecuzione delle deliberazioni dell‘Assemblea e ad assicurare l'osser-
vanza del regolamento;

b) alla riscossione dei contributi, delle indennita’ di assicurazione, nonche’
al pagamenti degli oneri e delle gpese alle relative scadenze;

) a_dirimere, ove possibile, le eventuali divergenze. tra condomini;

d) agli atti che abbiano per scopo la conservazigne 'dei diritti inerenti alle
pavti comuni.

L'Amminigtratore non puo’ ordinare stracordinarie riparazioni salvo che
abbianc carattere urgente ed inderogabile, fermo restando altresi’ 1’obbligo
di convocare l’Assemblea per la ratifica, qualora la spesa complessiva annua
ecceda a tale titolo 1l limite stabilito dall’Assemblea.

Egli alla fine dic esiegcun anno deve rendere conto della sua gestiofne al=
L"Assemblea.

ART. 15

L'Amministratore stabilira’ le norme e, eventualmente, gli orari per i
gervizi comuni, in relazione alle dieposizioni del presente regolamento.

Le norme da lui date, nell’ambito dei suoi poteri, =ono obbligatorie
per 4 condomini, salvo il ricorso all’A=semblea da parte del condomino che s1
ritefiga leso. Tutti i reclami riferentesi allluss delle- gose comuni devono es-
sera/divretti all"Amministratore.

ART. 16

(Atti e documenti per l'amministrazione del Condominio)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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L'Amministratore deve tenere:

a) il registro dei verbali;

b) il libro cassa ad entrata ed uscita;

c) l'elenco dei proprietari con le generalita loro e l'indicazione del
domiciiio o delle residenza da essy eletty a1l sensi dell’art. 7

d) gli estremi del tatolo dr-acquisto per ogni condomino;

e) un tipo planiwmetpico ded) pianc-dell’immobiles.

ART. X7
(Fondo comune - Fondo riserva e loro amministrazione)

Per provvedere alle scpege della geatione| annuale ordinaria, viene
costatuito un fondo comune mediante il contributo di-cui all’art.13.

Per provvedere alle opere dimanutenFione strasrdinaria ed alle altre
esigenze speciall ed imprevedibili, puo’ essere costituito un fondo di riserva,
gotto forma di supplemento ai contributi ocrdinari.

L'amminigtrazione del fondo riserva deve essere tenuta dietinta da quella
del fondo comune di cui allfart.13.

ART. 18
{(Chiusura dell’esercizio finanziarioc e liquidarzione delle guote)

L’esercizie finanziario si chiude ogni anno il 31 dicembre,

La =zomma risultante a debito dei singoli condomini dovra® essere corri-
gposta entro e non oltre 15 (quindici) giorni dalla comunicazione dell’ammi-
nigtratore.

In caso di morveita’ 1l'Amministratore &% gutoctrzzato ad applicare nei
copfroati. del condomino moroso, con decorrenza)del -gedigesime giorno dalla co-
municazione di cui sopra, una sanzione pecuniaria pa¥i all’intereesse del 10%
annue; dopo 1l 60° giorno, detto interesse va portatc al 12% annuo. E’ comungue
fatto galvo, & giudizio insindacabile dell'Amministratore, 11 ricorso alle vie
legali per il recupero del credito.

L'importo della zanzione va riportato sulla prime bolletta utile ed ha
carattere di rimborso gpese; l'importo sara’ devoluto al fondo di riserva per
spese straordinarie gyvera, in mancanza, al fondo di riserva per spesé) dndi-
narie.

In caso di morosita’/pretratto per clire un semestre, l'Amministratore
puc’ inoltre socspendere al condomino moroso l'utilizzazione dei servizi comu-
ni che sono suscettibili di godimento separato.

ART. 19
{Convocazieone)

L*Agsemblea =i riunisce, 1n via ordinaria, non oltre 60 giorni dalla
chiusura dell’esercizio finanziario e, in via gtraocrdinaria, guando 1'Ammini-
stratore lo reputi necessario, quando ne abbia avuto richiesta scritta e moti-
vata da almeno 2 condomini che rappresentino non menc di 1/6 del valore del-
l’edificio secondo la tabella.
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L'Assemblea e’ convocats a cura dell'Amministratore mediante avviso indi-
viduale da inviarsi per letteras Racc.ta a mezzo posta o a mano, almeno 10 gior-
ni prima della data fissata, insieme con copia del rendiconto del bilancio pre-
ventivo e del progetto del riparto spese,

L'avviso deve contenere 1'indicazione del luogo, del giorno e dell‘ora
dell'adunanza, delle materie da sottoporre alla deliberazione dell’Asgemblea g
della data dell’adunanze. in seconda convocazione, fissata a norma dell’art. 116
del C.C.

ART. 20
(Formalita’ preliminari dell’Assemblea)

Gli intervenuti all’Assemblea ovdinaria el gtracrdinaria, trascorszi 15 mi-
nuti-dall’ora fissata, nomineranno di volta An'\welta-al Presidente e 1l Segre-
tarie, <gecegliendoli tra i partecipi al Condomanio, egeluso 1'Amministratore.

ART. 21
{Diritto di voto e di delega)

Ogni Condoming/Ha diriftto a farsi rappresentsre nell’Aszsemblea /da qpals
g2ilasl altra perszona, snche eztramesa al condeminio, con delega scritta-injoalcg
all’avvigo di convocazione.

@ualora una quota di Condominio eppartenga in praprieta’ indiviea a piu’
persone, quezte hanno diritto ad un solo rappresentante i1n Assemblea che gara’
dezignato dagli interessati, in difetto di che vi praovvedera’ per gorteggic il
Presidente.

1 singoli condomini: deveno astenersi dal partecipare a deliberazionl che
abblano per oggetto cose o servizi alla cui donservazione e gestione essi ab-
biang ipteressi o rapporti di fornitura o lavori“tra~esei ed il condominio.

11 Cendominc che sia Amministratore deve 'asstepnerei'dalle deliberazioni
relative al conto della sua gestione, nonche’ da quelle che riguardano provve-
dimenti da lui adottati.

ART. 22
(Yalidita''della.costituzione dell’Assemblea)

L*Aszemblea e’ regolarmente costituita e le sue deliberazioni sono veli-
de guando raggiunganc gli estremi di eui all’art.1136 del C.C.

La walidita'® della costituzione dell’Assemblea =i accerta al principio
dell‘adunanza ed e’ efficace per tutta la durata, anche se la discussione del-
le materie poste all'ordine del giorno vengono prorogate al glorno successivo,
a-eegulto di decisioni dell"Assemblea.

ART. 23

(VYerbali dell  Assembleal

Delle deliberazioni dell’Assemblea =i redige processc verbale 1l quale
deve contenere:

a) i1l luogo, la datd dell’adunanza e 1l’'0Ordine del giorno;

o)L Ceananepipbfidazione ufficialé ad'uso SEllisVO pefsonale & Vietatd ogni -t
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c) la scelta del presidente e del segretario, la constatazione della regolari-
ta’ dell'Assemblea;

d) un sommario rendiconto della discussione e in testo delle deliberazioni pre-
se con l’'indicazicne della maggioranza ottenuta da ciascuna;

e) gualunque dichiarazione in forma sintetica, della quale 1 chiede 1l‘inger-
Zlcne.

Il verbale deve essgre firmato dal presidente, dal segretario e.daune p
piu’ dei condomini a-tale 'scopo'delegati dall’A=zsemblea.

ART. 24
(Comunicazione ai condominid

La comunicazione delle deliberazioni a1 condomini assenti, pregoritta
dall®act, 1137 C.C. nonche guella dell’avvigo della wonvocazione dell’Assen-
blea, prescritta dall’art.66 delle Disposizioni per l’attuazione, deve farsi
dall"Amministratore al domicilio dichiarato a norma del precedente art.7 me-
diante lettera raccomandata ovvero lettera a mano con ritire di dichiarazione
di ricevuta comunicazione.

ART. 285
(Attribuzione dell’Assemblea)
L*Assemblea ordinaria delibera:

a) sulle eventuall modifiche del regolamento, osservate le disposizioni
dell’art. 1138 C.C. ;

b) sulla nomina dell'Amministratore, sgulla retribuziens e sulla revoca di
uest’ultimo;

e)~gul ‘rendiconto di gestione dell’anno precedente,sul-bilancio preventivo,
gulla regolarita dell’annesso progetto di ripartizione delle spese e del-
I"ammontare del fondo comune delle medesime;

d) sull’erogazione del sopravanzi della gestione;

2) sul rendiconto di gesticone dell'’anno precedente, sul bilancio preventivo,
sulla regolarita dell’annesso progetto di ripartizione delle spese e sul-
1l ammontare del fondo 'comune per le medesime;

f) sull’erogazione dei'saldi-della gestione;

g} =ulle opere di cdrattere gtraordinario, sulla costituzione di apposith
fondo di riserva per le medesime e suil prelevamenti dal fonde stesso;

h) sulle norme alle quali i condomini devono attenersi a tutela della reci-
proca tranquillita, del buono stato delle cose comuni e del decoro dell'e-
dificio, fermi in ogni caso rimanendo 1 diritti gtabiliti nei titoli di
acquisto dal singoli condominil stipulati anteriormente alla data di appro-
vazione del presgente regolamento in ordine,alda deetinazione delle pro-
prieta’ particolari.

- sulba destinazione di qualsiasi locale dellfjimmobile ad usi diversa da
quelli indicati dal presente regolamento.

Le relative deliberazioni sono valide se approvate con la maggioranza
prevista dal 2% comma dell‘art.1136 C.C.

Epetta inoltre all’Assemblea di deliberdare ogni eventuale argomento ri-
guardante 1 "amministrazione, la conservazione e 1l godimento delle cose comuni.

I libri e i docdumeati giustificativi del rendicontoc annuale della wmegtio-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



pag. 10

ne g-dei bilanci preventivo e consuntivo, devono esseére posti a disposizione
dei condomini per ogni opportunc controllo, nei 5 giorni precedenti 1'Assemblea
ordinaria.

ART. 26
(Rinvio alla legge comune)

Per quanto non disposto espressamente dal presente regolamento, wvalgono
le digpogizioni della legge comune.

ART. 27
(Servitu’ gravanti sui terreni facenti ‘pacte del Condominio)

Sul terreni circostanti il fabbricato e facenti parte del Condominio,
gravavano le sequenti servitu’ passive:

1) A FAVORE del terreno di proprieta’ della Soc. "Il Coccodrille S.r.1.", suc-
cegsorl ed aventl causa, distinto al Catasto terreni del Comune di Monteargen-
tario al Foglio 82, particelle £5/b, 68/a, 69/a e 67, le seguenti gervitu’
attive:

a) il diritto di aprire porte o vedute di gqualsiasi specle nei lati affac-
cianti verso i terreni di proprieta condominiale, come peraltro da pro-
getto gia’ approvato;

b) il diritto di trangito e di sosta nei tre lati della strada costeggian-
ti i terreni di preoprieta’ della Soc. "Il Coccodrille S.r.l.", successori
ed aventi causa, nonche’ il diritteo di accessec da via della Costa.

2} A FAVORE del terreno di proprieta’ del Sig« Rispali Idalgo, successori ed
aventi-ceausa, distinto al Catastoc Terreni del- Cowune di- Menteargentario al fo-
glio 82, particelle 251 e 272/a le seguenti servitu’’attive:

a) il diritto di passo pedonale e carrabile per l'accesso da via della Costa
lungo tutta la strada facente parte del Condominio che fronteggia la par-
ticella 251 del foglioc 82;

b) il diritto di passo pedonale lungo il confine della particella 54 del fo-
glio 82 per accedere alle particelle 66 e 271 del foglio 82.

3) A FAVORE del terremo del |sig./Rispoli Giuseppe, successori ed aventdil causa,
distinto al Catasto terreni del Comune di Monteargentario al foglio 82 parti-
cella 65/a, il diritto di passo, per l'ultimo tratto lungo 1l confine con la
particella 268 del foglio 82 e per tutta la strada condominiale partente da
via della Costa.

4)-Ik DIRITTO di parcheggio per una macchina per-il-proprietario, successori ed
aventi causa, dell’appartamento condominiale/int.14 Scala "B".

Approvato in Porto Ercole dall’Agsemblea del 5/9/1970 con la maggioranza previ-
gta dall'’art. 1136, secondo comma, del Codice Civile; aggiornato negli articoli
13 e 18, in Porto Ercole dall’'Assemblea del 9/8/1297.

1 SET. 1697
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TABELLE MILLESIMALI
ALLEGATE AL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO DEL FABBRICATO
SITO IN PORTO ERCOLE - VIA DELLA COSTA

Scalal TAB'A" | TAB'B" | TAB"C" | TAB'D" | TAB'E" | TABF* | TAB"G" |[ TAB"A/1" [ TOTALE
PIANO PROPRIETARIO | Proprieta | Manutenzione scale |Manutenzione ascensore | Riscalda- [Galleria box | Proprieta box| TABELLE
int. Scala “A" | Scala"B*| Scala"A" | Scala"B" mento | e/o locali olocali | "A+AM"
1° Piano| A/1 17,18 21,61 0,00 20,50 17,18
A2 30,55 38,43 0,00 38,66 n5 |1,22 31,77
A/3 18,91 23,79 0,00 23,93 18,91
A/d 17,03 21,43} 0,00 21,54 17,03
A5 | 35,16] = 44,23] 0,00 41,90 n.4 {171 36,87
2° Piano| A/ |[: 3198  5093| 35,54] 34,66 31,98
AT | 25,71 40,95 28,57 27,45 25,71
A8 | 22,89 36,48} 25,44 24,10 22,89
A9 || 39,33 62,64 43,70 42,76 n. 12 {4,00 4333
3° Piano| A/10|| 34,18 65,87 75,97 34,66} n. 17 |3,47 37,65
A1 25,79 49,71 57,32 25,64 25,79
A2}l 26,17 50,45 58,16} 25,94 n. 16 |3,47 29,64
A13]l 42,04 81,02 93,44 42,76 n1 |4,03 46,07
A4} 35,57 80,46 118,59 34,66 n3 |428 39,85
Attico | A715]) 27,58 62,40 91,95 26,73} n7 [1,36 28,94
A8 14,94 33,80 48,81 14,38] 14,94
A7), 14,48 32,75 48,27 13,88 14,48
A/18]r 15,22 34,41 50,74 13,97 15,22
A8l 13,84 31,30 4614 15,24 n6 |132 15,16
S.Attico | A720}I 52,90 137,36 176,36 42,04 n. 18 |2,03 54,93
1° Piano| B/ [I 7,59) 0,00 11,26 7,59
B2 I 18,968f 0,00 23,99 n.9 |0,18 19,14
B3 |I 21,89 0,00 27,71 21,89
B/4 | i 34,01 0,00] 4045 n.8 |2,00 36,01
2° Piano| B/S | 33,04 45,44 35,83 33,04
B/6 20,83 4230 28,64 21,80 20,83
B/7 34,32) 69,70 47,20 37,28 34,32
3° Piano| B/8 36,29 86,32 97,06 35,83 n 13 |3.47 39,76
B/9 [ 22,97 54,48 61,25 21,80} n. 11+143,03 26,00
B/10 36,69 89,75 100,91 37,28 n. 15 {3,47 40,16
Attico | B/11 36,79} 105,27 151,78 35,83 36,79
B/12 14,97} o 42,84 61,76 14,52 n.10 (2,43 17,40
B/13 38,79 111,00 160,03 36,24 38,79
S.Attico | B/14 24,27 79,53 100,13 23,41 24,27
B/15 35,34 115,81 145,80 31,37 35,67
Garages| 1 4,03} : 96,41
g o33k . " 7,90
o 3 428 102,39
4 1,71} 40,91
locali | 5 1,22 29,19
6 1,32 31,58
7 1,36} 3254
8 2,00 47,85
9 0,18} 431
10 2,43 58,13
1 I 0,23 550
12 4,00 95,69
13 3,47 83,01
14 i 280 66,99
15 347} 83,01
16 3,47 83,01
17 3,47 83,01
18 2,03 48,57
TOTAL!I : 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
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Alessandro Flaminio
architetto

Appartamento in loc. Porto Ercole, comune di Monte Argentario
Via della costan. 84
SCALA: 1:100
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