DATI UNITA' IMMOBILIARE: 22 - —

AMMINISTRATORE CONDOMINIO

STUDIO COVRE & C. SAS 107 - CONDOMINIO ZOAGLI 2

C.SO MATTEOTTI 19/7, 16035, RAPALLO VIA BERNABO' BREA 30-39 - 16030 - ZOAGLI
Tel: 0185231112 Fax: 018558092 Email: g.covre @studiocovre.com C.F.:91007750101

DATI CATASTALI

Uso Immobile: ALTRO Interno: LOCALE Foglio: 11 Mappale: 354 Subalterno: 36
RIPARTIZIONE MILLESIMI UNITA' MILLESIMI TOTALI
10 - SPESE GENERALI 30,5300 1.000,0000

20 - ACQUA 174,9500 3.306,2900

30 - ACQUA BOX 0,0000 325,0000

40 - SPESE LEGALI DEPONTI 0,0000 969,4700

50 - VERTENZA DE PONTI 0,0000 969,4700

60 - VARIE ESCLUSO FONDI 0,0000 14,0000
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Casa in Zoagli (Genova)
Via Aurelia 212 B

REGOLAMENTODICONDOMINIO

T 1 TOLO 1°
PROVENIENZA

Art. 1 - L’impresa Ing. Canessa & Giachino s.n.c., costruttrice
del fabbricato, ha acquistato |’area sedime dello stesso con at
to Not. Moggio di Rapallo in data 26/7/74 - reg. a Rapallo 30/7/
74 al n® 1803 - vol. 179, al quale atto si fa riferimento per le

anteriori provenienze. |l fabbricato, progettato dall”arch. Lu-
ciane TaFani di Genova,. ¢ stato costruito in forza della |icen-
za edilizia rilasciata dal Sindaco di Zoagli in data 29/7/70 con

il n® 816. L'edificio & stato reso abitabile con decreto del Sin

daco di Zoagli prot.n® 5366 in data 21/9/79.
COMPOSI1ZIONE DEL CASEGGIATO

Art. 2 - || fabbricato si compone di 13 (tredici) appartamenti di
stinti con i numeri dall’1l al 13 di 19 (diciannove) autorimesse
private distinte con i numeri da 1 a 19 e 3 (tre) cantine.

PARTI COMUNE DEL FABBRICATO

Art. 3 - Sono di proprieta comune, indivisibili ed inalienabile

di tutti i condomini le seguenti parti del fabbricato e del terre

no circostante:

= Gli appezzamenti di terrcno indicati nella planimetria allegata
al presente regolamento, con zone quadrettate ¢ i relativi muri
di sostegno e contenimento;

~ L’area sedime del caseggiato delimitata dal perimetro esterno
dello stesso;

- Le fondazioni e le strutture in cemeanto armato;

- 1l tetto e la sua copertura;

- | prospetti;

- | muri perimetrali, i cornicioni, le grondaic e i pluviali;

- L'impianto idrico per l|’acqua potabile dalla bocchetta posta sul
la strada sino al contatore appartenente a ciascuna delle unita

immobiliari servite;

- Gli intercapedini e i1 relativi muri di contenimento;

- Le fognature verticali sino al raccordo con gli articoli igieni
ci di ogni appartamento, e le fognature orizzontali sino all’im

missione nella fognatura comunale;
- L’antenna comune per la TV;
- 11l locale contatori;
- Le scale iﬁterne, ancorcheé siano riservate all’accesso di singo

e unitd immobiliari;
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At
Lequote di comproprieta delle singole unita immobiliari costituen
L1 71 caseggiato sono espresse in millesimi nella tabella allegata.
Nessun Condomino potrd rinunciare alla propricta delle cose comuni,
nd sottrarsi all’uso degli impianti comuni allo scopo di essere e-
sonerato dai relativi contributi a suo carico, sia in forza del

pre
sente regolamento che per legge.

PROPRIETA’ PRIVATE

Art. §

Sono di proprietda privata tutti i giardini annessi ai relativi appap

tamenti e le cantine. Sono altresi private le porte caposcala con i
relativi stipiti ¢ soglie, le canne fumarie di ciascun appartamento
e la meta dei muri divisori fra una unita immobiltare e quella con-
[inante.

RIPARTIZIONE'DELLE SPESE COMUNI
Art. O

Tutte le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria relative al
le parti comuni, del caseggiato indicate nell’Art. 3, saranno ripar-
tite tra tutti i condomini in ragione dei millesimi di propricta
espressi dalla tabella allegata.

Le spese per il consumo dell’acqua potabile saranno ripartite in ra-
gione delle letture dei singoli contatori.

ASSICURAZ IONE
Art. 7

Il fabbricato dovra esserc assicurato in tutto il suo complesso, «a
cura dell’Amministratore e senza che occorra decisione dell’assem-
blea dei condomini, contro i danni del fuoco, del fulmine, dello
scoppio di gas, allagamenti e per la responsabilita civile verso
terzi. A tale obbligo nessun Condominio potra sottrarsi, per alcun

motivo, ¢ la spesa relativa ripartita secondo i millesimi di pro-
pr‘ictg‘).

TITOLO 11°
OBBLIGHI DEI CONDOMINI

Destinazione degli appartamenti

Artd 8

£! proibito destinarc gli appartamenti a sanantori o cliniche, come
o proibito farne uso contrario alla tranquillita, alla decenza, alla
morale e al decoro del caseggiato.

Passaal ¢ spazi di uso comunce
Arte 9
g/ proibito di occupare, per qualsiasi motivo, anche temporancamente

i passaggi e gli spazi di uso comune, sotto pena della rifusione
dei danni.

Ab
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Pulizia

Art. 10

Ef proibito gettare nci poggioli, nei grardini o terrazzi o nel-
la strada, quasiasi oggetto o materiale di rifiuto.

E’ vietato modificare altres) | "aspetto esterno della casa median
te I'apposizione di fregi, maioliche, lumi e/o qualsiasi altro ar-
ticolo di ornamento, in quanto modificativo del prospetto esterno
che ¢ di proprietd comune.

E’ parimenti vietato lavare gli automezzi in prossimita dell’edi-
ficio, e in special modo facendo uso della manichetta adibita al-
I “irrigazione degli spazi verdi condominialij.

E’ viectato collocare vasi con piante sui poggioli o terrazzi sen-
za porre sotto di essi opportuni contenitori che cvitino infiltra
zioni d’acqua che potrebbero danneggiare |’ impermeabilizzazione.

Targhe

Arby—11 ,

E” vietato porre targhe e cartellj lungo i muri dei vani scala.
Eventuali targhe a carattere professionale potranno essere appo-
ste sui muri perimetrali esterni, previo consenso dell’Amministrg
tore e del consiglio dei condomini.

Tende esterne

Art. 12

Per la messa inopera ditende esterne, intercssanti | cestotica
del caseggiato, dovrd chicdersi preventiva autorizzazione all’Am-
ministratore e dovranno comunque essere di colore uniforme: L'Am-
ministratore ha la facolta di far rimuovere tutte le opcre abusi-
vamente costruite.

Coloriture infissi esterni ¢ porte caposcala

Art. 13

La coloritura degli infissi esterni e delle porte caposcala dovra
essere sempre unilorme, sia per le Tinestre che per leo persiane,
per tutto il caseggiato. Riguardando detto provvedimento [Testetd
ca del cascggiato non sara consentita alcuna deroga.

Rumori molesti

Art. 14

Dovranno essere evitati tutti i rumori che possano causare distur
bo agli abitanti del caseggiato, siano essi dovuti a schiamazzi,
giochi di bimbi, apparccchi televisivi, di radiodiffusionce ¢ musi

cali in generec.

Rattitura tappceti

Art. 15
E’ victato batterce tappeti e zerbini nelle scale o dalle Finestre
c dai poggioli prima delle orei8 e dopo le ore 9

e
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Stillicidio

Art. 10
E" victato bagnare i liori Ira le ore 7 ¢ le ore 22: in ogni caso
¢ obbligatorio evitare lo stillicidio. Ef vietato sciorinare pan-

ni che provochino stillicidio e in special modo dalla parte della
Facciata prospiciente la Via Aurelia.

Ispezione lavori

Art. 17

Ciascun condomino, a richiesta de T Amministratore, o previo avvi
so, deve consentire che nell’interno dei lacalj di sua proprieta

si proceda, con i dovuti riguardi, all’ispezione dei lavori che si
dovessero eseguire sulle parti comuni dell’edificio nell’interesse
della comunione e ritenuti necessari sia dall’Assemblea come dall’AM
ministratore. -

Autorizzazione lavori

Art. 18

I condomini, prima di intraprendere lavori ncij locali di loro pro-
prictda che possano intercssare la stabilita e [ "estetica del caseg
giato o di parti di csso, devono ottencre esplicita autorizzazione
dall’Assemblea dei Condomini. | lavori eseguiti scnza tale autoriz
zazione comportano, per chi |i avesse effettuati, il ridSRIMINZHAL
dei danni e la rimessa in pristino.

Riparazioni

Art. 19

Ciascun Condomino & tenuto ad esegl tre _pej Jeeall & «ille cose di
sua proprictd quelle riparazioni la cuiomissionc possa danncggia-
re gli altri condomini ¢/o compromcttere la stabilita, 1"uniformi-
ta esterna ¢ il decoro dell’edificio.

Libero passaggio al tetto

Art. 20

I Condomini degli appartamenti situati all’ultimo piano sono tenu-
ti a concedere il libero passaggio al tetto e/o ai lastrici solari,
quando altrimenti non si possa agevolmente accedervi per |’esecuzio
ne dei lavori che intercssano le parti comuni o singolec.

Affitto appartamenti e locali

Arti.. 21
Il proprietario che intcendesse dare in locazione appartamenti o lo-
cali di sua proprictd, & tenuto a Far conoscere al proprio inquili-
no il contenuto del presente regolamento, ¢ rimanendone responsabi-
le della sua osecrvanza.

Alienazionc o cessione della proprieta

Art. 22

I'n caso di alienazione o cessione delle singole proprieta, i vendi-
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orre il presente regolamento 4

all'Amministratore,
cognome,
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nuov | Proprietari,
entro uyn mese e
home e indirizzo del
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lata, || nNuovo pro-

local i acquistati,
1 del Pagamento del |e Spese di tutto ["esercizio in

acconti dati dal venditore, che Saranno accredijt

ietarjo. Ad entrambj | istratore dovra comuy-
nto finale agli effett; de | regolamento,

"Ammin

ndominio

mento & stato pubblicato mediante deposito presso
"l'a Prprieta Edilizia dellg Prov. di Genova.

L CONDOMINIO

resentanza e d;j
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tori dovranno imporre || presente regolamento g nuov | Proprietari,
Dovranno inoltre comunicare all’Amministratore, entro uyn mese e cop
lettera Faccomandata, ;| cognome, nome o indirizzo del nuovo pro-
Priectario g carico de| quale, relativamente ai localj acquistatj,
restergy l’obbligo del Pagamento del e Spese di tyutto ["esercizio in
corso, salvo glj acconti dati dag venditore, che saranno accreditg-
ti al nuovo Proprietario, Ad entramb | I'Amministratore dovra comy=
Nicare j| rendiconto finale agli effettj del regolamento,

Regol amento di Condominio

Art. 23

I'l presente regolamento & stato pubb|icate mediante deposito presso
l'Associazione della Prpriety Edilizia del-la—Proy., di Genova.

TITOLO [])o
AMMINISTRAZ IONE DL CONDOMIN|0
Art. 24 "

Gli organij di Fappresentanza e dj Amministrazione sSono:
a) I’Amministratore;

b) il Consiglio dei Condomini;

c) l’Assemblea.

Art. 25

L’Amministrazione € retta da un Amministratore, il quale dovra es-

sere eletto daj Comproprietari de| Caseggiato, dura in carica un
anno e pud essere rieletto, ma rimarra in funzione per le pratjche
di ordinaria Amministhazione fino a quando il nyoyo Amministratore
QN prenders possesso della carica.

La carica dell’Amministratore verrdfetribuita €on un compenso an-
nuale Ja stabilirsi Jqg parte dull'Assemblcu, mentee la carjey di con

L'Amministratore dimissionarigr revocato o Cessante, ha l'obbligo

di rendere conto della sua gestione e deve, in °gni caso, consegna-
re al suo Successore, ed in mancanza al Consiglio dei Condomini, g
ti i documenti dell'Amministrazione entro quindicj giorni della par-
tecipazione delle dimissioni, dalla revoca o dalla Cessazione, indj-
Pendentemente dg ogni eventuale contestazione jn corso con il Condo-
minio,

Art., 20

Le attribuzioni dell’Amministratore consistono:

nellfescguire |o deliberuzioni dell"Assembleg ded Condomini ¢ cura-

re |’osservanza del Regolamento di Condominio da Parte di tutt; indi
stintamente ; Condomini e gli Inquilinj del Caseggiato.

Nel disciplinare | "uso delle Cose comuni e |a Prestazione dej servi-
zi nell’interesse comune in modo che ne sia assicurato il miglior

sl s



godimento a tutti i Condomini,
Ne | riscuotere i contributi ed €rogare le spese occorrenti per |g
manutenzione ordinaria per le parti comun i del!’ediFicio.

Apt. 27

L'Amministratore compila j] pPreventivo del|e Spese occorrent] duran
te I"anno ed j| progetto di ripartizione tra | Condominj in base aj
critepi stabiliti Jad presente regolamento, Tale Progetto surd g5t

toposto all’esame dell’Assemb|eq dei Condominij ed entro § giorni dal
f’approvazione da parte d;j €ssa, ciascun Condomino sara tenuto 4 ver
sare la sua quota anticipata dj contributo destinata q costituire j|
fondo per |e spese di ordinaria amministrazione, secondo |e modal it3
stabiljte dall’AssembIea.

L'Amministratore compila pure .| rendiconto annuale con |o stato dj
riparto, dal quale pisulta la rimanenza g credito ed g debito dj cia
scun: Condomino : rendiconto e stato di riparto Saranno ugualmente sot
topost | all’Assemblea per l'approvazione, Conseguita |[gq quale | sin-
goli condomin;j sdranno tenuti a versare immediatamente le somme anco
ra dovute,

Le rimanenze g credito saranno portate a nuovo nell’esercizio Succes
sivo a diminuzione delle quote di anticipi.

NESSUN CONDOMINO Pu@” ESIMERS | DALL’OBBL GO DEL PAGAMENTO DE| CONTR]
BUTI DI cuj SOPRA ADDUCENDO DIRITTO 0 PRETESE CREDITORIE NE] CONFROH
Tl DELL’AMMINISTRATORE, CHE SEPPURE FONDATE, NON SIANO STATE RI1CONO-
SCIUTE DALL’ASSEMBLEA NEL BILANCI0 APPROVATO o DA PROVVED IMENT| DEL-
L”AUTOR ITA” GIUDIZIARIA.,

L’Amministratore Potra ordinare, con il parere favorevole de| Consi-
glio dei Condomini, lavori o spesc non previste nel bilancio proeven-
OOV ehe siano neecessarie, purche contenute nel limite massimo di

L. 300.000, Potra ordinarc lavori o Spese urgenti od inderogabili
che superino tale limite purche immediatamente convochi | Consiglio
dei Condomini e quindi |’Assemblea Per ottenere ratifica.
L’Amministratore, invece, non potra eseguire Spese voluttuarije per
qualsiasi ragione senza autorizzazione dell’Assemblea.

Art. 28

I'l Consiglio dei Condomini € composto dj 3 proprietar;j scefti a ro-
tazione dall’Assemblea o dura in carica un anno. Esso o I "organo
consultivo delI"Amministratore che lo convochery almeno ogni tre me
Sle | Consiglio deij Condomini deve anche esercitare j| control lo
Amministrativo, tecnico e contabijle sulla gestione del Condominijo.
Esso sostituisce I'Amministratore in caso di dssenza temporanea.

Art. 29
L’Amministratore potra, in casi straordinarij, chiedere specialj ver
samenti, oltre g quelli approvatij dall’Assemblea, Per riparazioni
straordinarije deliberate dall’Assemblea stessa. Dopo || trentesimo
giorne dallg richiesta, ["Amministratore Potra convenire ip giudizio

W
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i morosi i quali saranno poi tenuti 4 risarcire |e spese e j
danni che dalla lopre inadempienza fossero derivati,

Art., 30
L'Esercizio Finanziario si chiude °gni anno al 31 dicembre, Le
somme risultant| g debito dej singolj Condomin;i non versatewen=

tro 15 giornj dalla comunicazione dell’Amministratore, saranno
aumentate di yna sanzione Pecuniaria parj al 2% della somma do-
vuta per ognj 15 giorni dij ritardo,

I'l ricavato dell'applicazione di tale sanzione, saprya devoluto

al fondo per Je sSpese inerenti alle Parti comuni e Spese genera-
1§ el amministrazione,

L’Amministrazione ha facol+3a di procedere giudizialmente contro
il Condomino inqdébiente e di sospendere frattanto allo stesso

HMutilizzazione dei servizi comuni che sono Suscettibili (; go-
dimento separato.

Ark, 3

L’Assemblea sj Piunisce in via ordinaria non oltre i 60 giorni dal

la chiusura dell’anno finanziario che s’intende ultimato al 31 del
mese di dicembre d; °gni anno ed in vig straordinaria quando | "Am-
ministratore |o reputi necessarijo o ne abbia avytqg richiestaq scrit
ta da tant; comprprietari che rappresentino almeno un sesto del valo
re dell’edificio.

L’Assemblea & convocata a cura dell’Amministrabore mediante avviso :
individuale da inviarsi al proprietario (o all'usufruttudrio ne | !
C4aso previsto dall’aprt, 07 delle disposizioni di attuazione) per !
lettera raccomandata, a mezzo posta o mano, —almeno § giorni prima
della data fissata per |’adunanza.

L'avviso dovry contcnerc: l’indiqozionc del lTuogo; grorno od ora
dcll'ddundn:u, I"ordine dol giorno, noncho l’indicu:ionc della se-
conda convocazione, luogo e ora in cui sj trovcrunnp depositati,

per la visione degl i interessati, la copia de | Pendiconto, del ri-
Parto spese e de| pPreventivo, le pezze giustificative del la gestio
ne, nonché dellla data dell’adunanza in seconda convocazione fissa

ta ghorma dell’articolo H36-¢=T.

In mancanza dell’Amministratore, I "Assemb|eg pPud cssere convocata
da ogni Condomino. Per la validity dell’Assembleq valgono le dispo
sizioni dell7apt, 1130 del Codice Civile.

Art. 32

Ogni Condomino ha diritto dj farsi rappresentare nell’Assemb|ea da
altra persona anche estranea al Condominio, con delega scritta, sia
pure in calce all’avviso d;j convocazione,

I singoli condomini devono astenersi: dal partecipare a deliberazig
ni che abbiano Per oggetto cose e servizi g cui non abbjiano interes
se o che riguardino lavori di fornitura o lavori tra essj e i
Condominio.

La validita delle dcliherazioni, agli effettj del la maggioranza,

. . . . .



richlasta pap legge, va considerata jn ralazione al numaro dalle
sola unitd intercssagte allaq deliberaziono,

Arts 33

elle doliberazioni doll’Asscmblea gj redige, a cura del Segreta-

rio procasso verbala che dovird essgere firmato dal Prasidentes o

dal Sogretario o poasibilmente da tutti glj intervenuti,

Il verbale dovpra contencre :

a) Iindicazione del| luogo, la data del l’adunanza o I'ordine da|
glorno;

L) {1 numoro doi prosent; ] fatto o pap déloga in confronto dol
humoro totale doi partecinanti al Condominio:

c) il cognome ¢ il noma doj condomini intervenfuti o rappresenta-
ti;

d) I’Indicazione del Ppagidente o dal Segretario ¢ la constatazjo-
ne della regolaprjta dell'ﬂssemblea;

e) un sommario resoconto dolla discusSione o || testo dello dolj-
berazionij prese con |’indicazionc del la maggioranza ottenuta da
ciascuna;

f) aualunque altpa dichiaraziono dj cui si chioda I’insorziona,

Il verbale dovra ¢sacra trascritto, entro tre giorni, su apnogito

ragistro da conservarsi a cupra doll’Amministrntore.-

Le deliberazioni concernenti il rogolamento o le suo mo.'i Fiche, nop-
ché la nomina o |a cessazione par qualunque causaq dell'&mministrato-
e, 8ono annotate nell’apposito ragistro tenuto pPresso | ’Aggomia-
zione della Proprietd Edilizia di Genova. -

Copia conforme del verbale dovry essere rilasciaia doll’ \aministag
tore a tutti i Condpmini presonti in assambleca, clossificando |,
8pesa nollo spose genarali, - Por | condomini wegenti, iaveca, 7%~
minlstratore Invierd, ontro Jdieci giornij dalla data dol 1 agomb ag
il verbalo in conia conforma, a M8zzo raccomendata od « sposa degl i
atessi,

Arte 33

Insorgondo vertenzo o diesidi tra i Condomini, ovvare fra questi o
l'&mministrntoro, ciuscuna parto interossata Potrd rivoloersi ol
Consiglio d*\mministrazione.

STRADA

Art, 35

Ta strada si diparte dalla Vi, Aurelia, pagng davanti al caseg—
gilato e yrosngue Per servire altri casprcdati, e secondo le nor—
me-del Thwovo Piano Regolatore di Zoagli, dovrs avere funzioni di
Servizio per un numero imprecisato Ai gltri fabbrica+ti, sia esi-
stenti dhe da costruirsi, e potrs passare in proprietd allo stes-
20 Comune di Zoarli,

L1 proprietd delln atrada & delln S.n.c, Inge Ganeana & Ginchino,
1a quale concede diritto di passagerio ai proori aventi causn,

Nel periodo dj tempo occorrenta per l'esecuzione del ATOSTraEmA

, . i
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TABELLA MILLESIMATLETE

Riparto delle spese comuni nel caseqgiato in Zoagli Via Aurclia
212 8 ~

1 - App.to 1/ 71,50 ~
2 - " 2 51,077
3 -7 37 66,39

4 - " 4A 30,64

£ " f & 70,61 =~
b= o 6~ 80,82 %
7= " 77 75,89 -
g - v 8/ 56,18 =~
s g 66,39
10 - " 10 - 49,03 -
8 A R 11 # : 53,12 ~
12 - " 12 61,29 -
13 =« 7 13~ 50,05 =
14 - Box 1~ 6,13
5 - " 2~ Bl 2

16 - " 37 5,14

' = ¥ 4~ 5,11
18 - " 5% 5,062 -
19- " 6- 5,62
20- 1 7 20143 i),
21 - " TAC 919 —
Za2 Y 8 - by 13 =
g q - . 14,30 -
ZNL 10 - 7 By L7 =
25 » @ LE# 12,20
b o= 12 - ' 12,206

BT - M 13 = 12,206
28 -~ * 14~ 12,20
29 -~ ® 15- 6,064
30 - " 16 ~ 13,78
31 - 7 L7 3 13,23
32 - " 18~ 8,17
33 - " 19 15,32
34 - Cantina A 2:04 -
162 " B 3, 00+
- 7 C 2,55

1000,00
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PLANIMETRIA ALLEGATA AL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO DEL CASEGGIATO IN
COMUNE DI ZOAGL! (GE) - VIA AURELIA CIV. 212/B

Fabbricati
Proprietd Impresa CANESSA & GIACHINO s.n.c.

Proprieta condominiale

Proprietd private
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