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KEGOT AWAENTO_ 3 CONDOMINIO

Norme e condizioni che regolano il diritto
di comproprietd del Cas=qgiato sito in Genova Sestri -

via S. Alberto - distinto con 1 Civ. N° 7 - TA.

CAPLTOLO TIo

g,

Py

Art, 1°) - GENER4LITA"-

Le disposiziuni contenute nel presente Rego-
lamento servono a disciplinare i rapporti di con-
dominio fra i vari assegnatari del Caseggiato e
loro aventi ceausa.

Per tutio cid che non & menzionato e pre-
visto nelle seguenti norme, valgono le leggi in

materia di pronrietd e condominio.

Art. 2°) - DESCRIZIONE DEL CASEGGIATO -

I1 Caseqggiato & composto di & piani oltre
il piano terreno, il piano ammezzzato ed il piano
fondd seminterrato.

I sei piani superiori sono adibiti ad ap-
partamenti di abitazione.

Il piano terreno parte s negozi e parte ad
appartamenti .

Il piano ammezzeto & adibito in parte ad
uffici ed in parte a ¢cantine,

11 piano fondi & adibito in parte a magaz-
zeni e cantine ed in paxzte a locali di uso comune
{ caldaia di riscaldamento * serbatoic nafta " ci-

sterna riserva acqual.
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Il Casegglatc & inclire dateto dis

“ 2 aégensori { »~o per scala)che servono tutti i piani;

- impianto di atcua potzbile che alimenta i singoli appz
“tamenti e la cisterna <dondeminigle;

- impiante di luce elettrics e forza motrice con colonne
montantl fino al singoli contatori degli appartamenti;

- impianto di gas con colonne montanti fino ai contatori
di ciascun appartamento;

~ impianto di riscaldamento centrale a termosifone dota-
to di serbatoio e bruciatore per nafta;

- colonna montante dell’impianto telefonico fino ai sin-

goli asppartamenti.

Al €ondominio sono annessi tutti i distacchi ed aiuole
indicatd in tinta zesajnell’aCClusé'blanimetria in sca-
la 1;200.

La strada distinta con tinta gialla nella detta planime-
tria, costruita in adempimento degli ebblighi assunti

con atto 5 Luglio 1957, a rogito Notalo Cassanello di Ge-
nova, & gravata da servity di passaggio aLIe_propnigt%
confinanti a Nord,

E? in comune con l'Impresa F,1li Bapdi e suoi aventi cau-
sa, nella misura della giusts metd, il murette con rela-
tiva griglia costrulto a delimitszione del confine con la
proprietd dell’Impresa stessa, nonché& la fogna pesta in
opera sul greto de 1 torrente Molinassi, Al Condeminio &
annesso il muricciolo costruito a delimitazione con la

proprieta :Piccola Casa del S. Cuore .

Att, 3°) ~COSE_ GOMUNT-

Sono di proprieta comune, indivisibile ed inaliena-
bile di tutti i Condomini :
= 1l'area su cui sor%e il Caseggiato stesso ;

Pubblicazione ufficiale ad uso escluswo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



—

- 3 =

le fondazioni, i muri perimetrali e le strutture por-

panti di oemen?o armato,
gli andronl, le scale dl accesso agli appartamenti e

le vie di accesso ai magazzeni e cantine;

la rete di fognatura, i tubi di scarico delle acque

bianche e nere;

ie condutture principali di acqua, luce a forza motri-

éé, gas e le condutture del telefono fino ai singoli
appartamentl, |

gll impianti di ascensoré, di rlscaldamento e di elet-

jtr-opompe,

i1 locale macchlnarlo ascensore, i1 1ocale dall 1mp1an-
£o' di riscaldamento e dep051to nafta,

la cisterna condominiale;

41 terrazzo di copertura dell?édificio principale .

Art,4°) - DLVIETI,OBBLIGHI E LIMITAZIONI CIRCA L'USO DELLE

COSE_PROPRIE E COMUNI.

.Gll appartamenti deil Condomlnl, devono essete desti-

natl e¢sclusivamente ad uso di. ab1t351one 01V1le in

tutti i piani.

“~E?' fatto divieto di adibire in tutto o in parte gli

appartamenti a négozi, empori cotimerci ali, laboratori

industriali, a pensioni, affittacamere, a scucla an-

che di canto o musica, ambulatorl e dep051t1 di merci

e 3 tutti quegli usi che possano turbare la tranqu1l-
llta dei Condomini che sizng contrsrl a]l’lglene, ald

l1a morale e al decoro dell?edificio.

Resta inoltre vietato:

e
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a) - sovracaricare i pavimenti dei propri ambienti e pog-
gloli;

b) ~ spaccare legna, carbone od altro per il danno che
pud derivare ai solai ed al soffitti sottostanti;

¢) - tenere materie infiammabili,esplosive o corrosive
nei propri locali ;

d) -~ tenere la radio, la televisione © i grammofoni con
tonalitd troppo alta;

e) - collocare piantine e vasi da fiori sui davanzali e
sui parapetti dei poggioli; 1’innaffiatura deve es-
sere fatta senza deturpare o bagnare i muri ed in
modo da non recare molestie alle persone;

£f) « la stenditura della biancheria o altro deve essere
fatta in modo da evitare lo stillicidio di acqua
nei sottostanti appartamentis |

g) - E? vietato fermarsi oltre lo stretto necessario nelw
1tatrio delle scale e dinanzl alla porta d’entrata
del Caseggiato. Non & permesso lasciare ragazzi a
correre, schiamazzare, giocare per le scale, anditi
e luoghi comuni, come pure & vietato a chiunque dis
sturbare metodicamente la quiete dei Condomini con
balli e canti;

h} - & vietato mettere targhe e insegne sulle facciate,
nei vani comuni ed in qualsiasi altra parte del Ca-
seggiato ;

L 'ascensore fa servizio a tutti i piani 2 pud essere li.

beramente usato dai Condomini e loro aventi causa tanto

in salita che in discesa con chuamata ai plani,
L’uso dell’ascensore & vietato 3 chi non ne conoe

sce la manovra ed  ai minori di anni 12 non accompagnati
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da persone adulte. L’ascensore & per le persone,non po-
tra servire per montacarichi od altro, e pertanto & * "
vietato usarlo per trasporto di oggetti in genere, &
fatta eccezione per quelli di uso strettamente perso-
nale od altri oggetti hon ingoubranti che possano me-
nomamente sporcare o danneggiare la cabina.

Ogni utente deve accertarsi, appena.uscito dal-
la cabina, che la porta della stessa sia bhiusa alle
sue spalle per impedire che con la chiusurs della por-
ta del pianerottolo l’ascensore resti bloccato .

Lfascensore serve dimgola per la salita; & tut-
tavia consentita la discesa speclie dai piani piu eleva-
ti, a chi per etd o per ragioni di salute non possa a-
gevolmente scendere a piedi . L'uso pit limitato possi-
bile della discesa & affidata alla discreziona dei Cone
domini ed Inquilini al fine di evitare eccessivo 1996—
rio di cavi ed impianti ed eccessivo comsumo di enerw
gla elettrica.

Sui distacchi possono essere postegglate tante
artovettues quanti sono i limiti segnati su di essi.
Possono posteggiare le auto soltanto gli inquilini ed
i Condomini del Caseggiato.

E? fatto divieto usare 1 magazzeni quall offici.
ne. I lavori che i Condomini o gli Inquilini intendono
eseguire in detti locali devono essere effettuati senza
arrecare disturbo agli abitanti del Ceseggiato ed in o~

re non adibite al riposo anche giornaliero.
6/.
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Art, 5°) - . OBBLIGHI PARTICOLARI DEL CONDOMING -

Ogni Condomino si intenderd domiciliato, s~
gli effetti del presente Regolamento, nei locali di
sua proprietd, a meno che non notifichi all?Ammini-
strazione un altro domiéilio,

In caso di trasferimento della sua proprie-

t3 ogni Condominov & tenuto :

- a comunicare all’Amministratore le generalita ed

i1 domicilio del nuovo proprietario;

« a f ar conoscere al nuovo proprietaric il contenu-
to del presente Regolamenty che dovrd essere ri-

chiamato neli’atto di trasferimento;

-~ a cedere al nuovo proprietaric la sua quota di com
proprietd degli éventuali fondi di riserva per spe-
se ordinarie o straordinarié ed aumortamnento impian-
t1i;

- a far conoscere al propric inquilino le limitazio.

ni ed i divieti previsti dal presente Regolamento.

Ogni Condomino deve eseguire nei suol locali
le ripsrazioni la cui omissione possa danneggiare gli
altri Condomini e compromettere le stabilita, 1l'uni-
formit @ esterna ed il decoro del Caseggiato.

Ogni Condomimo, a richiesta dell'Amministra-
tore e previo congruo avviso, deve consentire il pas-
saggio nella sua proprietd per accedere, con i dowu-
ti riguardi, ad ispezioni e procedere alle riparazio-
ni ed ai lavori che sl dovranno eseguire sulle parti

comuni dell?edificio nell’interesse generale dei Con-
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domini,salvo il diritto di rivalsa del danno effetti-

VO.

Art, 6°) - PEN AL ITA’ -

Per ogni infrazione alle norme degli artico-
1i del presente Regul amento, i’Amministrazione del
Condominic potrd applicare delle penalitd, senza pre-
dgiudizio per le maggiori responsabilita civili e pe-

nali dei trasgressori.

Art, 7°) - ASSICURAZ IONE -

11 Caseggiato dovrd essere assicurato contro
i danni del fuoco, del fumine, dello scoppio del gas
od apparecchi a vapore e contro la responsabilitd ci-
vile per danni ‘a terzi.

Nel caso di incendio, ove 1’indennitd riscos-
sa sia inferiore alla somma occorrente per la rico-
struzione, tutti i Condowinl dovranno concorrere, Se-
condo il valore delle rispettive proprietd, 2d inte-
grare la somma occorrente per il ripristino delle co-
so comuni che fossero state dannegglate,

auando 1'assicurazione copra simultanesmente
e complessivamente il rischio delle cose comuni e par-
ticolari, un perito scelto dall?Assemblea determinera
i1 denno subito dalle cose assicurate di proprietd
singola, al fine di ripartire proporzicnalmente, fra-
1a comunione e le proprietd singole, 1?indennitd e la
@isuradel contributo nell?integrazione della stessa.

L?eventusle eccedenza dell’indennita relati-
va alle cose comuni sard distribuite fra i Condomini
secondo il walore delle loro rispettive proprieta.
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CAPITOLO 110

CONTRIBUTO ALLE SPESE ED AI SERVIZI CQOMUNI

Art, 8°) - CQUOTE DEI PARTECIPANTI -

Tutti gli assegnatari o Condomini devono con-
correre nelle spese necessarie per la conservazio-
ne ed il buon godimento delle parti comuni e per
le prestazioni dei relativi servizi,

Nessun Condomino potrd rinunciare al suoi
diritti di comproprietd sulle cose comuni, né a
quelli di particolare sua proprietd, né all'uso
di tutti o parte dei servizi comuni, allo scopo di
essere esonerato dai relativi contributl a suo ca-
rico in virty delle norme dél presente Regolamento
o per Legge.

L?entitd delle rispettive quote di compro-
prietd dei singoli partecipanti al Condominio & e~
spressa in millesimi nella Colonna 1 della Tabel-
‘la riparto allegata al presente Regolamento qualil
risultano nella relazione di perizia redatta dal-

1a Commissione all’uopo incaricata .La tabella di Ri-
parto & gid a mani dei singoli Condomini.

Art. 9°) - RIPARTIZIONE DELLE SPESE -

Tutte le spese di amministrazicne, di manu-
tenzione ordinaria e straordinaria, di conserva-
2ione e funzionamento dei servizi generali del Ca-
seggiato saranno ripartite fra i Condomini nelle
sequenti proporzioni:

a)~ Spese per le parti comuni.
Lpspreios Menss aione arbinasiae. 8 iEardine
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ria e di riparazione dell’atrio; scale, locale di
riscaldamento, intercapedini, fognaturé, facciate
ed in genere tutte le spese condominiali ( ad ec-
nezione di quanto precisato ai punti che seguohbo)
saranno ripaittite fra i Condomini in proporzione
al valore delle rispettive quote di proprietd (Co-
lonna 1 della Tabella di riparto).

b) - Spese per le scale.

Le spese d i pulizia e di illuminazione della

scala, atrio, corridoio, pisnerottoli e quant’altiro
- di uso comune, saranno ripartite fra i Condomini se-
condo le aliquote indicate nella colonna 4 della Te~

bella di riparto.
Le spese di manutenzione e riparazione straor-

dinaria, di innovazioni o di ricostruziocne della sca-
la, saranno ripartite in proporzione delle quote mil-

lesimali di comproprieta;

c) - Spese di ascensore -
Le spese riguardanti l'ésercizioc e la manuten-
zione ordinaria dell’ascensore saranno ripartite fra i
Condomini in base alle aliquote indicate nella c¢olonna
2 della Tabella di riparto. Collocecs A

———

Le spese per ‘riparazioni straordinarie, ricostru~
zionl ed innovazioni, saranno ripartite in proporzio-
ne alle quote millesimali di comproprieta fra tutti

gli assegnatari di appartamenti;

d) - Spese di riscaldamento -

Le spese per 1’esercizio e la manutenzione

a/o
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ripartite nelle proporzioni stabilite nella colon-

na 3 della tabella di riparto.

Le spese per riparazioni e manutenzioni
straordinarie, per le ricostruzioni ed innovazio-
ni saranno ripartite fra gli utenti del servizio

in base alle rispettive quote millesimali di come

proprieta.

e) - Snezse di acqua potabile -

L2 spuse ¢f consumo dell’acqua verranno ri-

partite fra tutti i Cendomini in parti uguali. I
rapporti sono indicati nella colonna 6 dells ta-

bella allegata.

Le spese di manutenzicone e di illuminazione

della strads di cui al precedente art. 29} saranno

divise con 1'Impresa F.1l1i Sardi e loro aventi causa e

con i caseggiati Civ. n. 9 e 13 secondo le quote se~

guenti:

Parimenti, in base alle stesse quote, sarannc divise
le spese di manutenzione e di riparazione ordinaria
e straordinaria sia del muretto di confine con la

" proprietd della stessg Impresa F.1li Sardi, sia del-
la fogna posta in opera sul greto del torrente Moli-

nassi({dvi compreso il pagamento del canone per la
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concessione dell’occupazione della superficie demaniale),
La quota a carico del Caseqggiato sard poi suddivi- -
sa fra i vari Condomini in proporzione ai millesimi del-
le rispettive proprietd.
CAPITOLO I1I°

=", “AMMINISTPAZIONE E RAPPRESENTANZA
Art. 10°) - ORGANI DI RAPPRESENTANZA .E DI AMMINISTRAZIONE .
Gli organi di rappresenzanta e di amministrazio-

ne del Condominio sono :
a= -~ L'Amministratore;
b) - il Consiglio dei Condomini;
¢) -~ 1'Assemblea.
Art, 11°) - DELL*AMMINISTRATORE .
L?’Amministratore, da scegliersi possibilmente

fra i Condomini, & nominato dall’Assemblea, dura in ca-

rica 1 anno, ma pud essere revocato in qualumy ue tem-
po dall’Assemblea stessa.

LAmministratore dimissionario o revocato ha
1’obbligo di rendere conto della sua gestione e conse-
gnare al successore tutti i documenti e gli atti di am-
ministrazione entro 15 giorni dalla partecipazione del-
le dimissioni 0 dells revoca, indipendentemente da o-
gni eventuale contestazione in corso col Condominio.

Art, 12°) - ATTRIBUTI DELL®AMMINISTRATORE -

L?Amministratore ha la rappresenfanza.del Con-
dominic a norma dell’art. 1131 del Codice Civile,

L*Aministratore provvede alle spese di ammi-

nistrazione e manutenzione ordinaria delle parti comu-
ni dell? edificio.
All’uopo egli compila il preventivo delle spe-
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se occorrenti durante 1’anno ed il progetto di ripar-
tizione tra i Condomini in base ai criteri stabiliti
dal presente regolamento.

Tale progetto & soticposto all’esame dell’As-
semblea dei Condomini, ed entro 20 giorni dall®ap-
provazione da parte di essa, clascum Condomino &
tenuto a versare la sua quota anticipata di contri-
buto destinata a costituire il fondo per le spese
ordinarie di gestione secondo le modd ita stabili-
te dall’Assemblea stessa e salvo diverse disposizio~
ni da essa adottate.

LfAnninistratore compila pure il rendiconto
annusle con lo stato di riparto, dal quale risulta
l1a rimanenza a c¢redito o a debito di clascun Condo-
mino: Rendiconto e Stato di riparto saranno ugual-
mente sottoposti all’Assemblea per 1? approvazione,
conseguita la quale i singoll Condomini saranpo te-
nuti 2 versare immediatamente le somme ancora do-
vute. Le rimanenze a credito saranno portate a nuo-
vo nell’Esercizio successivo a diminuzione delle
quote di anticipo.

Nessun Condomino pud esimersi dall’obbligo
del pagamento dei cort ributi di cui soprz, adducen-
do diritti o ﬁretese creditorie nei corf ronti del-
1*Amministratore che, se pure fondate, non siano
state riconosciute dall’Assemblea o da provvedimen-

to dell’Autoritd Giudiziaria.

Art. 13°) - COMPITI DELL ? AMMINISTRATORE =

LY'Amninistratore provvede inoltre:
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- 3ll’eseguzione delle deliberazioni dell'’Assem-
blea e ad assicurare l’osservanza del Regola-

mento

- alla riscossione deil contributi, delle zendite,
delle indennitd di assicurazione ed al pagamen-

to delle spese alle relative scadenze;

- 3 conclliare, se possibile, unitamente al Consi-
lio dei Condomini, le eventuali divergenze fra

1 Condomini;

- agll atti che abbiano per iscopo la conserva-
zione dei diritti comuni;

L'amministrazione potrd ordinare, col pare-
re favorevole del Consiglic dei Condomini, lavori
e spese non precisate nel bilancio preventivo che
siano necessari ed urgenti purché contenuti nel li.
mite massimo di £, 50.000.=

Sempre sentito il parere del Consiglio dei
Condomini, potrd ordinare lavori ed incontrare spe-
se necessarie ed urgenti che superino tale limite
purché immediatamente convochi 1’Assemblea per ottes

nere la ratifica.

Art. 14°) - ATTI E DOCUMENTI PER L *AMMINISTRATORE -

L*Amministratore deve teneres
a) - un elenco degli assegnatari con le loro genee
ralitd e domicilio qualora non dimorino nel
Caseggiato; ‘ |

b) =« un libro di cassa ad entrate ed uscite;
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¢) - un libro dei Verbali di assemblea;
d) - un libro dei Rendiconti annuali;

e) - un inventario delle cose mobili di proprietd

comune,

I 1libri Cassa, dei verbali di Assemblea, dei
Rendigonti annuali e 1’Inventario delle cose mobi-
1i di proprietd comune dovranno essere vidimati in
ogni bgginq da un membro del Consiglio dei Condomini.

Art, 15°) -~ RIPARAZIONI NECESSARIE - CARENZA _ DELLO
AMMINISTRATORE, -

Qualora 1’Amministratore rifiuti di eseguire,
@ richiesta di un Condomino, riparazidni ritenute da
questi necessarie,o qualora non provveda entro 20
giorni dalla richiesta, il Condomino pud esigere la
convocazione dell’Assemblea per ottenere una decisioc-
ne dalla maggioranza in merito all’esecuzione delle

riparazioni.

Art, 16°) ~ ISPEZIONI E LAVORI NELLE PROPRIETA® SINGOLE -~

I Condomini prima di intraprendere nei loca-
1% di loro proprietd l’esecuzione di opere e lavori
che possano interessare la stabilitd e 1llestetica
dell’edificio o parte di essa, dewono preavvertire
1*Amministratore.

Qualora 1’Amministratore si opponga, la deci-
sione sard rimessa all’Assemblea da radunarsi allo
uopo dall?Amministratore entro e non ocltre 20 Gior-
ni dalla comunicazione di divieto al Condominc. Tra=-
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scorso tale termine senza che 1?Assemblea abbia
provveduto, il Condomino potrd senz®altro esegui-

re i lavori progettatl sotto la sua responsabi-

1itd .=

art, 17°) - CHIUSURA DELL*ESERCIZIO FINANZIARIO

E LIQUIDAZIONE DELLE QUOTE.

L*Esercizio finanziario si apre ogni an-
no i1 I® Maggio e temmina il successivo 30 Apri-
le,

Le somme risultanti a debito dei singoli
Condomini non versate entro 15 giorni dalla co-
municazione dell’Anministiratore saranno sumenta-
te da una sanzione pecuniaria pari all’I¥ della
somma dowita per ogni giorno di ritardo .

Il ricavato di tale applicazione di san-
zioni sara devoluta al fondo di riserva per spe-

se straordinarie, ed in mancanza, al fondo co-

mune di spesee ordinarie ,

Art. 18°) - CONSIGLIO DEI CONDOMINI -

Il Consiglio dei Conddﬁiﬁi,'brgano consul~

c/a
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tivo dell’Amministratore, & composto da 3 membri
eletti dall’Assemblea e dura ifi carica un anno.
Esso sard convocato dall®Amministratore almeno
una volta ogni tre mesi e dovrd esercitare il con-
trollo amministrativo, tecnico e contabile sulla
gestione del Condominio o riferire all’Assemblea
con motivata relazione:

Esso sostituisce 1’Amministratore in caso

di assenza temporanea.

Art. 19°) - ASSEMBLEA-

L?Assemblea si riunisce in via ordinaria
non oltre i 60 giorni dalla chiusura dell’Eser-
cizioc finanziario, ed in via straordinaria quan-
do )’Amuinistratore reputi necessario o ne abbla
richiesta scritta e motivata da tanti Condomini
che rappresentino almeno I/6 del valore dell’d-
dificio,

LAssembles & convocata a cura dell?Asninie
stratore mediante avviso individuale da inviarsi
per letters raccomandata a mezzo posta o a mano,
almeno 5 giorni prima della data fissata, unite-
mente ad una copia del Rendiconto, del Bilancio
preventivo e del Prospetto di riparto delle spese.

L*Avviso deve contencre 1'indicazicne del
luogo, giorno ed ora dell’adunanza, &lle materie
da sottoporre alladeliberazione dell’Assemblea

od ordine del Gicrno e della data dell’adunanza
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in 2* convocazione, fissata la norma di Legge. .
In mancanza dell’Amministratore 1'Assembies

pud essere convocata da ogni Condomino.

Art. 20°) - FORMALITA® PRELIMINARI -DELL *ASSEMBLEA -

I convenuti all’Assemblea Generale Ordinaria
¢ straordinaria, tiascorsi 15 minuti dall’ora fissa~
ta, nominaranno di wvolta in volta un Presidente ed
un Segretario scegliendoli fra i partecipanti al
Condominio , escluso m?Assministratoré,

art, 21°) - DIRITIO DI VOTO E DI DELEGA -

Ogni Condomino ha il diritto di farsi rappre~
sentare nell’assemblea da altra persona, anche estra-
nea al Condominio e che non sia 1'Amninistratore
con delega scritta anche in calce all’avviso di con-
vocazione. Qualora una quota di Condominio apparten-
ga in proprieta indivisa a plu persone, queste han-

| no i1 diritto ad un solo rappresentante in Assem.
blea da designarsi dagli interessati, in difetto di
che il Presidente provvedemd per sorteggio.

I singoli Condomini devono attenersd dal par-
tecipare a deliberazic ni che abbiano per oggetto cow
se o servizl alla cui gestione pon abbiano interesse,
o per oggetto rapporti di forniturs o lavori tra es-
sl ed il condominio. :

Il Condomino che sia 1’Amministratore deve
astenersi dalle deliberazioni relative al conto del-
la sua gestlone, noncheé da quelle che riguardano prove
vedimenht da luil adottatil.
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Art. 220} ~ VALTDITA? DELLA OOSTITUZIONE DELL 'ASSEMBLEA

L*Agsemblea & regolarmente costituita in pri-

ma convocazione quando siano presenti tanti Condo-

mini che rappresentino 1-2/3 . del valore dello
edificio o almeno i 2/3 dei partecipanti al Condo-
miﬂ .

Suno valide le deliberazioni adouttate ¢on la
adesione della maggioranza degli intervenuti e con
un humero di voti che rappresenti almeno la metd
del valore dell’edificic comune.

In 2% convocazione 1'Assemblea delibera in
un giorno successivo a quello della I* convocazio-
ne, ed in ogni taso non oltre 10 giorni dalla me-
desima e la deliberazione & valida se riporta un
numero di voti che rappresenti il terzo dei par-
tecimanti al Condominioc.

1 Le deliberazioni concernenti la revoca del-
1’Amministratore, le liti attive e pastive il cui
oggetto esorbiti dalle attribuzioni conferite per
legge all’Amministratore, nonché le deliberazioni
concernenti la ricostruzione dell'edificic o ripa-
razioni straordinarie di noteveole entitd devono es~
sere adottate' con la maggioranza stabilita del 2°)
comma del presente afticolo.

Le deliberazioni che hanno per oggetto le
innovazioni previste dal I°) -~ comma dell®Art.1120
del Cod. Civ. devono sempre essere approvate con
un numero di voti che rappresenti la maggioranza
dei partecipanti al Condominic e i 2/3 del valore

delledificio. _ L )
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Art; 23°) - DELIBERAZIONI E VERBALE DELL*ASSEMBLEA -

L*Assemblea delibera:

aj - sulle eventuali modifiche al Regoiamento, 0S-
servando le disposizioni del Codige Civile;

b} - sulla nomina del Consiglio dei Condomini e
dell*Amministratore, sulla sua retribuzione

e sulla sua revoca;

¢) ~ sul Rendiconto di gestione dell’annc prece-
dente, sul Bilancic preventivo per 1’annc i-
niziato, sulla regolaritd del progetto di ri-
partc delle spese e sull’ammontare del fondo

comune per le medesime;

d) - sull’erogazione dei sopravanzi di gestione e
delle eventuali rendite dei beni comuni:

e} - sulle opere di manutenzione straordinarisa,
sulla costituzionedixapposito fondo. di ri-
serva per le stesse e suil prelevamenti dal

fondo stesso.

Spetta all’Assemblea di deliberare inol-
tre su ogni altro eventuale argomento riguardante
) 1’Amministrazione, la conservazione ed il godimen-

to delle cose comuni.

I 1ibri ed i documenti giustificativi del
rendiconto annuale di gesticne e del bilancio pre-
venfivo devono essere posti a disposiziune dei Con-
domini per ogni opportuno controllo nei 5 glorni
precedenti 1'Assemblea ordinaria pressc 1°’Amministras-
tore,
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Delle deliberazioni prese dall’Assemblea si
redige a cura del Segretdrio processo verbale il

quale deve contenere:

a) - i;indicazione del'lbogo, 1a d;ta dell? adunan-
za e 1'Ordine del Giorno;

b) - il numero dei presenti di fatto o per delega
nel nomero totale dei partecipanti al Condomi-
nio;

¢} - il cognome e nome dei Gondomini intervenuti
o rappresentati con 1%indicazione del valore

delle rispettive quote di condomirio.

d) - la scelta del Presidente e del Segretario e
la constatazione della regolarita dell’Assem-

blea;

e) -~ un sommario reéoconto delle discussioni ed il

testo delle deliberazioni prese con 1?indica-

~zione della_mgggioranza_ottenuta‘da ciascuna
 deLibqra; - -

f) - qualunque dichiarazione di cui si chiede la
inéefiioﬁep | o
. I1 verbale deve essere trascritto in appo-
sito éegistro entro 3 giorni deve essere firmato
dal Presidente, dal Segretario e da ung o pit Con-
domini a tale '$Copo designati dall'ﬁssemblea e do-
vrd rimenere a disposizione dei Condomini presso
1’Amministrazione nei successivi I5 giorni, tra-
scorsi i quali, in mancanza di reclami davanti al-
17Autoritd:  Giudiziaria, esso si riterrad appro-
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Copia conforme del Verbale deve essere rila-
sciata dall’Amministratore al Condcwinc che ne fac-

cia richiesta entro 5 glorni dalla richiesta stessa.

Art. 24°) - OBELIGATORIETA’ . DELLE_DELIBERAZIONI DELLA
ASSEMBLEA .

Tutte le deliberazioni prese dall’Assemblea
e divenute definitive a norma degli articoli prece-
denti sono obbligatorie anche per le minoranze dis-
senzienti eper gli assenti salvo il diritto di op-

_ posizdone a termini di legge.

Art, 25°) - SEPARAZIONE DI RESPONSABILITA® DA SOCCOMe
f ' ° BENZA IN GIUDIZIO -

Quando 1'Assemblea dei Condomini abbia deli-
berato di promuovere una lite e di resistere in giu-
dizio, i Condomini dissenzienti, con atto giudizia-
le notificato all’Amministratore, possono separare
la propria responsabilitd in ordine alle conseguen-
ze della lite in caso di soccombenze. '

Dovranno perd, a titolo di garanzia, ove trat-
tasl di lite promossa contro il Condominio, deposi-
tare nelle mani dell’Amministratore la quota parte
della domma necessarla per 1’adempimentoc dell’obbli-
gazione, oggetto del giudizio. ‘

Se dall’esito favorevole di una lite, promos-
sa dal Condominio derivi vantaggiov al dissenziente,
questo & obbligato a concorrere con la quota spettane

tegli nelle spese della lite, che non sia stato pos-
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sibile reperire dall’avversario.

Art. 26°) - VALIDITA® DEL REGOLALENTO -

Per tutto cid che non & contemplato nel
presente Regolamento vale il disposto del Codige Ci-
vile sulla disciplina giuridica del Condominio e suc-
cessive-aggiunte e varianti. Sia il presente Regola-
mento come le sue eventuali modifiche non possono de-
rogare dalle tassative disposizioni degli Art. 63, 66,
67,69, per 1'attuazione della disciplina giuridica del

Condominio.
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