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DOTT. ARCH. ALESSANDRO CRUDELI

via Piana, 16 - 50124 Firenze
Telefono e fax: 055.22.54.20 – Cellulare: 333.428.79.69

Email: alcrude@tiscali.it   – PEC: alessandro.crudeli@pec.architettifirenze.it

RACCOMANDATA A.R.
Firenze, 28 novembre 2025

G.le Sig.ra
Sonia BUONTEMPO
via Antonio Canova 49/3
50142 FIRENZE

Egr. Avv.
Euro BARTALUCCI
lungarno Del Tempio 28
50121 FIRENZE

Oggetto: Tribunale Ordinario di Firenze – Esecuzioni Immobiliari

EI 240/25 RG – Avviso di inizio operazioni CTU

In riferimento al procedimento in oggetto, promosso da BANCA DI CAMBIANO 1184
SPA nei confonti di SONIA BUONTEMPO, vi comunico:

- di  essere  stato  nominato  Consulente  tecnico  di  ufficio  dal  Giudice
dell'Esecuzione;

- l'avvenuta nomina di IVG Firenze quale custode giudiziario dei beni pignorati;

e Vi invito a partecipare all'inizio delle operazioni peritali che si terrà alle ore 10:15
del giorno mercoledì 18/12/25 a Firenze in via Antonio Canova 49/3, presso il bene
oggetto di pignoramento.

Invito altresì parte debitrice a consentire la visita del bene pignorato nel
corso delle operazioni.

Distinti saluti,
Il consulente tecnico di ufficio

(Arch. Alessandro Crudeli)

ALLEGATI: FOGLIO NOTIZIE DEBITORE

AVVISO DI INIZIO OPERAZIONI
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AVVISO DI INIZIO OPERAZIONI
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DOTT. ARCH. ALESSANDRO CRUDELI
via Piana, 16 - 50124 Firenze

Telefono e fax: 055.22.54.20 – Cellulare: 333.428.79.69
Email: alcrude@tiscali.it – PEC: alessandro.crudeli@pec.architettifirenze.it

G.le Sig.ra

Sonia BUONTEMPO

via Antonio Canova 49/3

50142 FIRENZE

^ ^ ^

Firenze 18/12/25

Oggetto: Tribunale Ordinario di Firenze – Esecuzioni Immobiliari

EI 240/25 RG – Avviso ricorso Forza Pubblica

Non  avendo  alcuno  consentito  in  data  odierna  accesso  al  bene  oggetto  di

pignoramento (CF Firenze fg 50, part 723, sub 28 – via Canova 49/3 – proprietà

Sonia Buontempo)

A V V E R T O

che si procederà ad accesso con ausilio della Forza Pubblica in data da destinarsi. Al

fine di evitare l'accesso forzoso si invita a contattare urgentemente lo scrivente.

^ ^ ^

Distinti saluti,

Il consulente tecnico di ufficio

(Arch. Alessandro Crudeli)

AVVISO ACCESSO CON AUSILIO FORZA PUBBLICA
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VERBALE DI ACCESSO AL BENE PIGNORATO
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Data: 06/09/2025
Ora: 12:30:55
Numero Pratica: T36123/2025
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 06/09/2025

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/09/2025
Dati identificativi:  Comune di FIRENZE (D612) (FI) 
Foglio 50 Particella 723 Subalterno 28
Classamento:
Rendita: Euro 499,67
Zona censuaria 3,
Categoria A/3a), Classe 3, Consistenza 4,5 vani 

Indirizzo:   VIA ANTONIO CANOVA n. 49  Interno 28 Piano T - 2 
Dati di superficie:  Totale: 71 m2 Totale escluse aree scoperte b): 69 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/10/2012 Pratica n. FI0223306  in atti
dal 08/10/2012 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 37508.1/2012)
Annotazioni: .ALLINEAMENTO TOPONOMASTICO CON ELENCO STRADE CERTIFICATE DAL COMUNE 

Dati identificativi

Comune di FIRENZE (D612) (FI)
Foglio 50 Particella 723 Subalterno 28

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FIRENZE (D612 ) (FI)
Foglio 50 Particella 723

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo

 VIA ANTONIO CANOVA n. 49  Interno 28 Piano T
- 2 

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/10/2012
Pratica n. FI0223306  in atti dal 08/10/2012
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 37508.1/2012)
Annotazioni: .ALLINEAMENTO TOPONOMASTICO
CON ELENCO STRADE CERTIFICATE DAL COMUNE

Segue

VISURA CATASTALE
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Data: 06/09/2025
Ora: 12:30:55
Numero Pratica: T36123/2025
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 499,67
Zona censuaria 3,
Categoria A/3a), Classe 3, Consistenza 4,5 vani 

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 10/03/1987 in atti
dal 28/08/1990 (n. 106723/1987)

Dati di superficie
Totale: 71 m2

Totale escluse aree scoperte b): 69 m2
Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
10/03/1987, prot. n. 106723

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. BUONTEMPO Sonia
(CF BNTSNO71S66D612Y)
nata a FIRENZE (FI) il 26/11/1971
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del
08/05/2018 Pubblico ufficiale BUONTEMPO Sede
FIRENZE (FI) - MORTE DI BUONTEMPO GIUSEPPE
Voltura n. 9988.1/2022 - Pratica n. FI0075168 in atti dal
08/06/2022

Visura telematica

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine

VISURA CATASTALE
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 10/03/1987 - Data: 06/11/2025 - n. T75568 - Richiedente: CRDLSN60A15D612P

Data presentazione: 10/03/1987 - Data: 06/11/2025 - n. T75568 - Richiedente: CRDLSN60A15D612P

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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PLANIMETRIA CATASTALE
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Repertorio n. 40.177.-                  Fascicolo n. 14.730.- 

COMPRAVENDITA REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattordici il giorno diciotto del mese di no-

vembre in Scandicci, nel mio studio Via Turri n.c.6.

Avanti a me Dottor Tommaso Tavassi, Notaio in Scandicci, 

iscritto nel ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti

di Firenze, Pistoia e Prato,

sono presenti i Signori:

BUONTEMPO GIUSEPPE nato ad Avellino il 29 aprile 1937, codice 

fiscale: BNT GPP 37D29 A509Z e 

CESA CARMELA nata ad Atripalda il 28 ottobre 1942, codice fi-

scale: CSE CML 42R68 A489P, residenti a Firenze, via Antonio 

Canova n.c.49/3, che dichiarano di essere coniugati in regime 

di comunione legale dei beni,

parte venditrice;

BUONTEMPO SONIA nata a Firenze il 26 novembre 1971, residente 

a Firenze Via Antonio Canova n.c.100/01, codice fiscale: BNT 

SNO 71S66 D612Y, che dichiara di essere divorziata;

parte acquirente.

I Comparenti della cui identità personale io Notaio sono cer-

to, previa dichiarazione:

- che i rispettivi dati anagrafici, numero di codice fiscale, 

regime patrimoniale e stato civile sopra indicati sono esatti 

e veritieri;

- di essere cittadini italiani e residenti in Italia;

Registrato a Firenze
il 28/11/2014
n. 19149
Serie 1T

ATTO DI PROVENIENZA
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convengono e stipulano quanto segue.

- 1 -

I signori BUONTEMPO GIUSEPPE e CESA CARMELA, riservandosi il 

diritto di usufrutto loro vita natural durante, con reciproco 

diritto di accrescimento tra loro vendono e trasferiscono alla

propria figlia signora BUONTEMPO SONIA, che accetta ed acqui-

sta in proprietà esclusiva, i diritti di nuda proprietà, su 

porzione del fabbricato posto in Comune di Firenze, individua-

to nel piano di lottizzazione di Edilizia Pubblica nella zona 

Le Torri Cintoia, lotto QD1 - Via Antonio Canova n.c.49/C e 

precisamente:

- il quartiere ad uso civile abitazione al piano secondo, in-

terno 28, di vani quattro compresa la cucina oltre servizi ed 

accessori, tra cui un locale ripostiglio al piano terreno.

I beni sopradescritti figurano rappresentati nella planimetria

indicativa, esaminata, sottoscritta dalle parti e da me Notaio

ed allegata al presente atto sotto lettera "A", omessane da me

Notaio la lettura delle parti scritte per dispensa avutane dai

Comparenti.

Confini: Alloggio interno 39, parti condominiali da più lati, 

salvo se altri.

Al Catasto Fabbricati di detto Comune i beni sopradescritti 

figurano rappresentati nel Foglio 50 dalla particella 723 

sub.28, come Zona Censuaria 3, Categoria A/3,  Classe 3, vani 

4,5, rendita catastale Euro 499,67.

ATTO DI PROVENIENZA
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La parte venditrice garantisce la conformità tra stato di fat-

to dei luoghi, dati catastali e planimetria (quest'ultima de-

positata presso l'Agenzia del Territorio di Firenze in data 10

marzo 1987 al n. 106723.1/1987).

I beni sopradescritti pervennero  alla parte venditrice per 

atto di assegnazione della proprietà superficiaria dall'ATER 

Azienda Territoriale Edilizia Residenziale con atto da me No-

taio ricevuto in data 23 gennaio 1997, registrato a Firenze il

12 febbraio 1997 al n. 1313 e trascritto a Firenze il dì 11 

febbraio 1997 al n. 2886 e successivo atto di cessione del di-

ritto di proprietà ricevuto dal Segretario Generale del Comune

di Firenze dott. Antonio Meola in data 15 marzo 2012, regi-

strato a Firenze il 3 aprile 2012 al n. 179 e trascritto a Fi-

renze il 13 aprile 2012 al n.8503.

- 2 -

La vendita è convenuta nello stato di fatto e di diritto in 

cui attualmente si trovano i beni in oggetto, che la parte ac-

quirente dichiara di ben conoscere ed accettare e comprende 

annessi, connessi, affissi, infissi, parti, impianti e servizi

del fabbricato a comune,  con diritti ed oneri condominiali 

pro-quota ai sensi di legge, usi, azioni e ragioni, niente 

escluso né riservato.

La vendita viene inoltre convenuta facendo espresso riferimen-

to ai patti e clausole contenuti nel sopracitato atto da me 

Notaio ricevuto in data 23 gennaio 1997, e nell'atto ricevuto 

ATTO DI PROVENIENZA
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dal Segretario Generale del Comune di Firenze dott. Meola del 

15 marzo 2012, che i Contraenti dichiarano di ben conoscere ed

accettare e che devono intendersi come qui integralmente ri-

portati e trascritti.

La parte venditrice dichiara inoltre che il Comune di Firenze 

con lettera del 16 ottobre 2014 prot.249906, ha dato comunica-

zione che non intende esercitare il diritto di prelazione, ad 

esso Comune spettante sui beni in oggetto; detta lettera si 

allega al presente atto sotto lettera "B", omessane la lettura

da me Notaio per dispensa avutane di comparenti.

- 3 -

La parte venditrice garantisce, anche ai sensi della legge 19 

maggio 1975 n. 151, la piena, assoluta ed esclusiva proprietà 

e disponibilità dei diritti ceduti e la libertà dei beni da 

ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi fiscali, 

pesi, vincoli, oneri, servitù e diritti di terzi in genere, 

fatta eccezione per le servitù condominiali e per le servitù 

apparenti, volendo rispondere per ogni caso di evizione, danno

e molestia.

Ai sensi dell’art.6 D.Lgs. 192/2005 e successive modifiche si 

allega al presente atto sotto lettera "C" omessane la lettura 

per dispensa avutane dai comparenti, l’attestato di prestazio-

ne energetica redatto dal Geoemtra Maurizio Bertelli di Firen-

ze in data 27 gennaio 2014  ed avente quindi scadenza in data 

27 gennaio 2024 (dieci anni dalla redazione) dal quale ri-

ATTO DI PROVENIENZA
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sulta che la porzione immobiliare in oggetto appartiene alla 

classe energetica “G“.

La parte acquirente dichiara di aver ricevuto le informazioni 

e la documentazione comprensiva dell’attestato, in ordine alla

prestazione energetica dell’immobile in oggetto.

- 4 -

La parte venditrice dichiara e garantisce - ai sensi del di-

sposto della  legge  47/85 e successive modifiche - che il 

fabbricato di cui i beni  in  oggetto sono porzione è stato 

costruito in forza della concessione edilizia n.622 rilasciata

dal Comune di Firenze in data 10 giugno 1980 e successiva va-

riante in corso d'opera approvata con concessione n.622 del 28

settembre 1983.

In data 26 gennaio 2006 è stata presentata l'attestazione di 

abitabilità prot.n.4610. 

Dichiara inoltre che successivamente alla  data di ultimazio-

ne dei lavori i beni sopradescritti non sono stati oggetto di

interventi  edilizi o di mutamenti di destinazione che avreb-

bero richiesto licenza o concessione o autorizzazione.

- 5 -

Gli effetti giuridici ed economici della vendita decorrono da 

oggi.

- 6 -

Dichiarano i Contraenti che il prezzo della vendita convenuto 

in Euro 35.731,73 (trentacinquemila settecentotrentuno virgola

ATTO DI PROVENIENZA
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settantatre) (giusta anche le risultanze di perizia di stima 

redatta dal Geometra Bertelli di Firenze in data 28 gennaio 

2013 riferita alla piena proprietà), è stato pagato avanti 

quest'atto dalla parte acquirente alla parte venditrice che ne

rilascia ampia quietanza a saldo.

La parte venditrice rinuncia all'iscrizione dell'ipoteca lega-

le, esonerando il Competente Dirigente dell'Agenzia del Terri-

torio - Servizio Pubblicità Immobiliare - da ogni responsabi-

lità al riguardo.

Le parti dichiarano ai sensi dell'art. 35 del D.L. 4 luglio 

2006 n.223 convertito nella L. 4 agosto 2006 n.248 e per gli 

effetti degli Art.3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445 e 

quindi previo ammonimento da me Notaio ad essi fatto sulle 

conseguenze penali per il caso di mendaci dichiarazioni quanto

segue:

a)- le modalità del pagamento del corrispettivo come sopra in-

dicato sono le seguenti:

- Euro 22.731,13 (ventiduemilasettecentotrentuno virgola tre-

dici) con le modalità consentite prima dell’entrata in vigore

del suddetto D. L. 4/7/2006 n.223;

- Euro 13.000,00 (tredicimila virgola zero zero) mediante bo-

nifico bancario n. 00144796802 effettuato Ing Direct in data 3

giugno 2014 a favore di Buontempo Giuseppe sul c/c n. 786329

della Banca Ing. Direct.

b) per la stipula del presente contratto i contraenti dichia-

ATTO DI PROVENIENZA

13Tribunale Ordinario di Firenze - Esecuzioni Immobiliari
proc. 240/25 R.G. - Allegati alla relazione di CTUPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



rano di non essersi avvalsi si sono avvalsi dell'opera di 

agenzia immobiliare.

- 7 -

Le spese del presente atto e conseguenti fanno carico alla 

parte acquirente la quale, ai sensi dell'art.1 comma 497 della

Legge n.266 del 23 dicembre 2005, esistendo i presupposti pre-

visti in detta norma, richiede che la base imponibile venga 

determinata ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e 

catastali dal valore dell'immobile così come determinato dal-

l'art.52 - commi 4 e 5 - del D.P.R. n.131/86 e pertanto in 

Euro 34.630,00 (trentaquattromilaseicentotrenta virgola zero 

zero).

La stessa inoltre richiede – ai sensi dell’art.10 DLgs 23 del 

14 marzo 2011 modificato dall’art.26 comma 1 D.L. 104 del 12 

settembre 2013, convertito nella Legge 128 dell’8 novembre 

2013 - la registrazione del presente atto con l'applicazione 

dell'imposta di registro con l'aliquota del 2% (due per cento)

e con l'applicazione delle imposte ipotecarie e catastali in 

misura fissa, trattandosi di un trasferimento di casa di abi-

tazione rientrante nella categoria catastale A/3, ed al tal 

fine dichiara:

- di risiedere nel comune ove è ubicato l'immobile medesimo; 

- di non essere titolare esclusiva o in comunione con il co-

niuge dei diritti di proprietà, usufrutto, uso o abitazione su

altra casa di abitazione nel Comune in cui è situato l'immobi-

ATTO DI PROVENIENZA
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le in oggetto; 

- di non essere titolare neppure pro-quota anche in regime di 

comunione legale del diritto di proprietà, usufrutto, uso, 

abitazione o nuda proprietà su altra casa destinata ad abita-

zione nel territorio nazionale acquistata dalla stessa parte 

acquirente o dal coniuge con le agevolazioni indicate al-

l'art.3 Comma 131 lettera "C" della Legge 28 dicembre 1995 

n°549.

Quest'atto, scritto e memorizzato tramite strumentazione elet-

tronica, da persona di mia fiducia ed in parte scritto di mia

mano per otto pagine di due fogli, viene da me Notaio letto ai

Comparenti che approvano e sottoscrivono alle ore sedici e

dieci.

F.to Buontempo Giuseppe

F.to Cesa Carmela

F.to Buontempo Sonia

F.to Tommaso Tavassi Notaio

Seguono allegati “A” “B” e “C”

Copia conforme all'originale, Per usi di legge 

Scandicci 06 novembre 2025

ATTO DI PROVENIENZA
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ATTO DI PROVENIENZA
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ATTO DI PROVENIENZA
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ATTO DI PROVENIENZA
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ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE

particella di cui fa parte il bene pignorato
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ORTOFOTO REGIONE TOSCANA
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fabbricato di cui fa parte
il bene pignorato

fabbricato di cui fa parte
il bene pignorato
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNI

fabbricato di cui fa parte
il bene pignorato
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SCHEMA PLANIMETRICO DEL BENE PIGNORATO
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO

ingresso

ingresso
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA INTERNI

soggiorno pranzo

soggiorno pranzo

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO
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cottura

cottura

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO
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bagno

bagno

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO
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ripostiglio

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO
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disimpegno

disimpegno

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO
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camera A

camera A

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO
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camera B

camera B

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA APPARTAMENTO
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cantina

cantina

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA CANTINA
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disciplina del suolo e degli insediamenti - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 18 novembre 2025 stampato il 18 novembre 2025

Comune di Firenze - Piano Operativo

ESTRATTO PIANO OPERATIVO COMUNE DI FIRENZE
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PO 
sub-sistemi e ambiti 
 
sub-sistema della pianura coltivata 

sub-sistema della pianura coltivata | parco agricolo dell’Oltregreve 

sub-sistema della collina coltivata 

sub-sistema della collina coltivata | parco agricolo del Poggio di Sorgane 

sub-sistema del bosco 

ambito del nucleo storico (A1) 

ambito dei centri storici minori (A2) 

ambito della città consolidata | espansioni otto-primonovecentesche (A3) 

ambito della città consolidata | espansioni novecentesche (A4) 

ambito dell’insediamento recente (zona B) 

ambito dell’insediamento recente | i tessuti specializzati (zona D) 

ambito dell’insediamento recente | le aree per i depositi a cielo aperto 

classificazione 
 
beni culturali (DLgs 42/2004) 

emergenze di valore storico-architettonico  

emergenze architettoniche del Novecento 

tessuti storici prevalentemente seriali 

- edificato d’impianto “dentro le mura” (l1) 

- edificato d’impianto “fuori le mura” (l2) 

- edificato costituito da case a schiera otto-novecentesche (CS) 

- edificato d’impianto modificato da ristrutturazione ottocentesca (IO) 

- edificato da ristrutturazione novecentesca (RN) 

- edificato costituito da case in linea (CL) 

- edificato costituito da villini e palazzine a schiera (VPS) 

- edificato costituito da ville/villini e palazzi/palazzetti urbani (VP) 

edifici singoli o aggregati di interesse documentale 

edifici specialistici storicizzati (ante 1945) 

edifici non residenziali interni agli isolati (ante 1945) 

edificato recente (post 1945) 

insediamenti unitari 

ambiti di progetto urbano unitario (PU) 

comparti residenziali unitari (CRU) 

 
insediamenti unitari 
 
PA/PUC in itinere 
 
IEDC in itinere 
 

disciplina del suolo e degli insediamenti | legenda 

LEGENDA PIANO OPERATIVO COMUNE DI FIRENZE
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PO 
sub-sistemi e ambiti 
 
sub-sistema della pianura coltivata 

sub-sistema della pianura coltivata | parco agricolo dell’Oltregreve 

sub-sistema della collina coltivata 

sub-sistema della collina coltivata | parco agricolo del Poggio di Sorgane 

sub-sistema del bosco 

ambito del nucleo storico (A1) 

ambito dei centri storici minori (A2) 

ambito della città consolidata | espansioni otto-primonovecentesche (A3) 

ambito della città consolidata | espansioni novecentesche (A4) 

ambito dell’insediamento recente (zona B) 

ambito dell’insediamento recente | i tessuti specializzati (zona D) 

ambito dell’insediamento recente | le aree per i depositi a cielo aperto 

classificazione 
 
beni culturali (DLgs 42/2004) 

emergenze di valore storico-architettonico  

emergenze architettoniche del Novecento 

tessuti storici prevalentemente seriali 

- edificato d’impianto “dentro le mura” (l1) 

- edificato d’impianto “fuori le mura” (l2) 

- edificato costituito da case a schiera otto-novecentesche (CS) 

- edificato d’impianto modificato da ristrutturazione ottocentesca (IO) 

- edificato da ristrutturazione novecentesca (RN) 

- edificato costituito da case in linea (CL) 

- edificato costituito da villini e palazzine a schiera (VPS) 

- edificato costituito da ville/villini e palazzi/palazzetti urbani (VP) 

edifici singoli o aggregati di interesse documentale 

edifici specialistici storicizzati (ante 1945) 

edifici non residenziali interni agli isolati (ante 1945) 

edificato recente (post 1945) 

insediamenti unitari 

ambiti di progetto urbano unitario (PU) 

comparti residenziali unitari (CRU) 

 
insediamenti unitari 
 
PA/PUC in itinere 
 
IEDC in itinere 
 

disciplina del suolo e degli insediamenti | legenda 

LEGENDA PIANO OPERATIVO COMUNE DI FIRENZE
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PO 
verde di permeabilità ecologica 
 
area di trasformazione 

area di trasformazione per servizi 

 
dotazioni territoriali pubbliche 

dotazioni territoriali private di uso pubblico 

 
dotazioni territoriali pubbliche  
 
piazze e aree pedonali 

aree per parcheggio 

verde urbano 

verde ripariale 

parchi e giardini di interesse storico 

orti sociali 

aree per impianti sportivi 

scuola dell’obbligo 

scuola secondaria 

università 

servizi collettivi 

complessi ospedalieri 

cimiteri 

ERP | edilizia residenziale pubblica 

 
dotazioni territoriali private di uso pubblico 
 
aree per parcheggio privato 

aree per impianti sportivi privati 

scuola dell’obbligo 

scuola secondaria 

università 

servizi privati 

esercizi storici  

librerie 

 
aeroporto 

autostrade e SGC 

rete ferroviaria 

TAV 

 
rete tramviaria esistente 

rete tramviaria di progetto 
 

percorsi ciclabili esistenti 

percorsi ciclabili di progetto 
 

fascia di rispetto cimiteriale 

area in salvaguardia riassetto rete AT area metropolitana Firenze 
[Decreto interministeriale n. 239/EL-385/287/2019] 
 

 

LEGENDA PIANO OPERATIVO COMUNE DI FIRENZE
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1 | vincoli - scala 1:2.000 - estratto

estratto alla data 18 novembre 2025 stampato il 18 novembre 2025

Comune di Firenze - Piano Strutturale

ESTRATTO PIANO STRUTTURALE COMUNE DI FIRENZE
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PS 
 

 

 

 

 

cave – siti per il reperimento dei materiali ornamentali storici

cave – siti estrattivi dismessi

   
impianti fissi di telefonia mobile 

 

 

aree percorse dal fuoco 

 

 

 

zone di tutela – piano di rischio aeroportuale

 

 

vincolo cimiteriale 

 

 

 

elettrodotti ad alta tensione - in superficie 

elettrodotti ad alta tensione - interrati 

01. vincoli | legenda 

infrastrutture e suolo 

beni paesaggistici 

vincolo idrogeologico 

fiumi, torrenti e corsi d’acqua di interesse paesaggistico 

aree naturali protette di interesse locale (ANPIL)

zone speciali di conservazione (ZSC) e zone di protezione speciale (ZPS)

immobili di interesse storico architettonico 

vincolo archeologico 

zone soggette a limitazioni per la sicurezza della navigazione aerea 

metanodotti 

elettromagnetismo

stabilità dei versanti e aree di
protezione dal rischio idraulico

aree per il contenimento del rischio idraulico – interventi strutturali

aree per il contenimento del rischio idraulico – misure di protezione

risorsa idrica

patrimonio storico culturale e paesaggistico

territori contermini ai laghi di interesse paesaggistico

DM gg/mm/aaaa

area di salvaguardia riassetto rete AT area metropolitana Firenze
[Decreto interministeriale n.239/EL-385/287/2019]

siti contaminati (ex art. 251 comma 2 del Dlgs.152/06)

vincolo di rispetto sorgenti e punti di captazione 

LEGENDA PIANO STRUTTURALE COMUNE DI FIRENZE
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Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale di Firenze – Ufficio Territoriale di Firenze 
Via Santa Caterina d’Alessandria, 23 – 50129 Firenze Tel. 055 4787111 

 

1 

 
 
 
 
 
 

 
 
OGGETTO: PROT. 269713 – 06/11/2025. Richiesta atti di locazione e/o 
comodato - EI 240/25 - Tribunale Ordinario di Firenze. 
 
Si comunica l’inesistenza di contratti di locazione registrati in corso di 
validità, intestati a BNTSNO71S66D612Y ed aventi ad oggetto l’immobile 
descritto nell’istanza. 
 
Cordiali saluti. 
 
Gestione e controllo atti - Team 1 
Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale di Firenze 
Ufficio Territoriale di Firenze 
Via Santa Caterina D’Alessandria, 23 50129-Firenze 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Direzione Provinciale di Firenze 
__________________ 

Ufficio Territoriale di Firenze 

INDAGINE PRESSO AGENZIA DELLE ENTRATE
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INDAGINE PRESSO AGENZIA DELLE ENTRATE
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�����o: R: Richiesta info situizione contabile bene pignorato - CTU EI 240/25 - Tibunale Ordinario
di Firenze
�i��nt�: <mpalli@polisfirenze.it>
Data: 18/11/2025, 09:56
A: "'Alessandro Crudeli'" <alcrude001@gmail.com>
CC: "'Avv. Veronica Vesco'" <veryve19@gmail.com>

Egr. Archite�o buongiorno,
in qualità di Amministratore del Condominio in ogge�o riscontro la Sua cortese richiesta, in riferimento all’unità
immobiliare di proprietà della signora Buontempo Sonia sita sul fabbricato.
Seguo l’ordine:
-Le spese ordinarie per la ges�one 1/10/2025-30/9/2026 ammontano come da preven�vo approvato a �. 915,88.
-Non sussistono spese straordinarie deliberate.
-La signora a chiusura ges�one 30/9/2025 ha un saldo a debito pari a �. 4487,77. Tale importo è cos�tuito da euro
2465,41 capitale ogge�o di decreto ingiun�vo �saldo ges�one 2023/2024 e rate 1.2.3 ges�one 24/25�, euro
1226,50 spese legali maturate sulla procedura fino ad oggi, euro 795,86 rate e spese a conguaglio maturate
successivamente all’emissione del decreto.
- Come sopra indicato il Condominio ha dovuto a�vare una procedura esecu�va per  il recupero degli  oneri
condominiali non paga�. Riceve la presente per conoscenza l’avvocato a cui è stata a�data la pra�ca.

Rimango a disposizione per qualsiasi necessità e porgo cordiali salu�.

Per il Condominio Via Canova 49 1-4 Firenze
L’amministrazione
Polis srl
Do�. �a�eo Palli  

POLIS

CONSULENZE E

SERVIZI IMMOBILIARI S.R.L.

Sede legale e operativa

Via delle Porte Nuove 15/a

50144 FIRENZE

tel. 055.36.55.86

fax 055.36.40.49

mail: postmaster@polisfirenze.it

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Le informazioni contenute in questo documento ed i files ad esso eventualmente allega� sono ad uso esclusivo del des�natario

e sono da ritenersi stre�amente confidenziali. La loro diffusione, distribuzione e/o copia da parte di terzi è proibita e cos�tuisce

violazione dei principi de�a� a tutela del diri�o alla privacy: Regolamento europeo 679/2016 – GDPR recepito nell’ordinamento

interno con d.lgs. 101/2018.

Se avete ricevuto questa comunicazione per errore, siete prega� di informare immediatamente il mi�ente del messaggio

e di distruggere il messaggio stesso. Nel caso in cui abbiate il messaggio per errore è assolutamente vietato usarlo, copiarlo

o comunque divulgarlo mediante comunicazione e/o diffusione e bisogna provvedere sia alla sua cancellazione sia alla distruzione

di tu�e le copie esisten�. Ringraziamo an�cipatamente per la vostra collaborazione.

Da: Alessandro Crudeli <alcrude001@gmail.com>
Inviato: venerdì 7 novembre 2025 12:17
A: Do�. �a�eo Palli <mpalli@polisfirenze.it>
�����o: Richiesta info situizione contabile bene pignorato - CTU EI 240/25 - Tibunale Ordinario di Firenze

R: Richiesta info situizione contabile bene pignorato - CTU EI 240/25 - Tibunale Ordinario di Firenze

1 di 2 18/11/2025, 11:58

SPESE CONDOMINIALI
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Oggetto: Richiesta urgente ricerca + eventuali visure - CTU EI 240/25 - Tribunale Ordinario di Firenze
Da: <alessandro.crudeli@pec.architettifirenze.it>
Data: 2025/11/06 18:28:23
A: Comune Firenze - visure pratiche edilizie

Spett.le
UFFICIO VISURE EDILIZIA
Comune di Firenze
Firenze

In qualità di consulente del Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Francesca Romana Bisegna nel procedimento di
Esecuzione Immobililare 240/25 avanti il Tribunale Ordinario di Firenze come da allegata nomina, unisco richiesta di
ricerca e di eveuntuali visure con procedura di urgenza volta ad ottenere copia semplice in formato digitale di tutte
le pratiche edilizie inerenti l'immobile censito ai seguenti estremi catastali

CF Firenze, foglio 50, particella 723, subalterno 228
via Canova, 49 - interno 28

le cui caratteristiche sono meglio specificate nell'allegato modello richiesta ricerca e visura.

Distinti saluti
Alessandro Crudeli

ALLEGATI
1 - modello richiesta ricerca e visura (firmato digitalmente)
2 - nomina + verbale di giuramento
3 - carta di identità
4 - visura catastale storica
5 - ricevuta bonifico ricerca e visura urgente

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Dott. Arch.
ALESSANDRO CRUDELI 
via Piana, 16 - 50124 Firenze
telefono: 055.225420
cellulare: 333.4287969
email: alcrude@tiscali.it
PEC: alessandro.crudeli@pec.architettifirenze.it

Allegato(i)

ALL 1 - modello richiesta ricerca e visura.pdf.p7m
ALL 2 - nomina + verbale giuramento.pdf
ALL 3 - CIE.pdf
ALL 4 - visura storica fg 50 part 723, sub 28.pdf
ALL 5 - ricevuta bonifico ricerca e visura urgente.pdf

06/11/25, 18:29 Email: Richiesta urgente ricerca + eventuali visure - CTU EI 240/25 - Tribunale Ordinario di Firenze

https://www.accessogiustizia.it/quadra/stampaEmail.do 1/1

RICHIESTA ACCESSO ATTI PRESSO UT COMUNE DI FIRENZE
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Oggetto: Sollecito richiesta urgente ricerca + eventuali visure - CTU EI 240/25 - Tribunale di Firenze
Da: <alessandro.crudeli@pec.architettifirenze.it>
Data: 2025/11/24 09:29:15
A: Comune Firenze - visure pratiche edilizie

Spett.le
UFFICIO VISURE EDILIZIA
Comune di Firenze
Firenze

Buongiorno
per motivi di tempistica relativi alla procedura in oggetto avanti il Tribunale di Firenze, sollecito gentilmente risposta
alla richiesta urgente inviataVi oramai in data 06/11/25 a mezzo della PEC che Vi sto inoltrando e che ha ricevuto
solo, in data 11/11/25, Vostra conferma e contestuale comunicazione di programmazione della visura
numero 113304.

Cordiali saluti
Alessandro Crudeli

---------- Messaggio originale ----------
Da: alessandro.crudeli@pec.architettifirenze.it
Data: 2025/11/06 18:28:23
Oggetto: Fwd: Richiesta urgente ricerca + eventuali visure - CTU EI 240/25 - Tribunale Ordinario di Firenze
A: Comune Firenze - visure pratiche edilizie <visureedilizia.urbanistica@pec.comune.fi.it>

Spett.le
UFFICIO VISURE EDILIZIA
Comune di Firenze
Firenze

In qualità di consulente del Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Francesca Romana Bisegna nel procedimento di
Esecuzione Immobililare 240/25 avanti il Tribunale Ordinario di Firenze come da allegata nomina, unisco richiesta di
ricerca e di eveuntuali visure con procedura di urgenza volta ad ottenere copia semplice in formato digitale di tutte
le pratiche edilizie inerenti l'immobile censito ai seguenti estremi catastali

CF Firenze, foglio 50, particella 723, subalterno 228
via Canova, 49 - interno 28

le cui caratteristiche sono meglio specificate nell'allegato modello richiesta ricerca e visura.

Distinti saluti
Alessandro Crudeli

ALLEGATI
1 - modello richiesta ricerca e visura (firmato digitalmente)
2 - nomina + verbale di giuramento
3 - carta di identità
4 - visura catastale storica
5 - ricevuta bonifico ricerca e visura urgente

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Dott. Arch.
ALESSANDRO CRUDELI 
via Piana, 16 - 50124 Firenze
telefono: 055.225420
cellulare: 333.4287969
email: alcrude@tiscali.it
PEC: alessandro.crudeli@pec.architettifirenze.it

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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SOLLECITO ACCESSO ATTI PRESSO UT COMUNE DI FIRENZE
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PROGETTO 568/80 - CONCESSIONE N. 622 DEL 10/06/80

48Tribunale Ordinario di Firenze - Esecuzioni Immobiliari
proc. 240/25 R.G. - Allegati alla relazione di CTUPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PROGETTO 568/80 - CONCESSIONE N. 622 DEL 10/06/80

49Tribunale Ordinario di Firenze - Esecuzioni Immobiliari
proc. 240/25 R.G. - Allegati alla relazione di CTUPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PROGETTO 568/80 - CONCESSIONE N. 622 DEL 10/06/80

50Tribunale Ordinario di Firenze - Esecuzioni Immobiliari
proc. 240/25 R.G. - Allegati alla relazione di CTUPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PROGETTO 568/80 - CONCESSIONE N. 622 DEL 10/06/80

51Tribunale Ordinario di Firenze - Esecuzioni Immobiliari
proc. 240/25 R.G. - Allegati alla relazione di CTUPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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EI 240/25 RG

BANCA DI CAMBIANO 1184 vs SONIA BUONTEMPO

CTU Arch. Alessandro Crudeli

TABELLA RIEPILOGATIVA LOTTO UNICO

^ ^ ^

Estremi catastali CF Firenze, foglio 50, particella 723, subalterno 28

Descrizione Civile abitazione al P2 con cantina al PT

^ ^ ^

Diritto reale pignorato quota di 1/1 di piena proprietà

Prezzi base d'asta 187.000,00 euro

^ ^ ^

Esecutata Sonia BUONTEMPO

^ ^ ^

Creditore procedente BANCA DI CAMBIANO 1184 SPA

^ ^ ^

Stato occupazionale in possesso della esecutata

^ ^ ^

NOTE

L'eventuale acquirente deve essere reso edotto che l'altezza libera fra pavimento e soffitto

varia fra 267 cm e 268 cm, quindi è inferiore a 270 cm (cfr. punto 9.5. relazione di consulenza

tecnica di ufficio).

TABELLA RIEPILOGATIVA
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INVIO ELABORATO PERITALE A ESECUTATA
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