CONTRATTC DI AFFITTO DI AZIENDA

Avv. Massimiliano Pensato
NOTAIO
Piazza G. Marconin.12
01019 Vetralla {(VT)

Con la presente scrittura che rimarri depositata ai rogiti
del Notaio autenticante la sottosgrizione, tra:

tro)

Via Vincenz¢ Ferri snc, capitale sociale di Eurc
13.015 00 interamente wversato, Partita I1.V.A. codice fiscale
iscrizicne nel Registrc delle Imprese di Viterbo n.

*

sede in Targquinia Via Vincenzo Ferrli snc, capitale so-
clale di Euro l0.000,00 interamente versato, Partita I.V.A.,
codice fiscale ed discrizione nel Registro delle Imprese di
D < - : <2 unipersona-
le, munito dei poteri di firma e rappresentanza della Societa
in ferza del vigente Statuto sociale, autorizzato al presente
atto in forza di delibera della assemblea dei soci in data 20
maggico 2019; in sequite "Affittuaria”

PREMESSO CHE

a)

snc, ¢ titolare dell'azienda operante nel settore del commer-
cie al minute per gli articoli elencati nell'allegato certi-
ficato camerale (Allegato A) e dispcone di tutte le autorizza-
zioni, concessioni, permessi, licenze e in generale dei prov-
vedimenti amministrativi di legge necessari per l'esercizio
di tale attivita, che attualmente & svelta nell'immobile sito
in Tarquinia (VT), Via Vincenzo Ferri snc {censito nel Cata-
sto Fabbricati di Targquinia al feoglio 87 con la particella
443, categoria D/8, rendita catastale FEuro 37.788,00), di

preoprieta della societa —codice fiscale
—ne da contratto di locazione stipulato in data

22 dicembre 2010, registrato a Viterbo il 21 gennaio 2011 al
n. 305 serie 3.

R e -
re la predetta azienda.
) QD
tende assumere in affitto detta azienda.

TUTTC CIO' PREMESSO
ST CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

1, Premessa
1.1 Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale

1

dei poterli di firma e rappresentanza della Societd in forza |
del vigente Statuto sociale, autorizzato al presente atto in
forza di delikera della assemblea dei scci in data 20 maggio
2019; in seguitoc "Affittante":;

;. =
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del presente contratto.

[m

2. Oggetto

’ | D +>n> Sichizza & con-
cedere, come concede, in affitto alla _

SOCIETA' 2 RESPONSABILITA' LIMITATA, che accetta, l'azienda
descritta in premessa.

3. Durata

3.1 L'affitto dell'azienda avra la durata di anni 5 {(cingue),
a decorrere dal giorne 24 (ventiquattro) maggic 2019 (duemi-
ladiciannove) ¢ potra essere tacltamente rinnovato per la
stessa durata 1in mancanza di disdetta fatta pervenire alla
controparte a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento da
inviare 3 {tre} mesi prima della scadenza pattuita. L'ALLIit-
tuaria ha facolta di recedere dal contratto anche prima della
scadenza del termine, comunicando disdetta dell'affitto del-
l'azienda mediante leltera raccomandata con preavviso di al-
meno & {(=ei) mesi rispetto alla data di efficacia del recesso.
4. Canone

4,1 Tl corrispettivo omnicomprensive per tutta la durata del
contratte & fissato in Eure 90.000,00 (novantamila virgola
zero) oltre TVA di legge, da pagarsi in 5 {cingue} rate di
Euro 18.000,C0 (diciottomila wvirgela zero) ciascuna scadenti
il 31 {trentuno) dicembre di ogni anno.

4,2 Per il ritardato pagamento del canone sono pattuiti inte-
ressi nella misura convenzionale del 2% {due per cento} annuo.

5. Patrimonio aziendale

5.1 Le Parti concordemente dichiaranc che compongono l'affit-

to dell'azienda il marchic e 1'insegna d_

- oltre alle attrezzature ed ai beni strumentali mobili

quali risultanc dall’elenco riportato nell'allegate B, nonché
tutte le autorizzazionl necessarie per lo svolgimento del-
1'attivita. Sonc escluse dall’affitto tutte le altre attivits
e passivita non specificate relative all’azienda oggetto del
presente contratto. L'Affittuaria subentra nel contratte di
locazione sopra citato, come per legge. Le Parti convengono
che per le merci aziendali verra redatta separata scrittura.

6, Gestione dell'lazienda

ripubblicazic

6.1 L'azienda viene consegnatc in data odierna e 1TAffittua-
ria sl costituisce, ai sensi di legge, custode. A partire da
tale data & a carico dell’Affittuaria la completa responsabi-
lita della gestione dell'azienda concessa in affitto.

6.2 L'Affittuaria si 1impegna a gestire 1l'azienda sotte la
ditta che la contraddistingue in modo continuativo e costante
senza modificarne 1'attuale-  destinazicne, utilizzandc 1'orga-
nizzazione e le dotazioni con la necessaria diligenza, in me-
do da conservare la loro efficienza ai sensi dell’art. 2561
del codice civile.

6.3 L'Affittuaria avrd 1'uso esclusivo del marchio, che potra
utilizzare .insieme ad altrl marchi e segni distintivi a sua
scelta.
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7. Obblighi dellfAffittante

7.1 LrAffittante garantisce 1l pieno e pacifice godimento
dell'azienda affittata; in particolare si impegna a sollevare
1"Affittuaria da ogni responsabilita, oneri, anche fiscali,
tributi, imposte, tasse ed altri gravami relativi all’azienda
affittata, nascentl da cause anteriori all’inizio dellfaffit-
to. Sonce inoltre a carico dell’Affittante, fino alla data di
decorrenza dell’'affitte, tutte le spese relative all'eserci-
zio dell'azienda affittata. L'Affittante presta sin d'ora il
propric assenso alla voltura delle licenze e/o autorizzaziocni
amministrative attualmente esistenti e richieste dalle vigen-
ti leggi per l'esercizic dell'azienda.

B. Consense dell’Affittante per modifiche, migliorie ¢ tra-

sformazione dei beni

8.1 E’' fatto diviete all’aAffittuaria di procedere a modifi-
che, migliorie ¢ trasformazioni dei beni affittati, senza il
consenso scritto dell’Affittante, il quale, in difetto, potra
pretendere la messa in pristino a spese dell'Affittuaria. In
ogni casc nessun diritte, indennita o rimborso competerda al
termine del contratto allfAffittuaria per le suddette modifi-
che, miglicrie o trasformazioni apportate alle attrerzzature o
ali beni strumentall mobili dell'azienda. LTAffittuaria potra
effettuare, nel ccrsc del ceontratto, acguisti di macchinari,
di attrezzature e di beni strumentall mobili integrativi e/o
sostitutivi di quelli affittati, che rimarranno di sua esclu-
siva proprieta.

9. Poteri di ceontrollo dell’aAffittante

9.1 L’Affittante, ai sensi dell'art. 1619 del codice civile,
ha la facolta di controllare la corretta gestlone dell'azien-

da affittata e, all'uopoc, pud effettuare soprallucghi anche a
mezzo di propri rappresentanti o tecnicl incaricati.
10. Ripartizione delle spese

10.1 Sono ad esclusivo carico dell’Affittuaria tutte le spese
relative alla conduzione e all’esercizic dell'azienda, nonché
le spese ordinarie per manutenzioni e riparazioni di qualsia-
si tipo alle attrezzature e al beni strumentalli mebili, men-
tre quelle per le manutenzieni e riparazioni straordinarie
sono a carico dell'Affittante. Le impcoste e le tasse relative
all'azienda saranno da oggl a caricc dell'Affittuaria.

11. Cessione del contratto e sublocazicne

11.1 L'Affittuaria non pud subaffittare 1l'azienda o cedere
anche parzialmente 11 contratto sotto qualsiasi forma senza
il consenso dell’Affittante.

12. Divieto di concorrenza

12.1 L’Affittante, per tutta la durata dell’affitto, s'impe-
gna a non iniziare, anche per interposta persona ovvero tra-

mite un organismo scocietaric, una nuova impresa che per 1'ocg-
getto, per l'ubicazione o per altre circostanze sia idonea a
sviare la clientela dell'azienda affittata.

13. Successione nel contratti
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13.1 L'Affittuaria subentra in tutti 1 contratti stipulati

i

ripubblicazii

dall’Affittante per l'esercizic dell'azienda ad eccezicne di

‘quelli aventi carattere perscnale, in ccrsc alla data di ef-

ficacia del presente contratto, ivi inclusi 1 contratti di
lavoro. L'Affittante si impegna a prestarsi in ogni medo al
fine di permettere la volturazione dei contratti sopra indi-
viduati in gapo ali’Affittuaria, c¢he comunicherd a preopria
cura l'avvenuto perfezionamento del presente contratto al
terzi contraenti. E' fatta salva la possibilitd che 1'Affit-
tuaria stipuli autonomamente con la proprietd delle mura un
altro contratto di locazione ex novo.

13.2 In ipotesi di recessce dal contratbte del terzo contraen-—
te, 1l’Affittante & esoneratc da ogni respconsabllita.

14, Crediti e debiti relativi all'azienda affittata

14.1 Tutti i crediti ed i debiti d&i qualsiasi natura, per

rapporti sorti anteriormente alla data del presente contrat-
to, ad esclusione del debito al trattamento di fine rapporto
dei dipendenti, continuano a competere ed a gravare esclusi-
vamente sull’Affittante, mentre i crediti: ed i debitli sorti
nel corsoc dellfaffitto, ancorché non scaduti alla data di
cessarione del contratto, saranno rispettivamente a wvantagglo
e a carico dell'Affittuaria.

15. Consistenza di inventario

15.1 Le ccnsistenze di inventario alla fine del rapporto sa-
ranno cedute dall’Affittuaria all’Affittante a prezzo di mer-
cato e nen ci saranno differenze inventariali al termine del
rapporto da regolare a norma dell'art. 25¢€1, quarto ccmma,
del codice civile.

15.2 L'Affittuaria dichiara di ricevers in consegna 1 beni
costituenti 1l complesso aziendazle in bucno stato e adatti
all'usc convenuto e si obbliga a restitulre gli stessi benil
alla scadenza del contratto, salvo guelli oggette d sostitu-
zione. T1 danneggiamento ed 11 perimento dei beni compenentl
l'azienda per colpa dell’Affittuaria saranno a carico di que-
st'ultima.

15.3 Al termine del contrattoc all’Affittuaria non competerad
alcun indennizzo per 1'eventuale incremento dell’avviamento.

16. Lavoratorli subcrdinati

16.1 L'azienda viene consegnata con 1 dipendenti indicati
nell'allegate C. Sul punto la Parte Affittante, per tuttli gli
effetti di legge, dichiara che nell'azienda in oggetto non
sono complessivamente occupati piftt di guindici dipendenti.

17. Alienazione dell'azienda

17.1 In caso di alienazicne dell'azienda da parte dell’Affit-
tante, 1'Affittuaria potra recederse dal contratto dando
preavviso all'altra parte con lettera raccomandata almeno tre
nesi prima.

18. Riconsegna dell'azlenda

18.1 Alla scadenza del contratteo, in assenza di rinnovo, o in

l casc di scioglimento del medesimo per gqualsiasi causa, 1'Af-
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fittuaria & tenuta a riconsegnare l'azienda immediatamente,

nella consistenza in cul € stata trasferita alla data di ef-
ficacia del presente contratto, salvo il logorio, il deperi-
mento e la scstituzione dei beni e delle dotazicni conseguen-
ti alla loro normale utilizzazione.

18. Clauscla risolutiva espressa

19.1 Il mancatc adempimento da parte dell'Affittuaria, anche
di una sola delle obbligazicni da lel assunte con i1l presents
centratte, in particolare i1 mancato pagamento, anche non
consecutlve, di due o pit rate del canone di affitto pattui-
te, produrra per 1'Affittante la facoltd di ritenere risolte
il contratto ail sensi dell'art. 1456 del cocdice civile.

20. Allegati

20.1 Formano parte integrante e scstanziale del presente

contratto 1 seguenti allegati: A) certificato camerale atte-
stante g¢gli articoll commercializzati dall'Affittante; B) in-
ventario delle attrezzature e del beni strumentzli mobili
compresi nell’affitto di azienda, sottoscritto da entrambe le
Parti contraenti; C) elenco dei dipendenti della —
liquidazicne ass i
D)

sente contrattoeo;

in liguidazione;

22. Spese del presente atto

22.1 Tutte le spese relative al presente atto, annesse e di-
pendenti, sono a carico dell'Affittuaria.
23. Regime fiscale

23,1 Ai fini della tassazione del presente atto, 17 Affittan-
te, al sensi dell’art. 35, comma 10 guater, del D.L. 4 luglio
2006 mn. 223, come introdottc 1n sede di conversione con la
Legge 4 agosto 2006 n. 248, dichiara: a) che nessun immobile
aziendale & oggetto del contratto di affitto in oggetto: b)
che il presente contratto determina corrispettivi assoggetta-
ti ad I.V.A. e la registrazione sard effettuata a tassa fissa
al sensi dell'art. 40 del DPR n. 131/186.

24, Rinvic aile norme di legge

24.1 Per tutto guanto non espressamente previsto dalle Parti
nel presente contratto si rinvia alle norme del codice civile.

25. Disposizioni finali

Le Parti dichiaranc di approvare espressamente tutti i patti
e le clauscle del presente contratto, anche per gli effetti
degli articeli 1341 e 1342 del codice civile., Le parti di-
chiaranc, infine, espressamente e concordemente di autorizza-
re il Notalo autenticante all'utilizzo del propri dati perso-
nali per 1'adempimento delle formalita di cul al presente at-
to, 1l tutto secondo le modalitd e le finalita di cui alla
nermativa, anche dell'Unicne Eurcpea, vigente & resa ben nota
al ccmparenti.

Vetralla, 22 maggic 2019
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