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Elenco Documenti estratti dall’Esperto 
 
1. Elenco note per immobile in Comune di Anguillara Sabazia fg. 14, part. 1099, sub. 504 

 

2. Atto di assegnazione a socio (risoluzione consensuale del precedente conferimento di 

bene immobile) R.G. 19355 R.P. 13129 del 27/04/2016 - Conservatoria di Roma 2 

 

3. Nota di iscrizione ipoteca volontaria R.G. 40371 R.P. 9712 del 30/06/2010 - 

Conservatoria di Roma 2 
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Repertorio n. 11135                                              Raccolta n. 6884                
------------------- VERBALE DI ASSEMBLEA DEI SOCI -------------------
--------------------------- REPUBBLICA ITALIANA ----------------------------
L'anno duemilasedici, il giorno undici del mese di aprile, in Ro ma, nel mio  
stu dio alla via Giuseppe Pisanelli n. 4, alle ore 16.50. ---------------------------
------------------------------------ 11 aprile 2016 ------------------------------------
Davanti a me Antonello Moser Faraone, Notaio in Roma, iscritto nel Colle - 
gio No tarile dei Distretti Notarili Riu niti di Roma, Velletri e Civitavec chia, 
------------------------------- sono presenti i signori: --------------------------------
- SIPONE Riccardo, nato a Roma (RM) il 20 settembre 1964, Codice Fisca -
le SPN RCR 64P20 H501B, domiciliato per la carica ove appresso, cittadi - 
no italiano, il quale dichiara di intervenire al presente atto non in proprio  
ma nella sua qualità di Amministratore Unico e rappresentante della: --------
----------------------------------- "EN.NI. S.R.L.", ----------------------------------
con sede in Roma (RM), Via Pietro de Francisci n. 81, capitale sociale euro 
12.000,00  (dodicimila e centesimi zero) interamente ver sa to, Co dice Fisca -
le, Partita IVA e nume ro di iscri zio ne presso il Regi stro delle Im prese di  
Ro ma: 10267451002, iscrit ta pres so la C.C.I.A.A. di Roma al n. REA  
1221876, a quan to in ogget to au to riz zato in virtù dei poteri a lui con feriti  
dal vigente statuto sociale; -----------------------------------------------------------
- TERRANOVA Alessandro, nato a Roma (RM) il 14 maggio 1976, resi - 
dente in Roma (RM), Via Pietro de Francisci n. 6, cittadino italiano, codi ce 
fiscale TRR LSN 76E14 H501H; ---------------------------------------------------
---------------------------------------*  *  *  *  * --------------------------------------
Io Notaio sono certo dell'identità personale dei comparenti. --------------------
Il signor SIPONE Riccardo, nella summenzionata qualifica, mi chiede di as -
si ste re, re di gen do ne il relativo pubblico verbale, all'Assemblea dei soci del - 
la "EN.NI. S.R.L.", regolarmente convocata in questo giorno, nel luo go ed  
ora suindicati, per discutere e deliberare sul se guente: --------------------------
----------------------------- ORDINE DEL GIORNO -----------------------------
1) Risoluzione consensuale del conferimento di bene immobile effettuato  
dal so cio TERRANOVA Alessandro durante l'assemblea dei soci del 14  
feb braio 2014 e conse guente revoca di detta delibera di aumento. ------------
2) Riduzione del capitale sociale da euro 12.000,00  (dodicimila e centesi mi
zero) ad eu ro 10.000,00  (diecimila e centesimi zero) mediante assegna zio - 
ne del bene immobile di cui al precedente punto 1) al socio TERRANO VA 
Alessandro. -----------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------*  *  *  *  * --------------------------------------
Aderendo a detta richiesta, io Notaio do atto di quanto segue: -----------------
a norma dell'art. 21  (ventuno) del vigente statuto sociale, assume la presi - 
den za del l'As semblea il sovracomparso SIPONE Riccardo il quale -----------
------------------------- dichiara, constata e fa constatare: -------------------------
- che la presente Assemblea è stata regolarmente convocata a norma di sta - 
tuto ai sensi dell'art. 17  (diciassette) del vigen te sta tuto so cia le; --------------
- che lo stesso art. 16  (sedici) del vigente statuto sociale consente che l'as - 
semblea ven ga convocata anche al di fuori della sede sociale, purché nel - 
l'ambito dell'Unione Europea; -------------------------------------------------------
- che è presente l'Amministratore Unico nella persona di sé stesso; -----------
- che è presente l'intero capitale sociale nelle persone dei soci: ----------------
a) esso stesso, SIPONE Riccardo, titolare della piena proprietà di una quo ta 
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di no mi na li eu ro 9.000,00  (novemila e centesimi zero), pa ri ad una parteci - 
pazione rappresentante il 75%  (settantacinque per cento) del ca pitale so cia -
le; ----------------------------------------------------------------------------------------
b) SIPONE Nicola, titolare della piena proprietà di una quo ta di no mi na li  
eu ro 1.000,00  (mille e centesimi zero), pa ri ad una parteci pazione rappre - 
sentante l'8,33%  (otto e centesimi trentatre per cento) del ca pitale so cia le; -
c) TERRANOVA Alessandro, titolare della piena proprietà di una quo ta di  
no mi na li eu ro 2.000,00  (duemila e centesimi zero),  pa ri ad una parteci pa - 
zione rappresentante il 16,67%  (sedici e centesimi sessantasette per cen to)  
del ca pitale so cia le; -------------------------------------------------------------------
come risulta dal foglio di presenza che verrà conservato negli atti della so - 
cietà; -------------------------------------------------------------------------------------
- che è stata accertata l'identità e la legittimazione di tutti gli intervenuti ai  
sensi di legge senza che emergesse alcun rilievo critico in proposito; --------
- che è stata validamente costituita la presente Assemblea ed idonea a deli - 
berare sul predetto ordine del giorno. ----------------------------------------------
Apertasi l'adunanza, il Presidente prende la parola e passa alla trat tazione  
del primo punto posto all'ordine del giorno, ri feren do che tutti i soci sono  
ve nu ti nel la determinazione di risolvere consensualmente il conferimento di
be ne immobile costituito dal villino su tre livelli sito nel Co mu ne di An - 
guilla ra Sa ba zia (RM), lo calità "Colle Biadaro", già "Prato del Via le", Via  
Tevere n. 10/A, effettuato dal Signor TER RA NO VA Alessan dro in se de di  
deli bera di au mento del capitale so ciale del 14 feb braio 2014, che ha com - 
por tato l'in gres so in so cie tà del  me desimo Signor TERRANO VA Ales san - 
dro, re pu tan do ciò più ri spon den te agli in te ressi del socio con feren te e della 
so cietà, con con se guen te re voca di detta delibera di aumento. -----------------
Sul secondo punto posto all'ordine del giorno, il Presidente propone, dun - 
que, che l'assemblea riduca il capitale sociale dagli at tuali euro 12.000,00   
(dodicimila e centesimi zero) ad eu ro 10.000,00  (diecimila e centesimi ze - 
ro) mediante riassegnazione del suddetto bene immobile al socio TERRA - 
NOVA Alessandro in considerazione della sua fuoriu scita dalla compagine 
sociale, la scian do inal te rate le quo te de gli al tri so ci, al l'uo po ri cor ren done  
tut ti i pre sup posti di leg ge e non ri sul tando per di te. -----------------------------
Il Presidente, altresì, da atto che il valore del bene da asse gnar si in na tu ra è  
pari a quello della somma che andrebbe rimborsata allo stesso socio TER - 
RA NO VA Ales san dro per effetto del la ri du zione del ca pi tale in considera - 
zione del fatto che l'immobile è gravato dall'ipoteca volontaria iscritta per  
euro 820.000,00  (ottocentoventimila e centesimi  zero) presso la Conserva -
toria dei RR.II. di Roma 2 in data 30 giugno 2010 al n. 9712 di formalità a  
favore della Banca Popolare dell'Etruria e del Lazio - Società Cooperativa,  
con sede in Arezzo, derivante da contratto di mutuo a rogito del Notaio Da - 
niela Maria Roberta D'Urso di Roma, in data 24 giugno 2010, rep.n.  
61664/4374, debitamente registrato. -----------------------------------------------
In merito, il Presidente evidenzia che, ai sensi dell'art. 2482, comma 2, cod. 
civ., detta operazione di riduzione po trà essere eseguita solo dopo novanta  
giorni dal giorno dell'iscrizione della delibera nel Registro Im prese e pur - 
ché, entro ta le termine, nessun creditore sociale ante riore all'iscrizione stes - 
sa ab bia fatto opposizione ed esibisce il nuovo testo dello statuto sociale  
che reca la modifica del capitale sociale proposta (art. 5 dello statuto), su - 
bor di na ta mente al suddetto esito positivo dell'operazione di riduzio ne. ------

.
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Il Presidente invita infine l'Assemblea medesima a deliberare in me rito a  
quanto sottoposto al suo esa me. -----------------------------------------------------
Indi egli dichiara che l'Assemblea, dopo approfondita discussione e con voti
unanimi espressi per al za ta di mano ------------------------------------------------
------------------------------------- DELIBERA -------------------------------------
1) di risolvere consensualmente il conferimento di bene immobile, appres so
descritto, effettuato dal Signor TERRANOVA Alessan dro in se de di de li - 
bera di au mento del capitale sociale del 14 feb braio 2014, che ha com por - 
tato l'in gres so in so cie tà del  medesimo Signor TERRANO VA Ales san dro,  
con con se guen te re voca di detta delibera di aumento, bene im mobile sito  
nel Co mu ne di An guilla ra Sa ba zia (RM), lo calità "Colle Biada ro", già "Pra -
to del Via le", Via Tevere n. 10/A, e precisa mente: -------------------------------
- villino su tre livelli comunicanti tra loro a mezzo di scala interna (piano  
se minterrato destinato a locali servizio, piani terra e primo destinati ad abi - 
ta zione) con annessa corte pertinenziale di pro prietà esclusiva, composto, al
piano seminterrato, da due locali magazzi no, una cantina e servizio, al pia - 
no terra, da soggiorno-pranzo, portico-ter razzo con annessa corte, al piano  
pri mo, da tre camere, bagno e disimpegno. ---------------------------------------
L'immobile sopra descritto è censito nel Catasto Fabbricati del Comune di  
Anguillara Sabazia al foglio 14, particella 1099, subalterno 504, Via Teve re
n. 10/A, pia no S1-T-1, ca te goria A/7, classe 2, vani 7, superficie cata sta le  
to ta le mq. 173, totale escluse aree scoperte mq. 173, ren dita eu ro 849,57. ---
I dati di identificazione catastale dell'unità immobiliare in discorso, come  
so pra riportati, fanno riferimento alla planimetria depositata in catasto che  
si allega al presente atto --------------------------------------------------------------
-------------------------------- sotto la lettera "A", ---------------------------------
omessane la lettura delle parti scritte per espressa dispensa fattami dai com -
parenti che dichiarano di averne esatta conoscenza. -----------------------------
La società "EN.NI. S.R.L.", come sopra rappresentata, di chiara che i dati  
catastali dell'im mobile, nonchè la planimetria depositata in catasto, sono  
conformi allo stato di fatto, come il signor TERRANOVA Alessandro aven -
do ne pre so vi sio ne espres samente conferma, ed in particolare che non sussi -
stono dif for mità ri levanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale o
dar luo go all'ob bligo di presentazione di nuova planimetria cata stale, sulla  
base delle dispo sizioni vigenti in materia catastale. ------------------------------
Ai sensi e per gli effetti di cui alla legge 28 febbraio 1985 n. 47, successive 
modifiche e integrazioni, del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, della Legge 21  
dicembre 2001 n. 443 e del D.Lgs. 27 dicembre 2002 n. 301, la parte vendi -
trice, società "EN.NI. S.R.L.", come innanzi rappresentata, ai sensi dell'art. 
47 del D.P.R. n. 445/2000, previo richiamo da me Notaio a lei rivolto sulle  
sanzioni anche penali previste dall'art. 76 del predetto D.P.R. per le ipotesi  
di falsità in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, consape vole delle san - 
zioni penali di cui al suddetto articolo, ---------------------------------------------
---------------------------------- dichiara ed attesta: ----------------------------------
- che le opere di costruzione del fabbricato di cui fa parte la porzione immo -
biliare in oggetto è stata edificata giusta concessione edilizia rilasciata dal  
Comune di Anguillara Sabazia in data 7 febbraio 1992 al n. 15/92, protocol -
lo n.9235/R e successiva concessione in variante in data 5 dicembre 1992 al
n.142/91, protocollo n. 3795/R. -----------------------------------------------------
Dichiara altresì che a tutt'oggi nell'immobile oggetto del presente atto, non  
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sono state eseguite altre opere tali da richiedere concessioni od autorizza - 
zioni in sanatoria ad eccezione del titolo abilitativo in sanatoria rilasciato  
dal Comune di Anguillara Sabazia n.06/09, pratica edilizia n.81. -------------
La presente assegnazione viene fatta ed accettata con tutti gli annessi e con - 
nessi, usi, diritti, azioni e ragioni, servitù attive e passive adiacenze e perti - 
nenze, nello stato di fatto e nella condizione di diritto in cui quanto ne for - 
ma oggetto attualmente si trova, noto alla parte assegnataria. ------------------
In particolare quanto in oggetto viene assegnato con i proporzionali diritti  
sugli enti, gli spazi e i servizi condominiali del fabbricato di cui fa parte e  
con i connessi vincoli, obblighi e limitazioni, giusta le norme di legge. ------
Detto immobile è pervenuto alla società "EN.NI. S.R.L." con atto a ro gito  
del Notaio Enrico Chiodi Daelli di Milano in data 14 febbraio 2014 rep. n.  
184377/42351, debitamente registrato e tra scritto pres so la Con serva toria  
dei RR.II. di Roma 2 in data 10 marzo 2014 al n. 6818 di for malità. ---------
La società "EN.NI. S.R.L." garantisce, volendo in caso con trario rispondere
come per leg ge, la proprietà e libera disponibilità di quan to venduto e la sua
libertà da pesi, liti, vincoli od oneri, privilegi, iscrizioni o trascrizioni pre - 
giudizievoli e gravami qualsiasi ad eccezione dell'ipoteca innanzi citata. ----
Garantisce inoltre, con riferimento al D.M. 22 gennaio 2008 n. 37, che gli  
impianti posti a servizio dell'unità immobiliare in oggetto sono conformi al -
la normativa in materia di sicurezza per gli impianti stessi vigente all'epoca 
del la loro realizzazione. --------------------------------------------------------------
Con riferimento a quanto previsto in materia di rendimento energetico nel - 
l'edilizia dal D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e successive modifiche ed inte - 
grazioni, la parte assegnataria dà atto di aver ricevuto le informazioni e la  
documentazione, comprensiva dell'Attestato della Prestazione Energetica  
re datto in data 8 aprile 2016 dal Geom. Pierluigi Burgio che, in copia con - 
forme da me Notaio in data odierna, rep.n.11134 si al le ga al pre sen te at to --
--------------------------------- sotto la lettera "B" ---------------------------------
omessane la lettura per espressa dispensa fattami dai comparenti, in ordine  
alla attestazione della prestazione energetica degli edifici. ---------------------
La società "EN.NI. S.R.L.", come innanzi rappresentata, di chiara di essere  
al corrente con il pagamento di ogni imposta o tassa, tribu to, contributo ed  
oneri concer nenti quanto assegnato. ------------------------------------------------
Dichiara e vuole, comunque, che qualsiasi onere attinente a quanto assegna -
to, rimanga a suo esclusivo carico qualora si riferisca a momento anteriore  
alla data odierna anche se a tale data non ancora accertato o notificato. ------
Il signor TERRANOVA Alessandro a seguito della risoluzione del confe ri - 
mento si ac colla e fa pro prio quan to re si duato dalla quota del mu tuo di ori - 
gina ri nomi nali euro 410.000,00  (quattrocentodiecimila e centesimi  zero)  
come sopra af ferente la porzione immobiliare in og get to; ----------------------
Il signor TERRANOVA Alessandro di chiara di voler suben trare per la quo -
ta ac col la tasi in ogni ob bligazio ne as sunta verso la Banca Popolare dell'E - 
truria e del Lazio - Società Cooperativa, con sede in Arezzo e di ac cet tare  
tutti i pat ti, clauso le, e condi zioni na scenti da atto di mu tuo, ad es so ben no -
to , che si im pe gna ad osserva re e far os serva re in ogni loro par te, in par ti - 
co lare per quanto ri guarda il pun tuale pa gamento delle re stanti rate di am - 
mor ta mento; si impe gna al tresì a notificare l'ac collo all'Isti tu to mu tuante,  
nelle sua sede di, a tutti gli ef fetti di leg ge. ----------------------------------------
In relazione al disposto del comma 22 articolo 35 del Decreto Legge 4 lu - 
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glio 2006 n. 223, i comparenti da me Notaio richiamati sulle sanzioni pe nali
pre viste dall'artico lo 76 del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000 per le ipo - 
tesi di falsità in atti e dichia razioni mendaci ivi indicate, dichiarano ed atte - 
stano sotto la ri spettiva personale re sponsabilità e dichiaratisi edotti del le  
san zioni penali di cui al suddetto articolo: ----------------------------------------
-------------------------------------------- 1) --------------------------------------------
che non c'è stato pagamento di somme di danaro ma solamente l'accollo di  
quan to re siduato del mutuo di cui sopra; ------------------------------------------
-------------------------------------------- 2) --------------------------------------------
- che per la conclusione del presente atto non si sono avval se del l'opera di  
me dia zio ne im mo biliare. -------------------------------------------------------------
2) di ridurre volontariamente il capitale sociale ex art. 2482 cod. civ. da eu - 
ro 12.000,00  (dodicimila e centesimi zero) ad eu ro 10.000,00  (diecimila 
e centesimi zero)  mediante assegna zio ne del bene immobile di cui al pre - 
cedente punto 1) al socio TERRANO VA Alessandro, la sciando inal terate le
quote degli altri soci. ------------------------------------------------------------------
L'Assemblea, inoltre, prende atto e da atto di quanto segue: -------------------
- che il va lo re del bene da asse gnar si in na tu ra al socio TERRANOVA  
Ales sandro è pa ri a quel lo del la som ma che an dreb be rimborsata allo stesso 
so cio TER RA NO VA Ales san dro per effetto del la ri du zione qui deliberata,  
detrat to il debito residuo del mutuo sopra citato, ammontante ad euro  
400.000,00  (quattrocentomila e centesimi  zero); -------------------------------
- che la presente riduzione, ai sensi dell'art. 2482, comma 2, cod. civ., potrà 
essere eseguita solo dopo no vanta gior ni dal la data dell'iscrizione della pre - 
sente de libera nel Registro Imprese e pur ché nessun creditore sociale ante - 
riore all'iscrizione abbia fatto opposi zione; ---------------------------------------
- che, in caso di esito positivo della riduzione come so pra deli be rata, il ca - 
pitale sociale am monterà ad eu ro 10.000,00  (diecimila e cente simi ze ro) e  
risulterà in te ra mente sot to scritto e versato, diviso in quote ai sensi di leg ge, 
ed ap par ter rà ai soci nelle se guenti proporzioni: ---------------------------------
1) al signor SIPONE Riccardo in ragione di una quota di nominali eu ro  
9.000,00  (novemila e centesimi zero) pari al 90%  (novanta per cento)  
del capitale so ciale; -------------------------------------------------------------------
2) al signor SIPONE Nicola in ragione di una quota di no mi nali eu ro  
1.000,00  (mille e centesimi zero) pa ri al 10%  (dieci per cento) del ca pi - 
tale so ciale; -----------------------------------------------------------------------------
- di modificare, pertanto, subordinatamente all'esito positivo dell'ope razione
di riduzione in oggetto, l'art. 5 (cinque) del lo statuto so ciale nel modo che  
segue: -----------------------------------------------------------------------------------
"Il capitale sociale è di Euro 10.000,00  (diecimila e centesimi zero) diviso
in quote ai sen si del l'art. 2468 c.c.". Fermo tutto il resto. -----------------------
L'Assemblea, sempre con voti unanimi, delibera, altresì, di autorizzare il so -
vra comparso signor SIPONE Riccardo ad apportare da solo, senza convo ca -
re ul te rior men te l'As semblea, le eventuali modifiche che la C.C.I.A.A. di  
Ro ma vo lesse ri chie dere in sede di iscrizione e lo dele ga a compiere tutte le
opera zioni ne cessa rie ad eseguire la presente delibera ivi compreso il depo - 
sito dello sta tuto so ciale nella sua ver sione aggiornata in caso di de corso  
senza opposi zione del termine di novanta giorni di cui sopra. -----------------
Non essendovi altro da deliberare, e non avendo alcuno chiesto la parola, il 
Presidente dichiara sciolta la riunione assembleare alle ore 17.25. ------------
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Si allega al presente atto --------------------------------------------------------------
--------------------------------- sotto la lettera "C" ---------------------------------
il testo integrato aggiornato dello statuto sociale comprensivo della modifi - 
ca deliberata dalla odierna assemblea. ---------------------------------------------
Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico del signor TERRANO -
VA Alessandro. ------------------------------------------------------------------------
I comparenti consentono il trattamento dei dati personali ai sensi del la leg ge
vigente, i quali potran no essere inseriti in banche dati, archivi in for matici e  
sistemi telematici solo per fini connessi al pre sente atto, di pendenti forma - 
lità ed effetti fiscali conseguenti (D.Lgs. 196/2003 e suc cessive modi fiche). 
Del che richiesto io Notaio ho redatto il presente verbale che ho letto ai  
comparenti i quali, da me interpellati, lo hanno ap provato e con fermato. ----
Scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia ed in parte a mano da  
me Notaio in quattro fogli per pagine tredici circa e sotto scrit to dai com - 
parenti e da me Notaio in calce ed a margine nei fogli di cui con sta a norma 
di leg ge alle ore 17.30 (diciasset te e tren ta). --------------------------------------
F.to Riccardo Sipone; -----------------------------------------------------------------
F.to Alessandro Terranova; ----------------------------------------------------------
F.to Antonello Moser Faraone - Notaio. -------------------------------------------
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6���6��������<�9��������������������������������������7���9����;�����������������6�����
��99�����6�������������������������������������9��6��������������8����6���<�����������
�����6���������������������������6���6����5�99����������������������<�9�����6������
�����������55������������9������������������99���������������������6�������������������
����������6������7�5������������5������������6����<��������<�����������6�C�����������
��668������������<�����<��������������8�7��7��������������������8�����������������6�����
6������������<�����������������6<���6������6����������������6�����������77���������6
������������5��66������7�9�������������D�������<���������������������������6��������4���
���������8��������������D���������5��������56��������������66����44����7�������<�����<����������
���������������������5�����������6�����������������9����<�����������������4�����������9�����
�6�����������������������������:���������4�;�����8������6�������������������6���6��������
<����9�������6������������������4����������:�������66���������4��;��������7����������9�����
������������6�����������������������������������<����56��������������66����44���7�6�������
����5�����������������66����44���7�6�������������56���������������9���������7���
�������������������66�5���668�������������9�����������6��6�������D?D���6���������
�������6�����<��56�������������6�����5��������������������������

Pag. 5 - Fine

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


