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Convenzione: PEPI FRANCESCO (CONSULTAZIONI - PROFILO B)
Codice di Richiesta: C00128482020
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di: ROMA 2

Dati della ricerca

Ispezione Numero: T 82320 del: 27/04/2026 Importo addebitato: 6,40 euro
Note individuate: 9

Annotamenti in calce individuati: 1

Comune di:ANGUILLARA SABAZIA(RM)

Catasto:F Foglio: 14 Particella: 1099 Subalterno: 504

Motivazione: INCARICO CTU

Elenco sintetico delle formalita ordinato per data

ISCRIZIONE del 30/06/2010 - Registro Particolare 9712 Registro Generale 40371
Pubblico ufficiale D'URSO DANIELA MARIA ROBERTA Repertorio 61664/4374 del 24/06/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali

2\ TRASCRIZIONE del 15/07/2011 - Registro Particolare 24078 Registro Generale 38544
Pubblico ufficiale D'URSO DANIELA MARIA ROBERTA Repertorio 62298/4639 del 06/07/2011

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali
3DTRASCRIZIONE del 10/03/2014 - Registro Particolare 6818 Registro Generale 12315
Pubblico ufficiale CHIODI DAELLI ENRICO Repertorio 184377/42351 del 14/02/2014
ATTO TRAVIVI - CONFERIMENTO IN SOCIETA'
Nota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico
'TRASCRIZIONE del 27/04/2016 - Registro Particolare 13129 Registro Generale 19355
Pubblico ufficiale MOSER FARAONE ANTONELLO Repertorio 11135/6884 del 11/04/2016
ATTO TRAVIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO
Nota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico
TRASCRIZIONE del 02/05/2016 - Registro Particolare 13536 Registro Generale 20022
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 59761/13 del 21/04/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI SEQUESTRO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Trascrizione n. 13723 del 03/05/2016
GDRetﬁfica a TRASCRIZIONE del 03/05/2016 - Registro Particolare 13723 Registro Generale 20292
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 59761/13 del 21/04/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - ORDINANZA DI SEQUESTRO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 13536 del 2016
ISCRIZIONE del 25/05/2017 - Registro Particolare 4090 Registro Generale 24043
Pubblico ufficiale EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPA Repertorio 9178/9717 del 24/05/2017
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO
Nota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico
8DTRASCRIZIONE del 22/04/2021 - Registro Particolare 15422 Registro Generale 21589
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 9700 del 06/04/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 4254 del 04/08/2025 (SENTENZA CONDANNA ESECUTIVA)
QDISCRIZIONE del 12/12/2024 - Registro Particolare 11452 Registro Generale 68233
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 25265/9724 del 11/12/2024
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO
Nota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico

D i in formato

Download schema elenco formalita (XML) - zip

Formato documento: @PDF OXML

Visualizza note ” Visualizza titolo ” Documenti correlati I Produci elenco I Torna a Elenco Immobili
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2

Ispezione Ipotecaria

Data 29/01/2026 Ora 11:03:35

Ispezione telematica

per titolo telematico

Motivazione INCARICO CTU

Richiedente PPEFNC per conto di PPEFNC86E05C773E

Ispezione n. T61277 del 29/01/2026

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 19355
Registro Particolare 13129

Data di presentazione 27/04/2016

Documento composto da 31 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Certification Authority)

IT

80052590587

Organizzazione IT.MSRNNL55C22A345M
Firmatario Notaio

Scadenza /U//LL/
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Repertorio n. 11135 Raccolta n. 6884

——————————————————— VERBALE DI ASSEMBLEA DEI SOCI --------==---nnmem-

REPUBBLICA ITALIANA --

L'anno duemilasedici, il giorno undici del mese di aprile, in Roma, nel mio

studio alla via Giuseppe Pisanelli n. 4, alle ore 16.50. --------

11 aprile 2016 - -

Davanti a me Antonello Moser Faraone, Notaio in Roma, iscritto nel Colle-

gio Notarile dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,
- - -- SONO presenti 1 SINOTi: —------======-=mmmmmmmmmmmmeee

le
no italiano, il quale dichiara di intervenire al presente atto non in proprio
ma nella sua qualita di Amministratore Unico e rappresentante della: --------

n "
L)

con sede in Roma (RM), Via , capitale sociale euro
12.000,00 (dodicimila e centesimi zero) interamente versato, Codice Fisca-
le, Partita IVA e numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di
Roma: iscritta presso la C.C.LA.A. di Roma al n. REA
a quanto in oggetto autorizzato in virtu dei poteri a lui conferiti
dal vigente statuto sociale; -------=--=======-mmmmmmmmm oo -
- ), resi-
dente in Roma (RM), , cittadino italiano, codice
fiscale 0 meemeeeeee e

Io Notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti. --------------------
Il signor , nella summenzionata qualifica, mi chiede di as-
sistere, redigendone il relativo pubblico verbale, all'Assemblea dei soci del-
la" ", regolarmente convocata in questo giorno, nel luogo ed
ora suindicati, per discutere e deliberare sul seguente: - s
- ORDINE DEL GIORNO - -

1) Risoluzione consensuale del conferimento di bene immobile effettuato
dal socio durante 1'assemblea dei soci del 14
febbraio 2014 e conseguente revoca di detta delibera di aumento. ------------
2) Riduzione del capitale sociale da euro 12.000,00 (dodicimila e centesimi
zero) ad euro 10.000,00 (diecimila e centesimi zero) mediante assegnazio-
ne del bene immobile di cui al precedente punto 1) al socio

k ockock ok ok

Aderendo a detta richiesta, io Notaio do atto di quanto segue: -----------------
a norma dell'art. 21 (ventuno) del vigente statuto sociale, assume la presi-
denza dell'Assemblea il sovracomparso il quale -----------
————————————————————————— dichiara, constata e fa constatare: ---- --

- che la presente Assemblea ¢ stata regolarmente convocata a norma di sta-
tuto ai sensi dell'art. 17 (diciassette) del vigente statuto sociale; --------------
- che lo stesso art. 16 (sedici) del vigente statuto sociale consente che 1'as-
semblea venga convocata anche al di fuori della sede sociale, purché nel-
I'ambito dell'Unione Europea; ----- S S ———
- che ¢ presente I'Amministratore Unico nella persona di sé stesso; -----------
- che ¢ presente l'intero capitale sociale nelle persone dei soci: ----------------
a) esso stesso, titolare della piena proprieta di una quota
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di nominali euro 9.000,00 (novemila e centesimi zero), pari ad una parteci-
pazione rappresentante il 75% (settantacinque per cento) del capitale socia-
le; ~mmmmm e -- --
b) , titolare della piena proprieta di una quota di nominali
euro 1.000,00 (mille e centesimi zero), pari ad una partecipazione rappre-
sentante 1'8,33% (otto e centesimi trentatre per cento) del capitale sociale; -
C) titolare della piena proprieta di una quota di
nominali euro 2.000,00 (duemila e centesimi zero), pari ad una partecipa-
zione rappresentante il 16,67% (sedici e centesimi sessantasette per cento)
del capitale sociale; ----------=mmmmm e
come risulta dal foglio di presenza che verra conservato negli atti della so-
cleta) ~-—mmmmmm oo -- -- -
- che ¢ stata accertata l'identita e la legittimazione di tutti gli intervenuti ai
sensi di legge senza che emergesse alcun rilievo critico in proposito; --------
- che ¢ stata validamente costituita la presente Assemblea ed idonea a deli-
berare sul predetto ordine del giorno. =-=--==-==-==-=-m=smmmmmmmm -
Apertasi l'adunanza, il Presidente prende la parola e passa alla trattazione
del primo punto posto all'ordine del giorno, riferendo che tutti i soci sono
venuti nella determinazione di risolvere consensualmente il conferimento di
bene immobile costituito dal villino su tre livelli sito nel Comune di An-
guillara Sabazia (RM), localita "Colle Biadaro", gia "Prato del Viale", Via
Tevere n. 10/A, effettuato dal Signor in sede di
delibera di aumento del capitale sociale del 14 febbraio 2014. che ha com-
portato 1'ingresso in societa del medesimo Signor "
reputando cio0 piu rispondente agli interessi del socio conferente e della
societa, con conseguente revoca di detta delibera di aumento. -----------------
Sul secondo punto posto all'ordine del giorno, il Presidente propone, dun-
que, che 1'assemblea riduca il capitale sociale dagli attuali euro 12.000,00
(dodicimila e centesimi zero) ad euro 10.000,00 (diecimila e centesimi ze-
ro) mediante riassegnazione del suddetto bene immobile al socio -
in considerazione della sua fuoriuscita dalla compagine
sociale, lasciando inalterate le quote degli altri soci, all'uvopo ricorrendone
tutti 1 presupposti di legge e non risultando perdite. -------------------=--—---—--
I Presidente, altresi, da atto che il valore del bene da assegnarsi in natura ¢
pari a quello della somma che andrebbe rimborsata allo stesso socio
per effetto della riduzione del capitale in considera-
zione del fatto che I''mmobile ¢ gravato dall'ipoteca volontaria iscritta per
euro 820.000,00 (ottocentoventimila e centesimi zero) presso la Conserva-
toria dei RR.IL. di Roma 2 in data 30 giugno 2010 al n. 9712 di formalita a
favore della Banca Popolare dell'Etruria e del Lazio - Societa Cooperativa,
con sede in Arezzo, derivante da contratto di mutuo a rogito del Notaio Da-
niela Maria Roberta D'Urso di Roma, in data 24 giugno 2010, rep.n.
61664/4374, debitamente registrato. ------=---=------------ -- -
In merito, il Presidente evidenzia che, ai sensi dell'art. 2482, comma 2, cod.
civ., detta operazione di riduzione potra essere eseguita solo dopo novanta
giorni dal giorno dell'iscrizione della delibera nel Registro Imprese e pur-
ché, entro tale termine, nessun creditore sociale anteriore all'iscrizione stes-
sa abbia fatto opposizione ed esibisce il nuovo testo dello statuto sociale
che reca la modifica del capitale sociale proposta (art. 5 dello statuto), su-
bordinatamente al suddetto esito positivo dell'operazione di riduzione. ------
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Il Presidente invita infine 1'"Assemblea medesima a deliberare in merito a
quanto sottoposto al SUO €SAME. ----========mmmmm oo
Indi egli dichiara che 1'Assemblea, dopo approfondita discussione e con voti
unanimi espressi per alzata di mano --------------------- mmmmmmeen
DELIBERA
1) di risolvere consensualmente il conferimento di bene immobile, appresso
descritto, effettuato dal Signor in sede di deli-
bera di aumento del capitale sociale del 14 febbraio 2014, che ha compor-
tato l'ingresso in societa del medesimo Signor

con conseguente revoca di detta delibera di aumento, bene immobile sito
nel Comune di Anguillara Sabazia (RM), localita "Colle Biadaro", gia "Pra-
to del Viale", Via Tevere n. 10/A, e precisamente: ----------------=-----------—--
- villino su tre livelli comunicanti tra loro a mezzo di scala interna (piano
seminterrato destinato a locali servizio, piani terra e primo destinati ad abi-
tazione) con annessa corte pertinenziale di proprieta esclusiva, composto, al
piano seminterrato, da due locali magazzino, una cantina e servizio, al pia-
no terra, da soggiorno-pranzo, portico-terrazzo con annessa corte, al piano
primo, da tre camere, bagno e disimpegno. e e
L'immobile sopra descritto ¢ censito nel Catasto Fabbricati del Comune di
Anguillara Sabazia al foglio 14, particella 1099, subalterno 504, Via Tevere
n. 10/A, piano S1-T-1, categoria A/7, classe 2, vani 7, superficie catastale
totale mq. 173, totale escluse aree scoperte mq. 173, rendita euro 849,57. ---
I dati di identificazione catastale dell'unita immobiliare in discorso, come
sopra riportati, fanno riferimento alla planimetria depositata in catasto che
si allega al presente attQ —------=--==-==mmmmmm o
sotto la lettera ""A"', ------ --
omessane la lettura delle parti scritte per espressa dispensa fattami dai com-
parenti che dichiarano di averne esatta conoscenza. -- e
La societa " ", come sopra rappresentata, dichiara che 1 dati
catastali dell'immobile, nonche la planimetria depositata in catasto, sono
conformi allo stato di fatto, come il signor aven-
done preso visione espressamente conferma, ed in particolare che non sussi-
stono difformita rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale o
dar luogo all'obbligo di presentazione di nuova planimetria catastale, sulla
base delle disposizioni vigenti in materia catastale. -- -—-- - ---
Al sensi e per gli effetti di cui alla legge 28 febbraio 1985 n. 47, successive
modifiche e integrazioni, del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, della Legge 21
dicembre 2001 n. 443 e del D.Lgs. 27 dicembre 2002 n. 301, la parte vendi-
trice, societa " ", come innanzi rappresentata, ai sensi dell'art.
47 del D.P.R. n. 445/2000, previo richiamo da me Notaio a lei rivolto sulle
sanzioni anche penali previste dall'art. 76 del predetto D.P.R. per le ipotesi
di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, consapevole delle san-
zioni penali di cui al suddetto articolo, -----===========2m-=mmsmm oo
—————————————————————————————————— dichiara ed attesta: -- --

- che le opere di costruzione del fabbricato di cui fa parte la porzione immo-
biliare in oggetto ¢ stata edificata giusta concessione edilizia rilasciata dal
Comune di Anguillara Sabazia in data 7 febbraio 1992 al n. 15/92, protocol-
lo n.9235/R e successiva concessione in variante in data 5 dicembre 1992 al
n.142/91, protocollo n. 3795/R. --- SRR
Dichiara altresi che a tutt'oggi nell'immobile oggetto del presente atto, non
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sono state eseguite altre opere tali da richiedere concessioni od autorizza-
zioni in sanatoria ad eccezione del titolo abilitativo in sanatoria rilasciato
dal Comune di Anguillara Sabazia n.06/09, pratica edilizia n.81. -------------
La presente assegnazione viene fatta ed accettata con tutti gli annessi e con-
nessi, usi, diritti, azioni e ragioni, servitu attive e passive adiacenze e perti-
nenze, nello stato di fatto e nella condizione di diritto in cui quanto ne for-
ma oggetto attualmente si trova, noto alla parte assegnataria. ------------------
In particolare quanto in oggetto viene assegnato con i proporzionali diritti
sugli enti, gli spazi e i servizi condominiali del fabbricato di cui fa parte e
con 1 connessi vincoli, obblighi e limitazioni, giusta le norme di legge. ------
Detto immobile ¢ pervenuto alla societa " " con atto a rogito
del Notaio Enrico Chiodi Daelli di Milano in data 14 febbraio 2014 rep. n.
184377/42351, debitamente registrato e trascritto presso la Conservatoria
dei RR.II. di Roma 2 in data 10 marzo 2014 al n. 6818 di formalita. ---------
La societa " " garantisce, volendo in caso contrario rispondere
come per legge, la proprieta e libera disponibilita di quanto venduto e la sua
liberta da pesi, liti, vincoli od oneri, privilegi, iscrizioni o trascrizioni pre-
giudizievoli e gravami qualsiasi ad eccezione dell'ipoteca innanzi citata. ----
Garantisce inoltre, con riferimento al D.M. 22 gennaio 2008 n. 37, che gli
impianti posti a servizio dell'unita immobiliare in oggetto sono conformi al-
la normativa in materia di sicurezza per gli impianti stessi vigente all'epoca
della loro realizzazione. ----------=--m oo
Con riferimento a quanto previsto in materia di rendimento energetico nel-
l'edilizia dal D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e successive modifiche ed inte-
grazioni, la parte assegnataria da atto di aver ricevuto le informazioni e la
documentazione, comprensiva dell'Attestato della Prestazione Energetica
redatto in data 8 aprile 2016 dal Geom. Pierluigi Burgio che, in copia con-
forme da me Notaio in data odierna, rep.n.11134 si allega al presente atto --
- sotto la lettera '"'B"
omessane la lettura per espressa dispensa fattami dai comparenti, in ordine
alla attestazione della prestazione energetica degli edifici. ---------------------
La societa " ", come innanzi rappresentata, dichiara di essere
al corrente con 11 pagamento di ogni imposta o tassa, tributo, contributo ed
oneri concernenti quanto assegNato. --------==========-mmm-mmmoeoo oo
Dichiara e vuole, comunque, che qualsiasi onere attinente a quanto assegna-
to, rimanga a suo esclusivo carico qualora si riferisca a momento anteriore
alla data odierna anche se a tale data non ancora accertato o notificato. ------
II signor a seguito della risoluzione del conferi-
mento si accolla e fa proprio quanto residuato dalla quota del mutuo di ori-
ginari nominali euro 410.000,00 (quattrocentodiecimila e centesimi zero)
come sopra afferente la porzione immobiliare in oggetto; ----------------------
II signor dichiara di voler subentrare per la quo-
ta accollatasi in ogni obbligazione assunta verso la Banca Popolare dell'E-
truria e del Lazio - Societa Cooperativa, con sede in Arezzo e di accettare
tutti i patti, clausole, e condizioni nascenti da atto di mutuo, ad esso ben no-
to , che si impegna ad osservare e far osservare in ogni loro parte, in parti-
colare per quanto riguarda il puntuale pagamento delle restanti rate di am-
mortamento; si impegna altresi a notificare 1'accollo all'lstituto mutuante,
nelle sua sede di, a tutti gli effetti di legge. --------------=-===—-=mmmemmcmm e
In relazione al disposto del comma 22 articolo 35 del Decreto Legge 4 lu-
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glio 2006 n. 223, 1 comparenti da me Notaio richiamati sulle sanzioni penali
previste dall'articolo 76 del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000 per le ipo-
tesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, dichiarano ed atte-
stano sotto la rispettiva personale responsabilita e dichiaratisi edotti delle
sanzioni penali di cui al suddetto articolo: ----------------
- - 1) --
che non c'¢ stato pagamento di somme di danaro ma solamente 1'accollo di
quanto residuato del mutuo di cui sopra; ------- -—-- -
- 1 2) -

- che per la conclusione del presente atto non si sono avvalse dell'opera di
mediazione immobiliare. ----- e -
2) di ridurre volontariamente il capitale sociale ex art. 2482 cod. civ. da eu-
ro 12.000,00 (dodicimila e centesimi zero) ad euro 10.000,00 (diecimila
e centesimi zero) mediante assegnazione del bene immobile di cui al pre-
cedente punto 1) al socio , lasciando inalterate le
quote degli altri SOCI. ==-========m =
L'Assemblea, inoltre, prende atto e da atto di quanto segue: -------------------
- che il valore del bene da assegnarsi in natura al socio

¢ pari a quello della somma che andrebbe rimborsata allo stesso
socio per effetto della riduzione qui deliberata,
detratto il debito residuo del mutuo sopra citato, ammontante ad euro
400.000,00 (quattrocentomila e centesimi Zero); --------------==-==--==-=------
- che la presente riduzione, ai sensi dell'art. 2482, comma 2, cod. civ., potra
essere eseguita solo dopo novanta giorni dalla data dell'iscrizione della pre-
sente delibera nel Registro Imprese e purché nessun creditore sociale ante-
riore all'iscrizione abbia fatto opposizione; ---------==========m=mmmmmmmemommeo
- che, in caso di esito positivo della riduzione come sopra deliberata, il ca-
pitale sociale ammontera ad euro 10.000,00 (diecimila e centesimi zero) e
risultera interamente sottoscritto e versato, diviso in quote ai sensi di legge,
ed apparterra ai soci nelle seguenti proporzioni: -------=--==--==-==-=-omcomomo—-
1) al signor in ragione di una quota di nominali euro
9.000,00 (novemila e centesimi zero) pari al 90% (novanta per cento)
del capitale sociale: —-----==--=mmmmm o
2) al signor in ragione di una quota di nominali euro
1.000,00 (mille e centesimi zero) pari al 10% (dieci per cento) del capi-
tale sociale; ———mmmmmmm A Lt R e
- di modificare, pertanto, subordinatamente all'esito positivo dell'operazione
di riduzione in oggetto, l'art. 5 (cinque) dello statuto sociale nel modo che
SEZUE: ~-----=m=mmmmmmmmoee
"II capitale sociale ¢ di Euro 10.000,00 (diecimila e centesimi zero) diviso
in quote ai sensi dell'art. 2468 c.c.". Fermo tutto il resto. -------------------—---
L'Assemblea, sempre con voti unanimi, delibera, altresi, di autorizzare il so-
vracomparso signor ad apportare da solo, senza convoca-
re ulteriormente 1'Assemblea, le eventuali modifiche che la C.C.ILA.A. di
Roma volesse richiedere in sede di iscrizione e lo delega a compiere tutte le
operazioni necessarie ad eseguire la presente delibera ivi compreso il depo-
sito dello statuto sociale nella sua versione aggiornata in caso di decorso
senza opposizione del termine di novanta giorni di cui sopra. -----------------
Non essendovi altro da deliberare, e non avendo alcuno chiesto la parola, il
Presidente dichiara sciolta la riunione assembleare alle ore 17.25. ------------
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Si allega al presente atto - e
-- sotto la lettera "'C"' ---

il testo integrato aggiornato dello statuto sociale comprensivo della modifi-

ca deliberata dalla odierna assemblea. ------------------- -

Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico del signor

I comparenti consentono il trattamento dei dati personali ai sensi della legge
vigente, i quali potranno essere inseriti in banche dati, archivi informatici e
sistemi telematici solo per fini connessi al presente atto, dipendenti forma-
lita ed effetti fiscali conseguenti (D.Lgs. 196/2003 e successive modifiche).
Del che richiesto 1o Notaio ho redatto il presente verbale che ho letto ai
comparenti i quali, da me interpellati, lo hanno approvato e confermato. ----
Scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia ed in parte a mano da
me Notaio in quattro fogli per pagine tredici circa e sottoscritto dai com-
parenti e da me Notaio in calce ed a margine nei fogli di cui consta a norma
di legge alle ore 17.30 (diciassette e trenta). e
Fto e
Fto e
F.to Antonello Moser Faraone - Notaio. -------------=--=-==----m-—- -
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ALLEGATO

FTORACLCOLY
oS

Dlastinarione @'y
" Residenziale Intere edificio

Non residenziaie Unita immobiliare

Gruppo di unifa immobliar

Classificazione D.P.R. 412/93; £.1

Numero di unita immobilian

di oud & composto Padiicio:

M&mwwmmmmmmmm 2
e R e T T S S A e T e S

e T BB
T T s S ek e e e D

Nuova cosiruzions
W Passaggio di proprieta
L.ocazione
""" Ristrutiurazione imporiarde
Rigualificazione ensrgetica

1 " Adirg:

L

R P S S DA
A S e R

Clirmatizzazions estivae

D] Wlantif ‘.‘«eiw
. Regiona: Lazic Fona climatica: 0
Comune: Roma Anno di sostruzione: !
Indirizzo: Vig Tevers n.i0A Superficie utile riscaldata {mz): 63
Pianc: 51-7-1 Superficle utile raffrescata {mz): 163
! Intemna: - Volume lorda riscaldato {m): 645
: Coordinate GIS; Voiume forde raffrescato (m°) 845
‘Comune catastale e Roma Fagli 14 Particella © 1008
Subaltemi da 804.a 2 | a
;Ai_'_cri subalterni
Serviz ensrgeticl gresentt
; Climatizzazione invemale Ventilazione mescanica Huminazione

Prod. Acqus calda sanitaria

Trasporio di persone o cose

La sezione rporia Uindice di prestazions snergetica globale non rinnovabile in funzione del fablbricato & dei serviz energetich presani,

notiche {a prestazione energetica dal fabbrlcato al netto def rendimento degli impiani presenti.

Prastazions snergetica det Frastaios Riferiment]
fobbriceio
G immobil st
: N - baviebbero in maddis
INVERND ESTATE R R

1 Se esistenti:

02,7
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CODICE IBENTIFCATIVE

da¥fimmobile secondo un suo standard,

Hrastazion] enargetichs degl mplant! & stva del consur o enera

Csantita annua consumata

indic di prestazione en tica globali ed
FONT! ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard vici di prestazione energefica glo
emissioni
{kwh)
Energia eletirica da refe 376G indice delia prastazicns
Gas naturale 3328 energetica non rinnovahile
GPL 11942 EPgloren  £Wh/m® anno
"""" Carbane 1027

' IGasclio e Olio combustibile

Biomasse solide indice della prestazione

Biomasse liguide energetica Hnnovabiie

EfPghren  KWhim? annc
Solare folovoitaico 1,1

Solars termico

iBiomasse gassose

tEolico Emissioni di CQ,
Telerscaldamento

kgfm” anno
Taleraffrescamento 216

Altro {specificare)

L.a sezione riporta gli interventi raccomandati ¢ la stima dei risultaii conseguibill, con it singolo intervento ¢ con ia realizzazione

dellinsieme di essi, esprimendo una valutezione di massima del potenziale di mighoramento defi'edificio o immobile oggetto
delf'attestato di prestazione energatica.

Cam o CLASSE ENERGETICA
Codice TIPO DL INTERVENTD Risﬁuig?aazio:e Tempo di fitomo Classe Energetica raggiungibile con raggiungibile se si realizzano
RACCOMANDATO o u!ftanie deffinvestimanto annt lintersento (EP g pe, kWhinS amno) futth gli intervent
[ raccomandat
Rens Si/ No 0.0 C - ERglnren = 66,1
Reng SitNe 0,0 E-EPghnren =935
Rens Sif No 0.0 E - EPgl.aren = 168,7
57,7
Reng
2
Rews KWh/m” anno
Reng

. (s /], : - & vietata ogni
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WAhianno  Vettore energetico:

V¥ - Volume riscaldato 845 T

S - Superficie disperdente 223 m®
Rapporto S/V 0,35

Py 53,6 kWhim? anno
Asat et Paup vt 0,054 -

Yie WimZK

iato

Simulato £X
naturale 050 Tho 60 214
T
1. Fotovoltaico Rad. Soare Tlpy 0.0 0.0
- Soiare termico Rad. Solare TaT 0.0 0.0
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COBICE IBENTIRIEAT

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali ¢ iocall, legate all'esecuzione di
diagnesi energetiche e intervent di riqualificazione energetica, comprese le ristrufturazioni importanti.

¥
Ente/Organismo pubblico W Tecnico abilitaio § T Organiemo/Societa
MNome s Cognome / Denominazions Geom. Pieriuig! Burgio
findirizzo ¥
E-mail i
Telefono :
Titolo Geomsira
Ordinefiscrizione Geomelri delia Provincla di Roma/ 10281

i soltaseritto ceriificatore, consapevole delie responsabifity assunte & sensi degli arth. 359 ¢ 481 del Codice Penale
e ai sensl deflart,3 det BPR 18 aprile 2013, n.75, al fine di poler svoigere con indipendesza e Imparzisliia di giudizio
L. . N Vaitivitk di Soggetto Certificatore per il sistems edificio/implanto IHCHIARA Passenza di confiitto dj interassi, ra altro
Dichiarazione di indipendenza . N X . - . . . -

Fesprassa altraverso il non coinvolgimente diretio o indirelto con | produtiori del materiall & dei component in esso
gincofporati, nonché Aspetio al variagg! che possanc derivame af richiedents, © di ron sssere né confuge, nd perente
5

finc al quarle grado del propristario, al sensi del comma by, art. 3 del DPR 18 aprile 2013, n.75.

informaziont aggiuntive Le predette dichiararion sono state ress al sensi del D.P.R. 445-2000

DOCET, elaborato da ITC-CNR ed ENEA, utiizza un metodo semplificato seconde i DM 28 giugno 2015 (Linee guida

nazionali per l'afiestazione delle prestazione energetica degll edifici Allegato 1 par. 4.2.2 & 4.3) nel rispetic def imiti di S8 Ne

seostamento. i pravist

Al fird della redazione del presente atiestato & stato ulilizzalo un soffware che impieghi un metodo di calonlo semplificato? — & = Mo
R s s

e :
é!l presente attestato & reso, dal setioscritio, in forma di dichiarazione sostifutiva di atio notoric ai sensi dellarticolo 47 del D.P.R. 445/2000 o deif'articolo 15,
corana 1 del D.igs 192/2005 cosl come modificato dalParicolo 12 del D.L 63/2013.

Data emissione 08/04/2018 Firma o timbro det fecnico o firma digitale
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COBITE IRENT

il presente documento attesta la prestazione e la dasse snergetica defadificio o delfunith immobiliare, ovvero la quantiia di energia necessaria ad
sssicurare if comfort attraverso | diverst servizi erogatt dai sistermi tecnid presenti, in condizion! corwenzionali duso. Al fine di individuare le
potenziafith di miglioramento della prestazione energetics, l'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni enhergefiche del fabbricato e degh
impiantt. Viene alirest indicata la classe energstica pil elevata raggiungiblle in case di realizzazions defie misure miglicrative consigliate, cost come
descritte nefla sezione “raccomandazioni” {pag.2).

PEIA PAGINA

Informaziont genersafl : fra le informazioni generall & riportata la motivazione alla base della redazione dell APE. NelPambito del periodo di validita, cio
non preciude Puso dell APE stesso per | find di legge, anche se differentt de quell ivi indicati.

Prestazions energstica globale (EPgl.nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a witi | serviz erogall dal sistemi tecnicl
presenti, in base al quale & identificata Ia classe di prestazione delfedificio in una scala da A4 (adificio pid efficiente) a G {edificio meno efficients).

rrestazione energatics del fabbricato | indice gualitativo def fabbisogne di energia necessario per il soddisfacimento del confort intermo, indipendente
dafla tipoiogia & dai rendimenta degll impianti presenti. Tale indice da ur'indicazione di come fedificio, d'estate & dinverne, isala tenricaments ghi
amblent] interni rispetio all amblente esterno. La scala di valutazione qualifativa uiilizzata osserva il saguente criterio:

QUALITA ALTA GUALITA' MEDIA QUALITA BABEA

e
R

Pvalor di soglia per s definizione del vello di qualita, suddivisi per tipo di indicsiore, sono riporiati nefle Linee guida per Pattestazione energelica degli
edifict di cui al decreto previsto dallaricole 6, comma 12 del dligs. 182/2008.

Edificio & energia quasi zerc © edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alie disposizioni del decrelo legislativo 12 agosio
2008, n. 182 & del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dal'articolo 4, comma 1 del d.igs. 18212005, 1 fabbisogno energeticn molio basso o
guasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fontl rinnovabili, prodotta alfinterno del confing del sistema {in situ). Una spunta sulfapposito
spazic adizcente alla scala di classificazions indica Mappertenenza delfedificio cogetto delfARE 2 quesia categoria.

Riferimenti: raffronto con Findice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisitt minimi degl edifici nuovi, nonché con
ta media degli indici di prestazione degli adifici esisterti simifi, ovvers contraddistinii da stessa tipologia d'uso, tipologis costruttiva, zona ciimatica,
dirmansioni ed ssposizione di quello oggetto dell'attestain,

SECONDA PAGINA
Prestaziont enaergetiche degl implanti & consumi simatl | la sezions riporta Pindice di prestazions energetics rinnovabile 8 non rinovabite
delfimmobile oggetto ¢l sitestazione. Tall indicl iInformano sulla percentuale di energia rinnovabile utlizzais daii'lrmmobite rispetic ol totale. La sexiong
riporta infine una stima det quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobite secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte
energetica Wilizzata.
Raccomandaziont: dt segulto si riporta iz tabeita che ciassifica le ipologie di intervento raccomandate per la fiqualificazione energetica e fa
ristrutiurazions importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIC/UNITA IMMOBILIARE . Tabeliz dei Cogich

Codice TG [ INTERVENTO
REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO QPACO
REN Z FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNQ
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN & ALTRE IMPIANTS
REN 8 FONTI RINNOVABILE

TERZA FAGINA
L& terza pagina riporia la quantita di energia prodotia in silu ed esportata annualmsnte, nonché Iz sus tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezion? refative rispettivaments al fabbricato e agli implantl, | da# di maggior dettaglio alia base del calcolo.
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Repertorion, 11134

H sottoscritto Antoneilo Moser Faraone, Notaio in Roma, iscritio

nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti gi Roma, Velletri e Civitavers=

chia, certifico 1a presente copla conforme al

Foriginale documento

esibitomi, consta di sei fogh.

Roma, 11 aprile 2016
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La presente copia ¢ conforme al suo originale, firmato e depositato nei miei
atti, e viene rilasciata ai sensi dell'art. 22 del D.Lgs 235/2010 su supporto

informatico firmato digitalmente da me Antonello Moser Faraone, Notaio in
Roma.
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 27/04/2026 Ora 13:53:00
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 2

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
Motivazione INCARICO CTU n. T1 82320 del 27/04/2026
Inizio ispezione 27/04/2026 13:42:16
Richiedente PPEFNC per conto di Tassa versata € 4,00
PPEFNC86E05C773E
Nota di iscrizione
Registro generale n. 40371
Registro particolare n. 9712 Presentazione n. 60 del 30/06/2010

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 24/06/2010 Numero di repertorio  61664/4374
Notaio D'URSO DANIELA MARIA ROBERTA Codice fiscale  DRS DLM 56C41 Z604 C
Sede ROMA (RM)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale € 410.000,00 Tasso interesse annuo  2,388%  Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 820.000,00

Importi variabili ~ SI Valuta estera -  Somma iscritta da aumentare automaticamente ~ SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 30 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico ~ SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A297 - ANGUILLARA SABAZIA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1099 Subalterno 504
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 7 vani

Indirizzo TEVERE N. civico 10/A
Piano S1T1

Identificativi dell'immobile nella formalita precedente:

Comune A297 - ANGUILLARA SABAZIA (RM)
Catasto FABBRICATI
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Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1099 Subalterno 1
Comune A297 - ANGUILLARA SABAZIA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1099 Subalterno 5
Comune A297 - ANGUILLARA SABAZIA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 1099 Subalterno 6

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale =~ BANCA POPOLARE DELL'ETRURIA E DEL LAZIO - SOCIETA'

COOPERATIVA
Sede AREZZO (AR)
Codice fiscale 00367210515 Domicilio ipotecario eletto  AREZZO - VIA
CALAMANDREI N. 255
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi = PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 In qualita di DEBITORE IPOTECARIO
Cognome Nome
Natoil a
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregime di SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA, COME SOPRA RAPPRESENTATA, CONCEDE A TITOLO DI MUTUO AI SENSI DELL'ART. 38 E
SEGUENTI DEL T.U. ALLA PARTE MUTUATARIA, CHE ACCETTA, LA SOMMA DI EURO 410.000
(QUATTROCENTODIECIMILA), ALLINTERESSE DETERMINATO AI SENSI DELL' ART. 3 DEL'ATTO IN
ISCRIZIONE. LA PARTE MUTUATARIA, CON LA SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO QUI IN ISCRIZIONE
RILASCIA PERTANTO AMPIA E LIBERATORIA QUIETANZA DELLA SOMMA DI EURO 410.000
(QUATTROCENTODIECIMILA). LA PARTE MUTUATARIA BENEFICIA DI UN PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO DA OGGI AL 30 GIUGNO 2010, PER LA DURATA DEL QUALE ALLA DATA DEL 30
GIUGNO 2010 DOVRANNO ESSERE CORRISPOSTI GLI INTERESSI SEMPLICI DEL 2,388% (DUE VIRGOLA
TRECENTOOTTANTOTTO PER CENTO) SULL'INTERO CAPITALE MUTUATO. IL CALCOLO DEGLI INTERESSI
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DI PREAMMORTAMENTO AVVERRA' CON LAPPLICAZIONE DELLA SEGUENTE FORMULA: INTERESSI DI
PREAMMORTAMENTO = C X I X GGE RN GGP DOVE: C= CAPITALE MUTUATO; I
= TASSO ESPRESSO IN TERMINI UNITARI (ES: 2,125% = 0,02125); RN = RATE IN UN ANNO CON
RIFERIMENTO ALLA PERIODICITA' DI RIMBORSO; GGE = GIORNI EFFETTIVI DI PREAMMORTAMENTO
INCLUSO IL GIORNO DI STIPULA CALCOLATI A CALENDARIO CIVILE; GGP = GIORNI EFFETTIVI
DELLINTERO SEMESTRE DI RIFERIMENTO DELLA RATA CALCOLATI A CALENDARIO CIVILE IL MUTUO HA
LA DURATA DI ANNI 30 (TRENTA) OLTRE IL SUDDETTO PERIODO DI PREAMMORTAMENTO E DOVRA'
ESSERE RIMBORSATO MEDIANTE IL PAGAMENTO DI N.60 (SESSANTA) RATE SEMESTRALI, CIASCUNA
COMPRENSIVA: - DI UNA QUOTA CAPITALE IN RAGIONE DEL PIANO DI AMMORTAMENTO CHE VIENE
ALLEGATO ALL' ATTO SOTTO LA LETTERA "E": - UNA QUOTA INTERESSI CALCOLATA SUL DEBITO
RESIDUO IN LINEA CAPITALE, DOPO IL PAGAMENTO DELLA RATA DI AMMORTAMENTO PRECEDENTE, ED
AL TASSO INDICATO AL SUCCESSIVO ART.3, SCADENTI LA PRIMA RATA IL 31 DICEMBRE 2010 E L'ULTIMA
IL 30 GIUGNO 2040, IL TUTTO COME RISULTA DAL PIANO DI AMMORTAMENTO ALLEGATO, FATTO
COMUNQUE SALVO QUANTO PREVISTO AL SUCCESSIVO ART. 3 IN MERITO ALLE MODALITA' DI
VARIAZIONE DEL TASSO E DI RICALCOLO DELLE RATE DI RIMBORSO/AMMORTAMENTO. SUL CAPITALE
MUTUATO SI APPLICA IL TASSO IN RAGIONE DI 1,400 (UNO VIRGOLA QUATTROCENTO) PUNTI
PERCENTUALI IN PIU' DELL' EURIBOR (EURO INTERBANK OFFERED RATE) 6 (SEI) MESI, BASE 360
(TRECENTOSESSANTA), RELATIVO ALLA QUOTAZIONE DEL TERZULTIMO GIORNO LAVORATIVO DEL
MESE PRECEDENTE AL PERIODO DI APPLICAZIONE ED AVENTE VALUTA ULTIMO GIORNO LAVORATIVO
DEL MESE. LA QUOTAZIONE DELLEURIBOR VIENE EFFETTUATA ALLE ORE 11:00 (ORA DI BRUXELLES
CENTRAL EUROPE TIME) A CURA DEL COMITATO DI GESTIONE DELLEURIBOR (EURIBOR PANEL
STEERING COMITTEE) E PUBBLICATO, SUL CIRCUITO "REUTERS", ATTUALMENTE ALLA PAGINA
ATICFOREX06 COLONNA BASE 360 (TRECENTOSESSANTA). IL SUDDETTO INDICE, POTRA' ESSERE
ALTRESI' RILEVATO DA CIASCUNA PARTE DALLA PAGINA DEL CIRCUITO "REUTERS" CHE DOVESSE
SOSTITUIRE QUELLA PRECEDENTEMENTE INDICATA. LA RILEVAZIONE DEL PARAMETRO POTRA'
AVVENIRE DA CIASCUNA PARTE ANCHE DALLA PUBBLICAZIONE EFFETTUATA IL GIORNO SUCCESSIVO
ALLA SUA QUOTAZIONE DAL SUPPLEMENTO "FINANZA E MERCATI" DEL QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE O
DALLA PUBBLICAZIONE DI DIVERSO ED EQUIPOLLENTE QUOTIDIANO ECONOMICO A DIFFUSIONE
NAZIONALE. IL MUTUO SARA' REGOLATO, FINO A QUANDO NON INTERVERRA' VARIAZIONE A TALE
INDICE, AL TASSO DEL 2,388%, (DUE VIRGOLA TRE OTTO OTTO PERCENTO) CON APPLICAZIONE
PERALTRO DEL 1,194% (UNO VIRGOLA UNO NOVE QUATTRO PERCENTO ) IN RAGIONE DI SEMESTRE
PAGABILE IN VIA POSTICIPATA, CON' CONTEGGIO GIORNI COMMERCIALI (360). IN CASO DI VARIAZIONE
DELL' EURIBOR, COSI' COME RILEVATO NEI PRECEDENTI CAPOVERSI DEL PRESENTE ARTICOLO,
RISPETTO ALLATTUALE DELLO 0,988% (ZERO VIRGOLA NOVE OTTO OTTO PERCENTO) (QUOTAZIONE DEL
TERZULTIMO GIORNO LAVORATIVO DI MAGGIO), NEL CORSO DI AMMORTAMENTO DEL MUTUO, IL
SAGGIO DI INTERESSE DEL MUTUO STESSO VERRA' CORRISPONDENTEMENTE AUMENTATO O
DIMINUITO, SENZA OBBLIGO ALCUNO DI PREVENTIVA COMUNICAZIONE DA PARTE DELLA BANCA, CON
EFFETTO DAL PRIMO GIORNO DEL SEMESTRE SOLARE SUCCESSIVO ALLA DATA DI SCADENZA DELLA
RATA IN CORSO DI AMMORTAMENTO. CONSEGUENTEMENTE LAPPLICAZIONE DELLEURIBOR AVVERRA'
SECONDO LA SEGUENTE TABELLA: 1) EURIBOR QUOTAZIONE DEL TERZULTIMO GIORNO LAVORATIVO DI
DICEMBRE PER IL PERIODO DALL' 1 GENNAIO AL 30 GIUGNO DI OGNI ANNO; 2) EURIBOR QUOTAZIONE
DEL TERZULTIMO GIORNO LAVORATIVO DI GIUGNO PER IL PERIODO DALL' 1 LUGLIO AL 31 DICEMBRE DI
OGNI ANNO; LA VARIAZIONE DEL TASSO AVRA' QUALE EFFETTO LA RIDETERMINAZIONE DELLIMPORTO
DELLE RATE NELLA SOLA COMPONENTE DELLA QUOTA INTERESSI RESTANDO LE QUOTE CAPITALI
IMMUTATE RISPETTO A QUELLE INDICATE NEL GIA' PIU' VOLTE CITATO PIANO DI AMMORTAMENTO. IL
CALCOLO DELLA QUOTA INTERESSI AVVERRA' CON APPLICAZIONE DELLA SEGUENTE FORMULA:
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INTERESSI DI AMMORTAMENTO = C X I RN DOVE: C= CAPITALE RESIDUO; I = TASSO ESPRESSO IN
TERMINI UNITARI (ES: 2,125% = 0,02125); RN = RATE IN UN ANNO CON RIFERIMENTO ALLA PERIODICITA'
DI RIMBORSO. IL TASSO DI INTERESSE VERRA' INOLTRE MODIFICATO NEI SEGUENTI CASI: A) OVE LA
PARTE MUTUATARIA PERDA LA QUALIFICA DI SOCIO O VENGA MENO, IN CASO DI VENDITA DI PARTE
DELLE AZIONI POSSEDUTE, IL NECESSARIO RAPPORTO FRA POSSESSO AZIONARIO E CAPITALE
INIZIALMENTE MUTUATO; B) OVE LA PARTE MUTUATARIA NON VENGA ISCRITTA PER QUALSIASI
MOTIVO NEL LIBRO SOCI DELLA BANCA ENTRO IL 30 OTTOBRE 2010 SUCCESSIVO ALLA STIPULA DEL
PRESENTE ATTO DI MUTUO. IN TALI CASI IL PRESENTE MUTUO POTRA' CONTINUARE AL TASSO PARI
ALLEURIBOR, CALCOLATO, AL MOMENTO IN CUI SI VERIFICHERANNO I SUDDETTI EVENTI E CON LE
MODALITA' INDICATE AL PRIMO COMMA DEL PRESENTE ARTICOLO, MAGGIORATO DI UNO SPREAD PARI
A 2,400 (DUE VIRGOLA QUATTROCENTO) PUNTI PERCENTUALL COMUNQUE, ANCHE IN CASO DI
VARIAZIONE DELLEURIBOR, IL TASSO DI REGOLAMENTO DEL PRESTITO NON POTRA' IN OGNI CASO
ESSERE INFERIORE AL 3,288% (TRE VIRGOLA DUECENTOOTTANTOTTO PER CENTO) (1,644% (UNO
VIRGOLA SEICENTOQUARANTAQUATTRO PER CENTO)SU BASE SEMESTRALE) CHE COSTITUISCE
PERTANTO LIMITE IRRIDUCIBILE; NELLIPOTESI IN CUT IL TASSO MINIMO DI CUI SOPRA RISULTI
SUPERIORE A QUELLO SOGLIA TEMPO PER TEMPO RILEVATO CON DECRETO DEL MINISTERO DEL
TESORO PER LE OPERAZIONI DELLA SPECIE AI FINI ANTIUSURA, DETTO TASSO VERRA' RIDOTTO IN
MISURA CORRISPONDENTE A QUELLO MASSIMO APPLICABILE SECONDO QUANTO DETERMINATO DAI
DECRETI MINISTERIALI TEMPO PER TEMPO VIGENTI. IN TUTTI I CASI IN CUI IL TASSO VENGA
MODIFICATO A SEGUITO DEL VERIFICARSI DELLE IPOTESI SOPRA PREVISTE LA BANCA PREDISPORRA',
SULLA BASE DELLE PATTUIZIONI SOPRA RIPORTATE, UN NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO CHE LA
PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA SIN DORA A SOTTOSCRIVERE E CHE DOVRA' COMUNQUE ESSERE
CONSIDERATO PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTO. CIO' FERMA RESTANDO LA
POSSIBILITA', PER LA PARTE MUTUATARIA, DI RECEDERE DAL PRESENTE CONTRATTO, DANDONE
COMUNICAZIONE ALLA BANCA MEDIANTE RACCOMANDATA A.R.. GLI INTERESSI DI MORA, DOVUTI
DALLA PARTE MUTUATARIA IN TUTTI I CASI PREVISTI NEL PRESENTE CONTRATTO, SARANNO
CALCOLATI AD UN TASSO PARI A TRE PUNTI IN PIU' DEL TASSO NOMINALE ANNUO CHE HA REGOLATO
CIASCUNA RATA SCADUTA, CON CONTEGGIO GIORNI A CALENDARIO CIVILE. LIMPORTO
COMPLESSIVAMENTE DOVUTO ALLA SCADENZA DI CIASCUNA RATA E NON PAGATO PRODUCE
INTERESSI, NELLA MISURA INDICATA AL COMMA PRECEDENTE, DAL GIORNO DELLA SCADENZA E SINO
AL MOMENTO DEL PAGAMENTO A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA ED A FAVORE DELLA BANCA. SU
DETTI INTERESSI NON E CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. IL TASSO ANNUO EFFETTIVO
GLOBALE (T.A.E.G.) RELATIVO AL PRESENTE MUTUO E' PARI AL 2,42% (DUE VIRGOLA QUARANTADUE
PER CENTO). ALL'EFFETTO DI ASSICURARE E GARANTIRE LA PUNTUALE ED ESATTA RESTITUZIONE
DELLE SOMME COME SOPRA CONCESSE A MUTUO DALLA BANCA, NONCHE' L'ESATTO E PUNTUALE
PAGAMENTO DI INTERESSI ED ACCESSORI, DELLE EVENTUALI SPESE LEGALI, GIUDIZIALI E
STRAGIUDIZIALI ANCHE SE NON RIPETIBILI E DI QUALSIASI ALTRO LEGALE ACCESSORIO, E QUALUNQUE
ALTRA SOMMA CHE POTESSE RAPPRESENTARE UN CREDITO DELLA BANCA IN DIPENDENZA DELLA
LEGGE, OVVERO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO ED IN GENERE LA COMPLETA OSSERVANZA
DI TUTTI I PATTI CONVENUTI NEL PRESENTE CONTRATTO, LA PARTE MUTUATARIA SIGNOR

CONCEDE A FAVORE DELLA BANCA CHE ACCETTA, IPOTECA DI PRIMO GRADO DA
ISCRIVERSI PER LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 820.000 (OTTOCENTOVENTIMILA), DI CUI EURO
410.000 (QUATTROCENTODIECIMILA) IMPORTO IN LINEA CAPITALE DEL MUTUO CONCESSO, E EURO
410.000 (QUATTROCENTODIECIMILA), PER INTERESSI, ANCHE MORATORI, NONCHE' PER RIMBORSO DEI
PREMI DI ASSICURAZIONE CHE FOSSERO DALLA BANCA ANTICIPATI E PER LE SPESE LEGALI, GIUDIZIALI
E STRAGIUDIZIALL LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA DELL'ART.39
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COMMA 3 DEL CITATO T.U. DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA SINO A CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELL'EVENTUALE APPLICAZIONE DI
CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE PREVISTE AL PRECEDENTE ART.3. TALE IPOTECA VIENE COSTITUITA
SOPRA I BENT IMMOBILI DESCRITTI IN CALCE ALL' ATTO ED IN APPRESSO RIPORTATI, SI ESTENDERA' A
TUTTE LE ADIACENZE, PERTINENZE, ACCESSIONI, NONCHE' ALLE NUOVE COSTRUZIONI, AGLI
AMPLIAMENTI, ALLE SOPRAELEVAZIONI DEGLI IMMOBILI URBANI, ED INFINE SU TUTTO QUANTO SIA
COMUNQUE GRAVABILE AI SENSI DI LEGGE, ANCHE SE VI SIA STATO IN SEGUITO INTRODOTTO, NULLA
ESCLUSO OD ECCETTUATO. IN CASO DI ANTICIPATA ESTINZIONE DEL FINANZIAMENTO RICHIESTA
DALLA PARTE MUTUATARIA, QUESTULTIMA DOVRA' VERSARE, ALLA DATA DELLA RICHIESTA, OLTRE
ALLE SOMME NECESSARIE PER L'ESTINZIONE TOTALE O LABBATTIMENTO PARZIALE DEL CAPITALE
RESIDUO DEL FINANZIAMENTO, UNICAMENTE IL COMPENSO ONNICOMPRENSIVO, AI SENSI DELLART.
40, PRIMO COMMA T.U., PARI ALL' 1% (UNO PERCENTO) DA CALCOLARSI SULLE SOMME VERSATE IN
LINEA CAPITALE PER LESTINZIONE O LABBATTIMENTO PARZIALE. PER IL CALCOLO DELLA SUDDETTA
PENALE SARA' UTILIZZATA LA SEGUENTE FORMULA: C P = X 100 DOVE:- C= CAPITALE RIMBORSATO
ANTICIPATAMENTE; - P = PUNTI DI PENALE - X= PENALE DOVUTA. AD ESEMPIO, EFFETTUANDO IL
CALCOLO DELLA PENALE SU UN IPOTETICO VERSAMENTO ANTICIPATO DI CAPITALE PARI A EURO 1.000
(MILLE), APPLICANDO IL COEFFICIENTE DI PENALE PARI ALL' 1% (UNO PER CENTO), OTTENIAMO:
1.000,00 1 100 = EURO 10,00 (PENALE PER IL RIMBORSO ANTICIPATO DI CAPITALE). IL PRESENTE MUTUO
RIENTRA TRA QUELLI PREVISTI DALLE NORME STATUTARIE DELLA BANCA ED AL MEDESIMO SONO
APPLICABILI LE DISPOSIZIONI PREVISTE AL D.P.R. DEL 29 SETTEMBRE 1973 N. 601 E SUCCESSIVE
MODIFICHE ED INTEGRAZIONI. PER LESECUZIONE DEL CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO DI LEGGE LE
PARTI ELEGGONO DOMICILIO, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELLART. 47 C.C. E DELLART. 30 C.P.C.:
QUANTO ALLA BANCA IN VIA CALAMANDREI N. 255, AREZZO, ANCHE AGLI EFFETTI DELLISCRIZIONE
IPOTECARIA EX ART. 39, PRIMO COMMA, T.U.: DESCRIZIONE DEI BENT IPOTECATI IMMOBILE SITO IN
COMUNE DI ANGUILLARA SABAZIA (ROMA), LOCALITA' "COLLE BIADARO", GIA' "PRATO DEL VIALE", VIA
TEVERE N. 10/A E PRECISAMENTE: - VILLINO SU TRE LIVELLI (PIANO SEMINTERRATO DESTINATO A
LOCALI DI SERVIZIO, PIANI TERRA E PRIMO DESTINATI AD ABITAZIONE) COMUNICANTI TRA LORO A
MEZZO SCALA INTERNA, CON ANNESSA CORTE PERTINENZIALE DI PROPRIETA' ESCLUSIVA, COMPOSTO
DA: AL PIANO SEMINTERRATO DA DUE LOCALI MAGAZZINO, UNA CANTINA E SERVIZIO, AL PIANO
TERRA DA SOGGIORNO - PRANZO, PORTICO - TERRAZZO ED ANNESSA CORTE, AL PIANO PRIMO DI TRE
CAMERE DA LETTO, BAGNO E DISIMPEGNO, PER COMPLESSIVI SETTE VANI CATASTALI: CONFINANTE
NELL'INSIEME CON VIA TEVERE, PROPRIETA' , PROPRIETA' SU DUE LATI O
LORO RISPETTIVI DANTI CAUSA, SALVO ALTRI. IL TUTTO CENSITO AL CATASTO FABBRICATI DEL
COMUNE DI ANGUILLARA SABAZIA, IN DITT.

PROPRIETA' PER 1000/1000", COME SEGUE: - FOGLIO 14, PARTICELLA 1099, SUB. 504, VIA TEVERE N. 10/
A, PIANO S1- T-1,CATEGORIA A/7, CLASSE 2, CONSISTENZA 7 VANI, R.C. EURO 849,57, ANNOTAZIONI:
CLASSAMENTO E RENDITA PROPOSTI (D.M. 701/94) COSI' ATTUALMENTE CENSITO, TRA LE ALTRE, PER
VARIAZIONE DEL 06/11/2008 N. 116945.1/2008 (PROTOCOLLO RM 1422938) PER CAMBIO DESTINAZIONE,
FUSIONE, AMPLIAMENTO DEI PRECEDENTI IDENTIFICATIVI FOGLIO 14, PARTICELLA 1099 SUBALTERNI 1
E 5 GRAFFATI E PARTICELLA 1099 SUBALTERNO 6. A MIGLIORE IDENTIFICAZIONE DEI BENI
SOPRADESCRITTI SI ALLEGA ALL'ATTO IN ISCRIZIONE SOTTO LA LETTERA "H", PLANIMETRIA
CATASTALE, DOVE GLI STESSI RISULTANO GRAFICAMENTE RAPPRESENTATI.
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