RGENU56/1998

TRIBUNALE DI CALATAGIRONE
ESECUZIONIT IMMOBILIARI

HGE, a scoglimento della ngerva assunta all'udienza del 29.04.2022
esaminan gh arn;

rilevato che le doglianze di parte esecutata per come formulare sono inammissibili, in quanto devono
essere proposte con un'opposizione all'esecuzione, integrando oltretutto una controvessia distributiva;

frenuto che Pimporto azionata dei crediti non consente la riduzione del pignoramento ;

ritenuto tuttavia, per cautela di soprassedere alla vendita dei lott A e D, riservando al prosiegiio di
procedere alla loro vendita se necessario;

POM
NON ACCOGLIE |, l'istanza di riduzione;

INVITA I'avv. Arancio quale delegato a riavviare le vendite, sopmssedendo allo stato alla vendita dei
Jot A ¢ D, ed inoltre lo invita quale custode a chiedere il conto della gestione a parte esecutara ¢ ad
mcamerare le somme derivanti da eventuali locazioni.

St comunichs
Caltagirone 30/03/2024
Il Grudice Onorario

dotessa AM. Patrizia Cavallarn
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N. R.G.E. 56/1998

TRIBUNALE ORDINARIO di CALTAGIRONE

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Il GE, al termine della Camera di Consiglio alle ore 14,25
visti gh atti del procedimento di esecuzione immobiliare indicato in epigrafe;
viste le istanze del ereditore procedente che chiede disporsi la vendira;
ritenuto che debba essere disposta la vendita,

vista fa relazione di stima dell'esperto ¢ le osservazioni delle parn, nonché la relazione integrativa ¢
ricptlogativa depositata il 18.12.2021 a firma geom. Page che forma i lom armualmente vendibili

aggiornandone la stma, renendo conto anche delle osservazioni di-parte esecurara ¢ della penizia di

parte;

rilevato che sono vendibili anche i lotd in relazione ai quali vi sono difformita cataseali ¢ uebanistiche il
cul costo  quancificaro dal CTU ¢ sotrauo dal prezzo a base d'asta, gravera sull'evenmale
aggiudicatario;

reenuto che non sono inclusi Tlom 1 ¢ L in quanto in comproprieta, inolere, stante il loro modesto
valore devono essere mvitan 1 creditort a  dichiarare 1l loro inreresse, at fint dell’avvio dell'evenruale

giudizio di divisione endoesecuniva;

nileyato che, al momento della pronuncia della ordinanza divendita ovvero del provvedimento con cui
sidelega la vendita a un professionista, ¢ prevista la nomina del custode; che nella specie non
emergono motivi che consentano di ritenere che detta nomina non possa avere uwrilita; che anzi Ia
nomina consentird una migliore amministrazione del medesimo compendio e un pit agevole accesso da

parte di eventuali interessan all’acquisto, ai sensi dell’art. 560 cod. proc. civ,;
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considerato che ogni decisione in ordine alla liberazione del compendio pignorato andra presa all’esito
del sopralluogo da parte del custode e sentite le indicaziont che dallo stesso verranno, o comunque nel
caso di inadempimento da parte del debitore agli obblighi su di lui gravanti, per cui il debitore deve allo

stato ritenersi autonizzato ad occupare, fino all’aggiudicazione, I'immobile pignorato;

ricenuta 'opportunita di pcarrere (alla delega delle operazioni di vendita dei beni oggetto del
pignoramento ¢ delle operaziont successive alla vendita, a norma dell'art, 591 bis e.p.c;

rrenuto che non sembrano esservi esigenze di procedere directamente alle operazioni di vendita a tutela

degli interessi delle parti, giusto art. 591 bis, 2° ¢, ep.c;

ritenuto che non i ravvisa la probabiliti che la vendita coninganto ex art. 576 ¢.p.c. possa avere luogo

ad un prezzo superiore della meti rispetto al valore di stima;
considerato che dal 20.2.2018 ¢ obbligatoria la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche;

pronuncia la seguente

ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA
CON MODALITA* SINCRONA MISTA

DISPONE

Ia vendita dei beni pignort, come desernitti ed individuari nell’atro di pignoramento ¢ nella relazione

dell’esperto stimatore;
DISPONE

Procedersi alla vendita con la modalita delfla VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA,
DELEGA

il compimenta delle operazioni relative alla vendita ¢ di quelle successive (come meglio specificate negli

allegad che seguono) al professionista:

dott. —avv. Arancio Salvatore, gia nominato custode ‘dei “beni pignorati ¢ gestore della vendita
Astegiudiziarie, con I piattaforma telematica di Astetelematiche (le spese per la vendita telematica
saranno anticipate dal creditore procedente o dagli intervenut, secondo modalita analoghe a quanto di

seguito previsto per la pubbliciti sul sito Astegiudiziarie).
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L attavita delegate si svolgeranno secondo e direttive di cui alfallegaro A);
quelle relative alla custodia secondo le divettive di cui all’allegato B
FISSA

[l prezzo base della vendita, renuto conto della relazione di stima, come segue:

LOTTO A

LOTTO C € 1.700,000,00

LOTTOD

LOTTO F € 40.000,00 ( gia detratti oneri di regolarizzazione)

DETERMINA

in considerazione del dom., 227/2015, in curo 2.500,00 'smmontare delle somme che il creditore
procedente (o, in mancanza, uno dei creditori intervenuti munit di titolo esecutivo) deve corrispondere

al professionista a_titolo di anticipazioni per il compenso per la delega ¢ la custodia del bene,
c fissa per il relativo versamento il termine di giomni trenta (30) dalla comunicazione del

professionista delegato
DISPONE

chey in- difetto del versamento da parte del creditore procedente nel termine suindicato (o di quello
eventualmente prorogato dal professionista, come s dira di seguito), il professionista delegato chieda
senza indugio il versamento delle somme per anticipo sul proprio compenso ai creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo, i quali saranno tenuti ad adempiere entro il termine di
trenta (30) giorni dalla richiesta ¢ provveda poi a depositare relazione nella quale attestera 'avvenuto
versamento del fondo spese (precisandone la provenienza ¢ I'importo) ovvero riferira circa il mancato
versamento dello stesso ¢ cired le nichieste all'vopo rivolte ai crediton intervenuti (precisandone

destinatan e madalita anche temporall e documentandone la ricezione).
Detta relazione verri prontamente segnalata all'avenzione del G.e.
AVVISA

1 crediton procedente ed intervenuti che, in mancanza del versamento dell’anticipo come sopra
determinato, la procedura esecutiva non potrd proseguire € ne verrd dichiarata la chiusura
per improcedibiliti, con conseguente cancellazione della trascrizione del pignoramento.
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proroga_dei termini suddetti potra_essere richiesta, prima della loro scadenza, con istanza

otivata rivolta al professionista delegato ale ¢ autorizzato a concedere la pro ¢

DISPONE

che a cura delia cancellena la presente ordinanza sia immediatamente comunicata con mezzo rapido ¢
senza formalita al professionista delegato ¢ nominato custode ¢ che al medesimo sia consegnato un
“sottofascicolo™ contenente 1 Seguenti att: precetto, pignotamento, avviso notificato a ereditord iscrini
dal creditore procedente ed ar comproprictan, interventi di altri ereditorn, relazione di stima (in copia ¢
su supporto informatico), nonche, in onginale, | cemificarl camstali ed | certificari del regis

immobilian (o Pevenneale relazione sosurutiva ex art, 567 ¢.p.c.).
AVVISA

[l professionista delegato ¢ nominato custode che ¢ wnuto a depositare relazioni semestrali ¢ che
dovra inolire deposicare ogni avviso di vendita redatto, nonché veriticare penodicamente presso

cancelleria I'eventuale deposito di ami procedurali rilevant successivi alla presente udienza. Il mancaro
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nspetto delle presenti disposizioni sard valutato quale causa di revoca della delega e della nomina a
custode.

DISPONE

Che il creditore procedente provveda a notificare il presente provvedimento di delega ai crediton di cui

all’art. 498 c.p.c. non comparsi almeno 30 giorni prima delle vendita, ai sensi dell’art. 569, lt. ¢, c.p.c.
DISPONE

Inoltre, laddove I'immobile sia per legge richiesto di ape e questa non sia stata redarta, che il delegato
provveda ad acquisire certficazione enengetica, richiamando a tal fine il CTU della procedura o, ove
questo non fosse abilitato, altro teenico di sva fiducia (con spese da imputare al creditore procedente ai
sensi della Circolare di questo Tribunale del 13.8.2014);

Si comunichi al delegato, alle part ¢ al/i debitore/i,
Caltagirone, 24,/01,/2022
N Gor
Dott.ssa AM. Patrizia Cavallaro

Allegato A) Contenuto della delega al professionista

1) 1 conrrolli preventivi

[l professionista provvedera ad effetuare un nuovo controllo in selazione alla nwolancy det dinwm
immobiliari pignoran, sulla bas¢ delld documentazione ipocasastale in atti (provvedendo a richiedere al
creditore procedente integrazioni della stessa ove riscontn lacunc), o della certificazione sostirativa
norarile depositara dal creditore procedente, provvedendo se del caso ad acquisire il certificaro di sraro
civile del debitore al fine di verificare se 1 benr pignoran ricadano in comunione legale ai sensi dell’are.

177 c.c.

Il professionista rimetreri senza indugio ghi ard al giedice “dell'esecuzione ove 1 beni nisultinog di
proprieti salo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutaro per una quota inferiore o per
un dirito diverso da quello indicato nell’amo d pignoramento; ove rlevi che vi siano crediron iscrit o
sequestrant diversi da quelli ai quali € stato notficaro wvviso di cui all’art. 498 c.p.c., convocheri senza
indugio il creditore procedente ed i creditori inrervenuti con titolo esecutivo perché provvedano alla

mmediata norifica, sospendendo nelle more le nperazioni di vendita.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



In ogni caso, dellesito di tali controlli verra redatta relazione noa appena owenuto il yersamento

inesecuzione della delega (v. successivo punto 7).
2) L’avviso di veadita: il contenuto
Il professionista provvederi @ predisporre Pavviso di vendita, con cui:

a) fissa 1l prezzo della vendita come stabilito nella presente ordinanza ¢ nella relazione dello stmatore,
eventualmente accorpando o scorporande i lotti da quest'ulamo formati, ove lo ntenga utile al migliore
esito della vendita;

by fissa, con decorrenza dalla data di versamento del fonda speése, un términe non inferore a novanta
(900) € non superiore a centoventi {120) giorni entro il quale possono essere proposte offerte d'acquisto
ai sensi dell'articolo 571 c.p.c.;

¢} informa che le offerte d'acquisto dovranno essere depositate presso il proprio studio o presso-alero
recapito nella propria disponibalita wbicato nel circondario di questo Tribunale, con le modalita-¢
secondo Je previsioni dell’art 571 cp.c. per le offerte non telematiche, sia con le ulteriori modalid di
cui all'art. 173-guinquies disp. awt. c.p.c, ateso che ¢ stata disposta la modalid di vendita sincrona
mista,

seguente inCiso:

* Llofferemte deve presentare al professionista delegato per la vendita dichiarazione contenente lindicagione del preggo, del
stempo ¢ modo del pagamento ¢ ogni altroclemento wtile alla valstasgone dell'gfferta. Se nn Sermiine pisi lngn non ¢ fissate
dall'offerente, lofferta non pui essere névecata prie di 120 giorn.

L offerta now é efficace se perviene oftre i termine stabilite well'avviso, se é inferiore di oltve un quarts al prezzo stabilite
well'ardinanga come sopra determinate o se Fofferente won presta cangione, con e modalita che seguono, in miswra e

comungue non pue essere inferiore al decimo del pregge da i propesto.

L. dfferta deve estere sottoscritta da tutti § segaetti a favore dei quali dovrid-tasers inteitato if bene con la precisazione delle
quote domnnicali o dei diritti che ciascuna intende asquistare.

L sfferta dovrd in particolur contewere:
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o il comrionse, nome, lnogo ¢ dad di nascita, odice fiscale, donsieilio & vesidenza deli'offerente, recapito telefonico ¢, in
case di persona fisica comingata, il regime patrimoniale prescelto, con indicazione delie generalitd del coninge, con
aclnse copie fotostatiche del docsmmente di identificasione e def tessering di endies fiscale;

o well'ipotesi in cui lofferente sia nna societa o ente ocorre indicare § daii identificativi, inclusa fa Partita
Iva/ Cadice Fiscale, acludendone fotocapia, nanché allegare i certificato deila Camera di Cammercio dal quale
risnlti la costiinzione della societa o ewte ed 1 poters conferiti all'offerents in wdienza;

Lindicazione del prezzo offerto, he non potrd essere infeviore df oltre wy Gquarto rigpetto al prexgo base/ Sotta_indicato.

L'offerta deve essere dspositata, in ' vegold con' i bollo, pena inellicacia dvllofferta_itessa, entwo o ore 12200 el Siorio

precedente quella firsato per Iesame, in busta chinsa all’estersie della quale sono annotati, a cwra del professonista i
wome, previa identificazione, di obi materialmente provvede al deposits, i nowe del gindice delfesecnzione, del
professivnista delegato ai sensi dellarticolo 591-bis spoc. ¢ la data fissata per Sesame delle offerte. Ne ¢ stabilito che &
cangione & da versare mediante assegno cirolare, Jo stesio deve exsere jnserito nella busta. 12 buste sono aperte all udienga
fiisita fr Lesann delle offerte alla presenza degfy offereais,

i litistan dowed contenere, a pena di esclnsione daila tendita, assegna driolary. part al 10 % del pregzo offerto, a titola di
canggone, miestate al profesiionista delgate, wella s alitd wonché fotacepia dell'asssgno e ded retro su wnica faciata.

In ase i mancata aggrndicazione, Lassegno sard restituito immiediatamente” .

d) fissa, al giorno successivo alla scadenza del termine sub b), l'evenruale comparizionc degli offerenu
avant a 8¢ per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gl offerenti di cui allarticolo 573 c.p.c.,
secondo le previsioni delle lettere c) ed f) che SEgLOND;

¢) avvisa che se 'offerta € pan o superiore al valore dell'tmmobile stabilito nell'ordinanza di vendita la
stessa & senz’altro accolta. Se il prezzo offerto & inferiore tispetto al prezzo stabilito nell'ordinanza di
vendita in misura non superiore ad un quarto st dara luogo alla vendita quando ¢ da riteners: che non vi
sia una serm possubnlna di conseguire un prezzo supcnon: con uma nuovi vendita ¢ non sono state
prescntate istanze di assegnazione ex art. 588 C.p.C.;

f) avvisa che in caso di pluralita di offerte gl offerenti samnno immediatamente invitati a una gara
sullofferta pitt alta {rilancio minuto: euro 500,00 per i Joui il cui valore € per l'odierno tentativo di
vendita inferore o uguale ad curo 50.000,00; euro 800,00 per i lotn il cut valore € superore ad euro
S0.000,00 ma ¢ inferiore ad euro 100,000,00; euro 1.000,00 per i lotti il cui valore € superiore o uguale
ad euro 100.000,00 ma ¢ inferiore ad euro 150.000,00; euro 1.500,00 per i lotti il cui valore ¢ superiore
o uguale ad euro 150.000,00 ma & inferiore ad euro 200.000,00; euro 2.000,00 per i lotei di valore pari o
superiore ad curo 200,000, ma inferiore ad curo 300.000,00; euro 5.000,00 per i lotti di valore
compreso tra curo 300,000,040 ed curd 400L000,00; euro 10.000,00 per i lori di valon pari o supenog ad
euro 400.000,00; termine massimo pet i} rlancio tre minuti); che se la gara non avrd logo per
mancanza di adesione degli offerenti, eglt ¢ autorizzato dal Giudice ad aggiudicare il bene a favore del
maggiore offerente allorquando ritenga che non vi sia una seria possibilica di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendira; che in caso di offerte di pan impormo si procedera alla vendita a
favore di colui che ha presentato Pofferta per pnmu Ai fim: dell'individuazione della migliore offerea si
terea reonto dell'entitd del prezzo, delle cavzioni prestace, delie forme, dei modi ¢ dei tempi del
pagamento  nonché di ogni  altro elemento’ uile | ndicato  nellofferta stessy;

@) avvisa che il prezzo dovea essere versato nella modalita del deposito entro centoventi giorni (120}
dall’aggiudicazione; guando ricorrono giusuficat motvi che dovranno essere adeguatamente esplicitar
potri darsi luogo al versamento del prezzo ratealmente in un termine non superiore a dodici mess;

avvisa, altresi, che in i mancato versamento de rezzo ermine stabilito {011
hj a, altresi, ch aso di mancat wnto del saldo nel termine stabilit )
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Waggiudicazione) sari disposto exart, 587 epe. la revoca dellaggiudicazione ¢ lincameramento della
gauzions:

i) specifica che turte le attivied, che, a norma degli art. 571 ¢ seguenti cp.c., devono essere compiute in
cancelleria o davanr al Giudice dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice dell’esecuzione, sono
escguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel lvogo o nel luogo da essi indicato;

I) evidenzia Pindice di prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di certificazione
energenca;

m) precisa che — laddove ricor ipotesi — ai sensi dell’arr. 55 R.D. 16/7/1903 n, 646 I'aggiudicarario di
ciascun lotto dovrd pagare direstamente al creditore, nei trenta giorni dall'aggiudicazione senza
attendere la praduazione, quella paree del prezzo che comrisponde al credito dell'lsttuto per capitale,
interessi, accessori ¢ spese, in difetto di che vi sard costrerto con, mezzi consentiti dalla legee ¢ con
avendita dell’'unita immobiliare aggiudicatagli 2 suo nschio ¢ spese. L'eventuale differenza soddisfatro
TIstituto sara versato entro trenta giomi dalla vendita, dedotta In cauzione versata, in libretto bancario
intestato 0 al  debitore  esccutato ¢ vincolato  all'rdine 1 del - Giudice  dell'Esecuzione.

Ai sensi dell’are. 61 del citato decreto ogni aggiudicatanio, potri, con il consenso dell'lstruto mumante
profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché nei quindici giorni dalPaggivdicazione
definitiva paghi le semestralica scadute, accessori, interessi ¢ spese ¢ purché il prezzo a cui gli fu
deliberato il lotto st superiore di 2/5 al residuo credito dell’lstituto oppure paghi la somma necessania
pcr ridurre il credito garanntg sull'unica immobiliare esproprara ai 3/5 del relativo prezzo di base, Ove

Facquirente non eserciti questa facaltd dovrd uniformarsi al disposto dell’art.35 del ripetuto DI, e
sarannd a lw apphicabili ¥ 'le  sanzionn  d&i cui al  predetto - arocolo.

n] precisa che ai sensi del co. 5% dell'art. 41 D. Lgs. 385/93 ogni aggiudicarario potra subentrare nel
contratto di finanziamento stupulato dal debitore espropriato, assumendosi gl obblighi relativi, purché
entro 15 giorni dal deercto previsto dall’art, 574 cp.c. ovvero dalla dama dellaggiudicazione o
dall‘asscpmzione paghino alla banca le rate scadute, gli acgessori, gl interessi ¢ le spese, Nel caso di
vendita in piu low, clascun aggiudicatano o asscgnatnno € tenuto a versare proporzionalmente alla
banca Je rate scadute, i aceesson, gl interessi e le spese.

In caso di istanza ex art. 41 T, U.L.B. avanzata dal creditore tondiano, laddove l\gc,ilullcanno di
ciascun lotto non intenda avvalersi della facoltd di subentrare nel contratto di finanziamento prevista
dal 5° comma, medesimo articolo, il ereditore stesso dovrit depositare not riepilogatva del credito
entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione dalla quale risulti la somma dovuta a titolo di
capitale, interessi, accesson € spese di procedura, coperta dal privilegio ipotecano ex art. 2855 e.c., che il
delegato dovra attentamente verificare, pruvvedendo a calcolare approssimativamente witte ¢ somme
necessaric per le spese della procedura nonché per 'eventuale definitiva liberazione dell'immobile; ove
tale attivita sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura (in misura comunque
cautclativamente non inferiore al 20% del prezzo) il delegato, ¢ dietro visto autorizzatono del GE,
comunicheri quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall'agpiudicatario direttamente al
creditore fondianio e quale parte dovra invece essere versara alla procedura; entro 1 10 grorns successivi
al-pagamento, Paggiudicatario dovrdl consegnare al delegato - Jonginale della quictanza rilasciata
dallstiuro di - credito ovvero  documento  conmabile | equipollente, Vindicazione da pare  del
professionista delegato allaggudicatario di dover versar¢ al ereditore fondiario somme eccedenti le
spetranze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell'incanco acevuto

Nel caso in cui il creditore fondiario non formuli istanza ¢/o non deposit 1a nota riepilogativa del
credito nes termins indicari, sgpiudicatano provvedera al versamento del saldo del prezzo sul conro
ntestato alla procedura e¢d 1] ereditore fondiario partecipera alla distribuzione all’esito dell’adienza ex
art, 596 c.p.c.
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o} avvisa, inoltre, che I'immobile viene venduto nello stato di fatto € di dintto in cui si trova, in
relazione alla normativa introdotta con la legge 47 /85 ¢ sue integrazioni, con tutte le accessioni,
pertinenze ¢ servit attive ¢ passive ¢ che il trasferimento del bene espropriato avviene con
lemanazione del decreto previsto dall'arncolo 586 cpe.

S

Per quanto conceme Jé modalira di cui all'arr. 173-quinguies disp. att. c.p.c. (Modalita
1elematica), avra cura di adateare avviso con le indicazioni previste da detta norma ¢

precisamente che:

|e offerte relematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta entro le ore 12,00 del
giorno precedente all’esperimento della vendita mediante Tinvio all'indirizzo di PEC del Ministero
offersapvp dg=ia(@giustziacert.it uulmzz:mdo cf.clu«u\ amente il modulo prccompnlnto mpcnbllc
all'interno del portale ministeriale : ) it secondo ke prescrizioni del dm.
32/2015 ¢ le specifiche recniche emanate ai sensi dell'are. 26 dm 3272015

REGISTRAZIONE AL PORTALE PER LA VENDITA TELEMATICA-E PREDISPOSIZIONE
ED INVIO DELL'OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, i soggetti interessati devono preventivamente ed obbligatoniamente
accedere al porrale hip:// venditepubbliche giustiziait ¢ procedere come descnrto nel “Manuale
utente”, L'accesso al Portale Ministetiale delle Vendite Pubbliche potra avvenire inoltre attraverso il link
presente nel dettaglio della’scheda del bene posto in vendita.

In particolare il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con linserimento dell'otferta -
esplicito consenso al rrarramento dei dat personali.

Una volta prestato il consenso al trattamento dei dat personali Putente potri accedere alla maschera
delle informazioni, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato.

'utente prosegue con l'insenmento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona fisica o
Jegale rappresentante di persona giuridica) indicando con particolare attenzione gl indirizzi di posma
eletironica. In particolare, 'utente deve essere in possesso.di una propria PEC di cui al comma IV o al
comma V dell'art. 12 DML 32/2015.

[l presentatore dell’offerta porri quindi proseguire con linserimento dell'offeraa ¢ del termine di
pagamento indicando inoltre i dati idenoficativi del bonifico bancario con cui ha proceduto al
versamento della cauzione nonché IIBAN per la restituzione della stessa in caso di mancata
aggiudicazione del bene immohile,

[1 presentatore dell’offerta, prma di concludese la presentazione dell'offerta, dovrea obbligatonamente
confermare Pofferta che genereri 'hash (i.c. stringa alfanumerica) per effettuare il pagamento del bollo
digitale ¢ quindi firmare digitalmente 'offerta per Pinvio della stessa completa ¢ criprata al Ministero
della Giustizia.

[offerta & inammissibile se¢ perviene oltre il rermine stabilito nell'ordinanza di delega; se ¢ inferore di
oltre un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita; 'offerente non presea la cauzione con le
maxlaliea stabilite nell’ordinanza di delega ¢/o in misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

Una volta trasmessa la busta digitale contenente I'offerta non sard pit possibile modificare o cancellare
Pofferta d'asta ¢ la relatva documentazione, che samnno acquisite definitvamente dal pormale ¢
conservate dal portale stesso in modo segreto.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
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Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vending—relematica, deve comprovare l'avvenuta
costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerea.

I versamento della cavzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto le cui coordinate sono:
IBAN con la seguente causale: PROC, ES. IMM.
RGE seguito dal aumero ¢ dall'anno della procedura esecutiva immobiliare con indicaro un “nome di
fantasia”

i § (] i 4 5
del termine ultimo per la preseatazione delle offerre.
Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato € causa di nullita dell’offera.

[.a copia della contabile del versamento deve essere allegara nella busta relemanica contenente Vofferta.

PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Almeno trenta minuri prima dellinizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica
nviera alllindirizzo di posta elettronica certificata indicato dali’offerente che ha trasmesso l'offerta in via
telematca un invito a connettersi al portale ¢ ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito
verrl trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico indicaro dall’offerente,

In caso di pluralita di offerte coprate ¢/o analogiche valide si procedesi con la gara wa wuw gl offesena
partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell'offerta pin alea.

Alla gara potranno partecipare, teamite connessione telematica, turn gli utend le cul offerte sono state
ritenute valide nonché gli offereati presenti personalmente avant il Delegato.

la gara, che st svolgere in modalith sincrona mista, avea imizio al termine delle operazioni per 'esame
delle offerte, salvo evenruali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista
delegato al termine dell’apertura delle buste a et gli offerent on line ¢ present personalmente
ammessi alla gara sincrona mista.

Tra un’offerea ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di un (dicasi 1) minuto,

La gara sincrona mista sari dichiarata conclusa quando sarit trascorso il tempo massimo senza che vi
siano state offerte on line o analogiche miglioranve rispetto all'ultima offerta valida.

Iafferente che avri fatro 'ultima offerta valida sara dichiaraio aggudicatanio del bene,

- .

L'offerta dovra essere redatta in forma di documento informatico ¢ dovra contenere:

a) i dati identificartivi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario pressoil quale pende la procedura;

¢) I'anno ¢ il numero di ruolo generale delle procedura;

d) Il numero o altro dato identificativo del lorto;

¢) la descrizione del bene;

f) lindicazione del referente della procedurs;

) la data ¢ l'ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si rami di domanda di
partecipazione all'incanto;

1) I'mporto versato a utolo di cauzione ¢ di bollo;
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1) 1a daea, Fomrio ¢ il numero di CRO del bonifico effertuato-peril versamento della cauzione ¢ del
bollo;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addehirara la somma oggerto del bonifico di cui alla lertera
D;

n) l'indinzzo della casella di posta clerrronica indicara al momenro i wasmetrere Fofferta ¢ per neevere
le comunicazions;

0) l'eventuale recapito di elefonia mobile ove ncevere le comunicazioni. 1'offerta dovra cssere
sottoscritta digitalmente ovvero utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilaseiato
da un arganismo incluso nell’elenco pubblico der cernficaton accreditan, a pena di inammissibilita.
All'offerta dovranno essere allegati: @ copia del documento d'identitia e copia del codice fiscale del
sogrretto offerente; © la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile
di avvenuro pagamento) tramire bonifico bancano sul conto della procedura dell'importo della cauzione
e della marca da bollo, da cui risuld il codice IBAN del conta corrente sul quale ¢ stata addebitata la
somma oggetto del bonifico; @ se il soggetto offerente ¢ coniugato in n:glmc di comunione legale dei
beni, copia del documenro d'dennta e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolra del deposito
successivo all’esito dellaggivdicazione ¢ del versamento del prezzo); e se il soggeto offerente é
minorenne, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del
soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copi del provvedimento di autorizzazione; @ se il soggerto
offerente ¢ un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di sostegno, copia del documento d'identita
e copia del codice fiscale del soggettn offerente e del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia
del provvedimento di nomina ded sottoscrittore ¢ dell’autonizzazione del giudice mtelare; o seil sogeetto
offerente € una socicta o persona guridica, copia del documento (ad esempio, certificato del registro
delle imprese) da cui nsuldno 1 potert ovvero ka procura o I'atto di nomina che giustifichi  poteri; @ se
lofferta & formulata da pid persone, copin anche per immagine della procura rilasciata per atto pubblico
o scrittura prvata aureaticata in favore del soggerto che effertua I'offerea. Lofferente dovri versare a
titolo di cauzione una somma pan al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, unitamente allimporto
della marca da bollo {attualmente pan ad € 16,00) esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
eorrente bancano intestato alla procedura; tali importi saranno tratteauti in caso di nfiuto dell'acquisto.

¢ ~OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiori al prezzo indicato
nel presente avviso e, comunque pan o superiori ad € (riportare il prezzo ndoto del 25%),
presentate entro le ore 1200 del giorno antecedente fa gara, con cauzioni pan o superiore al
107 del prezzo offerto;

e OFFERTE INEFFICACL saranno dichiarate inefficaci le offerte presentate dopo la scadenza
del termine, od inferon ad € {riportare il prezzo ndotwo del 25%), o prive di cauziong, o con
cauzmnc inferiore al N)‘/o dcl prezzo of&rm

s¢ l'unica offerta ¢ pari o superiore a € ____ (INDICARE PREZZO BASE) la stessa ¢
senz'altro accolta;

s¢ il prezzo offero € compreso tra € (indicare prezzo base) ¢
€ (prezzo base diminuito di '4), Uofferta ¢ accolta salvo che: 1. non siano

state presentate istanze di assegnazione, 2. il dclcgmo non rtenga di rimeteere gli arti al GE
evidenziando ¢ motivando sull'esistenza di una seria possibilita di conseguire un prezzo
maggiore con una nuova vendita;

3 eli offerenti verranno invieati ad una gara
<ul!.a basc dell'offerta pit alta ed '\ggludlcando Pimmobile a chi offrird il maggior rialzo o, in
diferto di offerte migliorative, a chi aveva formularo P'offerta onginaria pi alea.
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Qualora il prezzo offermn all'esito della gara risulrasse _inferiore al prezzo d'asta ma comunque
parti o superiore ad euro (prezzo base diminuito di un quirto indicate cifra numerica) , non si
fari luogo alla vendita qualora il delegato ritenga di rimettere gl atn al Giudice, evidenziando ¢
motivando sull'esistenza di una seria possibilith di conseguire un prezzo magpiore con una
nuova vendita sempre che non siano state presenrate istanze di assegnazione.

Per la misura minima del rialzo si fu rinvio al prospetto indicato per la vendita con modaliti
caracea.

Il delegato, quindi, provvedera all'aggiudicazione al maggior offerente, entro il giormo
immediatamente successiva alla scadenza della gara. All'esito della gara i caso di pia offerenn,
Pimporto versato a titolo di cavzione (dedotto il bollo dovuto per legre ed al netto degli
evenmuali oneri bancan) sara restituito dal professionista delegaro al sogpetro offerente, La
restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente  utilizzato
dall'offerente per il versamenro della cauzione.

veadita non n:lcm:mca.

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

[aggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione, dovri versare il saldo
prezzo, detratto 'impaorto gia-cornsposto a nwolo di cauzione, a pena di decadenza e perdita
delia cauzione, sul conwo corrente intestato alla Procedura che verri indicato dal Professionista
delegato con assegno circolare, vaglia postale o bonifico bancario purché la somma pervenga
nella reale ed effettiva disponibilita della procedura entro il termine suindicato; non sono
ammessi pagamenti rateali restando in facolt dell’aggiudicarano di murare anche Pintera
somma. Il termine gode della sospensione feriale dal T al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONI:

In caso di inadempimento, I'aggiudicazione sara revocama e laggudicatario perdera le somme
versate a titolo di cauzione;

Non possono essere prese in considerazione offerte peevenute dopo la conclusione della gara;
["aggiudicatanio dovri altresi versare Pimposta di registro/IVA nella misura ¢ con ke modalica
che saranno indicati dal Professionista Delegato e da versarsi nel medesimo termine del prezzo;
Pageindicatario dovrit versare una quota del costo di trasferimento del bene cosi determinata
{ma comprensiva della spesi per la crascrizione del decreto di trasferimento):

3) Gli adempimenti pubblicitari dellavviso

Il professionista delegato provvede a

Determinare il fabbisogno per la pubblicazione degli avvisi di vendita necessari per ultimare glh

esperimentt gia delega (considerato 1l costo di 10000 euro per ciascun Jotto per ogni pubblicita,

maggioraro dei relativi oneti per il versamento).
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2. Aprire conto corrente intestato alla procedura esecutiva, vincolato all’ordine del Giudice, per il
deposito del fondo spese in guestione cosi come sopra quantificato. 1l conto corrente bancario sara
intestato al Trbunale di Caltagirone con indicazione del numero della procedura esecutva (n rge...).
Tale conto corrente bancario sari aperto con servizio di home banking consultive  per la verifica in
tempo reale dellaceredito delle somme ¢, altresi dispositivo, limitato, tuttavia in tale funzione a profili
“base”, quali pagamenti “pagoPA”

3. Al delegato viene assegnaro

ordinanza_per_aprire tale conto corrente, quantificare il necessario fabbisogno ed effettuare la

comunicazione ai crediton di ¢ul infra.

4. ' 'Una volta aperto il conto corrente, il delegato dovra infatn contattare immediatamente il ereditore
procedente indicando il fabbisogno necessario per la pubblicazione ¢ le coordinate necessarie per
effettuare il versamento, assegnando a tale creditore termine di 60 gomi per effertuare il versamento, Si
precisa che tale comunicazione andrd comungue, per conoscenza, diretta anche a i i creditori
intervenutt munit di trolo esecutivo, La richiesta di versamento verrd effetruata via pec , secondo il
maodulo che si allega alla presente ordinanza, reperibile comunque in cancelleria,

5 Dal momento della comumicazione, che dovri essere riversata negli atti della procedurs esecutiva
perché il G.e. possa effettuare il controllo a cui ¢ deputato per legge, decorre pertanto il termine di 60
giorni entro i quali il ereditore procedente € chiamato ad effettuare il versamento suddetto, 1l delegato ¢
sin da or autorizzato ad attingere a tale fondo spese per effettuare 1l pagamento del contributo delle
spese di pubbliciti, nversando in arto la ricevuta ded medesimo:

6.~ Taddove nel termine di 60 giomi dalla comunicazione del professionista delegato il ereditore
procedente non effertui il versamento, il delegato é legittimato a domandare il versamento agli altri

creditori intervenuti titolati. A tali soggett verrd assegnato un termine <i 30 giorni per adempiere,

7. laddove, pertanto, la procedura prosegua fisiologicamente verso la vendiea, il delegato entro il
termine massimo di 150 giomi-dalla-comunicazione della presente circolare (60 per aprire Jibretto-ed
efferuare prima comunicazione; | 60 per versamento da parte del creditore procedente; 3 per
eventualmenre versamento da paree dei crediton intervenur) sani dorato delle risorse necessarie per

esperire rearativo di vendina e pubblicizzare avviso sul porale.

8, Ricevuto il versamento, il professionista dovrid procedere alla pubblicazione sul portale fissando la
vendita in un termine non inferiore a4 novanta giorni, ¢ hoa, supegiore a centoventi {per 1l pumo
rencativoy, entro il quale possono essere proposte offerie d'acquisto. | Risperto alla dara cosi fissata,
Favwiso i vendita dovrit essere pubblicato almeno 55 _giorni _prima sul Poreale delle  vendite
pubbliche; ci6 in modo che, consideran n. 3/10 momi necessan per flusso dei dan relanvi all'avviso dal
Ministero, almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte sia possibile la

pubblicazione su astegiudiziaric it, Si_precisa che, al fine di consenrire — specie in questa prima fase — la
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9. 1l professionista incaricato della pubblicazione, dopo aver effetruato accesso al portale nell’arca

niservata, dovra digitarc 1 dad identificativi della procedura ed inserire gli ati che intende pubblicare.
Linserimento dei dati relativi alla vendita dovrl essere eseguito in conformita alle specifiche tecniche.

Al riguiardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: “I soggretro Jegittimato alla pubblicazione
assevera che la documentazione allegata ¢ idonea ad essere pubbﬁcam € pertanto conforme a quanto
previsto in generale dalla normativa vigenre in materia di privacy ed in particolare conforme ai sensi
dell’art, 154, comma 1, lett. C) del Codice, come da Preserizione del Garante della privacy - (7 febbraio
2008 [G.U, n. 47 del 25/02/2008]. 11 soggetta legittmato alla pubblicazione si assume pertanto qualsiasi
responsabilita dervante da omessi o insufficienti accorgimenti atd a preservare I'identiti ¢ Ja privacy dei
sogreta coinvolti ¢ di terzilestrand citatd a qualsiasi titolo all'interno della procedura. Ricade unicamente
sul soggetto legitdmato alla pubblicazione la responsabilita di non allegare immagin di soggetti minori o
immagini vietate™,
I professtonisti delegati alla vendita, al fine di rendere conforme la documentazione da pubblicare alla
disciplina di cui a pag. 21 specifiche teeniche, potranno, a4 Joro discrezionaliy, valersi della
collaborazione di Aste Giudiziarie Inlinea s,p.a., sempre che detta societh si renda disponibile a ttolo
gratuito,

Sul PVP dovranno essere insenia | seguenn arri:

»  Awviso contenente: Ja descnzione dell'immobile posto 1o vendita {da redigersi secondo « erireri
della pubblicita commerciale); il valore dasta ¢ P'offerta minima; il termine per la presentazione
delle offerte ¢ la data fissata per la vendia;

o Ordinanza di delega delle operaziont di vendita.

o Copia dell'avviso di vendita redatto dal professionista delegato epurato dei riferimenti alla

persona dell'esecuraro;
o Planimetna del bene posto in vendita (se risultante dalla perizia);

¢ Numero congruo di forografic del bene posto in vendira;
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o Indicazione dei sid internet ove saranno disponibili-in demaglio tutte le altre necessane

informazioni per partecipare alla vendita ¢ del nominativo del castode giudizianio.

Il professionista incaricato della pubblicita, il gomo prima di quello fissato per la vendita, procedera a

scaricare dal portale la certificazione di avvenuta pubblicita sul PP,

10. A seguito di quanto sopra, gntro il tetmine massimo di 270 giorni (130 giorni per apertura conto

corrente ¢ per versamento fondo; 120 per termine proposte offerte per il poimo tenmtivo) dalla odierna

std & peng 1C0 ¢ = DA hissarg dta P 1

ordinanza, il pro AT 1 fissa 4D !

¢ ita. Termini diversi da quelli ivi previst
saranno ammessi solo in casi peculian {es, necessita richiami periti) appositamente autonzzabili dal G.e,
dictro apposita istanza del delegato; nessuna proroga ¢ amimeésga invece laddove la pubblicazione sul
portale non potri essere celebrata entro i termini suddetti per mancato pagamento fondo spese da parte

del creditore, ex art. 631 bis cp.c.

12, 1] portale delie vendite € raggiungibile al sito h

Pormale Vendite Pubbliche
p“’[Iilli""!'ﬂihﬂ:]’llI’l"“S'hS' iﬂ!i\'n‘dlﬂ-l"

13, Le speaifiche teeniche relavve alle modalita di pubblicazione sul porale delle vendite pubbliche si
trovano nella sezione “normativa®, cui si accede da un link nella barra iniziale della pagina home

I'indinzzo ¢ il scguente hups://pvp.giustizia it/ pep-

Minsstero dells Giusuzia Diparimento dell'orgamzzazione grudizaria, del personale e det servizi Direzione

astrule per i sistemi informativi automatizzat
14. Sempre in tale barra, digitando il link “faq”, allz fine dellelenco, si trova ulteriore link per il
“manuale utente per 'inserimento ¢ la gestione degli Avvisi di Vendita™,
Sempre nell’elenco “faq”, subito prima del manuale utente, ci sono le istruzioni per il pagamento del

contributo alla pubblicazione ed il caricamento della relativa ricevuta.
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Una volta effettuato il collegamento, per poter accedere alla sezione tiservata occorre, di seguito:
-inserire la propria firma digitale;

~cliceare “accedi™;

-digitare il proprio PIN (password principale per CNS);

-cliceare “accedi™;

-specificare che I'accesso avviene quale soggetro legittimato alla pubblicazione;

-cliceare “accedi”,

St apre la pagina “ricerca inserzioni™

A quel punto occorre digitare sul pulsante “nuova inserzione™ (sulla colonna di simstra), € riempire |
vari campi (in finestre successive, cui si accede con pulsante “conferma™), fino ad ottenere una
schermara di riepilogo, ove occorrera digitare:

“duplica™ per conservare i dati nel sistema, in caso di ultenion wotatyi di vendita;

Hearica RT™ per immettere la ricevuta relematica di pagamento del contributo alla pubblicazione;
“pubblica™ per terminare l'operazione di pubblicazione,

ATTENZIONE terminata 'operazione con “pubblica”, il sistema non ammette correzioni, In caso di
errori, dovra pubblicarsi ex novo la vendita, pagando nuovamente il contributo,

15. Lesperimento del tentativo di vendita va fateo senza incanto, per il giorno successivo a quello
fissato per il deposito delle offerte, avendo cura di indicare che Fofferta minima potri essere pari al
75% del prezzo base; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cio, in ogni caso, possa costituire

ragione di ntardo nel sollecito svolgimento dell'incarica,

16. Laddove il primo tentativo qui delegato dovesse andare deserto, il delegato fissera un nuovo
ermine non inferiore a 60 gomi, ¢ non supenore a N per formulare offerte con le modalitd previste
dall’art. 571 c.p.c. ¢ a fissare al giorno successivo, nnanzi a ¢, I'udienza prevista per gli incombent ex
ant. 571 ¢ 572 ¢.p.c.; analogamente, laddove anche il secondo tentativo andasse deserro, il delegato é
tenuto a fissare ulterion tentativi, secondo quanto previsto nella presente ordinanza, sempre enero il
termine di giorni 60/9%0, a preparare 'avviso della vendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli-artr. 570 ¢ 4% e.p.c., disponendo la pubblicita secondo le indicaziont qu
fornite ¢ ad effetruare, anche per quest esperimento di vendita, nutte le atrivita oggerro della

delega, predisponendo per ogni ulteriore tentativo di vendita una riduzione del prezzo base di un
quarto, ed indicando per clascun renmnvo nell'avviso di vendira le condizions di efficacia delle offerre,
in conformita all’art. 571 c.p.c. (quindi indicando per ogni teneativo che offerta ¢ efficace se & inferiore

fino al limite di un quarto rispetto al prezzo base, cosi come ridotte a seguito dei vari rentativ).

17. Oltre alla pubblicazione sul porrale delle vendire, 1l delegaro provvede ai seguena adempimenn
pubblicitan:
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a) pubblicazione, per ogni singolo tentativo di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso di
vendita, del'elaborato di stima peritale ed allegati sui
sith www rinstizidcataniait, yowwribunalecalmgironeit ¢ www.astesindizianeit .

b} oltre a tali pubblicita il professionista provvedera a pubblicare Pannuncio tramite il servizio “Rete
Aste Real Estare” di astegiudiziagiciit Sari cura della societd astegiudiziarie garantire la pubbliciti delia
vendita gudiziaria, che si tratta dell’unico annuncio autorizzato per fa vendita, nonché includendo i link
avvero i siti internet ove sono repenbili in dettaglio tutze le altre informazioni necessarie per partecipare

alle vendite,

) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munite di titolo esecutivo, ove il
professionista delegato lo ritenga opportuno, pubblicazione dell’avviso di vendita per estratto su uno
dei quotidiani “La Gazzetta del Calatino™, “Tl Mercatino™, “La Sicilia”, “Il Quotidiano di Sicilia™ o sul
sito internet a scelta ¢ a cura del professionista delegato, da effertuarsi almeno quarantacinque giorni

prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto,

d} anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munite di titolo esecutivo, ove il
professionista delegato lo fitenga opportune, affissione in Caltagirone ¢/o nel Comune ove $ono sit uii
immobili, s¢ diverso da Caleagirone, di quindici manifesti pubblicitar recanti Pavviso di vendita per
¢stratto,

)il professionista ¢ autorizzato, ove ne ravvisi l'opportunita, a ricortere a forme di pubblicita
straordinaria complementare nspetto a quelle sopra indicate, previa audizione del creditore procedente
ihquale dovrd anticipare le spese relatve entro il termine stabilito datlo stesso professionista (si precisa
che il Giudice dell’esecuzione autorizza sin da ora i crediton ad eseguire ulteriori pubblicita, es. su sin

delle Banche, a loro spese € senza nessun onere per la procedura).

f) nel caso in cui si presentino esigenze particolan legate alla tipologia o pregio dellimmobile, il
delegato potra, previo accordo con 1) creditore, disporre pubblicita integrative su siti apposm, dietro

previo preventivo di spesa da parte della testata o del sito, (es. Trovo Casa Pregio del Corriere della

Sera, ecc.)

v t 1 ma i r re ai tivi adempimenti i di

udiziarie.it .

ento a favore di aste
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creditore procedente (o intervenuto munito di titolo esecutivo) non vi provveda, 'esecuzione
sara dichiarata improcedibile,

(ventiquattro mesi).

Considerati 1 termini di sospensione fenale, s1 assegna perrantoal professionista delegaro termine di n.

30 mesi per n. 6 tentativi di vendita.

Il mancato sspetto dei suddetn termini imputabile al creditore sara sanzionato nel termini gia
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evidenziati, Il mancato nspetto dei suddetti termini imputabile al professionista delegato verra valutato

dal Gie. al fini della revoca dell’incanco. Per comprovate esigenze, il professionista chiedera eventuali

proroghe.

4) Le operazioni di vendita

a) Le operazioni di vendita s svolgeranno secondo quanto previsto dal codice di procedura civile e

dall’avviso di vendita come sopra formaro ¢ pubblicizzato dal professionista;

b) 1l professionista ¢ autorizzato a scegliere il luogo (compreso comungue nel circondario di questo
Tribunale e di regola comcidente con il suo studio ovvero altro recapito nella propria disponibilita
ubicato nel circondanio di questo Tribunale) ove svolgere tutte le attivita delegate. I luoghi scelti

saranno comungue indicati nell’avviso di cui sopra,

¢) Nell'ipotesi di vendita in pit lotti, il professionista dovri cessare le operazioni, ai sensi degi arie; 304
c.p.c. e 163 disp.att. ¢.p.c., ove, per effetto dell'aggindicazione di uno o pit lott, sia stata gid conseguira
una somma part all'ammontare dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente

al giudice,

d) Qualora sia stato azionato {dal ereditore procedente o da un creditore intervenuto) un credito

denvante da finanziamento fondiarnio, il professionista invitesd Herediore fondiario a fasgli

pervenire, prima degli esperiment la nota di precisazione del éredito.

¢) Il professionista delegato apre le buste alla data, all'ora ¢ nel luogo fissat per I'esame delle offerte,
ammetiendo la presenza di coloro che si dichiatano offerent per il bene cui si nferiscono le offerre in

¢same,

f) 1l professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dell’art. 572 c.pic. ¢, i caso
di pit offerte valide, 2 norma dell'art. 373 c.p.c., redigendo verbale delle relative operazioni, verbale che
deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendiea si svolge, le generalica degli
offerenti o delle persone ammesse all'incanto, la descrizione delle amvita svolte, la dichiarazione
dellaggrudicazione con l'idennficazione dell’aggudicarano; il wérbale ¢ somoscarto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cus all’arr. 579 ¢. 2

cp.c;

#) Laddove la vendita senza incanto, alle condizioni sopra indicate, non abbia esito posiovo

per incfficacia delle offerte, pur presentate, (art. 571, secondo comma c.p.c.) proceda ad ulteriore
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vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente,

h) In caso, invece, di mancanza di offerte nel termine fissato, si dispone che il delegato, in mancanza
altresi di domande di assegmazione, proceda ad ulteriore yendite come sopra disposto ¢ nei

termini sopra indicati, ai sensi dell’are. 5391, secondo comma c.p.c., nhassando il prezzo ogni volta
di Ve ed avendo cura di indicaré che lofferta minima potri essere inferiore di non olire %4 mpcrto al

prezzo base cosi come ridotw, procedendo sempre alla vendita senza incanto ai sensi dell’art, 571 ¢.p.e,;

1) In caso di gsito negativo di tutte le vendite disposte con la presente ordinanza, s dispone che il
delegato provveda a relazionare al Giudice, fornendo rutte le informazioni utili per valutare
Fopportunita di apportare modifiche alle condizion: di vendita, illustrando in particolare analiticamente

le seguent condizioni:

a. indicazione dei creditidi cui alle pretese dei creditori, sia complessivamente che

singolarmente;

b. sommara indicazione delle spese di giustizia sostenute ¢ prevedibilmente da sostenere
a norma degli antt. 2735 0 2770 c.c., specificando, in particolare, i costi medi sostenuti
per i tentayivi di vendita sin qui espletati, allegando gli estrami del conto cotrente della

procedura

¢. numero di tentatividi vendita sino 4 qui espend, data, prezzo  base iniziale
e prezzo dell'ultimo rentativo di vendita, percentuale di nibasso al quale il prezzo &

addivenuto a seguito dell’ultimo tentativo, rispento a quello iniziale;

d. le ragioni che hanno sin qui ostacolato Pesitazione ‘dei beni staggd (ad es. mancata
emissione dell’'ordine di liberazione, necessita di regolarizzazioni edilizie e urbanistiche,
necessitd di intervend di manutenzione), specificando se sussistano probabilitd di
liquidazione del bene, tenuto anche conto di eventuali contatti intrattenuti con soggetti

interessati all'acquiseo;

anche in ogni altro caso in cui il prezzo base del bene (lotto unico) sia divenuro, a seguito dei

tentativi, inferore a quello di euro 15.000,00 o la sommatoria dei beni (loti molweplici) sia

divenuta inferi u .

I} In caso di esito positivo dell’aggiudicazione o dell’asscgnazione, il professionista provvedera
a_predisporre bozza di ordinanza di rilascio (nel caso in cui 'immobile non sia gia libero

contestualmente al momento dell’aggiudicazione o assegnazione, giusto art 560, 3° comma,
c.p.c., da far prontamente firmare al G.e. 1l rilascio verra effettuato secondo le disposizioni

previste a p. 22 della presente ordinanza,
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3) La fase successiva all’aggiudicazione definitiva

a) Appena cffettuara I'sggiudicazione definitiva 1l professionista comunica all'aggiudicatario -ove non vi
abbia provweduto precedentemente- le modaliti di versamento  del saldo prezzo  (anche in

considerazione della sussistenza di ipotesi di creditori ai quali versare direttamente il denara).

b) Il professionista delegato deposita Uimporto della cavzione su un libretto di deposito nominativo,
intestato alla procedura ¢ vincolato all'ordine del Giudice, presso un ufficio postale o un istituto di

credito a sua scelta, come specificamente indicato al punto 6).

¢) Scaduto il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, n caso di mancato versamento il
professionista dard tempestivo avviso al giudice ai fini della pronuncia di decadenza ex art. 587 e.p.c.

d) In caso di tempestvo pagamento delle somme indicare al punto che precede (che verra attestato da
apposito certificato di pagamento), il professionista predisporrd il decreto di trasferimento entro
quarantacingue giommi, ¢ masmetteri senza indugio al Giudice dell’esecuzione il fascicolo, allegande-al
decreto, se previsto dalla legee, 4l certificato di destinazione urbanistica dellimmobile, quale visultante

dal fascicolo processuale

e) il professionista delegato provvedera all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle Pubbliche
Amministrazioni negli stessi casi previsti per gh atn volontati di emsferimento, nonché all’espletamento
delle. Tormalita di cancellazione delle trascnizioni dei  pignotament e delle iserizioni ipotecarie

conseguentt al decreto di trasferimento ai senst dell’are. 586 c.p.c.;
@ 11 decreto di trasfenimento dovra contencre:

» 1 dati catastali anuali delFimmobile (facendo altresi riferimento a quelli contenun nelle formaliei

pregiudizievoli ¢ nell'avviso di vendita, in caso di variazioni successive);

o Jordine di cancellazione (limitatamente all'immobile trasferito) der pignorament, det sequestri
conservativi ¢ delle iscrizioni ipotecarie precedent al pignoramento e di quelle successive come
sopra individuate, ad eccezione delle iscrizioni relatve a debid assunt dall'aggiudicatanio ar sensi
dell'art, 508 ¢.p.c.;

¢ Nordine {genenco) di cancellazione di ogni alro pignoramento ¢ sequestro conservativo ¢ di
ogni altra ipoteca traseritt o iscritte contro il debitore o il terzo esecurato dopo la mascrizione

del pignoramento ¢ fino al decrero di trasferimento;
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o nel caso in cui il pagamento del prezzo di vendita sia statoeseguito mediante erogazione di
finanziamento ipotecario con versamento diretto in favore della procedura, la specifica

indicazione dell’atto di finanziamento.

h) 11 decreto di trasferimento, recante in calce Pattestazione sottoscritta dal professionista di conformita
alle osultanze della documentazione ipocatastale ¢ della relazione di stima ¢ corredato dell'eventuale
certificato  di  destinazione | wrbanistica, di  eventuali  richieste di  agevolazioni * fiscali, della
documentazione di vendita (attestazione di avvenuta affissione all’albo ¢ di eventuali manifest;
giustificativi della avvenuta pubblicita sui siti internet ¢ su giomali ¢/o penodici; avviso di vendita
notificato agli aventi diritto; verbale di aggiudicazione; offerte o domande di partecipazione; certificato
di versamento del saldo prezzo ¢/o quietanza di versamento diretto al creditore fondiario) e della copia
dell’estratto di ¢/c o del libretto di deposito con regstrazione aygiomata delle operazioni, dovra essere
depositato jn duplice copia presso la cancelleria, che provvederd a trasmetterlo all’ Agenzia delle Entrate
ai fini della quantificazione degli oneri di imposta,

1) Ricevata dalla cancelleria la comunicazione dei suddetti oneri, il professionista provvederi, nei dicci
{(10) giorni successivi, al relativo versamento ed al deposito della relativa neevuta presso la cancelleria,
che sottoporra il decreto al gindice per la sottoscrizione, avvenuta la quale ne dard comanicazione al

professionista delegato,

I) Appena avuta comunicazione del decreto di trasferimento sottoseritto, il professionista provvedera a
comunicarlo integralmente alla parte esecutata a mezzo raccomandata a.r. presso il domicilio eletto o in
mancanza presso la cancelleria (ovvero presso la residenza o nelle forme di cui all’ast. 140 0 143 c.p.c.
nel caso in cui non sia stato precedentemente notificars all’esecutato un atn contenente Favviso
previsto dallart. 492 comma 2 c.p.c.). Comunicheri quindi’ allaggiudicatario importo definitivo delle

imposte ¢ delle altre spese a lui spettants,

sostenute per 'esecuzione delle formalita' di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale.

m) Il professionista curera l'esecuzione, enrro trenta (30) giorni dalla comunicazione di avvenuro

deposito del decreto di rasferimento, delle formalit di cur all’are. 591 bis, sccondo comma, n, 11) c.p.c.
6) La gestione delle somme corrisposte al professionista

a) 1l professionista provvederi alla gestone dei fondi spese versati dai ereditori ¢ delle somme versare
dall’aggiudicarario a nwlo di spese wenendone separara conmabilita. Nella richiesea di liquidazione del
proprio compenso dara conto dei fondi spese ricevurti dai erediton ¢ delle spese a canco della procedura

effetnvamente  sostenute. Predisporra, inolere, apposito  rendiconto  relatvo alle  somme versate

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



dall’aggiudicatadio a titolo di spese, che comunichera allaggiudicatario medesimo ¢ depositera in
cancelleria, provvedendo alla restiuzione dell’eventuale ¢ccedenza o alla richiesta della evenruale

differenza.

b) Il professionista/custode verserd, o fara versare ai soggeeti tenuti al pagamento, tutte e somme
rivenienti dalla gestone ¢/o dafla vendita del compendio pignorato su uno o piu libretd di deposito
bancario intestati al debitore, con indicazione della procedura esccutiva, ¢ vincolat all'ordine del giudice

dellesecuzione,

In alternativa, ovvero nel caso in cui non sia possibile procedere con tali modalita, il professionisea
provvederia alla accensione di un libretto di deposito bancario ovvero di un conto corrente a lui
intestato, con indicazione della qualita ¢ della procedura ‘esécutiva comprensiva del nominativo del
debitore esecutato, comunque vincolat all'ordine del giudice delesecuzione. In ogni caso, 1 contrarti di
deposito 0 di conto corrente conterranne  utorizzazione alla banca depositaria a fornire ogni
informazione relativa al rapporto all’ufficio esecuziont del Tribunale di Caltagirone. Copia del contratto
verri depositata in cancelleria in allegato alla prima relazione successiva alla sua sottoscrizione ¢ copie
dei hibretd di deposito ovvero dell’estratto del conto corrente verranno allegate ad ogm successiva

relazione.

7) Ul riparto della somma ricavata

a] Una vola completate le formalita di registrazione, traserizione e volwra catasrale del decreto di
trasferimento, nonché della cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni pregiudizievoli sul bene
aggiudicato, il professionista delegato fissa ai creditori un termine, non interiore a 3 e non superiore 4
61) giorni, per fare pervenire presso il suo studio ~ o in aliro luogo da Jui indicato ~ le dichiarazioni di
credito, 1 titoli in originale (o copia autentica) e le note delle spese sostenute, con 'avviso che nel caso di
inadempimento al predetto onere si provvedera alla liquidazione delle spese in via sommaria ed allo

staro deghi aty,

b) La comunicazione contienc altresi I'avviso che non verranno prese in considerazione dichiarazioni di
credito e/o note spese depositate in luoghi diversi da quelll suindican (ivi comprese quelle depositate in

cancelleria) ¢ che, decorso il termine assegnaro, si procedera comunque alla predisposizione del

progesto di distnbuzione secondo quanto nsultante dagli arg,
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d) Ricevuti i document suindican (o comunque, per i documenti provenient dal creditore, decorso il

termine fissato per il loro deposito), il professionista, nei quindici (15) giorm successivi, trasmette
all'ufficio, ai fini della liquidazione; unitariamente tutte le note depositate, corredate da propra relazione
contenente Pelenco delle stesse; Ia indicazione dei crediton che, pur avendo nicevuto la comunicazione
di cui al punto che precede, non hanno provveduro al deposito delle note, Pindicazione dei creditor
che, in base all'entita della somma da distribuire, potranno essere utilmente collocati nel progetto di
distribuzione ¢ le proprie osservazioni sulle note spese depositate da questi ultimi, segnalando in
particolare se gli esborsi ivi esposti risultino giustifican € se le note si riferiscano alle sole spese del
pracésso esecutivo o ricomprendano anche le spese gid espostean precetto ¢ quelle liquidate nel dtolo
ESECutive,

Nella detta relazione 1l professionista provvederd anche a proporre la bquidazione delle spese di
esecuzione in favore de ereditori collocabili utilmente nel progetto di distnbuzione che non hanno

depositato nel termine la nota spese, tenendo conto degli esborsi ¢ delle atdvita risultang dagh atti,

¢) Unitamente alla relazione e alle note (di cui ai punti che precedono il professionista trasmertetd
anche la propria nota per onorari € rimborso spese, comprensiva del compenso richiesto per attivita
di custodia, con indicazione analitica dei minimi e dei massimi relativamente ai primi e documentazione
attestante le seconde.

f) U professionista, entro trenta (30) giorni dalla liquidazigne da parte del G.e. dei propri compensi ¢
delle spese dei creditori collocabili utlmente nel progetto di distribuzione, predisporrd, secondo le
norme in tema di cause di prelazione, il progetio di distribuzione, depositandolo in Cancelleria affinché
il Giudice possa efferiuare evennali variazioni.

&) Qualora il creditore fondiario abbia incassato ai sensi dell’art. 41 TULB somme non dovute, il
delegato predisporn altresi ordine di restituzione delle somme non dovure nei confronti del creditore,

che sara sottoscrino dal Giudiee;

h) Se vistato dal G.E. 1l progero di disenbuzione viene restituito al delegato che ne dard comunicazione
a1 creditori e al debitore per la consultazione, fissando —non oltre 45 giomi- la companzione avano a sé

perladoro audizione, Nella comunicazione del progetro alle pagti il professionisea, se nominato custode,

deve inserire anche la diciuea: “... ¢ per lappmnasions anche del vendiconts jinale ai sensi degli avtt. 560, comnrs

1,593 comma 2 c.p.c. e 178, aomma 1, disp.att. cp.c. comie da documentagions allegata alla nola spese del pmfessiontita
repesibile presio Ju_concelleria”, Tra la comunicazione ¢ la dara di comparnizione debbono intercorrere

almeno dieci (10} giorni. Evenrali accantonamenn per creditori non munit di drolo esecutivo

andranno dispost previa autorizzazione del Giudice. Nel caso di mancato rispetto delle norme in

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



materia di bollo, il pofessionista provvedera ad imputare nel piano di riparto ke somme corrispondenti

all'imposta non assolta ai soggetti non in regola, apponendole sugli att privi di bollo,

1) Se il progetto € approvato o si raggiunge accordo tra tutte le part, se ne da atto nel processo verbale
ed il professionista ¢ fin d’ora gutorizzato ad eseguire il pagamento delle singole quote in conformita,
tenendo conto degli interessi marurati ¢ maturandi sino al soddisfo ¢ delle eventuali spese di chiusura
del conto, agli aventi diritto pm'la sortoscrizione di regolare atto di quictanza, in regola con I'imposta di
bollo, se dovuta.

I} 11 professionista, all’esito dell’acquisizione delle quietanze inerenti le somme corrisposte in esecuzione
del progetto di distribuzione approvato, rimettera all’'ufficio, al fine di consentire al giudice di verificare
It defininva approvazione del rendiconto finale ai sensi dell’art 178, | codisp. att. cpe., relazione

detinitiva da cui dovra risultare documentata;

» intervenuta approvazione del progetto di distribuzione all'udienza tenutasi dinanzi al delegato;

* lintervenuta approvazione del rendiconto finale di cui agli aret.560 T co, ¢ 593 ultimo comma

cpe, nella medesima udienza di-cui sopr;
e Tintervenuta corresponsione di tutte Je somme di cui al progetto di distribuzione;

e lestinzione dei conti di deposita inerenti la procedura esecutiva,

m) Decorso il termine di sei (6) mesi senza che gl aventi dintto abbiano reclamato le somme loro
destinate, i relativi assegni inerenti detti importi andranno converit in assegni intestat alla Cancelleria
che, & sua volu, li convertrd in depositi giudiziar per poi seguire la destinazione prevista dalla legge nel

caso persista 'incuria del eredirore.

n) In caso di disaccordo sull'approvazione del progerto di distribuzione il delegato provvedera al
pagamento delle sole somme non contestate. Quanto alle somme contestate, inviteri le parn a chiedere

al Giudice di provvedere ex/are. 512 ¢.p.c.

A - ACCFSNC

1) Ento 10 giorni dal versamento del fondo spese, il custode giudiziario deve effettuare un
primo accesso all'immobile pignorato presentandosi con copia del provvedimento di nomina.
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2} 1l custode verifica quindi se il bene € occupato/dal debitore esecutato ovvero da terzi ¢, in
ogni caso, llustra quali sono le sue funzioni, in cosa consiste Ia’ sua attivita ¢ quali sono 1 doven

delloccupante.

3)  Sc s tratta del debitore esecutato ¢ dei suoi familian, il custode comunica agli stessi il
nominativo del professionista_delegato ed ogni informazione relativa alla vendita, I1 custode

giudiziario deve altresi far presente al debitore esecutato {consegnandogli un estratto dei punti che
seguonog:

che ¢ ancora passibile evitare la vendita,
che a tal fine il debitore esecutato deve contattare tempestivamente sia Pavvocato del creditore
procedente sia gh avvocati dei erediton intervenuti {a tal fine il custode fornisce al debirore il
nome di tutti gli avvocati), evitando Perrore di trattare solo con 'avvocato del creditore
procedente in quanto tutr i crediton munit di titolo possono dare impulso alla procedura;

| ‘che¢ nel suo interesse pervenire a un eventuale accordo nel pin breve tempo possibile, € cio al
fine di evitare le ulrerion spese della procedura ¢ in parucolase il maturare deghi interessi, le
spese legali, le spese di pubblicita ¢ il progressivo aumento del compenso del custode;

* che al debitore ed al custode € facto divieto di dare in locazione l'immobile pignorato se non
sono autorizzati dal giudice dell'esecuzione;

» che il debitore € autorizzaw, silva revoca nei casi che seguono, a continuare ad abitare
nell'immobile pignorato, occupando i locali strettamente necessari a lui e alla sua famiglia;

* che in ogni caso egl non deve in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa

Pattivita del custode;

= che net giorni preventivamente concordan con il custode 'occupante deve farsi rovare in casa

{0 presso il bene in vendita) per consentirne la visiea;

* che deve provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali nelle more della
procedura;

* che, in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o
di inadeguata conservazione del bene pignorato, il custode si attiverd per il rilascio_come da
punto C) che segue;

4)  Se 'immobile nisulta occupato da rerzi il custode chiede a costoro ''mmediata esibizione di

copia del contratto registrato per verificarne la data certa. All'esito:

o se la copia viene esibita e il contratto risulta opponibile alla provedura (in quanto anteriore alla
data-di pignoramento), il custode giudiziario venfica quale sia la prossima data di scadenza,
provvede a inviare immediatamente a mezzo raccomandata la relativa disdetta, comunica
mediante relazione la circostanza al giudice ¢ ai creditori al fine di una evenwale azione
giudiziale. In difetto di certezza della data Poccupante sara reso edotto della inopponibilita del
contrarto alla procedura ed il custode si atava per il flascio come da punto B) che segue.
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e sc non viene esibita alcuna copia o se il contratto nen & oppanibile, il cusrode si attiva per il
rilascio come da punto B) che segue.

5)  In ogni caso il custode accerta, interpellando a tal fine Pamministratore del condominio,
Pimporto medio annuo delle spese condominiali ¢ Pammontare delle spese condominiali dovute per
Panno in corso ¢ per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche gli
acquirend in solido).
6)  Escguito Iaccesso, staehe il bene sia libero o occupato dal debitore esecutato sia che sia occupato
da terzi, ¢ comunque entro 30 giorni dal versamento del fondo spese, il custode redige specifica
relazione, da 1nviare, a mezzo fax o a mezzo e-mail {agh indirizzi di posta eletrronica dichiaran nell'ato
di pignoramento ¢ negli atti di intervento) a tutti | ereditori ¢ da depositare in cancellena unitamente
all'ulteriore documentazione dell®artiviza svola in esecuzione della delega. 11 mancato deposito della
relazione verra valutato quale causa di revoca dell'incarco,

1) Se Mimmobile & occupato dal debimre esecutato e questi assume esplicitamente un atteggiamento
non collaborativo (ad esempio quando non nspetea gli appuntament per la visita dell'immobile, quando
continua a non pagare le spése condominiali ovvero non assicura una corretta conservazione del bene),
il custode richiede al Giudice Iz revoca dell’autonzzazione ad abitare nell'tmmobile pignorato.

2) Qualora il G.E., nei casi che precedono, revachi Pautorizzazione ad abitare 'immobile pignorato,
ordinandone la liberazione, nonché nei casi in cul terzi occupino 'immobile, senza titolo opponibile alla
procedura, il custode provvedera alla liberazione, ai sensi dell'art. 560, comma 3 ¢ 4, c.p.c.

A al fine il professionista delegaro st occuperi di richiedere al Gue Vespresso ORDINE di liberare il
bene pignorato, con ordine di consegnarlo immediatamente libero da persone e cose,

Tale ordine verra attuato a cura del Custode secondo Je seguent disposizioni. La procedura esecutiva si
riserva la facolta di agire per il risarcimento del danno da occupazione illegittima nei confrona det terzi
che sine titulo occupino Mimmobile,

DI [ZIONI AL TODE PER LI’ATTUAZI D 'ORDINE DI
LIBERAZIONE

- Il provvedimento diliberazione deéve essere attuaro dal custode non olere il termine di giorni
150 dalla sua comunicazione o nonficazione agli occupanti secondo le disposizioni che seguono;

- Qualora l'immaobile sia gid libero da persone, il Custode Giudiziano provvede ad acquisire
immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle servature di accesso o
Facquisizione definitiva delle chiavi; a ral fine il Custode ¢ autodzzaro ad avvalersi di un fabbro di sua
fiducia;

- Il provvedimento di liberazione non deve essere munito della formula esecutiva, non deve
essere oggetto di precetto ¢, in base ad esso, non deve essere intimaro il slascio nelle forme ¢ na modi
di cui all’art. 608 c.p.c;

- Il provvedimento € attuato a cura del custode, senza alcun intervento o richiesta all'Ufficiale
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Giadiziario, salvo quanto seguc in punto di notifica dell’atno ai tera accupant 'immobile;

= Il provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante raccomandata con avviso di
ricevimento nel ermine di 10 giorni dalla sua visibilita nel fascicolo telematico;

- Il provvedimento, inoltre, deve essere notificato ai terzi che occupano Fimmobile {diversi dai
familiari conviventi con il debitore) che siano stari previamente esattamente identificat dal cusrode
neglhi accessi precedentemente éséguits;

- Nel caso in cui il custode non abbia eseguito precedents accessi all'immobile, il custode deve
eseguire un accesso al bene pignorata entro 10 dalla visibilica del provvedimenro nel fascicolo
telematico, procedendo ad identficare le persone che occupano Mimmobile (diversi dai familiar
convivenn con il debitore);

- Il provvedimento deve essere comunicaro al debitore anche in copia semplice ¢ notificato al
terzi oecupann immobile in copia autentica;

- Nel caso in cui il custode non sia anche il delegato alla vendita, il delegato alla vendita provvede
all'estrazione dal fascicolo telemarico della copia del provvedimento ¢ alla dichiarazione di conformita
della copia estratta, consegnando la copia al custode entro 3 giomi dalla visibilita del provvedimento nel
fascicolo telematico;

= La norifica del provvedimento ai terzi occupand Pimmobile deve essere compiura o avvalendosi
dell’ufficiale gindiziario o in proprio dall’avvocato ex | 33/1994;

= Il provvedimento deve essere comunicato al debitore, se possibile, a mezzo PEC all'indirizzo
del debitore o, in subordine, nel luogo di residenza o, se questo risulta ignoto, nel luogo di domicilio o,
se questo nsulta ignoto nel luogo di lavoro del debitore; nel caso in cul il debitore risulu stabilmente
all’'estero, compiuti 1 tentativi di comunicazione di cui sopra, non deve essere trasmessa alcuna ulteriore
mnformazione al debitore, se il provvedimento risula emessoin udienza; in caso contrario, la
comunicazione al debitore, deve essere tentata anche all’estero; nei confronn dei terzi occupant
Fimmobile, Je notifiche sono eseguite nei modi di legge;

= Nel comunicare o notificare I'ordine di liberazione, il custode redige un'accompagnatoria nella
quale informa il debitore o il terzo occupante Fimmobile di quanto segue:

0 che in considerazione dell’'ordine di liberazione emesso, limmobile pud essere liberato
spontaneamente dal debitore o'dal terzi nel termine di giomi 30 dalla comunicazione o notificazione del
provvedimento;

0 che, in caso di mancata otemperanza spontanea all'ordine di liberazione, nei successivi 2(0)

giorni, il debitore o il terzo saranno convocati dalle competenti Forze dell’'Ordine che inviteranno il

debitore o il terzo a rilasciare Pimmobile entro 1 successivi 10 giorni; Pavviso di convocazione redatto

dalle comperenn forze dell'ordine, sara recapitato al debitore o al terzo a cura del cusmode ¢ a spese della
P P pes

procedura;

o ¢he in difecto di spontanea attuazione, lordine di liberazione sard i ogni caso attuato
avvalendosi della Forza Pubblica entro il termine di 150 giorni dalla comunicazione ¢/o nonficazione
del provvedimento;

o che in presenza di comportamenti non collaborativi con gh ongani della procedura o le forze

dell’ordine, Pordine di liberazione sari escguito entro X giorni;
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o che 'immobile deve essere anche liberato dar mobili che lo occupano;

0 che ai fini della verifica dellattuazione spontanea del provvedimento, sard eseguito un accesso
tea il 157 e 1l 30° glorno dalla comunicazione ¢/ o notificazione del provvedimento, indicando
esattamente la data dell'accesso, nonche un successivo accesso dopo la convocazione del debitore o del
terzi da parte delle forze dellordine;

- Tra il 157 ¢ 1l 30° glorne dalla comunicazione ¢/o nonficazione di cul sopra, il custode accede
all'immobile verificando lo stato di attuazione spontanca del provvedimento;

= Il eustode esegue un ulteriore aceesso decorsi 10 giomi dalla convocazione del debitore o del
terzo da parte delle forze dell'ording;

= Nel corso deglt accessy, 1l custode verifica la situazione al fine di predisporre le misure
fecessane a conseguire il rilascio del cespite entro il terminé di.cui al punto 1: in particolare, individus il
Custode I'esigenza di eventuali ausiliar (a atolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi
sociali, fabbro, accalappiacani, veterinario, ece,) che possano coadiuvarlo nelle attivied di liberazione;

- Il Custode segnala al Giudice dell'Esecuzione la necessitd di eventuali ausiliari al fine di otenere
l'aurorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa per la procedura; in
ogni caso, il Custode Giudiziario € sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell'avsilio delle forze dell’ordine,
di un fabbro ¢/o di un medico legale ponendo le relative spese a canco della procedura;

- Se nichiesto e sussistono elementi concren che lasciano ritenere che I'immobile potri essere
spontaneamente liberato dal debitore, il custode pud prorogare il termine per la liberazione spontanea
del bene per un periodo di 15 giorni consecutivi;

- Il Custode Giudiziario provvede a comunicare alla forza pubblica competente per rerritorio
{Carabinieri 0 Polizia di Staw, a discrezione del Custode) il termine finale entro il quale il cespite dovrd
essere fiberato ¢ a concordare con la stessa forza pubblica ladata ¢ I'orario seabilin per Macquisizione del
possesso dell'immobile entro il menzionato termine;

= Solo i caso di circostanze sopravvenute e imprevedibil, Ja forza pubblica richiesta di
intervento dal Custode Giudiziano potra differire la data suindicata di massimo 7 giorni;

= Gli agenti della forza pubblica dovranno essere presenti alla data e all'ora fissate e, su nichiesta
del Custode Giudiziario, provvedetanoo a vincere le resistenze degli occupanti ¢, avvalendosi delle
proprie prerogative ¢ se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuori dell'immobile oggeno di
questa procedura;

= Su richicsta del Custode Giudiziario, gl agent della forza pubblica dovranno altresi prestare Ja
Joro assistenza alle ulterion operazioni di liberazione (a titolo esemplificativo: sostituzione delle
serrature, perlustrazione det luoghi, invenrano dei beni mobili navenun, verbalizzazione, ecc.) sino alla
lore conclusione;

i [l custode avvisa la parte che occupa 'immobile, nelle forme ritenute opportune, della data
fissata con le FE.OO. per la liberazione ¢ procura per la data indicata la presenza di un fabbro ¢ degli
altri ausilian necessari ai fini della liberazione;

- Quando la situazione lo richieda, il custode comunica per iscritto al competenti Servizi Sociali il

provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione descrivendo le condizioni
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ecomomico-familiar degli occupanti ¢ ogni altea circostanza utile all'adozione dei provvediment ritenuri
opporwni; per iscritto agli stessi Servizi Sociali la data fissata per V'acquisizione del possesso da parte
de) Custode, mvitando | medesimi ad essere presenti ¢ ad adottare le misure ritenute necessarie ¢/o
opportune anche ai sensi dell'art. 403 c.c;

- Qualora, all'arto della iberazione, nell'immobile si trovine beni mobili che non debbono essere
conscgnati al Custode Giudiziano o documenti inerenti lo svolgimento di asivigs imprenditoriale o
professionale, provveda il Custode a una loro fdcognizione eseguendo inventanio con qualsivoglia
mezzo (anche mediante nipresa sudiovisiva) ¢ ad inomare alla parte tenurta al nlascio o al soggetro al
quale i predetti beni o docoments risultano appartencre di asportarli, assegnando all'vopo ua termine
non inferore a 15 giorni ¢ non superiore a 30 giomi, salvo il caso di urgenza (fa quale si nscontra, a
titolo esemplificativo, quando siano nnvenut beni depenbili o animali od oggetti pericolosi o di
rilevante valore o denaro oppure qualon 'immobile sia gia seato aggiudicaro/assegnato);
dell'indmazione - contenente altresi lavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei
beni/documenn entro il termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonad ¢ si potra procedere
allo smalomento o alla distruzione - si dia atto a verbale redato dallo stesso Custode nella sua qualiti di
pubblica ufficiale; in caso di assenza del soggetto inamato, il verbale dovnl essere, nel pia breve wempo
possibile, notificato a cura del Custode a) al debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex
art. 492, comma 2, c.p.c. o, in difetto, presso la Cancellena delle Esecuzioni Immobilian oppuse b) al
terzo nelle forme ordinarie ex artt, 137 ss. ¢.p.c.; una volta decorso il termine assegnato senza che il
soggetto intimato abbia provveduto all'asporto nei tempi ¢ con le modalicia concordate col

Custode, questi procede - al minor costo possibile per Ja procedura, considerando le condizioni di
mercato - allo smaltimento ¢ alla distruzione di beni o document, sempre che enn di beneficicnza non
siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - ad avviso del Custode. - un
significativo valore economico; provveda il Custode alla loro vendita con ke modalita competitive
nenute pin opportune in relazione alla natura dei beni ¢ considerando ke esigenze di celerita della
procedura, provvedendo infine al rendiconto delle somme incassate (in caso di mancarta vendita, si
procedda a smaltimento o distrazione),

l)"."

PER VISITARE L'IMMOBILE

L.Le visite dell'immobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle vendite pubbliche ai
seguenti indirizzi: https/ / pvp.giustiziait; https/ /venditepubbliche giustiziais
hup/ /portelevenditepubbliche. gisozia i,

resta possibile, comunque, sia per maggon informazioni che per concordare Je visite allimmobile in
vendita contartare il Costode giudiziario, sopra indicato

2. Il custode, quando viene contattato da persona interessata, deve essere gii in grado di fornire, anche
a-mezzo dei propri collaboratorn, tute le informazioni richieste sull’immobile, A tal fine ¢ quindi
essenzmle che il custode abbsa gia leto awentamente la perizia di_stima, abbia acquisito informazioni
sull'importo annuo delle spese condominiali nonché sull'ammontare di quelle arrerrate per le quali
'acquirente potria essere chiamato a nspondere in solido,
Il custode deve essere in grado (anche mediante 1 propri collaboratori) di fomire i chiarimenn richiesti

n merito alle pecubiarita delle vendire giudiziarie ¢ 1n particolare deve saper precisare:
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che la vendira ¢ stara delegara al professionista di cui-fornis fominativo ¢ recapiro;

che le ipoteche ¢ i pignoramenti sono tutti cancellati a cura dell’Lfficio e, quindi, chi compra
all'asta acquista un bene libero da iscrizioni ¢ trasenizioni precedenti il pignoramento salvo il
caso di domanda giudiziale trascritta, Le spese necessanie per la cancellazione sono disciplinate
secondo quanto sopra evidenziato;

che il giudice con il decreto di trasferimento ordina anche ka cancellazione delle trascnizion: dei
pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, mentre
le altre trascrizioni pregiudizievoli suceessive al pignoramento stesso sono inefficac ex lege ai
sensi degh arre. 2915 ¢ ss cod-civ. ¢, col consenso (dovuro a pena des danni) di chi'ha
proceduto alla iscrizione esse andranno cancellate a cura ¢ spese di chi le ha effettuate;

che intervenurto il rrasfenimento, il relanvo decrero ¢ amlo esccurtivo ex arr. 586, ult. comma
c.p.c. per l'immediata liberazione dellimmobile (salva la sussistenza di contratto di locazione,
avenre data certa antecedente il pignoramento, che nisulta opponibile alla procedura; nel qual
caso il titolo al rilascio necessita, per la sua atdvazione nei confront del condurtore, del
vesificarsi della scadenza contrattuale); ¢) che ¢ possibile ottienere un mutuo bancario a
condizioni agevolate;

che, a norma dell’art. 585, 3° comma, c.p.c., se 1l versamento del prezzo avviene con
'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delie
somme crogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecaria di praimo grado sul medesimo
immobile oggetto di vendita, nel decreto di trastenmento deve essere indicato tale ato ed il
conservatore dei registri immobiliar non pud eseguire la trascrizione del decreto se non
unitamente all'isenizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata,

3) 11 custode deve organizzare fe visite all'immaobile da parte degli interessat adotando ot ghi
accorgimenti necessar al fine di evirare che gli stessi possano, in qualche modo, enrrare in
contatto tra di loro: quindi, pur se le visite sono concentrate in determinate giornate, le persone
devono essere accompagnate a visitare I'immobile dal custode, o eventualmente da un suo
ausiliario, a orari ditferenzian. Il rispetto di questa regola ¢ essenziale per il corretto
funzionamento delle vendite giudiziaric per prevenire ed impedire possibili turbative. Per la
stessa ragione il custode non deve rivelare ai richiedenti-se visono o meno altre persone
nteressate; né, @ maggior ragione, fornire 1 loro nomi. ln occasione delle visite il custode deve
¢ssere in grado di dare a tueti i richiedenti una copia intégeale della perizia di suma ¢/o una
fotocopia della planimetria ¢ dell’ordinanza di vendita;

4) 11 custode inoltre fornisce agli interessati tutte le notizie uali per la formulazione delle offerta
di acquisto ex art. 571 ¢.p.c. sccondo Je previsioni dell'ordinanza di vendica,

1) La gestione delle somme ‘comunque incassate dal custode avverra con le modalita specificare
sopra.

2) Il custode provvederd a rendere il conto ex artt. 560, T comma ¢ 5393 cp.c.. La
documentazione giustificativa del rendiconto, compresa quella bancaria restera depositaa in
cancelleria ed allegara al fascicolo d'ufficio della esecuzione immobiliare,

St'comunichi la presente ordinanza alle par, al delegato eal/) debitore /i,

Caltagirone, 24/01/2022
1 G.OT
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Dortssa A.M.Parnizia Cavallaro

« ALLEGATO

¢« RICHIESTA FONDO SPESE

Il sottoscritto ... /0.0 vee i onny Professionista delegato alla vendita nella procedura esceutiva in
OgEento,

visto

o Le prescrizioni operative del G.e. emanate in data 19.2.2018 ¢ fa necessitia di versamento di

fondo spese per la pubblicazione del nuovo avviso di vendita sul Portale delle VENDITE

Pubbliche;
darto atto che
e ad oggi sono st teouth 0. ..eeeeeeenans esperimenti i vendita con il seguente
-3 b RPN N A RS K X K D S :

o al fine di completare le operazioni delegate, devono essere ancora esperiti n....., espenimenti di

vendita pern...... logts;

¢ Che — a seguito dell’enrrata in vigore del portale delle vendite pubbliche — | prossimi avvisi
dovranno essere pubblican sullo stesso per un costo di euro 100,00 per ogni esperimento per

ogni lotro, otre onen commissioni;

richiede

ai crediton 1n oggetto, munin di titolo esecutivo, la immediara corresponsione in favore dello/a

scrivente di un ulteriore Fondo spesc per complessivi curo. ....oveeeiiennnn.n... (da determinarsi
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secondo numero lotd ¢ tentativi da esperirsi, oltre spese versamento), da comrispondere a
mezzo bonifico bancario sul cfc intestato alla procedura ‘esecutiva n. ... rg.e. con il

seguente codice §7 7., T RE == = S =1~ == = -

St avvisa che il pagamento da parte del creditore procedente dovri essere effettuato entro 60
giorni dalla comunicazione della presente ¢, in difetto, il professionista contarrerd i creditor
intervenuti muniti i ftolo, 4 quali saranno tenuti ad effettuare il versamento entrg 3 momi

dalla successiva comunicazione,

Si preavvertono gli stessi che in difetto di pagamento si procedera a fare istanza al Giudice per

la dichiarazione di  estinzione della  procedura ai sensi dell'ar. 631 bis  cpe
Caltagirone,

Disting salut)

Il Professionista Delegato
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Il G.E. vi
Non puo

sta l'istanza
disporsi vend. diretta, ma puo disporsi vendita asta quota indiv. in caso offerta pari a p. base o super., Off. pre

24/05/2024

./41/1/. S) aéml‘ore ./4rancio

Tribunale civile di Caltagirone

sent. prezzo molto infer. non valutabils

Giudice dell'Esecuzione immobiliare

Es.Imm. N.56/1998

Promossa da

CASSA SAN GIACOMO S.R.L. +2

nei confronti di

DEPOSITO ISTANZA ACQUISTO LOTTO L)

L'Avv. Salvatore ARANCIO quale nominato custode e professionista

delegato alla vendita,

premesso:

s1 offre di

acquistare 1''mmobile di cui al lotto (L; Abitazione sita a Caltagirone

via S. Lucia, censito in catasto al foglio 87, particella 3537;

esattamente chiede di acquistare: “meta indivisa dell’unita immobiliare,

ubicata 1n

Caltagirone, Via S. Lucia n.44, censita al NCEU al foglio 87, particella

3537 sub 35, cat. A/5, cl.4, consistenza 1,5, immobile meglio descritto

nella relazione tecnica d’ufficio 1n atti.

Per I’acquisto, I’1stante offre la somma di € 1.000,00 (Euro mille/00).

Questo per come da 1stanza a firma dell'Avv. che assiste 1o

. Firmato Da: ArubaPEG EU Qualified Ceriificates GA G1 Emesso Daj ArubaPEC EU Qualified Certificates CA G1 Serial#: 4d4afd1 39J3ae2789 - Firmato|Da: Salvatore Arancio Emesso Da: ArubaPEC EU Qualified Certificates (
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Va ricordato che per tale lotto, valutato in perizia di stima

€.4.500,00 11 Tnbunale di Caltagirone, Giudice dell'Esecuzione

immobiliare all'udienza del 24/01/2022, scriveva che: “rilevato che

dalla perizia integrativa depositata dall’esperto geom. Pace

Michelangelo risulta che i lotti I ed L pur essendo vendibili sono in

comproprieta e di valore molto modesto.....ritenuto che in relazione

agli stessi occorre interloquire con i creditori affinche essi esternino

['interesse a_proseguire in funzione dell’eventuale avvio degli

adempimenti ex art. 600 cpc”.

Premesso che non risulta che 1 creditori abbiano po1 esternato alcun

interesse per 1 lotti.

Premesso che questo professionista delegato con PEC 1nviata alle parti

in data 09 aprile 2024 chiedeva a1 creditor1 di esprimere, entro 15

giorni dal ricevimento della stessa PEC, 1l loro parere circa I'offerta

ricevuta.

Premesso infine che solo la . con PEC del 10/04/2024,

ha risposto, dando parere favorevole alla 1stanza di acquisto del Sig.

TANTO PREMESSO

con 1l presente atto s1 trasmette la 1stanza di acquisto ricevuta per la

decisione del Tribunale di Caltagirone, Giudice dell'Esecuzione

Immobiliare.

S1 allegano:

1) Istanza di acquisto a firma dell'. (file Istanza
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acquisto )

2) stampa 1n .PDF della PEC inviata alle parti in data 09/04/2024,

attestando al contempo che tutte le PEC sono state consegnate ai

destinatar1 (file PEC-alle-part-09-04-2024);

3) stampa 1n .pdf della PEC ricevuta in data 10/04/2024 dalla

Con ogn1 osservanza

Caltagirone 27/04/2024

firmato digitalmente

dal professionista delegato

Avv. Salvatore Arancio

n.1419 Pag. 3

: Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
" ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

j’ Firmato Da: ArubaPEQ EU Qualified Ceriificates GA G1 Emesso Da] ArubaPEC EU Qualified Certificates CA G1 Serial#: 4d4afd1 3eJ9a92789 - Firmato|Da: Salvatore Arancio Emesso Da: ArubaPEC EU Qualified Certificates (




