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Settore Gestione del Territorio

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
n.70 del 25/10/2022
Il Responsabile del Settore

VISTA la richiesta dellIng. Marianna Fiori residente in Cagliari via Molise, 13 pervenuta al protocollo di questo

Comune al n. 26269 in data 14/09/2022, per il rilascio di certificato di destinaziorie urbanistica ai sensi dell’art. 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, TU in materia edilizia;

VISTI gli elaborati grafici allegati alla suddetta richiesta, relativi alle planimetrie catastali dei lotti interessati;
VISTO il vigente Piano Urbanistico Comunale (PUC), approvato in via definitiva dal Consiglio Comunale con deliberazioni
n. 36 del 01.08.1996 e n. 37 del 02.08.1996, pubblicato sul BURAS in data 1B.10. 1996, e successive varianti;
VISTI gli strumenti urbanistici attuativi del PUC;
VISTA la Variante ai sensi dell'art. 37 delle Norme di Attuazione del PAI — approvata con Determinazione del
Segretario Generale dell'Autorita diBacino n. 80 protocollo n. 5572 del 31/05/2021 (pubblicata sdl BIU.RAS
n.35 del 10/06/2021)
VISTO il D. Lgs. 18.08.2000, n![267:
VISTI gli atti d'ufficio;

CERTIFTITCA

che i mappali indicati nella suddetta richiesta risultano inseriti nel PUC di questo Comune, nelle seguenti zone
urbanistiche:

Foglio Mappale Zona Urbanistica Piano Attuativo/note
- Piano Attuativo approvato e

9 3647 - 3662 Zona C convenzionato:
Residenziale di espansione Lottizzazione “La Freccia Verde"” Atto del
Sottozona C4 _ 19.06.2003 notaio dott. Miro Falchi Rep.
Espansione interna, con nucle Gen. N. 47,041 Raccolta n. 25.135;

8 1564 - 1571 di servizi

II tecnico
VA, k

[
ESabile del Settore
gj?'CIaudia Melis

v,

ul_Bollettino Ufficiale della Regione Sardegna n. 30 dell O 2006, secondo |

cedure di cui all’art. 2 della Legge ale 1/2 _
Le disposizioni del P.P.R. sono cogenti per il P.U.C. del Comune di Quartucciu e sono immediatamente prevalenti
i i v Imente contenute nel P.U.C. stesso.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica Amministrazione o i privati gestori di pubblici
servizi, di cui all’art. 15 della legge 12 novembre 2011, n. 183.
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Allegato: estratto delle Norme tecniche di attuazione del PUC:

elementi costruttivi impropri ed incoerenti, per forme e per materiali, con 'ambiente tradizionale
circostante ed in contrasto con le presenti norme.

6.12. COSTRUZIONI ESISTENTI

Nella sottozona B2, gli ampliamenti degli edifici esistenti legittimamente edificati, approvati prima
del 3 agosto 1965, data di entrata in vigore del Piano Regolatore Generale, con distacchi inferiori a

quelli prescritti nelle presenti Norme, possono essere consentiti nei limiti delle densita edificatorie

previste, con il mantenimento di dette distanze, che non dovranno

essere inferiori in ogni caso a
metri 3,50 lineari.

Art.7. ZONA C. Residenziale, di espansione

7.1. SOTTOZONE. CARATTERI DISTINTIVI
7.1.1,

La zona C si articola in sei sottozone: C 1, C2,C3,C4,C5 e C6.
Tkl

La sottozona C1 comprende aree di edificazione ¢ pianificazione attuativa avanzate, nell'espansione
consolidata esterna all'organismo storico gia classificata come C2 nel precedente Piano Regolatore
Generale. Sono confermate le norme precedenti,

La sottozona CI ricade nell'ambito classificato 2b nel Piano Territoriale Paesistico n® 13, ancorché
con valore di mero indirizzo non vincolante.

7.1.3.

La sottozona C2 comprende arce di edificazione e pianificazione attuativa avanzate, nell'espansione
consolidata adiacente all'organismo storico, gia classificate come C6 nel precedente Piano
Regolatore Generale. Sono confermate le norme precedenti.

La sottozona C2 ricade nell'ambito classificato 2b nel Piano Territoriale Paesistico n® 13, ancorché
con valore di mero indirizzo non vincolante.

7.14.

La sottozona C3 comprende arce gia classificate BS, in parte legittimamente edificate ed in parte
interessate da insediamenti edilizi abusivi. Comprende anche aree intercluse, gia classificate C2 e
C6 nel Piano Regolatore Generale, sempre interessate da insediamenti edilizi abusivi.

Inoltre, la sottozona C3 comprende le aree gia classificate come E nel precedente Piano Regolatore
Generale, anch'esse interessate da insediamenti edilizi abusivi da risanare.

Le differenze riscontrabili nelle situazioni edilizia e urbanistica delle due zone & confermata dalla
ben diversa e documentata consistenza dell'insediamento abusivo. A causa di queste differenze, le
due zone sono individuate nella cartografia del Piano con due diverse campiture, benché siano
regolate, in attesa dei piani di risanamento urbanistico, con le stesse norme.

Nella sottozona C3 sono consentiti il rinnovo edilizio ed urbanistico, per la parte gia classificata B8
nel Piano Regolatore Generale, nonché I'espansione residenziale, per le parti gia classificate C2, C6
ed E nel Piano Regolatore Generale.

Gli interventi sono subordinati pero all'approvazione di piani di risanamento urbanistico.

La sottozona C3 di "Su Gregori" ricade nell'ambito classificato 2b nel Piano Territoriale Paesistico
n° 13, ancorché con valore di mero indirizzo non vincolante.

7.1.5.

La sottozona C4 comprende le aree, gia classificate come E nel precedente Piano Regolatore ora
destinate nel Piano Urbanistico Comunale all'espansione residenziale interna, in parte integrabile
con servizi sparsi, costituiti da piccoli servizi commerciali ¢ da piceoli uffici.

La sottozona ricade all'esterno sia dell'ambito di efficacia vincolante del Piano Territoriale
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Paesistico n® in all'es
n° 13, e sia all'esterno della sua complessiva perimetrazione,

7.1.6.
La sottozona €5 comprende e aree, gid classificate

Generale, ora desti Pi B
+ ora destinate nel Piano U isti
; ! : rbanistico. Coy ' s i
nte . S F munale all'espansione residenziale ¢ o servizi
CEratl sparsi, con servizi commerciali ¢ con sCrvizi generali . . ‘ I
La sottozona ricade all'est 50 el'ambi E"erJl“Il vincolante del T o Territoriale
A emo sin dell'ambito di aci i

agsisticon® 13, e sin all'esterno della sSua lessi PE i ; I - e R
3, i F {1 one.

come E nel precedente Piano Regolatore

T

La sottozona C6 comprel e CireaElnnti: i .

& e etk Piin:dliclc ‘:r‘tl: cmgatnfm il centro abitato di Sant'Isidoro, gid classificate come

inscdialive. sono destimate nil lPi: Emrﬂ}c._ le quali, essendo carutterizzate da preesistenze

el Sl b0 ] Url.mmsncnla Comunale a zone di espansione residenziale
g stict, con lo seopo di promuovere la formazione di un CL‘I‘IIIULIII.II::I:

presso l'abitato di Sant'lsidoro, | resc)
. Ss o, in i e 1zioni ‘arti
PR e e conformitd alle prescrizioni dell'articolo 8 del DPGR 228194

La sottozona C6 ri ade nell'ambi classificato 2b nel Piano Termitoriale Paesistico n® 13, ar torche
B ric ' lo

51 Ic
con valore di mero indirizzo non v ncolante :

7.2, INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE

5

Nella s i
Altozona C1, non superiore ad 1,00 metri cubi g metro quadrato

T.2.2.

Nelle sottozone HqeC
ozone 2, C3, C4 ¢ C5, non superiore ad 1,50 metri cubi a metro quadrata

7.2.3.

N 3 i
cl la sottozona C6, non superiore ad 0,30 metri cubi a metro quadrato

7.3, INTERVENTI A) J N
oy AMMESSI IN ASSENZA DI PIANI ATTUATIVI

In e le s
soltozone sono ammessi i dem
5 essi gl interventi | di izi i
Mmanutenzione straordinaria, restauro ¢ r?snnnmcn:::" e - e
Slono anche ammesse le modifiche di
al comma 4.1 ¢ quelli non residenziali

anutenzione ordinar,
i 0 1a,
e Wl conservativo, ristrutturazione edilizia.

inazione, anche senza opere, fra gli usi

2 residenzi i cu
ammessi al comma 4.2, e le opere interne. e

73.2.
Nella sottozona C3, in a i
+ in assenza dei Piani di ri isti
s ; 3 Ser risanam i
LR .Jf8§. ¢ per gli effeni di cui all'articolo 37 deitnmto gy
|ntcrw:m|_ di manutenzione ordinaria
conservativo, mutamenti di :
]I\l[m]lllalc agli edifici legittimi.
clla stessa sottozona, nella id edi
i § parte gia edificata ¢
€ sel | i i
mpre limitatamente agli edifici legittimi, sono ammessi gliint ti di
erventi di:

zione ordinaria; ione

g : A, tone straordinaria; restauro e risaname

mieme; modifiche di destinazione d'uso, S e o e ativo;
onsery, 1

sensi dell'articolo 32 dell
2 della

i stessa Icgge,‘sua'{u anche ammessi soltanto gli
destinazione d'uso nnnli:mIE ey iz
che senza opere, e opere intemne, rigorosamente

gia classificaia BS nel Piano Regolatore Generale,

o sottozona, ¢ quelli non residenziali a © senza opere, fra gli usi di cui al punto 4,1 pmpupcr;
1 vazioni; ampli i i adife ey oni; d TR il
Nelbrsae diapenl i di cdifici ; ristrutturazioni, con ricostruzione;

Ay e dopo I i P
rilase F + 80po Tapprovazione i di Ri
e e e e o
sot0z0na, ¢ quelli non residenpin; con 2, OPETS: 13 gl usi di cui al
nziali ammessi. Opere interne Manutenzig p""r"do 4.1, propri di ogni
i ne ordinaria, Manutenzione
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straordinaria. Restauro ¢ risanamento conservative. Ristrutturazione. _
Con i Piani di Risanamento 'Amministrazione pud prevedere la ristrutturazione ¢ I'ampliamento del

sistema delle strade locali pubbliche.

733,
Nelle sottozone Cl7e C2, gia-comprese nelle sottozone rispettivamente C2 e C6 del precedente

Piano Regolatore Generale, restano in vigore i piani attuativi approvati, anche ai sensi _dcil'an‘icoln
17 della L /1150/42] Pertanto; agli edifici legittimamente realizzati ¢ ai lotti individuati secondo le
previsioni di-talipiani restano in opplicazione le disposizioni degli stessi. A1 lotti eyr:mua]mlem_e
ancora non edificati si attnbuiscono i volumi edilizi. le altezze e i distacchi prescritti in dei piani,
oppure, in mancanza, l'indice di fabbricabilita edilizia, I'altezza, il rapporto di copertura, € le alire

limitazioni contenute nelle norme degli stessi piani.

7.34.

Agli edifici legittimamente realizzati e ai
C# del Piano Regolatore Generale, prima dell'ap;
si trovino compresi nelle nuove perimetrazioni
Comunale in ampliamento rspetto alle precedenti C2
applicano le disposizioni sul lotii interclusi di cui al comm

loro lotti di pertinenza, non ricadent nelle sottozone C2 €
provazione del Piano Urbanistico Comunale, e che
di zona Cl e C2 dello stesso Piano Urbanistico
& Cé del Piano Regolatore Generale, si
a 31.6 del Regolamento Edilizio.

7.4, PIANI ATTUATIVI D'INIZIATIVA PUBBLICA O PRIVATA
74.1.
In tuta la zona C le demolizioni con ricostruzione, le nuove costruzioni, le sopraclevazioni, gh
ampliamenti di cdifici esistenti, la realizzazione di opere di urbamzzazionc sono subordinati alla
redazione di piani attuativi ai sensi dell'articolo 21 della LR 45/89.

Fatte salve eventuali diverse disposizioni specifiche per le sottozone, il volume residenziale
edificabile si intende destinato di norma agli usi di cul al comma 4.1, ed & cosi ripartibile:

il 70% alle abitazioni;
il 20% ni servizi strettamente connessi con la residenza (quali, ad esempio, studi professionali;
piccole botteghe per le attivita artigianali non moleste, non pericolose € non inquinanti; negozi di
prima ed immediata necessitd;

il 10% alle opere di urbanizzazione secondana nelle arce per servizi pubblici S, connessi con tahi
destinazioniresidenziali e caratterizzati da raggi di influenza appropriati all'accessibilita pedonale.
Con gli stessi Piani si deve definire la viabilita locale ed i ruccordi con la viabilitd prevista negli
strumenti urbanistici.

74.2
Nella sottozona C3 gli interventi di cui sopra, sono subordinati alla redazione di un Piano di

Risanamento Urbanistico, ai sensi degli articoli 32 ¢ 37 della LR 23/85.

7.4.3.
Nelle sottozone C1, C2 e €3, i Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata [ avere per
scopo soltanto la realizazione di insediamenti per le attivita residenziali ¢ non residenziali

ammesse nei commi 4.1 ¢ 4.2,
Del volume edilizio totale non pitt del 10% pué essere destinato ad attivitd non residenziali. 11
restante 90% deve essere riservato agli usi residenziali di cui al comma 4.1, ed ¢ ripartibile secondo
le percentuali prescritte in 7.4.1.
La dotazione minima di aree di servizio per la residenza, previsia dal DRAEL 2266/83, deve essere
assicuraia destinando ad ogni abitante insediabile non meno di 18 metri quadrati di aree per spazi
(S) pubblici o riscrvati alle attivita collettive, a verde pubblico ¢ a parcheggi.
La dotazione di servizi per le ativith non residenziali ammesse, sono riservate nelle quantiti
prescritte nei sotiocommi 4.5.6 € 4.5.7 delle presenti norme.
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Le arce in sottazona C2, contormate con perimetro chiuso asteriscato, interposte fra la strada ed |
comparto di intervento, possono essere utilizzate come previsto nel sottocomma 4.5.1.

T4.4.

Ncllln soltozona 1?,‘4. i_Pinni Atruativi di iniziativa pubblica o privata possono avere per scopo la
realizzazione di insediamenti per le altivita residenziali ed anche per le atlivitd non residenziali
ammesse nlcl comma 4.2, oltre che di servizi sparsi, commerciali di vendita al minuto, ricettivi ¢ di
ristoro, e di uffien.

Del volume edilizio totale non piid del 20% pud essere destinato a tali attivitd non residenziali. ||
restante sqzn deve essere riservato agli usi di cui al comma 4.1, ed & ripartibile secondo e
percentuali prescnitte in 7.4.1.

La Idnmzlo‘nc minima di servizi per la residenza, prevista dal DRAEL 2266/83, deve essere
assicurata estinando ﬂfi ogni ab liabile non meno di 20 metri quadrati di arce per spazi
(S) pubbll_m 0 riservati alle attivitd collettive, a verde pubblico e o parcheggi. La superficie in
cceesso, nispetto a quella minima di legge, deve essere destinatn alluguale incremento degli spazi
pubblici destinati a verde ¢ a parcheggio,

La dollazmnle di servizi per le attivita non residenziali ammesse, sono riservate nelle quantiti
Prescritte nei sottocommi 4.5.6 ¢ 4.5.7 delle presenti norme.

In’:fgmb caso, Idm:franlnn_ essere (I:cdulc al Comune le arce contomate con aslerisco, se comprese
fiellambito unitario di pianificazione prescritto nella cartografia del Piano Urbanistico Comunale

745,
Nella sottozona C4, i piani attuativi devono contemplare il coordinamento stretio fra e

lras!‘ormaz_iuni urbanistiche ed cdilizie proposte ed i progetti di opere pubbliche pia delibernie

74.6.
Nella snl_lozon:._ ;5, i‘Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata devono avere per sc
rcali_uxz:ong di insediamenti per le attivit residenzali, ¢ per servizi integrati, commerc
vendita al mnmlutf.}.'ricetli\'i ¢ di ristoro, per uffici ¢ per gli altri lipici della sulluzona. G2

Del volume cqlllz:o totale, deve essere destinato a tali servizi non residenziali non mn:m del 40 per
clcntu e non pid del 60 per cento. La quota restante, variabile dal 60 per cento al 40 per \‘-enm del
volume totale, deve cessere nservata agli usi residenziali di cui al comma 4.1, ed & riparisil
secondo le percentuali prescritte in 741, o i
Ln_dnlazmm: minima di servizi per la residenza, prevista dal DRAEL 2266/83, deve e
ass:cumm_d_cstln._mdn ad ogni abitante insediabile non meno di 20 metri quadrati .di i 1 CSSf.uI
(5) pubhillt‘l o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico ¢ a pan:];e i L.ulmE iy
cccesso, rispetto a quella minima di legge, deve essere desti all'uguale i i e i 5
Eubi] ict destinati a verde ¢ a parcheggio, e s

a dotazione di servizi le attivi idenziali i

p‘rl‘striltc nei sollucomrnif_c;.ﬁcmi.? :al?:npr:::::ic:zo:::cammm RSt
I\qn & ammesso disporre, con i Piani Attuativi della , C5, l'insedi
al comma 10.2.2 senza prevedere, con lo slesso arbani

comispondente ed obbligatoria quota di residenza sopra indicata

dei servizi di cui
, anche ['insedi della

T.4.7.
Nella sottozona C6, i Piani Atwativi di iniziativa pubblica
rentlmzlopc di insediamenti per le attivit residenziali .
ed anche di servizi agrituristici. Del volume edilizio to
destinato a tali servizi agroluristici,

Del restante 70%,

privaia possono avere per scopo la
enon f'cs:dqnziaii ammesse nel commfgl,
tale residenziale non pit del 30% pud essere

; :
4 quota del 10% deve essere riservato a servizi pubblici, ed il residuo 60% alla
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i i usi agrituristici icoli prevalenti.
enza, a supporto degli usi agrituristici € agricoll p ) .
rIj:“golatzinnc nfii::nm di servizi, prevista dal DRAEL 226@’03. deve essere assicurata dqhmnd_n ﬂ:
ouni abitante insediabile non meno di 24 metri quadrati di aree per spazi _(S}_pui?b_llcl 0 nsc_rv:m_;_l
aﬁ?vim collettive, a verde pubblico ¢ & parcheggi. Tale dotazione unitania si intende ripartibile

secondo le percentuali prescritie nel comma 4.5.4.

E:ns| sani di risanamento urbanistico nella sottozona C3, per gjli edilﬁ_ci potranno esscre 5_|al_3iliti
allezzepma.ssimc arretramenti, distacchi dai confini e dai fabbricati, e tipi edilizi pia appropniati per
conseguire le finalitd di cui alla L47/85 ¢ alla LR 23/85.

7.5. COMPARTO DI INTERVENTO

7.5.1. _— ) o . )
| Piani Attuativi devono avere per oggelto comparti di estensione non inferiore a cingue elari ed

i 'unica linea di confine chiusa.

interessare aree comprese entro un‘unica linca o

I piani attuativi predisposti secondo le procedure previste nell 8.!_'|IC?|D 3, terzo comma, ?Ic::i.ni
20091 ¢ in conformité alle particolari norme del Regolamento Edilizio, dovranno compre
superficie minima immediatamente cony i r bil di almeno tre ettari. I
| Piani Attuativi possono inleressare comparti di superficie inferiore a que nml I, S
interclusi fra aree edificate o gia pianificate, o fra sltre zone omogenee, © arce des

iabilitd, a servizi o a infrastrutture. N o _ oo _
e eriori agli ambiti di pianificazione unitania, ove

I comparti d'intervento non possono essere _ml' 2li : :
indicati per le sottozone nella cartografia del Piane Urbanistico Comunale e nelle presenti norme.

7.5.2 . J
: i Piani i i Itanti dalla nuova
tozone C1 e C2 i Piani Atmativi polranno interessare aree nsufir :
il di loftizzazioni convenzionate,

perimetrazione del Piano Urbanistico Comunale, non ancora oggetto

753. . . » . . I - . ".l
Nella sottozona C3, gli ambiti di pianificazione unitaria comp 0 le per £
deliberate per i Piani di Risanamento Urbanistico con le procedure della LR 23/85. .

Con i Piani di Risanamento polranno cssere introdotte motivate ¢ non sostanziali modifiche alle

relative perimetrazioni,

7.54. . o
Nelle sottozone C4, C5 ¢ C6, gli ambiti di pianificazione unitaria sono indicali o nella cartografia 0

nelle norme del Piano Urbanistico Comunale.

7.6. ALTEZZA MASSIMA

7.6.1.
Nella sottozona C1, metn 7,5 lineari.

7.6.2, )
Nella sottozona C2, metri 10,50 lineari e non superiore ad una volta ¢ mezza la larghezza

stradale,

71.6.3.

Nelle sottozone C3, C4 ¢ C5, metri I.!.II_'O lineari. o
Nella parte della C3 gii classificata B8 nel Piano Reg
le disposizioni sull'altczza massima della sottozona B2.

T1.6.4.

Nella sottozona C6, metri 6,00 lineari.

G :
u siapp
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7.7. ARRETRAMENTO
FAYR N

Nella sottozong i edifici

o T :;:dcill" gli edifici dcv_ono sorgere sul confine con la strada o con arretramento tale che
alfasse stradale sinnon inferiore allametd della loro aliezza.

1.7.2,

Nella sottozona C; i edifici

s ein;-“zc» B;;'-‘d_lﬁcldevono sorgere sul confing con 1a strada. E' consentito larretramento

it etri da! mnﬁne_ sulla ‘strada, per un fromte minimo di sedici merri,
onsente incrementi d'aliezza dell'edificio, che resta sempre determinata in

funzione alla larghezza stradale,
7.7.3.

Nelle sottozone > i edifici !
C3, C4 e C5, gli edifici devono sorgere con arretramento minimo di cinque metri

dal confine s ; 3 .
ulla strada, ¢ in o
X NI caso an | Inferi
lirss attn con distanza dall'nsse stradale non inferiore alla metd della

Nella parte della so na 1
ttozona C3 gid classificata B n 8
el Piano Rem)lum'c Generale s1 app
dlcPGSIBDI‘lI sull'arretramento della sottozona B2

174,
Nelle sottozone C4 ¢ €5, gli edifici
°5, gli edifici devono sorgere con distanza di 1 metri i
2 5 a di al
strade previste nella cartografia del Piano Urbanistico Comunale, o sl men S
iy

Nella sottozona C6, gli edifici
6, gh edifici devono so ini i diect '
e S} et rgere con ametramento minimo di dieci metri dal confine

Dall iy Y S -
alle strade comunali & prescritto il rispetto dei distacchi di cui al DM 1404/68 ¢ al DPR 147/93
7.7.6.

Il rispett i i di cui i
petto degli arretramenti di cui sopra, caratterizzanti i tipi edilizi e gli stessi insediamenti, non

comporta benefici dincrementi d'aliezza sem crm 000! C
che resta pre det inata secondo le prescnizioni del

;:. DISTACCHI DAl CONFINI
8.1

Nella sottozona CI, non inferi i 1
ot Im(:]rcd:Ianue metri e alla metd della aliezza dell'edificio.
tredici metri.

; a me Il distaceo
altczza per fabbricati con corpo di fabbrica non supericre a:

T.8.2.

Nella sottozona C2 gfi edifici devono sol su fine [}

: - i

i i ; rgere sul confi laterale, cosi da aderire agli edifici

| distacco fra gli edifici i fini retr it o] 11 al eigho stradale, non pud e

_[ i edifici ed i confini ret ostanti del | i al pL S5ETC
b g_ . 010, oppos 'g ] y

inferiore né a cingue metri né alla meta della aliezza dell'edificio ;3":: aflkjI I

7.8.3.

Nt.:ilc sottozone C3, C4 ¢ C5,
edifici esistenti o da edificare,
inferioren 6,50 melri lineari,

1 dlsta?chi fra gli edifici ed i confi
essere inferiori a 6,50 metr linear,

gli edifici possono sorgere sul confine laterale,

Oppure possono distaccarsi dallo stesso confin ! da aderi@ )|

e per un'altczza non

ni retrostanti del lotto, opposti al ciglio stradale, non possone
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Nella parte della sottozona C3 gia classificata B8 nel Piano Regolatore Generale si applicano le
disposizioni in materia di distacchi dai confini della sottozona B2.

7.84.
Nella sottozona C6, gli edifici devono distare non meno di dieci metri lineari da tutti i
confini.

7.8.5.

In relazione agli edifici d'angolo, le norme sui distacchi sono applicabili ai soli traui dei confini, sia
laterali che retrostanti, non impegnabili dai fabbricati prospicienti, considerata la massima
profondita di corpo di fabbrica sviluppabile secondo le prescrizioni di cui al punto 7.10. Nei tratti di

confine impegnabili dai corpi di fabbrica, si applicano le norme sul distacco fra edifici.

7.9. DISTACCO FRA EDIFICI

T9.1.
Nella sottozona C1, non inferiore alla semisomma delle loro altezze & neppure a dicci metri lineari.

Qualora un fronte sia non superiore @ wedici metri lineari, il distacco fra due edifici pud essere
ridotto fino ad un valore ottenuto sommando 1/2 dell'altezza del fronte piis esteso ed 1/3 dell'altezza
del fronte minore, tuttavia sempre rispetiando il distacco minimo di dieci metri.

7.9.2.
Nella sottozona C2, non inferiore a dieci metri linean.

7.9.3.
Nelle sottozone C3, C4 ¢ €5, non mferior a 13,00 metn lineari ¢ all'altezza del fabbricato pil alto,

con minimo di dieci metri lincan,
Nella parte della sottozona C3 gid classificata B8 nel Piano Regolatore Generale si applicano le
disposizioni in materia di distacco fra edifici della sottozona B2,

7.9.4.
Nella soltozona C6, i distacchi fra fobbricati conseguono dal rispetto dei prescritti distacchi dai

confini, con minimo di dieci metri lincari.

7.10. TIPI EDILIZ]

7.10.1.
Nella sottozona C1, tipi edilizi inlinea o isolati, con corpo di fabbrica non superiore a tredici metri.

7.10.2.

Nella sottozona C2, il corpo di fabbrice degli edifici non pud supcrare la profondita di tredici metri,
ma sono ammesse sporgenze per corpi scala ed impianti tecnici. 11 fronte degli edifici sul filo strada
deve essere continuo. Pub essere interrotto, distaccando di almeno dieci metri i fronti laterali dei

fabbricati.

7.10.3.

Nelle sottozone C3, C4 e C5, il corpo di fabbrica degli edifici in linea mon pud superare la
profondita di tredici metri, ma sono ammesse spargenze per corpi scala ed impianti tecnici.

11 fronte degli edifici sul filo strada deve essere continuo. Pud essere interrotto, distaccando di
almeno 13,00 metri lineari 1 fronti laterali dei fabbricati.

11 rapporto di copertura & fissato in 0,30 mg/mgq.

Nella parte della sotozona C3 gid classificata BS nel Piano Regolatore Generale si applicano le
disposizioni sui tipi edilizi della sottozona B2.

7.10.4.
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Nella sottozona C4 ¢ C5, il corpo di fabbrica degli edifici isolati non pud superare la profonditi di

vensi dell’art. 20 della L.H.
sedici metri, con fronte non superiore a venti metri, ma sono ammesse sporgenze per corpi scala ed

ivamente al
' Articolo abrogato con variante alle N.T.A. del PUC spprovats definitiva 11 del 14/05/2009 rec

Comunale n. i
4549 con deliberazione, esecutiva ul sensi di legge, del C""“‘EI,D (:,y';nr. 17 del Regolamente Edilizio del
impianti ici i i 4 5.8, 4.5.9 ¢ 4.0.2 defle Nornre Tecniche di Anuezion con determinagone 0.
impianti tecnici. 11 rapporto di copertura ¢ fissato in 0,30 mg/mg. “Variante agli art, 4.5.8,4.5.9 ¢ Verifica di coerenza "
o ni richieste dalla RAS™. degll Entl Locall.
vigente PUC. Ouemperanza alle prescriio 2 detln Surdegan — Asesiorsid CEE Ao
7.10.5.¢ 242DG del 190272009 dtILlI Bt er:o::". Plamificarione Urbanistica Territoriale ¢ della Vig
3 5 y Finanze ed Urbanistica = Diredone General N i
Nelle sottozone C4 e CS, le attivitd di servizio commerciali di vendita al minuto, ril'_l'lli\i cdi Edilirla. Pubblicata sul BURAS .19 del 1“?‘70&{, approvata definitivameate al sensl ud::;lé.n!:u:ﬂ::t: i
ristora, ¢ gli uffici si devono localizzare ul piano terra deghi edificl plurifunzionali. Nel volumi  Articolo Inirodotin con uruﬂ: .!kle.; ";',ﬂ ¢, del Consiglio Comumale n. J :. ; o ,,:._.;.rm Edilizio del
1 " - o
e & mmcsso il n capporto d copertura i 030 ¢ n'altezza massim di e e e v i 3 Aryomens e
4,50 metri, con corpi di fabbrica liberi da vincoli di profonditd e lunghezza. IM.M;J‘:‘ =iy prescrizioni richleste dafla RAS™, ‘:"rr: oan - Asessorato degll Enti Locall
DG del 190172009 dela competeate Reglase A B ome Urbanstics Territoriale ¢ della Vigilanza
. ) {la Pianificaziol
7.10.6. Finanze ed Urbanistics - Direadone Generale de
b ol el N fr it o e e 009, . ‘art. 20 della LR
Nelle sottozone C4 ¢ C5, sono gli edifici unifamiliari ¢ bifamiliari isolati sul latto, con non Edilizia, Pubblicata sul DUR:S r '-‘:l:“,': ?:_':f":d PUC approvata definitivamente ai .:].;; edl‘lll-l:l;;ﬂﬂm s
it di due piani fuori terra, e con ) o di copertura di 0,40 ed un'altezza massima di 7.50 metri * Artlcolo modificate con varian) A : del Comsiglio Comunale 8. i Edilizio del
Ip 3 pport pe 4589 con deliberasione, esccutiva af seosl di legac, del Comigllo ComPmmit & o0 b ), it
e, , "4.5.9 ¢ 4.6.2 delle Norme Tecniche di : renzn con determinarione o
-I-ﬂ:m;;cg\_ﬂ ;xufpjf.rtn‘:: l-':f prescrizion richieste daila gell \:ﬂ:;:: fu:m-m-rim degll Enti Locall
" s Sa A 1L
Kol ;’:;BE alel ARMROMD ‘detia G erem::ll.: Pisnificazione Urbanistica Territoriale ¢ della Vigilanza
Nelle sottozone C4 e C5, sono ammessi gli cdifici unifamiliari a schiera, con non pid di due piani Flnanze ed Urbanistica - Direzione ":";'"' 009,
fuori terra, e con mpporto di copertura di 0 45 cd un'altezza massima di 7.50 metri lineari. Edilizia. Pubblicata sul BURAS n. 19 del 260672 *art. 20 della L.R.
B> ' . ’ ata definithvamente ai sens] dell’art.
7.10.8,

; ’ 1
* Articolo Introdotto con variante alle N.T.A. dct PUC spe” siglio Comunale n. 57 del 20/10/2011. recante

= ~Zona C*
4589 con delibernslone, esecutiva al semi di Jegge, d;; Er.ﬂ':' LR, 4589 di una varianic ogli arit. 7 “Zona

Panto 10.5 ¢ art. 10 *Zona G o - : e norme tecniche di attaszions del PUC. Glusta
i el Servizd Generali™ Punto 15.3 delle m fecm, .ﬂl‘: e :
deliberazione d C.C. ‘H del 0642011 ¢ deliberazione dl C.C. m 27 del 810620117, Verilica dl cocrenza "ﬂlﬂ
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Entl Locali, Finanze gt : - rencrale Planificazione Urbamistica Territoriale ¢
degli : ; i et Urbanistica — Direzione General della n
li, Finanz
della \’Ilgllllm Edilizia. Pubblicata sul BURAS 5. 1 del 0 T/01/2012

Nella sottozona C6, sono prescritti tipi edilizi isolati nel lotto, conformi alla tradizione costruttiva

locale, per i quali si richiamano, in quanto applicabili, le disposizioni del comma 5.10 sull'eso det
material, relativo alls zona A,

Nella stessa sottozona & ammesso costrul
prescritti distacchi verso strada e sul lato
comma 5,10, relativo alla zona A,

La superficic del lotto non pud essere inferiore a mille metri quadrati,

7.10.9.
Le adivitd ammesse di cui al punto 4.2 ¢ quelle di servi

ricettivi e di ristoro, ¢ di uffici sono localizabili soltanto in volumi edilizi appositi, come sopra
detto, dotan di viabilita d'accesso indipendente da quella per la residenza, delle arce per i parchepgi
ed 1 servizi previsti nellarticols 8 del DRAEL 2266/83, con distanze dalla residenza, con
traltamenti d'isolamento acustico intern; ¢ con schermi vegetali esteni aventi la stessa funzione,

sufficienti, a giudizio della Commissione Edilizia e della-USL compelenie, per evilare qualsiasi
fastidio sonoro,

re in aderenza sui confini laterali, ma nispeltando sempre |
opposto, uniformando gli edifici ai tipi edilizi prescritti nel

izio commerciali di vendita al minuto,

Maiss
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