s
f : %‘{’Eg Ispezi ipot i
- ntrate b I pezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di AREZZO - Territorio Data 22/11/2023 Ora 10:07:27
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 - segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 198275097 del 22/11/202:

Richiedente: FNTDNC

Nota di trascrizione

Registro generale n. 9378
Registro particolare n. 5959/1 Data di presentazione ~ 04/05/2007

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347.
Il presente documento non costituisce copia conforme.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ufficio di AREZZO - Trascrizione N. RP 5959 del 2007
Ispezione codice invio 198275097 del 22/11/2023

Pag. 2 - Segue

.gppﬂrtol‘.‘io n. 24. 751/
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA N

11 tre maggio duemilasette, in Bibbicna (Ar), alla via Umb ‘

) r [2 3 A s nnro

casentinese n.38, presso la filiale dl Bibblona della "Unid:
F credit Banca S.p.A.", alle ore quindict. o

a me dotto

; Innanzi ' ¥ Marcelle =Zazzaro, Notaio in Bibbieda,

. con studio alla via Umbre Casentinese n.46, iscritte al Chl-
legio del Distretto Notarile di Arezzo, |

Raccolta n. 6.272 (

p A5

nsionato, nato a_ Pra-=

e domiciliat ! 3
. B e Borgc veeehio n. 4' c-“ ..........

mmerciante, nato a Stia (Ar) il HCQFH 5-17
liato e . & 3 IJM; ZDD?

'_ da una parte:
tovecchio-Stia

0r—|

DE

ciano, localita Moncullo n.40,
dall‘'altra: 3) e 4) i coniugi

ntrambi domiciliati e residenti in
essa n.4/E. [
To Notaic sono certo dell'identit2 perscnale dei costitaiti i
quali, di comune accorde tra loro e con il mio consenso, ri—,
nunciano all'assistenza del testimoni e convengeno quanto'

segue.
ARTICOLO PRIMD: Il signo
una quota di diritto di piena
trentesimi) nonché di una quota di diritte di
ari ai 12/30 (dodici trentesimi} - ed il sign

titolare di una guota di diritto di
hé una queta di diritto di.

|
titolare di /
/30 (dodici

30 (sei +rentesimi) nonc
usufrutto pari ai 12/30 (dodici trentesimi} - ognuno per

LR -_
 quanto di sua pertinenza @ solidalmente tra loro per l'inte

_ro, con ogni garanzia di 1legge,

‘al signori coniug
»1i, in comune, pr
f

comunione legale dei beni.

t° di piena ed esclusiva proprieta sU e residenziale
cente parte del fabbricato urbano a destlna?lon

re n.l {(uno) e
| posto nel Comune di Stia (AL)s alla via Trieste

' Precisamente:

accettanoc ed acquistano, 1l
seguente ITmobilie, fa-

jtazione, di risa-
a destra per chi
due camere,

=-—- unita immobiliare urbana Per civile ab

sta al primo pianc:
a da cuc:.na:

lente realizzazione, P©
. sale le scale condominiali,
' soggiorno, bagno, ripostiglio ¢

composSt
d una terrazza, integrata da

i enti accesso me-
due vani soffitta posti al gquarto piano av

diante le scale condominialli
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te con parti COmUni, con be_

i se altriz
con via Roma, salvo se a | j
al Catasto dei Fabbripati del Comune d@ S,L,ii“_', e

ticalla 196 subalter-

oglioc 59 P}l:
i ditta come £ g 2L, e s ]
sattamente in ’ 1- ) Ah‘s'

Bt el - i
no 6 {sei jeste, plano 17, cat.h/3,

vani, R.C. Buro 326,66. _ .
ARTICOLO SECONDO: La vendita dolla conslstenza fmmobiliare in
oggetto avviene a corpo, pello gtato di fatto ¢ di diritto in
ben noto alla parte acquirente - ed

cui si trova il cespite -
serviti, accessioni, acceszorl e

& comprensiva di pertinenze, oF
nonché® della proporzionale quota di diritcti
il tutto come

diritti connessi
condominiali sulle parti comuni del fabbricato:
come dal vigente regolamento di condominioc e come

per legge,
dai titoli di provenienza,
cosi come pervenuto ¢ posseduto,
tria catastale, che previa sottoscrizipne da parte dei compa-
renti si allega sotto la lettera "A"' ‘
ARTICOLO TERZG: Le parti mi dichiaranc che il pxrezzeo della: :
compravendita ) s5tato convenuto in complessivi Euro
102.000,00 (centoduemila virgela zerc zero).
La parte acquirente dichiara che tale corrispettivo viene e}

|

|

|

ai quali integralmente si rinvia,
conformemente alla planime-

sara pagato - assumendone il corrispondente obbligo - median-—
te le seguenti modalita:

-- Euro 5.000,00 (cinquemila virgola =zero zere) sonoc stati
versati, prima della stipula del presente dalla parte acqui-
rente alla parte venditrice; ‘
-— Euro 97.000,00 (novantasettemila wvirgola =zero =zeroc), non;
fruttiferi di interessi sarannco, invece, versati - con valu—z
ta per la data della messa a disposizione dei fondi da parte
della Banca Mutuante - mediante delega irrevocabile a favore
di essa parte venditrice all'incasso di parte del retratto ‘
del mutuo con garanzia ipotecaria sui beni compravenduti che
la Parte acquirente andrd a stipulare con la "UniCredit Banca
S.p.A." immediatamente dopo la stipula del presente contratto.
La parte acgquirente si obbliga, pertanto, a dare - in sede di
stipula del predetto rogito - alla Banca Mutuante disposizio-
ne irrevocabile, ai sensi del secondo comma dell'art.l1723
c.c., affinché il ricavato del mutuo, fino alla concorrenza

‘del saldoc dovuto, venga direttamente accreditato a favore

della parte wvenditrice. Le parti convengono espressamente e

danno atto che la documentazione bancaria relativa a tale o-

perazione di accreditamento costituira prova dell'effettivo
ed avvenuto pagamento. ! ‘
La parte venditrice accetta espressamente

: ' le predette moda-
lita di pagamento e rilascia

ampla e liberatoria quietanza
dell'anticipo di prezzo gia incassato.

ARTICOLO QUARTO: Il possesso legale

‘ ‘ e la detenzione mate-
riale della consistenza immebiliare

Sopra descritta, libera
da persone e cose, vengono trasferiti, a partire dalla data

2
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ierna da a parte Vendil.rlce alla par te acqulr
jie 11 il [&]
i conseguenza utile ed cn -

“disposizioni di cui agli articoli 3, 47
. dicembre 2000 n.445,
" giugno 2001 n.380 recante il T.U.

" responsabilita, dichiarano:
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nte, con of

QUINTO: I signoj
ntrambi ammonit

) i C = = ry 3 - L] ¥ L&) - [
i e penali cul incorrcrebbero in caso di dichiarf-

zioni mendaci o non pid rispondenti al vero, ai gensi dellle

. _ ¢ 76 del D.P.R.
in riferimento al disposto del D.P.R.
delle disposizioni legisla
tive e regolamentari in materia edilizia, sotte la propri
-- che 1'unita immobiliare oggetto del presente atto -
come il fabbricato di cui costituisce porzicne - & stata

COSIN
s rea-—
lizzata in data antecedente al primo settembre 1967, in con-

formitd alla normativa urbanistica ed agli strumenti edilizi:
allora vigenti e, pil precisamente, in virti dei nulla-osta
comunali all'edificazione rilasciati in data 10 maggio 1862 e
2 maggic 1963;

-— che, successivamente, per l'esecuzione di un intervento di
ristrutturazione edilizia eseguita sul fabbricate di cui co-
stituisce porzione 1'immobile oggette del presente atto, @&
stata rilasciata dal Comune di S$tia, in data 4 aprile 2007,
1'Attestazione di Conformita in Sanatoria n.12 (dodici);

-- che la censistenza immebiliare sopra descritta non ha suc-
cessivamente costituite oggetrto di provvedimenti sanzionatori
ai sensi delle Leggi 17 agosto 1842 n.1150, & agosto 1987
n.765, 28 gennaio 1877 n.1l0 e 28 febbraic 1985 n.47, né ha
subite ulteriori modifiche, variazioni, mutamenti di destina-.

“ zione d'usc o altri interventi edilizi soggetti ad autorizza-

- 1'articoloc 6 co

' nimento dei consumi energetici,
"dificic di "nuova costruzione",
"all'articole 2 lettera b) del

i menzione e/c l'allegazione di
' citato D.P.R. n.3B0/2001,

' che sulla stessa nob
‘dizievoli, privilegi
: lungue titolo nascenti,
-della Legge 9 dicembre 1998 n.431.

| parte venditrice ogni event

zioni o concessioni;
- che 1'immobile in oggetto non rientra nella previsione del-

mma 1 del Decreto Legislativo 19 agosto 2005

n.192 {(centonovantadue), modificato dal Decrete Legislativo

29 dicembre 2006 n.311 (trecentoundicil, in materia di conte-
in gquantc non trattasi di e-

secondo 1la definizione di cui
citato Decreto Legislativo

n.192/2005;
-- c¢he, pertanto,

. isu
bili 1'immobile in oggetto ¢ non ri sar:
e e altri documenti previsti dal

comunque, 4 carico della.

non sussiste alcun vincolo alla commercia-

lta necessaria la

rimanendo;,
uale relativo onere.
trice garantisce la piena ed e~

o I
mmobiliare 21D oggetto,
gravano iscrizioni, trascrizioni Ppregiu—:

. . seed . . a2 qua-
anche fiscall, diritti di terzi q |

diritti di

ARTICOLO SESTO: La parte vendl ;
i i
sclusiva titolarita della consistenza

prelazione urbana ai sensi’

3
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uirente
'La parte venditrice garantisce, altresl, la parte acq

per ognl ipotesi di evizione, sia totale che parzlale, -anchf
relativamente ad eventuali cause o Eattl sopravvenuti rispet
to alla presente vendita, quall
1'azione di riduzione da parte di eove
o preteriti, ai sensi dell'art.563 c.c.?
:la sussistenza di qualslasi diritto od aspettativa sulla con-
sistenza trasferita da parte di terzl e dlehiarando @&

1'ipotetico esperimento del-
ntuall legittimari lesi
i1 tutto, escludendo

garantendo:
'~ che non vi sono liti pendenti relative al cespite de quo ed

' obbligandosi a tenere indenne la parte acquirente da ogni e
qualsiasi eventuale onere, obhligo o spesa in merito;
- di esserc al corrente con il pagamento di tutti gli oneri e

le spese - di qualsiasi natura e specie, anche condominiale i
afferenti il cespite trasferito, obbligandosli a pagare tutti:
quelli maturati fino alla data odierna, anche se - ad oggi -
nen ancora ligquidati nel lero esatto ammontare; ! 1
- che non sono state - a tutt'oggi - deliberate spese condo-
miniali di carattere stracordinaric che non sianoc gia statei

pagate dai condomini, impegnandosi, in cogni caso, ad assumere

a proprio carico tutte le spese condeminiali straordinarie%
deliberate dall'Assemblea del Condominio fino alla data o-
dierna. ?

venienza, i signori.

recisano che la ti-
0 sul cespiti in og—i
getto & pervenuta loro in virtu dei seguenti titoli: i
-— rogito per notar Anderlini di Stia del 29 agosto 1972,
registrato a Poppi il 9 settembre 1972 al n.1223 e trascritto
ad Arezzo il 18 settembre 1972 al n.7381 di formalita median—

te il quale i . : del bene de quo pervenne 1
alla signor ata a Stia (Ar) il 16 di-
cembre 1929;%

—— jgne ereditaria della predetta signor
deceduta, ab intestato, in Stia in d =

denuncia di successione n.7 vol.785, presentata‘

all'Ufficio del Registro di Arezzo in data 24 aprile 2001, ini
cor i & ; |

endita ricevute da me notaio in
,agosto 2001, repertorio n.%.657, raccolta n.1l.885,

ad Arezzo il 13 agosto 2001 al n.2.984 vol.30 e tra
Arezzo il 10 agosto 2001 ai nn.13.514/9.4

data primo f
registrato:

scritto ad:

parte dei signor
ata a Stia i1 18

1 una'

q 1 usufrutto pari ai 24730 {(ventiquattro!
4
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. . VAR
' trentesimi) dell'intero noncha P

" legale. ~—

' signor Romano Francalanci, vedovo. Da parte loro, i coniugi

j- Euro 5.000,00 (cinguemila virgol

" fruttiferi di interessi saranno,
‘ta per la data della messa 2

. S.p.A., immediatam

-
2 ;
al sensi dell'articol f
- ol = : colo 1411 f -
c:c? d:i parte del signor Renato Francalancl di una quota di ol
diritto nuda proprietd parl ai 24730 (ventiquattro trente-
simi) dell'intero; Lrente

- decesso della predetta signora Cocchoetri Uliana, avvenufo

in data 28 d{cem?rc 2006, con il consnguente consolidamerto
della quota di diritto di usufrutto da loji
del nudo proprietario. )

ARTICOLO OTTAVO: La parte venditrice

vantata a flavpre

rinuncia all'ipoteka

ARTICOLO NONO: Ai sensi dell'art. 2659 c.c., i wvenditori,
premessa la natura perscnale delle quote di diritto da cia-
scuno di essi vantata sull'immobile oggetto del presente at
te, dichiarano di essere, rispettivamente: il signor Renato
Francalanci, coniugato in regime di separazione dei beni; il

Gianluca Catinali e Daniela Monetti dichiarano di essere in

regime di comunione legaleogdod o

Decreto Legge,
n.223 del 4 luglio 2006, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale,
della Repubblica Italiana n.153 Anno 147 del 4 lugiic 2006,
convertito con la Legge n.248 del 4 agosto 2006, cutti ammo-
niti da me notaio circa le responsabilita civili e penali cui
incorrerebbero in casc di dichiarazioni mendaci o non pit ri-
spondenti al wvero, ai sensi delle disposizioni di cui agli
articoli 3, 47 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, sotto
la propria responsabilita, dichiarano:

- che il corrispettiveo tra le parti convenutc Der il presente,

trasferimento ammonta ad Euro 102.000,00 (centoduemila virgo-

la zero zero)

- che tale corrispettivo & stato e sard integralmente versato

mediante le seguenti modalita:

a zero zero) mediante l7as-
n. 3175013151-11 emesSo, in data 1B aprile
nyuniCredit Banca S.p.A."™
Romanc, trasferi-

segno bancario
2007 sulla Filiale di Bibbiena della

di pari importo, all'ordine di Francalanci

bile;

- Buro 97.000,00 (novantasettenila virgola . |
{invece, versatl - con valu-

zere zero) non

disposizione dei feondi da parte
delega irrevocabile a favore
di parte del retratto
i compravenduti che

della Banca Mutuante - mediante

venditrice all 'incasso

a ipotecaria sui ben
n la "UniCredit Banca

di essa parte

del mutuc con garanzi

ipulare co
la Parte acquirente andra a stipu :
q ente dopo 1a stipula del presente contrattos

nclusione della pres
- a titole

ente fagrtispecie negoziale,

- che per la co di mediatore, ai sensi

esse parti si seono avvalse

5

Y
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rticolo 1754 e¢ ss. c¢.c. - della Signom
s lugliao ' LB

(Ar} il giorno 8

orrente 10
gistro delle Imprese di Arczzo al n
affart In medid?

{ ha wveruoato, a titolo
rimborso spese, in as-
ia somma di Euro 2.200,00 (duemi-

onche

, ALGZZ , B.I
. di provvigione per l'a
segni, la parte acgquirente,
laduecento virgola zero zero} I.V.A. compresd,
mediante assegno bancario n. 3175013152-12 emessc suila f£i-
liale di Bibbiena della "Unicredit — a5 a-
prile 2007 all'ordine della signor
ribile e la parte venditrice, la so
milacinquecento virgola zero zero) I.V.A. compresa, mediante
assegno circolare n. 7003346689-01, emesso dalla filiale di ‘f
Are d#fo i Banca S.p.A.", all'ordine della si-

corrisposti

{due-—,

n trasferibile.
fFini fiscali, le parti dichiarano di

non essere parenti tra loro in linea retra.

Le spese del presente, connesse e dipendenti, cedono a carico
della parte acguirente.

In deroga alla disciplina di cui all'articolo 43 del D.P.R.
n.131/86 e ricorrendo tutti i requisiti oggettivi e soggetti-
vi previsti dal comma 497 dell'articolo 1 della Legge 23 di-
cembre 2005 n. 266 (lLegge Finanziaria 2006), la parte acqui-
rente richiede che la base imponibile ai fini delle imposte

di Registro, Ipotecaria e Catastale del presente trasferimen-
to sia costituita dal valore dell'immokile determinato ai
sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5 del citato DPR n. 131/86,
che la medesima parte indica in Eurc 42.000,00 (quarantadue-
mila virgeola zerco =zero), indipendentemente dal prezzo come
sopra pattuito. In merito, la parte acquirente precisa: che
le parti del presente atto sono persone fisiche che non agi-
scono nell'esercizio di attivitd commerciali, artistiche o

, prefessionall; che oggetto del presente rogito ¢ un immobile
ad uso a

- I signor iedone, inol-

te dall'arti-
colo 1, Nota II bhis, Tariffa Parte I, allegata al D.P.R. 26

‘aprile 1986 n.131, cosi come disposte dalla Legge 28 dicembre

- 1995 n.549, nonché della Legge 23 dicembre 1999 n.488 & della {
Legge 388/2000 e s i ini g i .

Pertanto, i

tre, di

N

signo
chiarano: di esser
no ubicati gli immobili acquistati: Stia (Ar):
immobiliare acquistata ed i relativi
ratteristiche di 1lusso, ai sensi

che l'unita:
accessori non hanno ca-
dellTart.13 della Legge 2

6
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—

luglio 1949 n.408, cosl come modificata dal p M. del 2 agost |

] .M, 21 2 sto
1969; di non essere titolari caclusivi o ip comunione legal
dei diritti di propriety, usufrutto, e

Use o ablitazione su al-
tra casa di abltazione sita nol territorio

sone situate le unitd immobiliari acquistate:; - di non euser

‘titolari, neppure per quote o in comunione legale, su fur
n s . - " - Ee .
il territorio nazionale, dei diritti di

del Comune in cuij

proprietd, usufrutt
su altra casa di abitazio
acquistata da essi acquirenti con 1le agevolazioni fiscali di
sposte dalle norme richiamate nel comma 1,
predetta Nota II bis.

La parte acquirente precisa di aver gia corrisposto, in sede
"di registrazione del contratto preliminare di vendita, regi-
strato presso l'Agenzia delle Entrate di Arezzo, Sezione di-
staccata di Poppi in data 3 aprile 2007 al n. 3112 vol. XXXII
serie 3, l'imposta di Euro 336,00 {trecentotrentasei virgola
zero Zzero) sull'importo della caparra confirmatoria (Euro

'uso, abitazione, nuda propriecta

lettera c) dell2

5,.000,00); il tutto, ai sensi dell'arc.6, Tariffa Parte I,
allegata al D.P.R. 131/86; in merito, la medesima parte ac-
quirente chiede che tale imposta sia imputata ad imposta
principale in sede di registrazione del presente atto.
Per il presente atto, l'imposta di bollo viene assolta ai
sensi dell'articolo 4 (guattro} quinquies del Decreto Legi-
slativo 18 dicembre 1997 n.463, cosi come modificato dal De-
creto Legislativo 18 gennaio 2000 n.9 (nove) .
I costituiti mi confermano 1 codici fiscali ed 1 domicilii
indicati in epigrafe.
' Le parti mi dispensano dalla lettura dell'allegato.

Richiesto,

' 1o Notaic ho ricevuto il presente atto e 1'ho letto alle par-

ti costituite che lo approvanc e sottoscrivono.
o ed in piccola parte

In parte redatto con mezZo elettronic rte
consta di guattordici

‘ manoscritto da me notaio, gquest'atto

facciate di quattro fogli e viene chiuso alle ore quindici e

minuti

Y
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