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TRIBUNALE CIVILE DI ANCONA

SEZIONE FALLIMENTARE
GIUDICE DELEGAT(

: DOTT.SSA MARIA LETIZIA MANTOVANI
FALL.TO N. 1/2018 R.

Pl DI LIQUIDAZIONE EX ART. 104 TER, LF.

Tlma Sig.ra Giudice Delegato,
il sottoscritto Avv. Marco Subiaco, quale Curatore del Fallimento in epigrafe,
PREMESSO
% che in data 03.06.2019, il Curatore, a norma dell’art. 87 L.F., ha depositato in
cancelleria I'inventario del fallimento in epigrafe;
% che fino ad oggi il Comitato dei Creditori non & stato nominato attesa la non

disponibil

er il suddetto incombente evidenziata dai creditori insinuatisi al
sottoseritto Curatore;

% che non sussiste il requisito di cui all

e 1 socios I : i s 2017 ¢ non
possiede beni al di fuori di quelli di seguito evidenziati nella sezione dellattivo
R

% che non sussiste il requisito di cui all’art. 104 ser, comma 2, lett. b), L.E., atteso

che proprio la presente procedura origina da concordato preventivo n. 11/2008
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CP. omologato dal Tribunale di Ancona e rimasto successivamente
inadempiuto per quanto esclusivamente conceme il pagamento dei creditori

chirografari, come meglio specificato nella relazione ex art. 33, comma 1, L,

i depositata, mentre i creditor privilegiati insinuati in seno alla procedura di

concordato preventivo sono stati gid integralmente soddisfatti dal ricavato di

cui alla vendita di altro bene immobile precedentemente in proprieta della

fallita, costituito da opificio industriale sito a Falconara Mari

(AN), Via

dell’Industria n. 3, eseguita in attuazione del piano concordatario presentato
dalla socic/ I
% anorma dell'art,104 fer LF. sottopongo all'approvazione della S.V. il seguente
PROGRAMMA DI LIQUIDAZIO!

Lo scrivente Curatore ritiene doveroso ed opportuno fare alcune premesse in ordine
alle motivazioni che hanno condotto al tardivo deposito del presente programma di
liquidazione, principalmente riguardanti P'unico bene immobile acquisito all'attivo
fallimentare.

Tale terreno, infatt, era stato inizialmente (sovra) stimato con attribuzione del

valore di Euro 1.000.000,00 con perizia dell"Ing. Alberto Menghini del 14.11.2008,

risalente all'epoca in cui la societd fallita si trovava in concordato con continuit

ndale di cui al procedimento rubricato al n. 112008 C.P. omologato dal
Tribunale di Ancona.

Lo scrivente Curatore ha gid evidenziato nella relazione ex drt.

comma 1, IF;
gid agli atti, che le suddette previsioni del piano concordatario sono rimaste
inadempiute proprio in conseguenza_dell'invenduto del terreno edificabile_di

proprieta della societh fallita e poi acquisito all’attivo del presente fallimento. La
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motivazione di cid @ stata gia individuata dal sottoscritto, per I'appunto, nella
sovrastima di tal bene immobile nella somma di Euro 1.000.000.00 effettuata i
14.11,2008 dal Perito Dot. Menghini incaricato . [N

sl

in seno al piano concordatario (v. doc. I allegato)

Per Veffetto di quanto sopra, lo serivente Curatore ha successivamente incaricato il

proprio Perito, Geom. Lorenzo Simoncini, per ottenere stima pis congrua ai valori
odierni di tale terreno edificabile. Con perizia del 25.09.2018 redatta dal suddetto

Professionista inc;

ato e gid agli atti della procedura, tale bene immobile & stato

valutato in Euro 393.000,00 (v. doc. 2 allegato),
In ordine al suddetto terreno edificabile, in data 25.01.2018, quindi all’indomani
I

Mauro Mocchegiani manifestava, per iscritto, interesse di una propria assistita

della stessa declaratoria di fallimento del

all’acquisto dello stesso immobile (v. doc. 3 allegato), per Pimporto iniziale di Euro
400.000,00, con IVA in reverse change od in difetto IVA inclusa, offerta poi
successivamente alzatasi ad € 450.000,00 (oltre IVA).

Si apriva poi una lunga e serrata fase di trattative tra il sottoscritto Curatore e

I'Avvocato difensore del suddetto potenzial

acquirente, volte alla determinazione
del valore dell’offerta base sulla quale introdurre la procedura competitiva ex art.
107LF.

In data 10.11.2018, il sottoscrito Curatore chiedeva ~conferma all’Avv.
Mocchegiani in ordine all'eventualé permaneza di interesse, in capo alla societh
N . e tereno edificabille
in proprieta del fallimento, come da manifestazione di interesse gid formulata in

data 25.01.2018 (v. doc. 4 allegato).
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In data 05.02.2019, I'Av. Mocchegiani, in nome ¢ conto della societ Sua Assistita

Adriatica Logistica Avanzata Sl osservava di dover necessariamente

alle tratative di cui sopra, in

soprassedere, inizialmente solo per qualche mese,

cuanto i gt pprescvane ..t |

mesi. Con I stessa comunicazione, peraltro, veniva manifestato il primario
interesse all’acquisto del ridetio bene immobile da parte della moglie e della figlia
d

Nel frattempo, il Dottore Commercialista ¢ Revisore Legale Dott. Diego Cardinali

manifestava, con mail del 16.07.2019, per conto di societa Sua Cliente, I'interesse
all’acquisto del terreno edificabile in questione (v. doc. 6 allegato).
In considerazione di quanto sopra, lo scrivente Curatore riteneva opportuno non

porre immediatamente in vendita il bene immobile in questione, per la presenza sia

di pluralita di proposte d"acquisto, sia di pendenti trattative con le parti volte alla

determinazione del valore dell’offerta base sulla quale introdurre la procedura

competitiva ex art. 107 L.F., al fine di accrescere il il possibile la competitivita

della vendita da bandirsi.

1 sottoscritto, quindi, nei mesi successivi, poneva in essere una fitta corrispondenza
telefonica con i sopra citati Avv. Moccheggiani e Dott, Cardinali, i quali, tuttavia,
riferivano di non poter momentaneamente portare avanti le ridette trattative in

‘on conseguente prolungamento del ricorso ospedaliero gid

per poter procedere alla formulazione di concreta

quanto, rispettivamente, le condizioni di salute del Si

ulteriormente aggrava

in essere e, dall'altro lato, la societa

conferma di copertura finanziar
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offerta.

allegato), circostanza, tuttavia, appresa dallo scrivente Curatore solo molti mesi piis

tardi, atteso che 1'Avv. Mocch

i nulla aveva piit comunicato al sottoscritto

ia comunicazione dat

05.02.2019, con la quale, in ogni caso, veniva

comunque manifestato il primario interesse

I'acquisto del ridetto bene immobile

da parte della moglie ¢ della

ia del Sig.

Tale situazione di stallo sopra descritta si protraeva per lungo tempo (v. doc. §

allegato),

i costringendo il sottoscritto a Curatore a soprassedere dalla messa in
vendita del terreno edificabile facente parte dell’attivo fallimentare al fine
conservame il valore, in quanto lo stesso, in difetto, si sarebbe evidentemente ¢
prontamente deprezzato, tenuto inoltre conto, da un lato, che gia un cospicuo
ribasso di oltre Euro 600.000,00 era stato apportato al valore di stima dell’ immobile
de quo, pari alla differenza tra la stima di Euro 100000000 effettuata il
14.11.2008 dal P

. in seno al piano concordatario e la successiva stima di Euro 393.000,00 di cui
alla perizia del 25.09.2018 a firma del Perito incaricato dalla Curatela, Geom.
Lorenzo Simoncini e, dallaltro, che le probabili successive aste deserte, considerati

i ribassi di valore di volta in vol

a da approntare, avrebbero solamente determinato
ulteriori consistenti deprezzamenti dell'importo di vendita del terreno,

Solo in tempo recenti, precisamente nel giugno 2021, le ridette trattative tra le parti
interessate, volte alla determinazione del valore dell'offerta base sulla quale

introdurre la procedura competitiva ex art. 107 L., si amestavano definitivamente,
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conseguenza della tardiva manifestata volonta degli eredi del s._mu

proseguire nell'attivita di acquisto del terreno edificabile acquisito all’attivo
fallimentare.

I- PASSIVO FALLIMENTARE

1i Curatore rappresenta che & stata ultimata Iattivith di accertamento del passivo.

Lesecutorieth dello stato passivo domande tempestive &

decreto emesso dal G.D. in data 15.01.2019.

Leesceutorieta dello stato passivo domande tardive & stata dichiarata con decreto
emesso dal G.D. in data 28.07.2020.

Le domande ultratardive sono state esaminate in data 22.12.2020, 09.03.2021 e
11052021

11 passivo fallimentare & stato per Ieffetto individuato nel complessivo importo di
Euro 3.500.995,11, di cui:

- Euro2.134.94:

per crediti in privilegio;
- Euro 1.366.051,78 per crediti in chirografo;
- Euro 323.230,88 escluso.

Fallimento, non essendo pendenti azioni giudiziarie/recuperatorie/revocatorie da
esperire (v. punto V), verri verosimilmente chiuso entro la data del 31.12.2022,
ovvero esaurita I'attivitd liquidatoria di cui al presente Programma di liquidazione,

in ossequio ai precetti di cui alla Legge n. 89/01 (L. Pinto) che prevede come

evole durata delle procedure i quella di anni sei,

Di seguito si portano i dati indicati nello stato passivo creditori:
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1~ ATTIVO FALLIMENTARE

1 Curatore ha individuato il seguente attivo fallimentare della societa fallita sulla
scorta della contabilith consegnata dal Rappresentante Legale alla data di fallimento
~ opportunamente integrata con gli ulteriori elementi di fatto € di giudizio
indispensabili per la_ricognizione ¢ la valutazione delle componenti attive del
Fallimento ~ che poi saranno oggetto del Programma di Liquidazione.

Di seguito il dettaglio dei singoli elementi acquisiti allattivo del fallimento:

1 BE

IMMOBI

A. Terreno edificabile senza vincoli urbanistici sito nel Comune di Falconara
Marittima (AN), Via dell’Industria n. 3, distinto al Catasto Terreni del suddetto
Comune al Foglio 12, Particella Edilizia n. 964, di complessivi mg. 7530.

Tale terreno era stato inizialmente (sovra) stimato con attribuzione del valore di

Euro 1.000.000,00 con perizia dell’Ing. Alberto Menghini del 14.11.2008, risalente

all’epoca in cui la societa fallita si trovava in concordato con continuita aziendale di
cui al procedimento rubricato al n. 112008 C.P. omologato dal Tribunale di
Ancona, questultimo poi rimasto inadempiuto per quanto concere il pagamento

dei soli creditori chirografari, allorel

i privilegiati ammessi in seno alla procedura
di concordato preventivo erano stati integralmente soddisfati dal ricavato di cui

alla vendita di altro bene immobile precedentemente in proprieta della societh

concordataria oggi fallita, costitito da opificio industriale sito a Falconara
Marittima (AN), Via dell'Industia n. 3. eseguita in atwazione del piaiio
concordatario presentato dall

Lo scrivente Curatore ha gid evidenziato nell

a relazione ex art. 33, comma 1, LF.

gid agli att, che le suddette previsioni del piano concordatario sono rimaste
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inadempiute proprio in conseguenza dell'invenduto del terreno edificabile di
proprieth della societd fallita e poi acquisito all’attivo del presente fallimento. La
motivazione di cib & stata gid individuata dal sottoseritto, per I'appunto, nella
sovrastima di tale bene immobile nella somma di Euro 1.000.000.00 effettuata il

in seno al piano concordatario.
Per Deffetto, lo scrivente Curatore ha in seguito incaricato il proprio Perito Geom.

Lorenzo Simoncini per ottenere stima piis congrua ai valori odierni di tale lotto.

Con perizia del 25.09.2018 redatta dal sudd

(0 Professionista incaricato ¢

att della procedura, tale bene immobile & stato valutato in Euro 393.000,00.

In ordine al suddetto terreno edificabile, in data

01.2018, quindi all'indomani

et sessa dectartori i st e[

manifestava, per is

tto, interesse di una propria assistita
all’acquisto dello stesso immobile, per importo iniziale di Euro 400.000,00, con
IVA in reverse change od in difetto IVA inclusa

Si apriva poi una lunga e serrata fase di trattative tra il sottoscritto Curatore &

I'Avvocato difensore del suddetto potenziale acquirente, volie alla determinazione
del valore dell’offerta base sulla quale introdurre la procedura competitiva ex art
107 LF. All'esito di queste, in data 05.02.2019, 1'Avy. Mocchegiani, in nome e

conto et o I

interesse all'acquisto del citato bene immobile per una cifra pari ad Euro

., manifestava

450.000,00 (oltre IVA). Con missi

di pari data; tutiavia, 1o stesso Avvocato
difensore del suddetto potenziale acquirente osservava di dover necessariamente

soprassedere, per qualche mese; alle trattative di cui sopra, in quanto il legale
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spprscone .. o1 <=
_ avemente malato e ricoverato in ospedale da oramai tre mesi. Con
Sten Comuicazione, peraltro, veniva manifestato I'interesse all‘acquisto del

tidetto bene immobile da parte della moglie e della figlia dello stesso.

Nonostante le numerose successive comunicazioni via filo intercorse con I'Avy
Mocchegiani, le ridette trattative tra le parti volte alla determinazione del valore
dellofferta base sulla quale introdurre la procedura competitiva ex art. 107 L. si

dovevano necessariamente arrestare in tempi re

i in conseguenza dell'ulteriore

aggravarsi delle condizioni di salute del legale rappresentante p.i. della societh
potenziale acquirente, Sig. Bolzonetti, il quale infatt decedeva in data 04.11.2019.
Successivamente alla dipartita del S 8 mociic  figtia ereai geno
stesso, le quali avevano inizialmente manifestato primario interesse all’acquisto del
terreno edificabile di proprieth della societs fallita, mutavano drasticamente idea
rappresentando il loro venuto meno interesse all‘immobile acquisito. all’attivo
fallimentare, al pari di altri interessati che avevo inizialmente preso contatti con lo
scrivente, poi, solo di recente, defilatisi definitivamente.

2 BE

1 MOBILI

A. Euro 1863700 per complessiva valutazione dei beni mobili strumentali

individuati nell'inventario ex art 87 LE. redatio in data 13.02.2019 ad opera del

nominato Cancellerie del Tribunale di Ancona, Dott.ssa Maria Luisa Cerioni, ¢

depositato il 03.06.2019. 1 valore attribuito a tali beni si fonda sulla perizia redatta
dall'Ing. Michele Simoncini in qualita di nominato stimatore del compendio
mobiliare acquisito all"attivo del fallimento ad opera del sottoscritto Curatore.

La valutazione dei beni mobili inventariati ex art. 87 L.F. & la seguente:
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3 LIQUIDITA

A. Euro 727,08 quale fondo cassa gid consegnato al Curatore in data 08.02.2018 ¢

dallo serivente successivamente versato sul conto corrente della procedura acceso
presso Banca Credem — Filiale di Senigallia;
B. Euro 617,54 quale saldo di c/c n. 00235/010/000186160-1 al 31.07.2021
acceso Banca Credem — Filiale di Senigallia (v. doc. 9 allegato), con attivo
massimo in precedenza avuto pari ad Euro 878,89, comprensivo del fondo cassa di
cui al precedente punto A;
111 - POSSIBILITA DI CESSIONE IN BLOCCO DEI BENI
DELL’AZIENDA
i Curatore, letto Iart 105 L., non ritiene che I'eventuale vendita in bloceo
dell’intero complesso di beni mobili consenta una maggiore soddisfazione dei
creditor, atteso lo scarso valore degli stessi, la loro vetusta nonché eterogencita.
1V — VENDITA DEI SINGOLI CESPITI
1 BENI IMMOBILI
La Curatela intende procedere alla vendita dell'immobile sopra indicato nella
sezione 1~ Punto 2) di questo Programma di Liquidazione, senza incanto, con
delega ex art. 591 bis e.p.c. a favore di Avvocato appartenente all'Ordine degli
Avvocati di Ancona ed iscritto al relativo elenco dei Professionisti delegati alle
operazioni di vendita per il triennio 20212023 al n. 130, individuato nell'Avv.
Daniele Conti.
Liimmobile sard posto in vendita con prezzo base pari al valore risultante dalla
perizia del Geometra Lorenzo Simoncini redatta in data 25.09.2018 ¢ depositata in

cancelleria con visto del G.D. apposto in data 22.02.2019 ¢ pubblicata sul Portale

10
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dei Fallimenti di Ancona gestito dalla societd Zucchetii Software Giu

seguente indirizzo URL:

P \_room_mostra_tuttedefilt
er=ttTesto% (N
1 valore atribuito per la vendita del suddetto terreno edificabile dal suddetto perito
& pari a complessivi Euro 393.000,00, oltre accessori di legge

Lofferta dov essere pari o superiore al prezzo base di asta indicato.

Gli oneri e le spese per la cancellazione delle iscrizioni efo trascrizioni

evoli saranno ad e

clusivo carico dell’aggiudicatario, cosi pure tutte le

spese, gli oneri, le imposte, e tasse e i tributi dovuti in dipendenza della vendita, ivi
compresa qualunque altra spesa di procedura e/o tassa.

La vendita dell'immobile avverrd in forma competitiva senza incanto, con asta on-

line ¢ con delega ex art. 591 bis c.p.c. a favore dell’Avvocato Daniele Conti, previa
accettazione dell'incarico da parte di questultimo.

A designazione avvenuta, la Curatela provvederd a depositare presso la Cancelleria
del Tribunale fallimentare indicativo del nominato Avvocato con i recapiti del
medesimo, oltre all'atto di formale accettazione dellincarico di delegato alle
operazioni di vendita.

Al primo incanto faranno seguito eventuali successivi incanti per un numero di 4.
che verranno indicati negli avvisi di vendita, con un ribasso massimo ogni volta a
base dasta del 10%, senza possibilith di previsione di offerta minima.

1 prezzo di vendit

del primo incanto sard pari al valore di stima, cosi come risulta
dalla perizia redatta dal CTU Geom. Lorenzo Simoncini,

L

mporto minimo del rilancio d’asta sara pari ad Euro 5.000.00.
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La Curatela provvederd a dare notizia della vendita mediante notificazione a
ciascuno dei creditori ipotecari 0 comunque muniti di prelazione, in applicazione
dell’art. 107, comma 3, L.F.

A sensi dell’art. 107, comma 4, L.F., la vendita sari sospesa prima del decreto di

mento a firma del G.D. che dovrd avvenire entro 120 giomi dall'avvenuto

saldo del prezzo, ove pervenga al Curatore un’offerta migliorativa irrevocabile di
importo non inferiore al 10% del prezzo di aggiudicazione, accompagnata da
cauzione pari al 10% dell'offerta migliorativa.

11 suddetto Delegato alle operazioni di vendita Avy. Danicle Conti provvederd poi,
relativamente ad ogni  esperimento di vendita, alla pubblicazione on-line
dell™Avviso di vendita con relativo regolamento™ e, ove necessario, degli altri atti
messi a disposizione della Curatela utili alla vendita, epurati dalla Curatela della
indicazione delle generalith del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a
rivelare Iidentita di quest'ultimo e di eventuali soggeti terzi non previsto dalla
legge e, comunque, eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita in
corso, come disposto dal garante per la protezione dei dati personali.

Provveder altres

alla promozione capillare delle vendite tramite canali ad alta
risonanza mediatica, dandone cosi notizia al pubblico sia a mezzo stampa, con
pubblicazione sul quotidiano Corriere Adriatico, sia con pubblicazione telematica a

pagamento tramite sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti Casait, Mdealista.it ¢

Kijij

Ebay Annunci, e nel sito intemnet ww.astegiudiziarie it
In particolare, il Delegato provvederd ad utilizzare uio o pil tra i seguenti stument

di promozione: pubblicazione di articoli ¢ inserti pubblicitari sulle maggiori festate

del settore, invio di Newsletier mirate ad aziende che lavorano nel Settore
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‘merceologico di riferimento, campagne pubblicitarie online AdWords, contatti
telefonici ai clienti ed agenti dislocati in tutto il mondo, pubblicazione di articoli su
blog e social network, invio di materiale pubblicitario tramite il servizio Posta-
Target e altri eventuali canali che si rendessero utili all'esito positivo della vendita,

1l Delegato provvederd altresi a gestire la fase post-vendita, nello specifico
contattando gli aggindicatari affinché effettuino i pagamenti entro ¢ non oltre i
termini stabiliti nel paragrafo “Modalita e termini di pagamento”, riportate anche
nell™Avviso di vendita con relativo regolamento”, A controllare la ricezione dei
pagamenti ¢ informare la Curatela circa I'arrivo di contabili ¢ numeri CRO dei
bonifici, a fornire alla Curatela i dati necessari per la fatturazione, a contattare gli

aggiudicatari per fornire loro tutte le informazioni neces

e riguardo ai beni.
In relazione alle spese di pubblicita della vendita, nonché agli onorari da
riconoscere per le attivith delegate, si fard applicazione della tariffa in uso presso il
Tribunale di Ancona, con la precisazione che detti onorari, con i relativi accessori,
ivi compresa la pubblicita saranno posti ad esclusivo carico dell'aggiudicatario,
senza aggravio alcuno per la procedura fallimentare.

In tal modo, sotto il profilo economico, Ia scelta di avvalersi dello strumento della
delega ex art. 591 bis ¢p.c., risulterd neutra, per la massa, rispetto all’alterativa
della vendita innanzi il Giudice Delegato.

2)  BENIMOBILI

La vendita dei beni mobili avverrd in conformita a quanto; previsto ai sensi del
combinato disposto degli artt. 105 e 107, comma 15 LF., per singoli eespiti ed in
particolare secondo le seguenti modalita:

1. Cessione in blocco a trattativa privata, previo espletamento, di procedura
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competitiva, di due distinti lott di merci omogenee: quello del mobilio da ufficio

del materiale elettronico e informatico da ufficio presente nell’azienda, costituente

il lotto T (cespiti dan.® 1 an.® 18; dan® 20 an.® 114;m° 116¢ 117; dan 119a

n.° 126; dan.® 128 an. 132 dan 138 a n.” 143 - per un complessivo valore di

Euro 5.087.00); quello dei macchinari specifici per I'ativith industriale di tipo
tipografico, litografico, rilievografico, fotografico, nonché editoriale ¢ cartotecnico,
esercitata dalla societh fallita e presenti nell'azienda, costituente il lotto IT (cespiti
0190 115 118;n.° 127; dan® 1334 n.® 137; dan 144 2 n.° 148; bilancia
urobil 1300~ per un complessivo valore di Euro 13.550.00);

2. Lespletamento della procedura competitiva ex art. 107 L.F. relativamente ai
lotti T e Il sopra indicati, verra attuata avvalendosi di soggetto specializzato
nell’organizzazione ¢ nella gestione di aste competitive online che si svolgono
atraverso i portali  www.industrialdiscountit,  www.publicdiscountit,

con sede a Faenza (RA), Vicolo Cavina n. 4, denominata d’ora in avanti

www realestatediscount it,

nello specifico individuato nella soci

3. Tali vendite verranno effettuate in due fasi, di seguito descritte:
FASE A. Nella prima fase ITA pord in vendita sul portale

www.industrialdiscount

ciascuno separato lotto (1 ¢ 11) mediante la fissazione dei
seguenti esperimenti d’asta con le seguenti riduzioni:

1° Esperimento: della durata di 4 settimane.

Prezzo di Vendita pari al prezzo di Perizia (Euro 5.087.00 per il lotto 1 ed Euro
13.550,00 per il lotto 11), oltre IVA ed altri oneri di legge (se dovuti);

2° Esperimento: della durata di 4 settimane.
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Prezz0 di Vendita pari al prezzo di Perizia ridotto del 5% (Euro 4.832.65 per il lotto
Ted Euro 12.872,50 per il lotto I oltre IVA € altri oneri di legge (se dovuti);

3° Esperimento: della durata di 4 settimane.

Prezz0 di Vendita pari al prezzo del secondo esperimento ridotto del 5% (Euro
4.591,02 per il otto T ed Euro 12.228.87 per il lotto 1) oltre IVA e altri oneri di
legge (se dovti);

4° Esperimento: della durata di 4 settimane.

Prezzo di Vendit

pari al prezzo del terzo esperimento ridotto del 5% (Euro
436147 per il lotto T ed Euro 11.617.43 per il lotto T0) oltre VA ¢ alui oneri di
legge (se dovuti);

5° Esperimento: della durata di 4 settimane.

Prezzo di Vendita pari al prezzo del quarto esperimento ridotto del 5% (Euro
4.14340 per il lotto T ed Euro 11.036,56 per il lotto T1) oltre VA ¢ altri oneri di
legge (se dovuti);

FASE B. Successivamente, qualora dopo il 5° esperimento non si perfezionasse la
vendita dei lotti T ¢ II, i provvederd a bandire n. 3 ulteriori vendite sul medesimo
portale www.industrialdiscount t, con ulteriori progressivi ribassi del 10% rispetto
al prezzo di vendita del precedente esperimento.

Sard previsto il versamento di un deposito cauzionale. pari.al 10% del prezzo di
vendita in favore della Curatela mediante bonifico bancario da. effetwarsi
direttamente nei confronti di ITA, che tratterra gli importi a garanzia in nome ¢ per
conto della procedura.

Per garantire la massima competitivita e assicurare il massimo realizzo_alla

procedura, le aste on-line sono soggette alla regola del “Time Extension™ cio
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significa che se il potenziale acquirente inserisce un’offerta durante gli ultimi 5
minuti di gara, la conclusione dell'asta viene posticipata per ulteriori 5 minuti,
dando cosi modo ai concorrenti di rilanciare.

La Curatela, o ITA in accordo con la Curatela, si riservano la facolth di modificare
la durata degli esperimenti ¢/o le percentuali di riduzione delle vendite in caso di
sussistenza di ragionevoli motivi di convenienza.

ITA, in accordo con la Curatela, al termine di ogni esperimento e per il solo tempo
necessario alla. ripubblicazione on-line dell'asta ¢ autorizzata ad effettuare Ta
vendita dei beni tramite offerte a tratativa privata esclusivamente al prezzo
dell’esperimento appena conclusosi,

La vendita dei Lotti I ¢ 11 si svolgerh con le modalith descritte, rispettivamente,
nell” “Awviso di vendita lotto I con relativo regolamento” ¢ “Awiso di vendita lotto
11 con relativo regolamento ", i quali regoleranno I'intero svolgimento delle aste on-
line, awisi che verranno  successivamente  pubblicati sul sito
htp:/iwww.fallimentiancona.com ~sezione ultimi beni i vendita e su
hip:/iww.industrialdiscount.it

L'asta si svolgerd secondo la normativa contenuta nella Legge Fallimentare ¢ in

conformita alle norme del Codice di Procedura Civile; in particolare il Curatore si

ai sensi dell’art. 107, comma 4, L.F., della facolth di sospendere Ia vendita
in caso di ricezione di offerta irrevocabile di acquisto migliorativa per un importo
non inferiore al dieci per cento del prezzo offerto, facolta di cui potrh avvalersi sino
all'intervenuto saldo da parte dell’aggiudicatario del prezzo del bene.

In seguito all'avvenuto pagamento del bene aggiudicato, solo il Giudice Delegato.

ove ricormano gravi e giustificati motivi, potrd sospendere la vendita con decreto

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



‘motivato cosi come disposto dall’art. 108, comma 1, LE.

L'offerta migliorativa formulata ai sensi degli artt. 107, comma 4, e 108 LF., dovra
essere cauzionata e necessariamente corredata  dall'impegno  all'integrale
pagamento delle somme oggetto della procedura e delle commissioni a favore di
ITA, a garanzia della bonti dell'offerta ed a tutela dei diriti dei precedenti
aggiudicatari,

Per i singoli blocchi di beni descritt nei soprastanti lotti I ¢ 11, ITA provvederd a
pubblicare on-line la vendita sul sito www.industrialdiscount.t, nella quale saranno

accuratamente descritte tutte le caratteristiche tecniche dei cespit

Allinterno dell'asta sard resa disponibile all'utente ttta la documentazione

descrittiva dei beni relativi alla vendita, quali la valutazione dei cespiti e moduli

wili alla formulazione delle offerte.

ITA si occuperd di amministrare le manifestazioni di interesse da parte dei clienti

interessati, fornendo loro tutte le informazioni ¢ la documentazione necessarie alla

partecipazione alla vendita all'as

sul sito www.industrialdiscount it

La gestione, la promozione ¢ la vendita competitiva on-line saranno gestite
diretamente da ITA, la quale provvederd alla pubblicazione on-line delle
descrizioni (anche in lingua inglese) e delle foto dei beni da vendere sul sito
internet www.industrialdiscount.it.

ITA, relativamente ad ogni esperimento di vendita, provvederd alla pubblicazione

on-line dell'“Awviso di vendita lotto I con relativo regolamento™ e “Avviso di

vendita lotto 11 con relativo regolamento” e, ove necessario, degli altri atti messi a
disposizione della Curatela utli_alla_vendita, epurati_dalla Curatela_della

indicazione delle generalita

del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a
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rivelare Pidentith di quest'ultimo e di eventuali soggett terzi non previsto dalla
legge ¢, comunque, eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita in
corso, come disposto dal garante per la protezione dei dati personali.

ITA provveder altres) alla promozione capillare delle vendite tramite canali ad alta

risonanza mediati

In particolare, ITA provvederd ad wtilizzare uno o pii tra i seguenti strumenti di
promozione: pubblicazione di articoli ¢ inserti pubblicitari sulle maggiori testate del
settore, invio di Newsletter mirate ad aziende che lavorano nel settore merceologico

ai clienti

di riferimento, campagne pubblicitarie online AdWords, contatti telefon

ed agenti dislocati in tutto il mondo, pubblicazione di articoli su blog ¢ social

network, invio di materiale pubblicitario tramite il servizio Posta-Target ¢ altri
eventuali canali che si rendessero utili all’esito positivo della vendita. In
particolare, per quanto riguarda I'attvita di marketing che verra posta in essere, si
richiama integralmente il piano pubblicitario e marketing gia a mani della Curatela.

ITA provvedera ad identificare con modali

sicure i soggetti che si autenticheranno
per poter partecipare alle aste on-line e durante gli esperimenti adottando le
‘modalita pi opportune che evitino ogni contatto tra di essi

ITA provvederd alla redazione di Report che saranno inviati periodicamente alla
Curatela con invio al suo indirizzo di posta elettronica certificata, Nello specifico la
Curatela riceve da ITA un Report di chiusura mediante il uale ITA lo informa
dettagliatamente del lavoro svolto (a mero titolo esemplificativo: quante mail sono
state inviate, quante persone hanno cliccato Iasta; quante visite sono state ricevte,
quante persone sono state accompagnate in loco per visionare i beni, ecc.),

ITA provvederd a garantire una modalita protetia graze alla quale la Curatela potrd
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‘monitorare in qualunque momento 'andamento dellasta

vendita, nello specifico contattando gli

ITA provvedera altresl a gestire la fase pos

aggiudicatari affinché effettuino i pagamenti entro e non oltre i termini stabiliti nel

paragrafo “Modalitd e termini di pagamento”, riportate anche nell’ “Awiso di
vendita lotto 1 con relativo regolamento” e nell’ “Awiso di vendita lotto IT con
relativo regolamento”.

Atal fine, il sistema di offerte on-line di ITA registra le offerte effettuate da ogni
utente per potere efficacemente agire nei confronti dell"aggiudicatario inadempiente
¢ richiedere quanto da questi dovuto alla Procedura.

ITA provvederd a controllare la ricezione dei pagamenti ¢ informare la Curatela

cirea I'arrivo di contabili € numeri CRO dei bonifici.
ITA provvederd a fomire alla Curatela i dati necessari per la fatturazione efo per il
passaggio nel caso di vendite di beni registrati,

nformazioni

ITA provvederd a contatiare gli aggiudicatari per fornire loro tutte le
necessarie al riiro dei ben nei termin richiesti dalla Curatela.
ITA provvederd ad agevolare le operazioni di smontaggio da parte degli

aggiudicatari, operazioni a loro cura e spese, in modo tale da liberare i locali nei

termini richiesti dalla Curatela e, in ogni caso, nel minor tempo possil
delegata ai ritri
Spese di passaggio, cancellazione vincoli ed asporto beni a carico deflacquirente.
V - AZIONI GIUDIZIARIE
1) AZIONI RECUPERATORIE
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Non sussistono, allo stato - né sussistevano all’epoca del deposito della relazione ex
art. 33, comma 1, L., cosi come nella stessa indicato - azioni recuperatorie,
risarcitorie efo revocatorie da esperire.

VI- COLLABORAZIONI

Coadiutori tecnici del Curatore ex art. 32, comma 2, L.E., sono:

- La Dottssa Marta Giangrisostomi quale Consulente fiscale e contabile del

Fallimento, con studio sito ad Ancona (AN), Corso Garibaldi n. 43;

- L’Ing. Michele Simoncini quale Professionista incaricato della stima dei cespiti
‘mobili di cui al verbale dinventario ex art. 87 LF.;
- Geom. Lorenzo Simoncini quale perito incaricato per la stima del terreno
edificabile in proprieta della societa fallta, con studio sito a Senigallia (AN), Via
Marche n. 77;
- L’Avy. Daniele Conti del Foro di Ancona quale Professionista delegato alle
operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c.
Tutto quanto premesso, il sottoscritto Curatore, a norma dell’art. 104 ter, comma 1,
LF, rimanendo a disposizione del Giudice Delegato per ogni chiarimento
eventualmente occorrente,

CHIEDE
che T S.V., ai sensi dellart, 41, comma 4, LF., Voglia approvare il presente
Programma di Liquidazione.
Con osservanza.
Si offrono in comunicazione i seguenti documenti;

1) perizia di stima del valore di Euro 1.000.000,00 del terreno edificabile
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ffetuata it 14112008 dt Pero Dov. N

perizia di stima del valore di Euro 393.00000 del terreno edificabile

effettuata il 25.09.2018 dal Perito incaricato Geom. Simoncin in seno alla
procedura fallimentare;

comunicazione del 25.01.2018 dell’Avv. Mocehegiani;

comunicazione del 10.11.2018 del sottoscritto Curatore:

comunicazione del 05.02.2019 deli’Avv. Mocehegiani;

comunicazione del 17.09.2019 del Dott. Cardinali ¢ riscontro di pari data
del sottoscritto Curatore;

certificato di morte relativo al Sig. - o, deceduto in data
L

comunicazione del 09.05.2021 del sottoseritto Curatore;

estratto conto della procedura fallimentare al 31.07.2021

Senigallia - Ancona, Ii 28 ottobre 2021

ABAPEC S A NG CA 8 S

1l Curatore
Avv. MARCO SUBIACO
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