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Rapperie di stima Esecuzione immobillare - n. 19/2022

© Beniin COMUNE DI CALVI DELL'UMBRIA (Terni)
' Locaiitd/Frazione S
Vig .M, Maddalena n 11/A

Lotto: 1

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La traserizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriora al pignoramento risulta completa? Si
Cptato per |a certificazione notarfle sostitutiva

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENE IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
identificative corpo: A, toglio 40 part 55 sub 4 appartamento ,

Abitazione (A/3) slta In comune di Calvi dell'Umbria {Tem!) CAP 05032, Via
3.M. Maddalenan 11/A

Guc’ra e lipologla del diritto
OMISSIS

Eventudll comproprietari:
OMISSIS

ldeniificate al cataste Fabbricatl:

OMISSIS
Appartamanio Foglio 40 part 55 sub 4 picno 81 catA/3 classe 2 vani 3 RC € 139.44 mg
58,

Conformitd catastale:

LA PLANIMETRIA CATASTALE E' STATA DENUNCIATA ALL' UTE. IN DATA 06/02/2001 FROT. N.
13951, F' NFCESSARIA LA PRESENTAZIONE ALLUTE DI UNA NUOVA PLANIMETRIA,

Descrizione delle opere da sanare: demolizione di alcuni fondelli e la realizzare un muro per
chiudere una porta per non accedere ad una cantina realizzata abusivamente a confine,

COST] DI REGOLARIZZATIONE COMPRESE LE SPESE TECNICHE:
Per la suddetta regolarizzazions occorrono € 500.00 olfre tasse, Nuova planimetria
catastale

Non si dichiara o conformités catastale
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Rupporte «f stitna Bsecuzione Immoblllere - n, 19/2022

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Caratterisiiche zona: perlferica

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggl sufficienti.

Importanti cenhl limitrofi: La zona non & provvista di serviz di urbanizzazione primarta. Lo
zona non & provvisia df serviz di urbanizzazione secondaria.

Caratieristiche zone limitrofe: residenzal

Attrgzioni paesagglstiche: Non specificate

Attrozionl storiche: Non specificate

Prinelpali collegamenii pubblick autostrada 20 km, superstrada km, stozione 30 km,
cutobus 1.00 km

Servizi offerti dalla zong: Non specificato

STATO DI POSSESSO:

L' immobile rsulta libsro

4.1

4.2

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

VINCOLI ED ONER! GIURIDICL:

Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carlce dell'acquirente:

4.1.1

4,1.2

4.1.3

414

Demande giudidal o alfre trascrizion! pregiudizievoli:
Nessunda,

Convenzion matimoniall e provy. d assegnazione casa coniugale:
Nessuna,

At di asservimento urbanistico:
Nessuna,

Alfre imlfazioni d'uso:

MNassuna.

Vincoli ed oneri gluridici cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

lscrizioni:
Apoieca volontaria a garanzia mutuo del 02/03/2009 rep n 79257 d favore
OMISSIS reg. gen. 2632, reg. part. N 372 del 03/03/2009 contro OMISSES.

Pignoramenti:

-pignoramento In data 07/02/2022 rep. n 128 reg. gen. 18%0 rg. Part, 1202 del
18/02/2022 o favore OMISSIS contro OMISSIS |

Alire trascrizioni:

-TrascrizZione per atio notarile di compravendita notaio OMISSIS. del 12/06/2008
rep. n 3099 reg. gen. n 7135 reg. part. N 4454 del 19/04/2008 da OMISSIS ¢l sig.
OMISSIS.

-TrascrizZione per atto OMISSIS in data 13/03/2003 rep. n 37335 reg. gen. n 4352
reg. part. N 3040 del 22/04/2003 al sig OMISSIS.

Aggicrnamente delic documentazione ipocatastale in atti:
Nessund,
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Rappoito dl stima Esecuzlone Immobiliare ~ n, 19/2022

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L ACQUIRENTE:
Spese di gestlone condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €

Millesimi di proprietd:

Accessibllitd dellimmobile al sogget] diversamente abll; Non Specificaio
Farticolari vincoli /0 dotazioni condominlall: Nen Specificato
Altestazione Prestazione Energelica non presenie

Indice dI prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energstice: Non Specificate

Vincoli di prelazicne dello State ex D.Lgs. 42/2004; Non Specificato
Avvertenze ulterlor: Non Specificate

6. ATTUALLE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietario attuale: fg, 40 port 55 sub 4 sig. OMISSIS, Detto Immobile & pervenuto per atto
di compravendita notalo OMISSIS in data 12/06/2C08 rep n 3099.

Titolare/Proprietarle precedenti

Sig, OMISSIS . detto Immobille & pervenuto o suddetii per compravendita notaio OMISSIS.
in data 15/06/1972 rep. n 40544, e atto di retiifica del 12/07/1%84 rep. n 3493 notaio
OMISSIS.

Con alic OMISSIS in datg 13/03/2003 rap. n 37335 I'immobile veniva intestato al sig.
OMISSIS.

7. PRATICHE EDILIZIE:
I fabbricate & stalo edificate antecadentements all’ anna 1947
Da accertamentl effettuall presso I comune di Calvi dallUmbria  risulta essere stato

presentato un progetto di divisione del fabbkricato in due unitd immobiliar, concessicne n
1 del 20/G1/2001

Per lavaori:
Presenlazions in data

Tipo pratica: Licenza Edillzia
Per lavori:
Prasentazions in data

7.1 Conformita edillzie;
Descrizicne delie opere da sanare;
dalla visione del progetic presentato presso il comune di Calvi dell’ Umbria risulia da
sanhare la demolizione di aicuni fondsllil e da redlizzare un mure per chiudere
una porta per non accedere ad una canting realizzata abusivamente a confine
su terreno di propr. OMISSIS.

CosTO ¢
Oneri Totali: € 2300.00 pratiche edilizie e ditta per muro.
Per quahto sopra non s dichiard [a conformitd edilizic
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Rapporto dl stima Esecuzione Immoblicre - n. 19/2022

7.2 Conformitd urbanistica:

Appartamento { A/3)
Strumento urbanistico Approvato; Piano regolatore generale
In forza delic delibera: consiglico comunaile n 2-3 del

24/01/2008 & successive variant

Zona omegenaa.

Immobile soggetto o convenzions: \NO

Se sl, diche tipo? Non Speciiicato

Estremi delie convenzioni: l Noh Specificato

Obblighi derivani: ‘ Non Specificato

Immobile sotftoposto a vincolo di carattere vincolo idrogeclogico & sismico
urbanistico:

Elementi urbanistici che lImitano ia NO

commerciabilitd @

Se sl, di che 1po? \

Nalla vendita dovranno essere previste NO
pattuizionl parfleclar?

Se &, quall? ’Non Spéciicato
Inclice di utilizzazione fondiqriaﬁerri”foridée: \Non Specificato
Rapporta df coperiura: ‘Non Speciﬂccﬁo
Altezza massimd arnmessa: ‘ Non Specificato
Volume massimo ammesso: \Non Specificato
Residua potenziallid edificatoria; NO

Se si, quanto; LNon Specificate
Altro: MNen Specificato

Dichigrazione di conformitd con i PRG/PGT: \SI

Note: ’ Non Specificato

Per quanto sopra 81" dichiara la corformitd urbanistica
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Rappotte di stima Esscuzione Immobillare » n, 19/2022

Descrizions : Appartamento di cui af punto A

L'oppartamento sito al plane $1 sl compone dii una cucina/fscgdiomo, un bagno, una
camerg, unripostiglio e un disimpegno pear una superficie di mqg 45.77

Confinanti; sig, OMISSIS

1. Quota e tipologia del diritto
OMISSIS

Eventuall comproptietar:

Supetlicie complessiva di circamg  45.77 , ha un'altezza interna di 3,00 mt.
E composte dan. 1 piani complessivi in parte fuor tera,

Stato di manutenzione gensrals: normale

Coraflerlstiche descriflive:
Corafteristiche strutfurali:

Coperiurd tipologia: a falde mafericle: legno condizioni: buone
Fondazioni matericle: muratura condizioni: buone
Strutture verticali maoferidie: muralura condizioni; buone

Componenti edilizie e costruttive:

[nfissi esterni fipologic: portone d due ante matsriale: legno protezione:
tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: mediocti

Infissi interni fioologid; a battente matetiale: legne condizionl: buone
Mante di coperiura meteriale: tegole | colbentozions: condizion!: bucne
Rivastimento materiale: intonacate e tintegglate condizioni: buone
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Rapporto dl stima Esecuzione Immebiliare - n, 19/2022

Tholare/Proprietario ubicazione: bagno materidle: plashrelle di ceramica condizioni;
precedenti mediocri
[rplcinti
Elefirico tipologia: sottetraccla tensione: 220V condizioni: buone
conformitd: o normd
Idrico tipologia: sottotracela alimentazione: divetta da rete comunale
rete di distribuzione: tubl in ferro Zineato condizioni: buone
conformitd: d norma
Tarmico tipologic: autonemeo ciimentazione: kerosene refe di
distriouzione: tubl In ferre dlifusori: termosifont in alluminio
condizioni: buone conformitd: o norma
o N Superficle ' o :
Destuhqzlgne Parametro : ' recle/polenzdle Cpeff. ‘ Supgrﬂcie equlvalente |
Appartomenta Sup. recle netta 45,77 1,00 4877
45.77 o 45.77
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Rupperte o stima Esecuzione lmmoblilare - n, 19/2022

B VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO!
Criterio di stima:

Lo scopo della presente stima & quslio di determinare 1| £l probakile valore dil mercdto
delfimmobile in oggetic riferite dla dota della stesura della presente Consulenza,
Premesso ¢id e visto che sul mercato sono disponibllt indlcazion! significative sui prezzl
unitar rifertl @ benl con corafteristiche intrinseche ed estinsechs simil o assimilabili
guello da valutare per strutturg, fipologla ediizia, consisterza, fdfiniture, stafo i
conservazions e manutenzone, amplezza del vanl, esteflca, si & ritenuta opportuno
adoftare il criterfio di sfima a voiore di mercoio con procedimento  sintefico
comparativo. Questc procedimento si basa sul confronto & petcld ha richiesto
l'cequlsiZone df ung scala di valor per benl analoghi o quello da stimare entro la gquale
colocars 1l bens oggsto di stima. | dati ulilizzatt per la comparazdone sono stafl |
seguentt, Nal "Listino del Prezzi degli Immobili”" redaito dalla Borsa Immobiliare Umbrid in
cellaborazione con o "Camera di Commerclo Industria Artigionato e Agricoltura d
Perugla" @ con lg "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricaltura di Tem!”
fiferito <l 1l timestre 2022 le quotazion! afferent! agll Immobili assimilakil o quello da
valutare, prese in considerazione periferia di Narni con stato di conservazione abitabile,
post nella pariferia df Calvi dali'Umbria sono comprese fra € 600.00 gl ma ed € 800.00 ol
mg di supetficie commerciale. Altl datl d mercato o disposizione, di una certa
importanza, giocché, formulatl in manlera abiettva, sono guelll indicart! dall Osservetorio
del'Agenzia dei Territorlo che relativamente dllo fipologia apparfamenti con stato dli
conservazione hormale e con spoca di riferimento il | ssmestre 2021 propone prezi dl
marcato variabil fra € 500.00 ed € 750.00 al mq di superficie lorda relativi al cemune df
Caivl dali'Umbric. Altd dall sono prest dal comune di Stroncons che par le akitazlonl in
zohd periferica da una forbice di € 550,00 ed £ 850,00 al mq, ati prezzi sone prasi do
comun! vicino situafi nella regione Lazio che per immoblli simili comune di Casperia
danno un valore di € 842.00 a mg e del comune di Collevecchio di € 538.00 a mg e Dal
guadio mercantile rappresentato, in considerczione delle psculiaritd dell'immobile da
stimare e del suo stato di conservazions la scelta dello scrivente st pone quind! in una
forbice {giustificata ed obletliva) compresa fra € 500.00 of mg ed Euro 850,00 al maq.
Nell'ambito di tale forbice obletfiva si pud inserire 1| giudizio strettamente parsonaie dello
scrivenfe che, in considerczione del'andamenic del segmento df mercafo, della
conoscenza ol ulteriorl quotazione di beni simil, anche se hon ufficial ed in
considerazione  delle peculiaritd  dell'immobkile  In  argomento, ritiene rogionevole
adotitare per ''mmaobile pignorato un valore unitario o myg di superficie commercicle di€
500.00 a cui corrisponde un valore unitardo a maq di superficie utlle di € 720.00

Fonli di informazione:

Agenzie immebkiliari e/c osservator del mercate immobliare Listino dei Prezzi degii
Immobili* redatio dalla Borsa Immoblicre Umbria in collaborazione con la "Camera di
Commercio Indusiiia  Arfigianato e Agricoltura di Perugi' e con o "Camera d
Commercic Industric Artigiangto e Agricolturg o Temi", Banca dati delle Quoiozioni
Immobiliari {Osservatorio det valor Immobiliar]) dell Agenzia del Teritorio-O.M.l..
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Rapperto di stima Esecuzions Immobilidie - m. 19/2022

Valutazione corpt:

oo . dmmeble - ° Sup.  Supilorde Voloreintero  Vaiore diftto squola .|
E o o Eouivaiente . madic . -
L pohderale
A ' | | 4577 4577 3295440
32954.40

IAdeguamentl e correzlonl della sima:
Riduzione del valore del 15% per assenza di garanzia per vizi:

‘ €28011.24
$pese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o cotastale:

€ 2800.00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Vaiore immobile compresc 1 terreno al netto delle decurtazioni €25211.24
nelle stato difatto in qui si frova:

{ Non viene preso in considerazions il ferreno sito in comune di
Massa Martana )

Si allegano:

- estrafto di mappa catasiale;

- planimetrie catastall;

- visura catastale;

« visure ipotecarie;

-gccesso comune di Calvl dell'Umbila
- horsino immohiliare;

. banca dafi delle quotazioni immobliar - O.M.1;
- N. 8 foto.

Terni I, 16/09/2022

L'Esperto alla stima
Geom. Moreno Alessandrini
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