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Espropriazioni immobiliari N. 46/2022

TRIBUNALE ORDINARIO - CASTROVILLARI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIART 46/2022

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

abitazione di tipo popolare a CORIGLIANO-ROSSANO Via Degli Alberghi 13, quartiere area
urbana di Rossano, della superficie commerciale di 46,22 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta
(I P

Trattasi di un’abitazione di tipo popolare ubicata al P.2 di un fabbricato di remota costruzione sito
alla Via Degli Alberghi n° 13, del Comune di Corigliano-Rossano (CS), area urbana di Rossano, nel
cuore del centro storico. Si compone di cucina, camera da letto e bagno.

L'accesso avviene comodamente attraverso una scala esterna a cui si accede da Via Degli Alberghi
attraversando una parte di corte comune, stradina del centro storico collegata direttamente alla Via
XX Settembre (denominazione assunta dalla S.P. 250 nel tratto del centro abitato storico nei pressi
dell'abitazione) e da Via San Bartolomeo.

La struttura portante dell’intero fabbricato, nel sue corpo originario edificato in epoca antecedente la
data del 01/09/1967, ¢ costituita da setti perimetrali e mterni di muratura con solai in legno. Il solaio di
copertura dell’abitazione, ad una falda, ha struttura portante con travi squadrate di legno lamellare e
sovrastante tavolato di legno con superiore piccola orditura costituita da listelli di legno di abete. Tl
manto di copertura é costituito da tegole del tipo “portoghesi” e le pareti esterne non sono rifinite.

I'abitazione & adeguatamente collegata alla rete idrica e fognaria comunale e alla rete elettrica di
distribuzione.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2, ha un'altezza interna di m. 3,35 di media
(H minm. 2,80 H max m. 3,90).Identificaz one catastale:

e foglio 63 particella 651 sub. 4 (catasto fabbricati), zona censuaria 1, categoria A/, classe 1,
consistenza 2 vani, rendita 11,36 Buro, ndirizzo catastale: Via Degli Alberghi, n. 13, piano: 2,
intestato o I
I o oprictaria per 1/1, derivante da VAR TERRITORIALE del 31/03/2018
per fusione comumi; VAR. del 09/11/2015 per inserimento in visura dei dati di superficie;
VAR. D'UFFICIO del 01/01/1994 per RETTIFICA ZONA CENSUARIA; VAR, del 01/01/1992
del quadro tariffario; Impianto meccanografico
Coerenze: 1 dati catastali dell™u.1u. mn oggetto ¢ la relativa planimetnia catastale NON SONO
CONFORMI allo stato di fatto. CONFINI: lateralmente con Via Degli Alberghi, particella 424,
particella 652 e particella 650, inferiormente con wi.u. particella 651 sub 5, salvo altri.
I'intestataria catastale & proprietaria esclusiva dell'ni.u. in oggetto in regime di separazione
dei beni, cosi come risulta dal titolo di acquisto (compravendita) e nella relativa nota di
trascrizione. Durante le operazioni peritali sui luoghi, nonché dalla documentazione catastale
raccolta, & emersa la difformita della planimetria catastale (e conseguentemente dei dati
relativi alla consistenza catastale) dellu.iu in oggetto di valutazione. La differenza tra lo
stato di fatto e la rappresentazione grafica della planimetria catastale & dovuta alla
realizzazione di interventi di manutenzione stracrdinaria con diversa distribuzione degli spazi
mterni. S1 ¢ demolito 1l solaio di sottotetto e la preesistente parete che divideva 1 due vam
originari realizzando due nuove pareti attraverso le quali s1 sono modificati 1 vam e s1 ¢
realizzato un bagno. Prima dell'assegnazione E' NECESSARIO provvedere ad una variazione
catastale per ristrutturazione e per la diversa distribuzione degli spazi interni.

L'intero edificio sviluppa 3 piami, 2 piam fuori terra, 1 piane interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 2000.
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva umta principali: 46,22 o
Consistenza commerciale complessiva accessorl: 0,00 m*
Valore di Mercate dell'mmobile nello stato di fatto e di diritte in cui si trova: €.10.961,10
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto m cui s1 €.9.316,94
trova:

Data della valutazione: 22/12/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEIL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.
Alla data dell'accesso nell'immobile, avvenuto 1l 01/12/2022, lo stesso risultava essere libero e non
occupato. L'immobile risultava essere arredato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzionimatrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuia,

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuneo.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessiine.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni.

ipoteca legale cancellata, stipulata i1 03/02/2010 a firma di Equitalia Emilia Nord S.p.A. con sede a

Parma (PR) a1 nn. 100401/95 di repertorio, iscritta 1l 18/02/2010 a Cosenza (CS) ai m. 4642/922

R.G/RP, a favore di Equitalia Emilia Nord S.p.A. con sede a Parma (PR) alla Strada de1 Mercati, n.

11/B, codice fiscale 00989820345, per il diritto di proprieta di 1/1, contro ||| NG
proprietaria per 1/1,

derivante da IPOTECA LEGALE a1 sensi dell'art. 77 del D.P.R. 602/73 modificato dal D.Lgs. 46/1999 e

D.L. 193/01.

Importo ipoteca: € 1.858,22.

Importo capitale: € 929,11.

La formalita é riferita solamente a Abitazione di tipo popolare sita alla Via Degli Alberghi del Comune

di Rossano (C3), censita nel catasto dei1 fabbricati al foglio 63 particella 651 sub 4.

L'iscrizione di ipoteca ¢ stata TOTALMENTE CANCELLATA con 'Annotazione presentata’ alla

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza (CS) in data 20/03/2013 ainn® 1397/7162 R. G./R.P.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pigheramento, stipulata i1 13/04/2021 a firma di Tribunale di Castrovillari (CS) ai nn. 152 di repertorio,
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trascritta il 25/05/2021 a Cosenza (C3) ai nn. 13558/10736 R.G./R.P., a favore di ||| N NN
N - i cliritti i proprieta di 1/1,
coniro |
I roprietaria per 1/1, derivante da Atto Giudiziario - Verbale di Pignoramento immobili.

La formalita ¢ riferita solamente a Abitazione di tipo popolare sita alla Via Degh Alberghi, n. 13, del
Comune di Corigliano-Rossano (CS), censita nel catasto dei fabbricati al foglio 63 particella 651 sub 4

plgnoramento, stipulata 1l 11/02/2022 a firma di Tribunale di Castrovillari (CS) ai nn. 47 di repertorio,
trascritta il 01/03/2022 a Cosenza (CS) ai nn. 5828/4744 R.G./R.P., a favore di |||} N N
N - i cliritti i proprieta di 1/1,
conto |
I - oprictaria per 1/1, derivante da Atto Giudiziario - Verbale di Pignoramento immobili.

La formalita ¢ riferita solamente a Abitazione di tipo popolare sita alla Via Degl Alberghi, n. 13, del
Comune di Corighano-Rossano (CS), censita nel catasto dei fabbricati al foglio 63 particella 651 sub 4

4,2.3. Aftre trascrizioni. Nessuna.

4.2.47 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £€.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

B pcr la quota di 1/1 in regime di separazione dei beni, in forza di atto di compravendita (dal
07/01/1997), con atto stipulato 1l 07/01/1997 a firma di notaio Pasquale ROMANELLO, della sede di
Rossano (C8), ai nn. 28500/7628 di repertorio, registrato il 21/01/1997 a Rossano (CS) ai nn. 96 Serie
1, trascritto 1l 17/01/1997 a Cosenza (CS) ai nn. 1536/1419 R.G./R.P..

11 titolo ¢ niferito solamente a Porzione di fabbricato, di remota costruzione, sita in Rossano, via Degli
Alberghi, compostada .......... Omissis .......... e due piccoli vani al piano secondo. Nel N.C.EU. di
Rossano alla partita n. 1512, in ditta alla venditrice, foglio 63, particella 651 sub. 4, via Degli Alberghi,
p.2, z.c. 1, cat. A/d, classe 1, vani 2, Rendita 22.000.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

B <1 12 quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 15/10/1973 fino al 07/01/1997), con
atto stipulato il 15/10/1973 a firma di notaio Pietro LABONIA, della sede di Rossano (CS), ai nn.
26847/12150 di repertorio, registrato il 02/11/1973 a Rossano (CS) ai nn. 1620 Vol. 122 Mod. T,
traseritto 11 07/11/1973 a Cosenza (CS) a1 nn. 21604/60937 R.G./R.P..

1l titolo ¢ riferito solamente a Casetta di abitazione di remota costruzione ed in pessime condizioni
statiche, sita in Rossano alla via degli Alberghi, compostadi .......... Omissis .......... e di due piccoli
vani al 1° piano. In catasto & riportata a nome del venditore alla partita 1512 ed & cosi distinta: Foglio
72 particella 651/4 — via degli Alberghi — vani 2 — cat. A/4 —cl. 1™ - R.C. aggiornata lire 6.360..

Nel titole di proprieta, l'u.iu. in oggetto, correttamente descritta e riferita alla partita 1512, ¢ stata
erroneamente mdicata come censita nel foglio 72 in luogo del corretto foglio 63.
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera approvato con Decreto del Dirigente
Generale “Dipartimento Urbanistica™ n” 17495 del 26/10/2004 pubblicato sul B.U.R.C. del 18/11/2004 |
Iimmobile ricade in zona "A" centro storico (Insediamenti o edifici storico-ambientali). Norme
tecniche di attuazione ed indici: Comprende I"area del centro Storico di Rossano la cul importanza
storico culturale induce alla conservazione sia del tessuto edilizio che urbanistico. In essa il PRG
assicura la salvaguardia fisico - morfologica, il ruclo strategico culturale che ha caratterizzato la
presenza della comumnita attualmente residente. Gli interventi, volti principalmente al risanamento
conservativo, dovranno inoltre favorire la permanenza della popolazione residente migliorando le
condizioni abitative ¢ la dotazione dei servizi generali. Le destinaziom d’uso ammesse sono le
seguenti: residenziale, culturale, turistico-ricettiva e direzionale, sanitaria, commerciale limitatamente
ad esercizi di vicinato ed attivitd artigiane (ad esclusione di lavorazioni moleste, nocive, inquinanti o
comungue incompatibili con la residenza). In tale zona i permessi di costruire saranno rilasciati dopo
lapprovazione dei piam di recupero da predisporre a1 sensi del titolo IV della L. 457/78. Gl elaborati
de1 PdR dovranno essere costituiti da: * stralcio delle plammetrie e delle Norme Tecniche del PRG; *
plamimetrie catastali in scala 1:500 delle zone di recupero; * analisi ed elaborati di cui alla circolare
della regione Calabria n. 5599 dell’11.4.85. T PdR detteranno le norme per il consolidamento di
fondazioni, murature, cordoli, solai, sbalzi, scale, coperture, dissesti e quant’altro sara ritenuto
necessario per garantire la stabilita delle costruzioni. Detti piamu mdividueranno zona per zona, gli
element: di finitura e decorazione dei fabbricati (fasce e fregi angolari, fasce o modanature alle
finestre e balcom, modanature o graffiti a1 cormcioni, lesenature, ecc.) dando le prescrizioni per il loro
ripristino. Altresi individueranno gli immobili sui quali, per la alterazione dell’originaria tipologia
funzionale e strutturale, occorre procedere a progetti di recupero conservativo. I PAR detteranno le
norme per la riduzione in pristino di tutti i materiali e le finiture impiegate in contrasto con le norme
stabilite (parapetti, ringhiere, riquadri, pensiline, tettoie). Cio, in particolare per quanto riguarda
tettole o protezioni, realizzate in lastre ondulate traslucide su strutture in ferro scatolare o simili. 1
PdR detteranno, infine, specifiche norme per quanto riguarda 'arredo wbano, le pavimentazioni
stradali, I'illuminazione pubblica, I'adeguamento e la razionalizzazione degli impianti a rete (aerei e
mterrati), nonché la disciplina sull’apposizione di insegne pubblicitarie. In assenza di PdR s1 rendono
possibili, solo 1 seguenti interventi: a) ordinaria e straordinaria manutenzione (con esclusione di
modifiche prospettiche); b) restauro e ristrutturazione edilizia che non modificano 1 prospetti degli
edifici. In assenza dei piam di recupero, tra gli interventi possibili non é ammessa la demolizione e
ricostruzione degli edifici, ad eccezione dei casi di pubblica incolumita (Modificato da prescrizione n.
I — Decreto n. 17495 del 26/10/2004). Indipendentemente dall’approvazione dei PAR sono altresi
ammessl mterventl, per urgenza motivata e pubblica utilita. I singoli progetti di intervento dovranno
essere corredati, oltre che da documentazione fotografica, da plammetrie delle umta di tutti 1 piam e
de1 relativi prospetti e sezioni, dello schema statico, nonché degli eventuali particolar: decorativi.
Dovranno contenere le proposte di soluzioni per il consolidamento degli immobili (fondazioni, parti
struthurali, ecc.) per la loro ristrutturazione funzionale, per ’eventuale rifusione particellare, con
I'adozione di tutti gli accorgimenti tecnici necessari a garantire la stabilita, la funzionalitd e la
conservazione degli immobili. I progetti dovranno essere corredati da analisi storico-culturale del
tessuto urbano direttamente o indirettamente interessato dalle caratteristiche tipologiche,
architettoniche - strutturali e di uso degli edifici, nonché della composizione e caratteristiche dei
residenti. Sono ammessi interventi di pianificazione negoziata di cui al precedente art. 26. (Art. 26 -
Strumenti di pianificazione negoziata) 1** Sono strumenti di pianificazione negoziata: a) i programmi
mtegrati di intervento, di cui all’art. 16 della legge 17 febbraio 1997, n. 179; b) 1 programmi di recupero
urbano, di cui all’art. 11 del D. L. 5 ottobre 1993, n. 398, convertito con legge 4 dicembre 1993, n. 493;
¢) 1 programmi di riqualificazione urbana, di cui all’art. 2 della legge 17 febbraio 1992, n. 179; d) 1
programmi di recupero degli insediamenti abusivi ai sensi dell’art. 29 della legge 18 febbraio 1985, n.
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47, e) 1 comparti edificatori; f) i programmi speciali d’area. 2** Gli strumenti di pianificazione di cui al
comma precedente restano regolamentati dalle disposizioni di leggi nazionali e regionali.. 11 titolo &
riferito solamente al Abitazione di tipo popolare ubicata al piano 2, sita alla Via Degli Alberghi n° 13,
del Comune di Corigliano-Rossano (CS), area urbana di Rossano, censita nel catasto dei fabbricati al
foglio 63 particella 651 sub 4. In seguito all’approvazione della L R. n° 28 del 05/08/2016 (nonché
della L.R. n” 21 del 30/06/2017 vigente dal 01/07/2017 — B.U.R.C. n® 62 del 30/06/2017), che modifica
Iart. 65 della L.R. n° 19 del 16/04/2002, i Piani Regolatori Generali e i Programmi di Fabbricazione
congervano validita limitatamente alle zone “A” e “B” e relative sottozone previste nei medesimi
strumenti. Sono fatte salve, altresi, le previsiom di tutti gl ambiti territoriali, comunque denominati,
nel quali siano stati approvati piani di attuazione secondo quanto disposto dal comma 4, nonché le
aree destinate agli interventi pubblici e di edilizia sociale di cui alla T..R. 36/2008 e la definizione delle
richieste di trasformazione acquisite dai comuni entro i termini ammissibili, ai sensi della Legge
Regionale Urbanistica vigente al momento della loro presentazione in relazione alle differenti zone
omogenee. Al restanti suoli & estesa la destinazione agricola.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformita: Durante le operazioni peritali sui luoghi, nonché dalla
comparazione con la planimetria catastale esistente agli atti (unico elemento di comparazione e
verifica con lo stato attuale dell'immobile in quanto NON SONO STATA RINVENTE negli archivi
dell'Ufticio Tecnico Comunale di Corigliano-Rossano, area urbana di Rossano, pratiche edilizie di
nessun genere), ¢ emersa la difformita rispetto alla plammetria catastale dello stato attuale dell'u.iu.
in oggetto di valutazione. La differenza tra lo stato di fatto e la rappresentazione grafica della
planimetria catastale & dovuta alla realizzazione di interventi di manutenzione straordinaria con
diversa distribuzione degli spazi interni. Risulta essere stato demolito il solaio di sottotetto,
ottenendo cosi ambienti a doppia altezza (nella planimetria catastale 'altezza ¢ unica e pari a m. 3,00),
e rifatto 1l solaio di copertura. Si ¢ rilevato anche che la preesistente parete che divideva 1 due vam
originari ¢ stata demolita e sono state realizzate due nuove pareti attraverso le quali s1 sono ottenuti
due vani ed un bagno. (normativa di riferimento: Norme del vigente P.R.G. con annesso Regolamento
Edilizio (ora decaduto); Legge n” 1086 del 05/11/1971; Legge n® 64 del 02/02/1974; L.R. Calabria n® 7
del 27/04/1998; muove N.T.C. (Norme Tecniche per le Costruzioni))

Le difformita sono regolarizzabili mediante: presentazione di un progetto in Sanatoria presso la
Regione Calabria, ex Ufficio del Genio Civile di Cosenza, per ristrutturazione e diversa distribuzione
degli spazi interni. Effettuato l'accertamento ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001 e
88.MmM.ii., 81 & accertato che per 1'uiu. in oggetto ST PUQ' procedere alla richiesta di sanatoria in
quanto 'intervento realizzato in difformita risulta conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia
vigente sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della eventuale presentazione
della domanda. Parallelamente bisogna presentare anche progetto in Sanatoria presso della Regione
Calabria, ex Utficio del Genio Civile di Cosenza, perché gli interventi realizzati hanno interessato le
caratteristiche strutturali del fabbricato, alterandone e modificandone la stabilita.

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolanzzazione:

e Progetto e parcella professionale per presentazione Sanatoria presso la Regione Calabria, ex
Ufficio del Genio Civile di Cosenza, comprensivo di ogni onere e tributo collegato: €.3.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 120 giorni dall'affidamento dellincarico a tecnico
professionista regolarmente 1scritto all'Albo

Questa situazione & riferita solamente a Abitazione di tipo popolare ubicata al piano 2, sita alla Via
Degli Alberghi n® 13, del Comune di Corighano-Rossano (C8S), area urbana di Rossano, censita nel
catasto dei fabbricati al foglio 63 particella 651 sub 4
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

Sano state rilevate le seguenti diffcrmitd: Durante le operaziond peritali sui luoghd, nonché dalla
documentarione catastale raccolta, & emersa la diffoemitd  della plarimetria  catastale (e
cotseguentermente dei dati relatiwi alla consisterma catastale) dell'uin. inoggetto di valutazione. La
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differetma tra lo stato di fatto e 1a rappresertamione grafica della planim etria catastale & dovuta alla
redizzazione d intervent d mamitenzione straordinaria con diversa distribuzione degli spazi interd.
Si @ demolito il solaio di sottotetto e la preesistente patete che dividewa i due wvatd originari
realizzatido due macve pareti attraverso le quali & sonomodificati 4 wand e 2 é realizzato un bagno.
(normativa & riferim ento: Rego Decreto of 1572 del 024071931 ; Eeglo Decreto Legge o7 562 del
130445939, DFR. of 1149 del 0171211949, DL 0471271961, DI of 28 del 02027998; Legge
2E62006; DL n® 201 del 22712720117
Le diff cermitd sono regolanizzabili mediarte presentazione di una dichiarazione d variazione catastale
conn causale "RISTRUTTURAZIONWE E DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZ INTERNI" per
l'aggiomatrento della planimetria catastale e, conseguentem erte, del dabi catastali dell'uiu in
oggetto.
L'irn obile tisidta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di tegol arizz azi ore:

o Diritti catastali per dichiararione di variazione catastale conprocedura DOC FA - €50,00

e Parcella professionale per redazione dichiarazione di variazione con procedwa DOCFa
[oothprensiva di cassa previdenzaprofessionale e IVA come perlegge): €640 50

Tempi tecessai per la tegolarizzazione: 30 gomd dall sffidamento dell'incarico ad un tecnico
professionista regolarmente iscritto all'Albo

Questa situazione é riferits solamente a Abitazione d tipo popolate ubicdta al piano 2, sita alla Via
Degh Alberghd n® 13, del Comune di Corigliano-Rossanc (CF), atea whana di Rossano, censita nel
catasto dei fabbricati ol foglio 63 particellad sl sub 4.

Frima dell'assegnazione conseguente alla vendita giadiziaria é opportuno e necessario provvedere
alla presentazione della dichiararione di variazmione catastale per l'aggiornam ento della planimetria
catastale e, conseguertemente, dei dati catastali dell'nin in oggetto.

L

ETATO DFFATTO - Peota otk ~LA T AUTORIZZATO f AGLI A TTT - Fstratto & mappa foglio 03 parficelia 631
(P.2) sita alla Fia Degh dibergio n° i3 &l Comiry o Con plian-Rossarw (05 avea wriva o Rossana
el Comope & Coviplinre Rossorw (O8]
ea wivewn o Bossann foglio 63
pamicelln 097 sub
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N

STArQ AUTORIEEL T FAGLT ATIT — Visura fobivicah ATAN0 AUTQRIZZATD f AGLT 4TTT - Vispa fbivican
win foplio 63 paticelin 631 sud § @l Comune & win foplin 03 paticelia 635 sud F del Comaurw &

Cemiphimyr-Rossa (05 area wdbang & Rossae - paging B Corlgliaa-Rossay (05 area wivrn & Rossowr - paging 2

Mt TR LD b A

SLAID AUFND R D FAGLN AFIT — Ploamepta ¢ ahastale ui u foelie 03 poediceiia 0970 sul f el Cioneee o Covt gliang-
Rasscpar (05, area wrivpa o Rossars

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
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Sono state rilevate le seguentt diffcrmitd: Dwrante le operaziond peritali s luoghd, nonché dalla
compatarione cotl la plamim etria catastale esistente agli atti (unico elemento di comparamione e
wetifica cot lo stato athiale dell'immobile in quarto HON 30NO 3TATA RINVENTE negli archiv
dell'Tfficio Tecnico Comuwae di Corigliano-Fogzano, area wbana di Fossano, pratiche edilizie di
fiessun gerere), & emoersa la difformitd rispetto alla plarim etris catastale dello stato attuale dell'aia
in oggetto di walutazione. La differerma tra lo stato di fatto e la rappresentamione grafica della
platmetria catastale & dovita ala realizzazione di interverti di marnstenzione stracr dinaia con
diversa distribuzione degh spazi interrd. Risdta essere stato demolito il solaio & sottotetto,
ottenendo cosi anbienti a doppia dtezza (nella planimettia catastale 'altezza & urdea e pati am . 3,00),
e rifatto 1l solaio di copertira. 31 é rilewato anche che la preesistente parete che dividewa 1 due ward
originai & stata demolita e sono state realizzate due miove paretd attraverso le quali &l sono otterati
due wani edun bagno. Inoltre risudtano essere stati oggetto di intervento tutte le opere di rifinitira
irterna dell' abitazione (normativa di ferimento M osn e del \gente P.ROG. con annesso Regolatmento
Edilizio; Legze Fegonale Calabria n® 19 del 16042002, Legge 1 47 del 2202119285, Legge ni™ 724 del
23121994 Legge s 326 del 2471172003, DP R, o 380 del 0606/2001 & ssium il
Le difformitd sono regolarizzabili mediante presertazione di wna 3.CITA in Sanatoria per
ristrittirazione e diversa distribuzione degli spazi interrd. Effettuato 'accertamento ai sensi dell'art.
36 del DPR. o 380 del 06062001 & ssmm i, & & accertato che per l'uiw in oggetto 31 PUCY
procedere alla richiesta di sanatoria in guanto Uintervento realizzato in difformitd risdta conforme
alla discipling whard stica ed edilizia wigerte sia & momento della realizzazione dello stesso, sia al
motento della eventuale presentazione della domanda. Parallelamente bisogna presentare atche
progetto in Janatoria presso della Begione Calabria ex Ufficio del G endo Civile di Cogenza, perché gli
interventi realizzatl hanno interessato le caratteristiche strutturali del fabbricato, alterandone e
m odificandone 1a stabilita
L'ittm obile timidta non conforme, ma regolarizzahile.
i osti di tegol arizzari ore:

e ZDatmione pecuriariaminima daversare per 30 LA in S anatoria: €.516,00

e Diritti di segreteria da versare per la presentazione della 3.C.1A. in Jandoria al Comune &4
C origliano-Fossano (O30 €.115,00

¢ Costo di costruzione e oneti di whanizzazione primatia (presuti perché da verificare conil
C oarure): €.500,00

o Parcella professionale per presemtamione 3.0 1A in Sanatoria (comprensiva i cassa
previdenziale professionale ed eventaale IVA come per legge): €.1.221 00

Tempi necessari per la regolavizzamione: 120 gorsd  dall'affidsm ento  dell'inecatico a techico
professionista regolarmente iscritto all'Albo

Questa situazione é riferita solamente a Abitazione d tipo popolare ubicata al piano 2, sita alla Via
Deghi Alherghd n® 13, del Comoane di Corigliano-Rossanc (CF), atea wbana di Rossano, censita nel
catasto dei fabbricati al foglio 43 particella 651 sub 4

Fista irterrag o 0 'ofntamione faela camera da leta) & o 51 Vista ey el nintemone &1 o 51 Hlevan Ie de prvell
wieva e solaie o ¢opertura ¢ Passevga del solmo & esistery tha cuang ¢ camera oo B @ ta la g ed 1
sethte o Bagru)
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Fista irterraa o O'ointomionye (ella cue i) o oo 51 Rikva ol Fista irgerna ol nintomione (el Bagra) o cun 5T leva il
e sokme o ¢opertira ¢ TasserEa ol solaio & softctetto auaovo sokmo o coperfura @ Nasserma ool solain o saftotetto

Tribunale di CASTROVILLARL (C5)
'rocedum sepropriagioss bnmobiiare o" 448,208 KGE
Cottrae & Coriglans -Bomafd (03] - Afws Urbena i Hessams
Wi grgh Alberghi, 13 - Paglie 83 pariscells 881 sub o

|

Lo
[} * ""_h"';.? ﬁ::-zh-h refiresne QLAL - I
L o ) l_-'r_: e : Swpwrine e redemsale W) - WN
| S
FlaaiTa, FlD B L
== (Hre=3,35) Pt
ATATO AUTTORIEEEE I 74 LT ATIT - Floometta catastale STAID DF FAITO - Fiooa alnteEione (F.3) sia alln Fia
wiu foglio 03 particelln 637 sub F el Comiure & D gli A Berefs 1° 13 &l Comune & Coviplimn-Rossang (C5)
Cenapliann -Rossan (05 avea i o Rossann @ea Wiy & Rossaa foglio 62 paticelia 631 sudb d

§.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIIATTO:

CRITICITA: NESSUTNA

Corformita titolaritd’cotti spondenza atti:

(noetvativa & rferimento DL n® 78 del 31/052010; Legge o 47 del 22027985 & samum i, Legge n®
52 del 27021985, Legge i 165 del 26,06/19007)

L'imm obile i mdta conforme.

Questa situazione é riferita solamente a Abitazione d tipo popolare ubicata al piano 2, sita alla Via
Degh Alberghi n® 13, del Comune di Corigliano-Rossano (CF), atea whbana di Rossano, censita nel
catasto dei fabbricati al foglio 63 particella 651 sub 4
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Wisura attuale per inenobike A——
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STArQ AUTORIEEL T FAGLT ATIT — Visura fobivicah ATAN0 AUTQRIZZATD f AGLT 4TTT - Vispa fbivican
win foplio 63 paticelin 631 sud § @l Comune & win foplin 03 paticelia 635 sud F del Comaurw &

Cemiphimyr-Rossa (05 area wdbang & Rossae - paging B Corlgliaa-Rossay (05 area wivrn & Rossowr - paging 2
8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitd tecthica impi antistica:

(tortnativa di siferimento: Legge o 46 del 0303/1990 & ssmmdi; DML n® 37 del 220120028 ¢
g5.trm.di.)

L'ittm obile timidta conforme.

Questa situazione é riferita solaments a INPIANTO ELETTRICO abitamione di ipo popolare uhicda
al piato 2, sita dla Wia Degdi Alberghi 117 13, del Comune & Coigliano-Fossano (), area whana di
Rossann, censita nel catasto dei fabbricati al foglio 63 particella 651 sub 4.

Non s é potato reperire, presso gl wffici del ©omune di Coriglisne-Rossano (CF), area wrbana di
Foszano, il Certificato & Corformitd relativo all’ TMPIANTO ELETTRICO. Non & é potuto inoltre
accertare se la projietaria dell'abitamione & tipo popolare di che trattas fe sain possesso perché
non presente durante le operaziorn peritali per cw ton & stato possibile effettuare domanda
sull'esisterma dello stesso. Dialle wverifiche a vista ;i luoghi s & potuto rilevare che l'impianto
elettrico & stato realizzato, serma aloun dubbio, dopo 'entrata in igore dellal egge n® 4671990 per oui
pet lo stesso doveva essere rilasciato il Certificato di ©onformitid. Sarebbe opportuno far provvedere
alla wetifica dell'im planto in oggetto ad wn tecnico specializzato per poter poi far redigere il relatiwo
Certificato di C onformita

BENI IN CORIGLIAWMO-ROZ3L N0 VIA DEGLI AT BERGHI 13, OUARTIERE AEEL
UEE ANA DI ROE3ANG

ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE

DI CUL AL PUNTC &
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abitarione di tipo popolare a CORIGLIANO-ROSZAND Via Degli Albergld 13, quartiere area urhana
di Fossann, della supetficie commerciale di 46 22 migperla quota di 171 di piena proprieta (NN
|

Trattasi di un’shitazione di tipo popolate vbicata al P2 o un fabbricato di remota costhimione sito
alla Wia Deghi Alberghi n® 13, del Comune di Coriglianc-Rossano (CF), area wbana di Rossano, nel
cuote del centro storico. 31 compone d cucina camera daletto e bagno.

L'accesso avviene comodam ente attraverso e scala esterna a ol 8 accede da Via Degli Alberghi
attraversando una parte di corte comutie, strading del centro storico collegda direttam ente alla Via
ZE Settembre (denominazione assurta dalla 3.F. 230 riel tratto del centro ahitato stotico nei press
dell'abitazione) e daVia San Bartolomeo.

La struftura pottante dell’intero fabbricato, nel suo corpo originario edificato in epoca artecedente la
data del 01 D167, & costitiita da sett peritn etrali einterrd di murabwra con solat inlegno. Il solaio di
copertira dell’shitazione, ad una falda, ha strttirs portante con traw sepadrate di legno lamellare e
sovrastante tavolato di legtn con superiore piccola or ditura costituita da listelli & legno di abete. 11
moatto di copertura é costituito da tegole del tipo “portoghes™ e le pareti esterne non sono rifinite.

L'ahitazione & adeguatamente collegata alla rete idrica e fognaria comunale e alla rete elettrica di
ci sbr bz ot

L'unitd immobiliare oggetto di walutazione é posta al plane 2, ha wn'alterza interta dim. 335 di media
(Hmdnm. 2,80 H moar . 3,900 Idertifi cazicnie catastale:

e foglio 63 patticella 651 sub. 4 (catasto fabbricati), Zona censuatia 1, categoria AM, classe 1,
cots steniza 2 wand, rendita 11 38 Euro, indivizzo catastale: ViaDegli Alberghi, n 13, plano: 2
intestato = |
I ot oprictaria per 141, derivante da VAR TERRITORIALE del 31032018
per fusione comud; VAR, del 09112015 per inserimerto in viswa del dati & superficie;
VAR D'UFFICIO del 0170151994 per RETTIFICA Z0NA CENSTARLA; VAR, del 01/01/1992
del quadro tariffario; Impianto meccanografico
Coeterme: [ dati catastali dell™wiu in oggetto e la relativa plamimettia catastale HON 30HO
CONFORLT allo stato i fatto. CONFINI lateramernte con WiaDegli Alherghi particella 424,
patticella 652 & particella 630; inferiorments conwin particella 631 sub 5, salwo altd
L'intestataria catastale & proprietaria esclusiva dell'uiu in oggetto in regime & separazione
dei beni, cos come risults dal titolo i acquisto (compravendita) e nella relativa nota di
trascrizione Durarde le operaziond peritali s luoghi, nonché dalla docwn entazi one catastale
taccolta, é emersa la difformitd della planimetria catastdle (e conseguertements dei dati
telativi alla consistenza catastdle) delluiu in oggetto di walutazione. La differerma tra lo
stato & fatto e la rappresentamione grafica della plavdmetria catastale & dovuta alla
tealizzazicte di interventi di mamnterszione straorditaria con diversa distribuzione degli spazi
internd. 31 & demolito il solao di sottotetto e la preesisterte parete che dividewa i due wani
otiginati realizzando due maove pareti attraverso le gquali si sono modificai 1 vatd e 51 &
tedizzato un bagno. Prima dell'assegnarione E' NECESSARIO provvedere ad una vatiazione
catastale per ristridtir azione e per la diversa distribuzione degli spaziintersd.

L'intero edificio svluppa 3 pdad, 2 piard fucri terra, 1 plano interrato, Imm okile costraito nel 1967
tistrutharato nel 2000.

Fista genevale fobinicats laho MNewd Cvest ¢ Sid Chest Fista esterna fobinicato lato AEwd Chvest
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R

Fista esterra fobiniaao oo Movd Ohvest Fista esterra fobbycato ko Sl Qvest

DESCRIZIOHEDELLA Z0H4

I berd sotio ubicatl in zona cerdrale (certro storico) in wn'atea residermiale, le zone Lmitrofe =
trowano in un'area residenmiale (1 pidimpottanti centrl limitrofi sotwo Cassano dlo Tonio (TF), Tarsia
(S35, Crosia (230, I traffico nells zona é limitato (zona traffico limitata), 1 parchegg sono sufficienti.
Sono inoltre presenti 1 servizi d whanizzarione primaria e secondaria, le seguenti attramiond storico
paesaggstiche: Museo Diocesano del Codex di Rossano, Castello Ducale & Corigliano, area
atcheologica di Sibari, costalonica conle sue spiagge e attrezzature tiristico ricettive.

Fricms o GoPRSTLool T s Sep— ——. AT

P ——

Fista & pupuadrammerto penerale ¢ on Google Sarth

Vista pticolmeggiata com Foogle Favth Sovngmosinions delia woppa catastale com foto satelltaee

SERVIZL

bitlioteca ; Fo-ir W] T Wl W
cattipo da caleio o TR Ao
farmacdie : R LB 8 & ¢
murcipio L& & & L & &
thised i wr L & &
negozi d dettaglio L B
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polizia i W W
scuola elementare i B
scuola media inferiore y w W W
scuola media superiore = TR
spazi verde e W
supermercato oW W
COLLEGAMENTI

autobus distante 5,6 Km W W
autostrada distante 47,5 Km W W W
ferrovia distante 5.6 Km W W W
porto distante 18,8 Km i i W
superstrada distante 6,4 Km oW W
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: o W W
esposizicne: i i W
luminosita: W W
panoramicita: W W
impianti tecnici: W W
stato di manutenzione generale: W W W
servizi: i W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Trattasi di un’abitazione di tipo popolare ubicata al P.2 di un fabbricato di remota costruzione sito
alla Via Degli Alberghi n° 13, del Comune di Corigliano-Rossano (CS), area urbana di Rossano, nel
cuore del centro storico. Si compone di cucina, camera da letto e bagno.

L'accesso avviene comodamente attraverso una scala esterna a cui s1 accede da Via Degli Alberghi
attraversando una parte di corte comune, stradina del centro storico collegata direttamente alla Via
XX Settembre (denominazione assunta dalla S.P. 250 nel tratto del centro abitato storico nei pressi
dell'abitazione) e da Via San Bartolomeo.

La struttura portante dell’intero fabbricato, nel suo corpo originario edificato in epoca antecedente la
data del 01/09/1967, & costituita da setti perimetrali e mterni di muratura con solai n legno. Neglhi
incroci dei setti murari portanti e in prossimita degli architravi delle finestre, costituiti da piattabande
di legno, sono evidenti varie lesioni. Tl solaio di copertura dell’abitazione, ad una falda, ha struttura
portante con travi squadrate di legno lamellare e sovrastante tavolato di legno con superiore piccola
orditura costituita da listelli di legno di abete. Il manto di copertura ¢ costituito da tegole del tipo
“portoghesi” e le pareti esterne non sono rifinite.

Le pareti divisorie interne sono costituite da mattom forati e malta cementizia, intonacati su entrambe
le facciate.

L'abitazione ¢ adeguatamente collegata alla rete idrica e fognaria comunale e alla rete elettrica di
distribuzione.

La distribuzione dei vani interni dell’abitazione & molto semplice, dettata dalle ridotte dimensioni e
dalla necessita di ottimizzare gli spazi, e le rifiniture interne, risalenti molto probabilmente agli inizi
degli anni duemila, hanno le seguenti caratteristiche: pavimentazione in grés (ad esclusione del
bagno, che & pavimentato con piastrelle di ceramica), che presenta in pii punti delle lesioni dovute,
molto probabilmente, ad un assestamento del solaio; 1 rivestimenti del bagno (alti m. 1,80) e della
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zona della cucina con la parete attrezzata (alti m. 1,75) sono con piastrelle di ceramica; soglie di porte
e finestre in marmo; le pareti di tutti gli ambienti sono intonacate con intonaco civile liscio e
tinteggiate con pittura murale lavabile; infissi esterni in legno di castagno con vetratura semplice e
dotat1 di scuretti intermu di legno; portone di ingresso di legno massello; perte mnterne mn legno,
tamburate;, bagno dotato di lavabo, vaso igienico con cassetta di scarico n vista a zamo, bidet e
vasca da bagno con seduta.

L'impianto 1drico samtario esistente appare in buone condiziom, cosi come l'esistente iumpianto
elettrico. Non esiste impianto di riscaldamento e 1acqua calda sanitaria era prodotta ad uno
scaldabagno elettrico, ora rimosso, posizionato nel bagno.

Dati metrici dell'abitazione:

I'abitazione, che ha un'altezza interna media di m. 3,35 (altezza minima di m. 2,80 e altezza massima di
m. 3,90), ha una superficie utile residenziale (S.17.) di mq. 32,30.

La superficie lorda complessiva dei vani principali e degli accessori dirett1 ¢ di mq. 46,22.

La SUPERFICIE COMMERCIALE complessiva dell'appartamento in oggetto di valutazione & data
dalla somma della superficie lorda dei vani principali e degli accessori diretti per un TOTALE di mg.
46,22

Delle Strutture:

strutture verticali: costruite in muratura. Sono o
presenti lesioni agli incroci dei setti murari

solai: legno oW w
copertura: falda unica costruita in legno o W W
Delle Componenti Edilizie:

manto di copertura: realizzato mn tegole in cotto W W
del tipo "portoghesi" con coibentazione in non

rilevabile

pareti esterne: costruite in rasatura a filo pietra o W W
(non ¢'é intonaco)

pavimentazione interna: realizzata in grés. Sono oW W
presenti varie lesiom sul pavimento

rivestimento interno: posto in bagno e zona W W
cottura della cucina realizzato in ceramica

portone di ingressor anta singola a battente * W W
realizzato in legno massello

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in o W
legno. sono dotati di vetratura semplice e scuretti

di legno

infissi interni: a battente realizzati in legno W W
tamburato

Degli Impianti:

elettrico: sottotraccia , la tensione é di 220V w W w
conformita: non rilevabile

idrico: sottotraccia con alimentazione in diretta W W
da rete comunale , la rete di distribuzione &

realizzata in tubi in polipropilene conformita: non

nlevabile

.

fognatura: mista la reti di smaltimento ¢ realizzata W
m tubi in PYC con recapito in collettore o rete

comunale conformita: non rilevabile
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Fista it abthmione - P2 - aeliete Vg - Labo Fista irterraa ointemiony - P2 - apdnote "vudng' - b
] THEPE 5T

Fista irterna obdomione - P2 - awlnsrge "ieto" - lgbo su Vi Vista e ofntasione - P2 - animerge et - k3t sw reltro
Dwpli Al efn frifipelaioplde el

Fista e obiamione - P2 - aninerge "agnn" - lato Fista interra oitcsione - P2 - aelnerte "bagnn" - o
B IREFE D

CONSETENZ A

Criterio i miswamione consisterma realer Swperficie Esferma Lorda j5EL) - Codice delle
Falutazion Immobilicard

Criterio di calcolo consistenza commerciale: 0P R 23 margo 1938 n 138

degcririone consistienza indice commerciale
Superficie lorda wam prncipali &

o 48,22 x 100 %% = 48,22
accessorl diveth
Totale: 46,22 46,22
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FLANTR FRANS #

b= 335} NOED

STARD DF FATID - Moo oiwimmone (F.2) sita alla Fia Degli diberein n® 15, & Comume & Coviplae-Rossawe (05 ava
wrivpud o Ressarg fopdio 03 prpticelia 090 sulb

VALUTAZIONE:

DEFIMLZIOHNI:

Frocedimento di sima: comparafive: Monopar amefrico in base al prezzo medio.

SWILTPPD VALUTAZIOHE:

Dopo aver eseguito tutti gli accertamerti necessati, aver proceduto alla raccolta di inform azion e
fotizie per una esaustiva indagine di mercato, awver accertato un mediocre dinamismo dell'attuale
metcato immchiliare, s é proceduto a formulare un gioudizio di valstazione che tenesse in forte
considerarione tutte le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene da walware (epoca di
costruzione, esposizicne, tifiniture, maritermione, accessibilitd, dimensiond, ecc)), gquelle estrinseche
(vicinatea ad uffici, negozi, mercati, salubritd della zona, ecc)) e gquelle legali (regolare Cotcessione
Edilizia, esisterza del certificato di Agibilitd, conformitd edilizia ed whardistica, eventuali servitiy
thutud ipotecars ece)) che possono far s entare o dimirnive il vaore ordinario ded berd.

Mella determinami one del walore unitario si éinoltre ternito inparticolare considerazione l'accessibilita
dell'immobile dalla rete wiaria principale (3.F. 230 che nel tratto del certro abitato storico, ned pressi
dell'abitazione in oggetto, & denominata Wia 350 Bettembre-3P.250, e Via San Bartolomed) e la
cotmoditd delle aree condomiriali di pertinenza.

&llo stesso tempo s & ternto conto atwhe del grado delle finiture & della wetustd dell'imm obile,
cotisiderato che l'intero fabbricato di cud £a parte I'abitazione in oggetto & di remota costrumione e che
gli irterventi eseguiti nella stessa abitazione rigalgono, molto verosimilmente, s primi ared del 2000.

Infine, ma non meno importante elemento & valutazione, o'é stata una attenta ed accurata
valutaricne delle condiziord del mercato i obiiare della cittd e dell'area (condiziotato dal pin
dinamico mercatoimmobiliate delle zotie naove della cittd, ned presal della rete ferromaria e della 3.3,
11" 106 Jonicd), approfondita attraverso town erose valutaziond fatte da altsl tecnici e dall'inerocio ded
dati recepiti e reperiti attraverso notizie ed informaziond dirette con i dati tabellari ricavati da altre
fomti.
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2022

Considerando altresi la destinazione d'uso dellu.iu. (abitazione di tipo popolare), si stima 1l piu
probabile valore di mercato pari ad € 380,00/mgq.

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATO:

Valore superficie principale: 46,22 X 380,00 = 17.563,60

RIEPILOGO VAL ORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.17.563,60
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.17.563,60

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Adun bene economico & possibile attribuire diversi valori, in base al criterio o all'aspetto economico
che interessa considerare, m rapporto al motivo della stima. Nella fattspecie il criterio per la
determinazione del pit probabile valore ¢, secondo 1l codice civile, quello dell'attribuzione del valore
venale dei beni.

Il valore venale ¢ il valore che un bene assume nel mercato; ¢ quindi compito del perito estumatore
cercare i piu probabili valori attribuibili al bene in oggetto di stima da parte di ordinari acquirenti ed
ordinari venditori.

Nella scelta del metodo di stima, da adottare per la procedura di che trattasi, & da escludersi che
possa applicarsi per il fabbricato esistente il metodo analitico; cid poiché nell'attuale situazione del
mercato immobiliare locale (che attraversa un periodo di forte contrazione, anche e soprattutto per
l'ubicazione di questa tipologia di immobili) non ¢'¢ rispondenza ordinaria tra il reddite di un bene
economico ed 1l valore capitale comrispondente. Sussiste, in altri termini, incertezza sul reddito
ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato che, attualmente, & anch'esso difficilmente
individuabile.

IL. CRITERIO DI STIMA adottato per l'immobile in oggetto & quello della stima comparativa con
procedimento sintetico, metodo basato sulla comparazione e 'acquisizione di una scala di valori per
beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare poiil bene oggetto di stima.

Attraverso tale procedimento si arriva ad ottenere risultati attendibili perché il confronto é fatto con
beni simili per caratteristiche intrinseche ed estrinseche e similmente situati, e con valori recenti di
mercato e contrattazioni effettuate.

Per poter applicare tale metodo di stima sono state eseguite indagini di mercato, sia nella zona in
¢ ubicato l'immobile che nelle zone limitrofe ed m quelle assimilabili. Sono state assunte moltre
informazioni dirette e si sono effettuate varie consultazioni presso uffici ed Enti Pubblici del territorio
e presso altri soggetti privati.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Cosenza (CS3), ufficio del registro di Rossano
(C8), conservatoria dei registri immobiliari di Cosenza (CS), ufficio tecnico di Comune di Corigliano-
Rossano (C8), agenzie: presenti nel territorio ove ricade l'immobile, nei comuni limitrofi e sul WEB
(immobiliare it; casa.it; idealista.it; subito.it; risorseimmobiliariit, ecc.), osservatori del mercato
immobiliare O.M.I. (Osservatorio Mercato Immobiliare) con riferimento agli anni 2019, 2020, 2021 e
primo semestre del 2022, ed inoltre: informazioni dirette presso operatori del settore immobiliare, altri
tecnici (geometri, ingegneri, architetti, ecc.) operanti sul territorio nel settore immobiliare, vari
proprietar di fabbricati ed appartamenti della zona e imprenditori edili local

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALTDI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
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Espropriazioni immobiliari N. 46/2022

eventualmente riportate in perizia;
e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e 1l valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionals;

e 1l valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e 1l valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza COns. accessori valore intero valore diritto

abitazione di

A tipo 46,22 0,00 17.563,60 17.563,60
popolare
17.563,60 € 17.563,60 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 6.602,50
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui 81 trova: €.10.961,10

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oner tributari su base catastale €.1.644,16
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oner1 notarili e provvigioni mediatori earico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decwtazioni nello €.9.316,94

stato di fatto e di diritto in cui s1 trova:

data 22/12/2022

1l tecnico incaricato
Geom. ANTONIO STABILE
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