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4) procedere, ove necessario e solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, ad eseguire le 
necessarie variazioni per l’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformità o 
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento 
delle unità immobiliari non regolarmente accatastate; 

5) indicare l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; 
6) indicare la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e 

l’esistenza o meno di dichiarazione di agibilità. In caso di costruzione realizzata o modificata in 
violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi 
riscontrati e dica se l’illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli artt. 
46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47 e 
successive modificazioni, quantificando altresì i costi di sanatoria; fornisca le notizie di cui all’art. 
40 della L. 47/85 ed all’art. 46 del D.L.vo 378/01; indichi in particolare gli estremi della 
concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e della eventuale 
concessione/permesso in sanatoria, ovvero dica se la costruzione è iniziata prima del 1° settembre 
1967; 

7) dire se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti; provveda, in quest’ultimo caso, alla 
loro formazione procedendo solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, 
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla 
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale; 

8) se l’immobile è pignorato solo pro quota, indicare i nominativi dei comproprietari e la misura delle 
quote ai medesimi spettante; dire se esso sia divisibile in natura e proceda, solo previa 
autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove 
necessario all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla 
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di 
ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali 
conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il 
giudizio di indivisibilità eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c., 
dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078; 

9) accertare se l’immobile è libero o occupato; acquisire il titolo legittimante il possesso o la 
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del 
pignoramento; verificare se risultano registrati presso l’ufficio del registro degli atti privati contratti 
di locazione e/o se risultano comunicazioni alla locale autorità di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 
12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora risultino contratti 
di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il 
rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; 

10)  ove l’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato 
acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; 

11)  indicare l’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di 
inalienabilità o di indivisibilità; accertare l’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale 
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o 
risulteranno non opponibili al medesimo); 

12)  rilevare l’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitù pubbliche) o usi civici evidenziando gli 
eventuali oneri di affrancazione o riscatto; 

13)  determinare il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e 
analitica descrizione della letteratura cui si è fatto riferimento operando le opportune decurtazioni 
sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile. 

 
Disponeva, inoltre, di: 

a) restituire i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, 
schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti; 
allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio 
pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed 
eventuali pertinenze); 
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Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/9 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/10 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/11 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/12 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/13 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/14 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/15 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/16 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/17 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/18 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/19 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 
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Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/20 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/21 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/22 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Autorimessa sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/23 Mq. 13 Cat. C6 Cl. 1 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Unità immobiliare uso specifico industriale sito a Serramanna, via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/24 Cat. D7 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Unità immobiliare uso specifico industriale sito a Serramanna, via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/25 Cat. D7 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Unità immobiliare uso specifico industriale sito a Serramanna, via San Leonardo n. 72 al p. T: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/26 Cat. D7 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

Area urbana sita in Serramanna in via San Leonardo n. 72 al piano terra: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/27 Mq. 1004 

   F. 36 Mapp. 569/28 Mq. 2336 

   F. 36 Mapp. 569/29 Mq. 335 

(giusta den. 1858/2001 per frazionamento e ampliamento del F. 36 Mapp. 569) 

-  Le suddette unità immobiliari con le aree scoperte annesse insistono sull’Ente Urbano distinto al 

Catasto Terreni al F. 36 Mapp. 569 di mq. 11990, ridotto a mq. 11645 a seguito  del frazionamento 

prot. n. 361646/2010, giusto Tipo Mapp. N. 2393 del 30/11/1984, sorto dalla fusione e 

soppressione dei seguenti numeri: 

N.C.T.:   F. 36 Mapp. 569  Mq. 11730 

   F. 36 Mapp. 291/a  Mq. 260 

Terreno sito in Serramanna: 

N.C.T.:   F. 36 Mapp. 332   Mq. 5525 

   F. 36 Mapp. 1237 (ex. 203/c)  Mq. 245 
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Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/16 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/17 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/18 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/19 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/20 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/21 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/22 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/23 Mq. 13 

Unità immobiliare ad uso specifico industriale sito in Serramanna al p.T.: 

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/24  

Unità immobiliare ad uso specifico industriale sito in Serramanna al p.T.: 

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/25 

Unità immobiliare ad uso specifico industriale sito in Serramanna al p.T.: 

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/26 

Ente urbano sito in Serramanna: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/27 Mq. 1004 

   F. 36 Mapp. 569/28 Mq. 2336 

   F. 36 Mapp. 569/29 Mq. 335 

Terreno sito in Serramanna: 

  N.C.T.:   F. 36 Mapp. 291/a  Mq. 260 

   F. 36 Mapp. 332  Mq. 5525 

   F. 36 Mapp. 1237  Mq. 245 

altri… 

Iscritta a Cagliari il 21/03/2011 Cas. 7929 Art. 1280 

 

7)  Ufficiale Giudiziario di Cagliari in data 18/04/2011 Rep. 2269/2011 

Verbale di pignoramento immobili 
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N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/17 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/18 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/19 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/20 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/21 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/22 Mq. 13 

Autorimessa sita in Serramanna al p.T.:  

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/23 Mq. 13 

Unità immobiliare ad uso specifico industriale sito in Serramanna al p.T.: 

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/24  

Unità immobiliare ad uso specifico industriale sito in Serramanna al p.T.: 

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/25 

Unità immobiliare ad uso specifico industriale sito in Serramanna al p.T.: 

N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/26 

Ente urbano sito in Serramanna: 

 N.C.E.U.: F. 36 Mapp. 569/27 Mq. 1004 

   F. 36 Mapp. 569/28 Mq. 2336 

   F. 36 Mapp. 569/29 Mq. 335 

Terreno sito in Serramanna: 

  N.C.T.:   F. 36 Mapp. 291/a  Mq. 260 

   F. 36 Mapp. 332  Mq. 5525 

   F. 36 Mapp. 1237  Mq. 245 

altri… 

Trascritto a Cagliari l’11/05/2011 Cas. 13495 Art. 9460 

 

OSSERVAZIONI 

I terreni distinti con il F. 36 Mapp. 1237 ex 203/c e il F. 36 Mapp. 332 utilizzati come piazzale di pertinenza 

dello stabilimento distinto con il F. 36 Mapp. 569, non sono in Catasto, compresi quale pertinenza delle 

unità immobiliari in oggetto, come si evince dal Tipo Mapp. n. 2393 del 30/11/1984. 

�  
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 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/9 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20745/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/9 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/10 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20746/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/10 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/11 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20747/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/11 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/13 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20749/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/13 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/14 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20750/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/14 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/15 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20751/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/15 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/16 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20752/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/16 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/17 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20753/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/17 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/18 Mq. 7 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20754/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/18 costituito con den. 

1B1-1987) 
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Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/20 Mq. 12 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20755/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/20 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/21 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20756/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/21 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/22 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20757/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/22 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/23 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20758/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/23 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/24 Mq. 20 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20759/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/24 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/25 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20760/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/25 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/26 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20761/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/26 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/28 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20763/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/28 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/29 Mq. 14 Cat. C6 Cl. 2 
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(giusta den. n. 20764/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/29 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/30 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20765/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/30 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/31 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20766/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/31 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/32 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20767/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/32 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/33 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20788/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/33 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/34 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20769/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/34 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/35 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20770/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/35 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/36 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20771/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/36 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/37 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20772/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/37 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 
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 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/38 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 20773/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/38 costituito con den. 

1B1-1987) 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. 1, scala 5: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/12 Mq. 17 Cat. C2 Cl. 2 

(giusta den. n. 20748/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/12 costituito con den. 

1B1-1987) 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. C2, scala 5: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/27 Mq. 10 Cat. C2 Cl. 2 

(giusta den. n. 20762/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/27 costituito con den. 

1B1-1987) 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. C3, scala 5: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/39 Mq. 14 Cat. C2 Cl. 2 

(giusta den. n. 20774/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/39 costituito con den. 

1B1-1987) 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. A7, scala 5: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/282 Mq. 261 Cat. C2 Cl. 5 

(giusta den. n. 21005/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/282 costituito con den. 

1B1-1987) 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C12, scala 5: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/285 Mq. 11 Cat. C2 Cl. 5 

(giusta den. n. 21006/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/285 costituito con den. 

1B1-1987) 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C16, scala 5: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/430 Mq. 13 Cat. C2 Cl. 5 

(giusta den. n. 21152/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/430 costituito con den. 

1B1-1987) 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C17, scala 5: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/431 Mq. 18 Cat. C2 Cl. 5 

(giusta den. n. 21153/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/431 costituito con den. 

1B1-1987) 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/569 Mq. 71 Cat. C2 Cl. 4 
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(giusta den. n. 41302/2008 per divisione dell’unità distinta col F. B/2 Mapp. 3245/567 e den. 

21277/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 mapp. 127/567 sorto con den. 10993/2005 dalla 

divisione del F. B/2 Mapp. 127/561, costituito con den. 1B1-1987) 

Ufficio sito in Cagliari, via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/286 Mq. 8 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 21007/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/286 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/406 Mq. 11 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 21128/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/406 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/428 Mq. 20 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 21151/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/428 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/432 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 21154/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/432 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/433 Mq. 12 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 21155/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/433 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/438 Mq. 15 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 21160/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/438 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/439 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 21161/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/439 costituito con den. 

1B1-1987) 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: Sez. B F. 2 Mapp. 3245/440 Mq. 10 Cat. C6 Cl. 2 

(giusta den. n. 21162/2007 per modifica dati catastali del F. B/2 Mapp. 127/440 costituito con den. 

1B1-1987) 
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Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/8 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/9 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 2 Mapp. 3245/10 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/11 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/13 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/14 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/15 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/16 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/17 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/18 Mq. 7  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/20 Mq. 12 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/21 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/22 Mq. 11 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/23 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/24 Mq. 20  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: B F. 202 Mapp. 3245/25 Mq. 10  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/26 Mq. 10  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 
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 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/28 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/29 Mq. 14  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/30 Mq. 10 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/31 Mq. 11 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/32 Mq. 10  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/33 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/34 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/35 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/36 Mq. 10  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/37 Mq. 11 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/38 Mq. 10  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. 1, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/12 Mq. 17  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. C2, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/27 Mq. 10  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. C3, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/39 Mq. 14  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. A7, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/282 Mq. 261  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C12, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/285 Mq. 11  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C16, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/430 Mq. 13  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C17, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/431 Mq. 18 
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Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/13 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/14 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/15 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/16 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/17 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/18 Mq. 7  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/20 Mq. 12 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/21 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/22 Mq. 11 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/23 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/24 Mq. 20  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: B F. 202 Mapp. 3245/25 Mq. 10  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/26 Mq. 10  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/28 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/29 Mq. 14  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/30 Mq. 10 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/31 Mq. 11 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 
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 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/32 Mq. 10  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/33 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/34 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/35 Mq. 11  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/36 Mq. 10  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/37 Mq. 11 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 8 al p. 1S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/38 Mq. 10  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. 1, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/12 Mq. 17  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. C2, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/27 Mq. 10  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. C3, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/39 Mq. 14  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 1S, int. A7, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/282 Mq. 261  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C12, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/285 Mq. 11  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C16, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/430 Mq. 13  

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S, int. C17, scala 5: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/431 Mq. 18 

Magazzino sito in Cagliari, via San Tommaso d’Aquino n. 18 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/569 Mq. 71  

Ufficio sito in Cagliari, via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/286 Mq. 8  

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: F. 2 Mapp. 3245/406 Mq. 11 

Autorimessa sita in Cagliari in via Stamira n. 6 al p. 2S: 

 N.C.E.U.: F. 202 Mapp. 3245/428 Mq. 20  
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2. ACCESSO E DESCRIZIONE IMMOBILI PIGNORATI 

Di seguito si riporta la descrizione e la consistenza dei beni oggetto di pignoramento in base a quanto 

potuto accertare a seguito dei sopralluoghi effettuati: 

- inizio operazioni peritali effettuato il 23/07/2012 presso gli immobili ubicati nel Comune di 

Quartucciu; 

- sopralluogo del 17/10/2012 presso gli immobili di Selargius, in via Newton; 

- sopralluogo del 17/10/2012 e del 30/09/2013 presso gli immobili di Serramanna; 

- sopralluogo del 14/11/2012 presso l’immobile di Monserrato in via San Gottardo; 

- sopralluogo del 6/11/2012 e del 30/09/2013 presso gli immobili di Cagliari, in via Stamira; 

- sopralluogo del 20/03/2013 presso l’immobile di Selargius, in via Istria. 

BENI IMMOBILI DI PROPRIETÀ DELLA THECA S.R.L. 

- COMUNE  DI SERRAMANNA 

1) In Comune di Serramanna, ufficio distinto nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 2; 

2) In Comune di Serramanna, appartamento distinto nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 3; 

3) In Comune di Serramanna, appartamento distinto nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 4; 

4) In Comune di Serramanna, lastrico solare distinto nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 5; 

5) In Comune di Serramanna, posti auto distinti nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 6-7-8-9-10-

11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23; 

6) In Comune di Serramanna, fabbricato industriale distinto nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 

24; 

7) In Comune di Serramanna, fabbricato industriale distinto nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 

25; 

8) In Comune di Serramanna, fabbricato industriale distinto nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 

26; 

9) In Comune di Serramanna, via San Leonardo n. 72 area urbana (mq 1.004) distinta nel catasto al 

foglio 36 mappale 569 sub. 27; 

10) In Comune di Serramanna, area urbana (mq 2.336) distinta nel catasto al foglio 36 mappale 569 

sub. 28; 

11) In Comune di Serramanna, via San Leonardo n. 72 area urbana (mq 335) distinta nel catasto al 

foglio 36 mappale 569 sub. 29; 

12) In Comune di Serramanna, terreno distinto nel catasto al foglio 36 mappale 291 sub. A; 

13) In Comune di Serramanna, terreno distinto nel catasto al foglio 36 mappale 332; 

14) In Comune di Serramanna, terreno distinto nel catasto al foglio 36 mappale 1237 (ex 203 c). 

Dall’esame dell’atto di pignoramento e tenuto conto degli accertamenti effettuati dal sottoscritto, gli 

immobili sono descritti come segue (sopralluoghi  effettuati in data 17/10/2012 e 30/09/2012): 
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in Comune di Serramanna, via San Leonardo n. 72 lungo il nuovo asse di circonvallazione, nella zona 

destinata ad attività di tipo artigianale ed industriale. 

Il complesso industriale è composto da tre capannoni articolati in tre corpi di fabbrica attigui e 

comunicanti, corrispondenti ai subalterni 24, 25 e 26 (sono state rilasciate diverse Concessioni Edilizie 

frutto di varianti ed ampliamenti) e da una palazzina, a pianta rettangolare, realizzata in muratura e 

cemento armato (struttura mista) a due piani fuori terra, in cui sono ubicati gli uffici ed i servizi al piano 

terra (talvolta con locali da rifinire, vedi spogliatoi e servizi igienici) ed al piano primo due appartamenti 

a servizio del custode/lavoratori dell’impianto. 

Il fabbricato ad uso industriale si presenta ad un solo piano con struttura in cemento armato su più 

campate (talvolta in cemento armato precompresso) ed elementi prefabbricati in acciaio, tamponature 

in latero cemento, struttura di copertura in capriate in ferro (e/o travi di cemento armato 

precompresso) ed eternit, frazionato in tre capannoni, comunicanti, con ingressi indipendenti (a 

seconda dell’attività da svolgere) e delimitato dall’area cortilizia dei tre subalterni e dalla strada di 

accesso di nuova apertura.  

L’altezza interna media risulta pari a metri 6,20 per i capannoni relativi al sub. 24 e sub. 25 (altezza utile 

misurata all’intradosso della trave) e m. 3, 70 per il capannone del sub. 26; la pavimentazione è in 

battuto di cemento. 

Il grado di finitura dei capannoni è appena sufficiente, mentre lo stato d’uso degli immobili denota una 

scarsa manutenzione (alcune aree di stoccaggio risultano attualmente inutilizzate e risultano essere in 

uno stato manutentivo scarsamente sufficiente; una porzione del capannone, contraddistinto dal sub. 

25, risulta essere stata interessata da principio di incendio – vedi foto allegate). 

La palazzina, indipendente dal corpo dei fabbricati, realizzata in struttura mista di cemento armato e 

muratura, è costituita dagli uffici e dai servizi al piano terra (altezza media interna 2,70 metri) più una 

zona da rifinire destinata a servizi e spogliatoi per il personale, un corpo scala centrale, fronte ingresso, 

permette di accedere al piano primo superiore (altezza media 2,70 metri) nel quale sono ubicati due 

appartamenti con ingresso indipendente. 

È presente un lastrico solare non accessibile al piano secondo. 

Lungo i due lati della palazzina sono ubicati i parcheggi scoperti. 

È presente l’impianto elettrico, idrico, telefonico e televisivo. È presente predisposizione per impianto 

di riscaldamento (inclusi termosifoni). Le finiture sono di tipo civile. 

Le superfici calpestabili sono le seguenti: 

F. 36 mapp. 569 sub. 2 (PIANO TERRA, ufficio, altezza m. 2,70 ): 

- zona ingresso: mq 14,80 

- disimpegno 1: mq 13,40 

- locale 1: mq 22,00 
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- bagno: mq 5,60 

- ufficio 1: mq 15,40 

- ufficio 2: mq 11,35 

- disimpegno 2: mq 10,55 

- sala: mq 28,00 

- spogliatoio/wc 1: mq 11,00 

- spogliatoio/wc 2: mq 10,50 

 

F. 36 mapp. 569 sub. 3  (PIANO PRIMO, appartamento, altezza m. 2,70 ): 

- ingresso: mq 6,65 

- soggiorno: mq 20,80 

- cucina: mq 11,40 

- disimpegno: mq 2,50 

- bagno: mq 4,15 

- letto 1: mq 12,35 

- letto 2: mq 12,75 

- balcone: mq 8,65 

 

F. 36 mapp. 569 sub. 4 (PIANO PRIMO, appartamento, altezza m. 2,70 ): 

- ingresso: mq 8,60 

- soggiorno: mq 16,35 

- cucina: mq 11,35 

- bagno: mq 5,20 

- letto 1: mq 12,35 

- letto 2: mq 15,40 

- balcone: mq 8,65 

 

F. 36 mapp. 569 sub. 5 (PIANO SECONDO, lastrico solare) 

- lastrico solare: mq 190,00 

 

F. 36 mapp. 569 sub. 6 - 7 - 8 - 9 - 10 - 11 - 12 - 13 - 14 - 15 - 16 - 17 - 18 - 19 - 20 -21 - 22 - 23: 

- Posti auto scoperti al piano terra: mq 13,00 

 

I confini attuali (dei subalterni dal 2 al 23) sono le stesse proprietà Theca S.r.l. ed i dati catastali indicati 

sono quelli attualmente presenti all’Agenzia del Territorio. 
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Trattasi di box/cantine indipendenti con accesso dal piano -1 sottosuolo ubicate nel Comune di Cagliari 

– Pirri, in via San Tommaso D’Aquino n. 18, nel complesso edilizio “Monreale”, nella cosiddetta “Torre 

Marrone”. 

 

19) In Comune di Cagliari, cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 sub. 

282 (mq. 261): 

Trattasi di locale cantina, attualmente destinato ad archivio, pavimentato in gres ceramico, intonacato 

e tinteggiato, dotato di impianto elettrico, altezza interna m. 3,30 con accesso dal piano -1 sottosuolo, 

presso edificio “Torre Marrone”, del complesso edilizio “Monreale” in via Stamira n. 10, la cui superficie 

calpestabile è di circa 260 mq. 

 

20) In Comune di Cagliari, cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 sub. 

285 (mq. 11); 

21) In Comune di Cagliari, cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 sub. 

430 (mq. 13); 

22) In Comune di Cagliari, cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 sub. 

431 (mq. 18); 

Trattasi di box/cantine indipendenti con accesso dal piano -2 sottosuolo ubicate nel Comune di Cagliari 

– Pirri, in via San Tommaso D’Aquino n. 18, nel complesso edilizio “Monreale”, nella cosiddetta “Torre 

Marrone”. 

 

23) In Comune di Cagliari, posti auto distinti nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 

subalterni 432-433-438-439-440-441: 

Trattasi di posti auto coperti al piano -2 sottosuolo ubicati nel Comune di Cagliari – Pirri, in via San 

Tommaso D’Aquino n. 18, nel complesso edilizio “Monreale”, nella cosiddetta “Torre Marrone” il cui 

accesso dalla via Stamira n. 10 avviene tramite rampa di collegamento. 

 

24) In Comune di Cagliari, cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 sub. 

569 (mq. 71): 

Trattasi di locale cantina, attualmente destinato ad archivio, pavimentato in gres ceramico, intonacato 

e tinteggiato, dotato di impianto elettrico, altezza interna m. 3,50 con accesso dal piano -2 sottosuolo, 

presso edificio “Torre Marrone”, del complesso edilizio “Monreale” in via Stamira n. 10, la cui superficie 

calpestabile è di circa 70 mq. Condizione di manutenzione sufficienti; sono presenti alcuni segni di 

muffe ed umidità alla base delle murature perimetrali. 
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25) In Comune di Cagliari, posto auto distinto nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 

sub. 286 (mq. 8); 

26) In Comune di Cagliari, posto auto distinto nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 

sub. 406 (mq. 11); 

27) In Comune di Cagliari, posto auto distinto nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3245 

sub. 428 (mq. 20): 

Trattasi di posti auto coperti al piano -2 sottosuolo ubicati nel Comune di Cagliari – Pirri, in via San 

Tommaso D’Aquino n. 18, nel complesso edilizio “Monreale”, nella cosiddetta “Torre Marrone” il cui 

accesso dalla via Stamira n. 10 avviene tramite rampa di collegamento. 

 

28) In Comune di Cagliari, via San Tommaso D’Aquino, ufficio distinto nel catasto urbano sez. B foglio 2 

(o 202) mappale 3243 sub. 6; 

29) In Comune di Cagliari, via San Tommaso D’Aquino, ufficio distinto nel catasto urbano sez. B foglio 2 

(o 202) mappale 3243 sub. 7: 

Dall’esame dell’atto di pignoramento e tenuto conto degli accertamenti effettuati dal sottoscritto, gli 

immobili sono descritti come segue: 

In Comune di Cagliari – Pirri, in via San Tommaso D’Aquino n. 18, nel complesso edilizio “Monreale”, 

nella cosiddetta “Torre Marrone”, alla periferia del centro abitato di Pirri, in posizione facilmente 

raggiungibile ed in prossimità delle arterie di scorrimento che la collegano con il centro urbano di 

Cagliari. L’intero complesso è costituito da n° 5 torri e la “Torre Marrone”, cui fanno parte gli immobili 

in oggetto, è, a sua volta, costituita da n° 7 piani fuori terra e n° 2 piani interrati (nei quali sono ubicati i 

box auto e le cantine sopra descritte). 

La struttura portante dell’edificio è realizzata in cemento armato ed in acciaio, tramite un nucleo 

centrale che sostiene le strutture interpiano, con elementi di tamponamento esterni, in acciaio e vetro, 

e copertura piana. 

Gli immobili destinati ad uso ufficio/studi professionali (a pianta pressoché quadrata, con il nocciolo 

centrale destinato ai servizi, vano scala ed ascensori) occupano rispettivamente il sesto e settimo piano 

dell’edificio e presentano delle tamponature in cartongesso per la delimitazione e creazione degli 

ambienti; gli infissi interni sono in legno (porte) ed in acciaio e vetro per le aperture verso l’esterno 

(finestre anche a vasistas), il pavimento in parquet e/o moquette, i rivestimenti dei bagni in gres 

ceramico. Sono presenti l’impianto elettrico sottotraccia a pavimento, d’illuminazione con plafoniere 

nei controsoffitti esistenti, ed è presente l’impianto idrico sanitario e di scarico nei bagni. È presente 

l’impianto ascensore. Ogni ufficio (piano) ha il proprio impianto di climatizzazione con unità interne 

autonome. 
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L’altezza interna  dei locali è 2,45 metri (è presente una controsoffittatura in tutti gli immobili visionati, 

l’altezza interna interpiano misurata all’intradosso della struttura portante è di circa m. 2,60÷2,65), il 

grado di finitura dei locali è discreto così come lo stato d’uso degli immobili è in buone condizioni 

generali. 

Le superfici calpestabili (attualmente ogni piano è suddiviso in due uffici distinti, con ingressi 

indipendenti) sono: 

Sez. B F. 2 mapp. 3242 sub. 6 (Piano 6°, ufficio sulla destra per chi arriva dalle scale, altezza interna m. 

2,45): 

- ingresso/ufficio 1: mq 74,60 

- ufficio 2: mq 12,00 

- ripostiglio 1: mq 6,10 

- ripostiglio 2: mq 3,00 

- ufficio 3: mq 16,00 

- ufficio 4: mq 13,90 

- ufficio 5: mq 20,30 

- bagno: mq 6,00 

 

Sez. B F. 2 mapp. 3242 sub. 6 (Piano 6°, ufficio sulla sinistra per chi arriva dalle scale, altezza interna m. 

2,45): 

- ingresso disimpegno: mq 9,00 

- ufficio 1: mq 25,20 

- ufficio 2: mq 12,30 

- ufficio 3: mq 25,20 

- ufficio 4: mq 16,20 

- ufficio 5: mq 25,80 

- ufficio 6: mq 27,25 

- bagno: mq 6,00 

L’unità immobiliare è distinta al N.C.E.U. del comune di Cagliari Sez. Urbana B al foglio 2 particella 3243, 

sub. 6 Z.C. 3 cat. A/10 classe 3, consistenza 13 vani, rendita Euro 3.927,45 intestata alla THECA S.r.l. per 

1/1 (vedi per immobile del 27.06.2012). 

 

Sez. B F. 2 mapp. 3242 sub. 7 (PIANO 7°, ufficio sulla destra per chi arriva dalle scale, altezza interna m. 

2,45): 

- zona ingresso/disimpegno: mq 31,15 
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La struttura di collegamento verticale (è anche presente il vano ascensore) permette di accedere al 

piano terzo, nel quale è ubicato il lastrico solare, pavimentato ed in perfette condizioni. 

I posti auto scoperti, in numero di quattro, sono ubicati al piano terra, nel piazzale antistante il 

complesso, recintato e dotato di chiusura elettrica, sulla sinistra per chi arriva dalla via Newton. 

Le superfici calpestabili sono le seguenti: 

F. 35 mapp. 309 sub. 51 (Piano 2°, ufficio, altezza interna m. 3,00): 

- ingresso/disimpegno: mq 6,45 

- ufficio: mq 9,60 

- antibagno/bagno: mq 6,00 

- ufficio: mq 15,05 

- ufficio: mq 23,45 

- bagno: mq 4,15 

 

F. 35 mapp. 309 sub. 52 (Piano 2°, appartamento, altezza interna m. 3,00): 

- disimpegno: mq 4,00 

- ufficio: mq 15,30 

- pranzo e angolo cottura: mq 20,10 

- soggiorno mq 30,00 

- letto: mq 12,00 

- letto: mq 16,30 

- antibagno/bagno: mq 6,50 

- bagno: mq 5,65 

 

F. 35 mapp. 309 sub. 54 e sub. 55 (Piano 3°, lastrico solare): 

- lastrico solare sub. 54: mq 85,00 

- lastrico solare sub. 55: mq 105,00 

 

�  

- COMUNE  DI MONSERRATO 

36) In Comune di Cagliari (Monserrato), via San Gottardo, cantina distinta nel catasto urbano sez. C 

foglio 23 (o 323) mappale 2918 sub. 9 

In Comune di Monserrato, in via San Gottardo, cantina al piano -1 facente parte di un fabbricato 

residenziale plurifamiliare con n° tre piani fuori terra. L’immobile in oggetto è di recente costruzione 

(anno 2006-2007), è stato realizzato in struttura mista (cemento armato e laterizio), risulta 
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pavimentato con gres monocottura, intonacato e tinteggiato al civile, in buone condizioni d’uso. È 

presente l’impianto elettrico sottotraccia.  

L’accesso avviene dalla via San Gottardo n° 73 dal cortile condominiale e, tramite una scala ad uso 

esclusivo, si accede al disimpegno che conduce a due vani indipendenti, di cui uno la cantina in oggetto. 

L’altezza interna dell’ambiente è di 2,45 metri. 

Le superfici calpestabili sono: 

F. 23 mappale 2918 sub. 9  (Piano -1, cantina, altezza interna m. 2,45): 

- disimpegno: mq 5,50 

- cantina: mq 19,35 

I confini attuali dell’immobile sono altre proprietà. 

L’unità immobiliare è distinta al N.C.E.U. del Comune di Monserrato (CA) sez. C al foglio 23 mappale 

2918, sub. 9 (vedi visura storica per immobile). 

�  

BENI IMMOBILI DI PROPRIETÀ DEL SIG. EXIANA ROBERTO 

- COMUNE  DI SELARGIUS - VIA ISTRIA 

1) In Comune di Selargius, via Istria n. 7, appartamento distinto nel catasto al foglio 43 mappale 507 

sub. 10. 

In comune di Selargius, in via Istria n° 7 angolo via Nievo, appartamento al piano primo facente parte di 

un fabbricato residenziale plurifamiliare con n° quattro piani fuori terra, in posizione centrale del 

Comune di Selargius in prossimità del palazzo Comunale. L’edificio condominiale in oggetto si sviluppa 

su quattro livelli ed è stato costruito intorno agli anni ’70, realizzato in struttura mista (cemento armato 

e laterizio) e risulta ultimato in tutte le sue parti e definito con intonaco civile per esterni in tutte le sue 

facciate.  

L’unità immobiliare oggetto di pignoramento è situata al piano primo (cui occupa l’intero livello); 

l’accesso avviene tramite portone d’ingresso e scala condominiale. 

Sinteticamente si riportano le principali caratteristiche costruttive e di rifinitura, precisando che 

l’altezza utile dei vani è di m. 2,70. 

Strutture: di fondazione, di elevazione e solai in cemento armato; tamponature in laterizio, cosi come i 

tramezzi. 

Intonaci e finiture interne dell’appartamento: intonaco civile per interni e idropittura alle pareti, bagni 

e cucina rivestiti in ceramica. 

Pavimentazione: piastre in marmo in tutto l’appartamento. 

È presente l’impianto di riscaldamento e di climatizzazione (termosifoni, unità interne pompe di calore). 

Infissi interni ed esterni in legno (con sistema di tapparelle elettriche).  

È presente l’impianto idrico e di scarico nei bagni, l’impianto elettrico è sottotraccia. 
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Non si segnalano segni di dissesto (probabilmente l’immobile è stato sottoposto ad interventi recenti di 

manutenzione) ed il giudizio sullo stato complessivo di conservazione e di manutenzione 

dell’appartamento è ottimo, con valori superiori alla media della zona. 

Le superfici calpestabili sono le seguenti: 

F. 43 mappale 507 sub. 10  (Piano primo, appartamento, altezza interna m. 2,70): 

- ingresso/disimpegno: mq 9,45 

- pranzo soggiorno: mq 35,00 

- cucina: mq 18,50 

- camera: mq 15,30 

- bagno: mq 5,95 

- camera singola: mq 9,35 

- bagno: mq 4,85 

- camera doppia: mq 15,30 

- bagno padronale: mq 3,45 

- camera singola: mq 12,00 

- disimpegno: mq 9,00 

- ripostiglio: mq 6,00 

- ripostiglio: mq 5,50 

- balconi: mq 15,00 

- veranda: mq 10,55 

L’immobile occupa l’intero primo piano del fabbricato in via Istria n° 7 angolo via Nievo. 

L’unità immobiliare è distinta al N.C.E.U. del Comune di Selargius al foglio 43 mappale 507, sub. 10 (vedi 

visura). 

�  

- COMUNE  DI QUARTUCCIU 

2) In Comune di Quartucciu, vicolo IV Quartu snc posto auto distinto nel catasto al foglio 9 mappale 

4056 sub. 8; 

3) In Comune di Quartucciu, vicolo IV Quartu snc posto auto distinto nel catasto al foglio 9 mappale 

4056 sub. 12: 

In Comune di Quartucciu, in vico 4° Quartu, nei pressi della strada comunale del Cimitero, al confine 

con il Comune di Quartu Sant’Elena, gli immobili in oggetto fanno parte di un fabbricato residenziale 

per civile abitazione (struttura mista in cemento armato e laterizio) ubicati rispettivamente al piano 

terra (sub. 8) del cortile condominiale (il posto auto risulta coperto dalla veranda soprastante) ed al 

piano seminterrato -1 (sub.12), al quale si accede tramite una rampa carrabile (trattasi di un box auto 

esclusivo all’interno del garage condominiale). 
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16. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 12 (mq. 17); 

17. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 27 (mq. 10); 

18. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 39 (mq. 14); 

19. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 282 (mq. 261); 

20. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 285 (mq. 11); 

21. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 430 (mq. 13); 

22. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 431 (mq. 18); 

23. In Comune di Cagliari, piena proprietà dei posti auto distinti nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 subalterni 432-433-438-439-440-441; 

24. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 569 (mq. 71); 

25. In Comune di Cagliari, piena proprietà del posto auto distinto nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 286 (mq. 8); 

26. In Comune di Cagliari, piena proprietà del posto auto distinto nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 406 (mq. 11); 

27. In Comune di Cagliari, piena proprietà del posto auto distinto nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 428 (mq. 20); 

28. In Comune di Cagliari, via San Tommaso D’Aquino, piena proprietà dell’ufficio distinto nel catasto 

urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3243 sub. 6; 

29. In Comune di Cagliari, via San Tommaso D’Aquino, piena proprietà dell’ufficio distinto nel catasto 

urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3243 sub. 7; 

30. In Comune di Cagliari, via San Tommaso D’Aquino, piena proprietà dell’ufficio distinto nel catasto 

urbano sez. B foglio 2 (o 202) mappale 3243 sub. 9; 

31. In Comune di Selargius, piena proprietà dei posti auto distinti nel catasto urbano foglio 35 mappale 

309 subalterni 35-36-37-38; 

32. In Comune di Selargius, piena proprietà dell’ufficio distinto nel catasto urbano foglio 35 mappale 

309 sub. 51; 
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pianta relative alla distribuzione interna dei vani, sanabili attraverso un accertamento di conformità per 

mancata comunicazione di opere interne, la cui sanzione ammonta a circa euro 516,00. 

Non vi è evidenza di certificato di abitabilità. 

�  

6) IMMOBILI UBICATI NEL COMUNE DI QUARTUCCIU 

Gli immobili ubicati nel Comune di Quartucciu (lottizzazione S.INT.E.S.I.) sono stati edificati con regolare 

Concessione Edilizia n° 72 prat. N° 1679 del 20.09.2001 rilasciata ad Exiana Roberto per la costruzione di un 

fabbricato per civile abitazione sito in vico 4° Quartu. 

Relativamente agli immobili individuati non sono emerse difformità rispetto al progetto approvato. 

Gli immobili ubicati nel Comune di Quartucciu, e più precisamente lavori di costruzione del fabbricato “B” 

per civile abitazione e uffici in lottizzazione S.INT.E.S.I. in vico 4° Quartu - Palazzina B2 – sono stati 

regolarmente edificati in virtù della Concessione Edilizia n° 13 del 04.06.1996 e variante in corso d’opera 

prot. 10565 del 07.10.1997; successivamente è stata rilasciata la Concessione Edilizia n. 23 prat. Edilizia n° 

1679 del 17.04.2001 per un progetto di Conformità. 

Rispetto al progetto approvato sono state evidenziate le seguenti difformità (relativamente agli immobili 

oggetto di pignoramento): 

- al piano seminterrato, la creazione di vani non autorizzati all’interno del locale di sgombero 

(suddivisione soggiorno, servizio igienico, camera da letto). Trattasi di abuso non sanabile. 

- nel lastrico solare è stata notata la presenza di un barbecue e di una tettoia aperta. Anche in questo 

caso si tratta di un abuso non sanabile (le norme tecniche di attuazione del P.U.C. vigente, non 

consentono espressamente di realizzare a coronamento delle costruzioni tettoie aperte, cioè 

comunque sopraelevate sull’ultimo solaio e prive di chiusure verticali – art. 31.9 delle norme di 

attuazione). 

Tuttavia gli immobili in oggetto sono suscettibili di conformità qualora fossero eseguite delle opere di 

demolizione (nella fattispecie, la demolizione delle tramezzature interne del locale di sgombero al piano 

seminterrato, sanando, di fatto, la tipologia degli abusi riscontrati e ripristinando la situazione preesistente 

e di progetto – costo stimato per le opere di demolizione, incluso lo smaltimento ed il conferimento a 

discarica autorizzata pari a circa 4.000,00 euro e demolendo la tettoia del lastrico solare - costo stimato per 

la demolizione circa 800,00 euro). 

Non è mai stata rilasciata l’abitabilità poiché non sono mai state collaudate le opere di urbanizzazione. 

 

7. FORMAZIONE LOTTI 

È possibile, dovendo procedere alla vendita dei beni oggetto di pignoramento, alla formazione di più lotti, 

senza escludere ulteriori possibili suddivisioni che renderebbero, a parere del C.T.U., i beni meno funzionali. 
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Pertanto, a parere del sottoscritto, i beni oggetto di pignoramento verranno raggruppati in lotti per 

Comune di appartenenza e  ubicazione, al fine di renderli più appetibili sul mercato. 

1° lotto: COMUNE  DI SERRAMANNA 

 Foglio mappale Subalterno 

ufficio 36 569 2 

appartamento 36 569 3 

appartamento 36 569 4 

lastrico solare 36 569 5 

 Foglio mappale Subalterno 

posto auto 36 569 6 

posto auto 36 569 7 

posto auto 36 569 8 

posto auto 36 569 9 

posto auto 36 569 10 

posto auto 36 569 11 

posto auto 36 569 12 

posto auto 36 569 13 

posto auto 36 569 14 

posto auto 36 569 15 

posto auto 36 569 16 

posto auto 36 569 17 

posto auto 36 569 18 

posto auto 36 569 19 

posto auto 36 569 20 

posto auto 36 569 21 

posto auto 36 569 22 

posto auto 36 569 23 

 Foglio mappale Subalterno 

fabbricato 
industriale 

36 569 24 

fabbricato 
industriale 

36 569 25 

fabbricato 
industriale 

36 569 26 

 Foglio mappale Subalterno 

area urbana 36 569 27 

area urbana 36 569 28 

area urbana 36 569 29 

 Foglio mappale Subalterno 

terreno 36 332  

terreno 36 1237 (ex 203 c)  

Lotto unico: immobili capannone industriale, area di pertinenza, palazzina uffici e foresteria, posti auto e 

terreni (un’ulteriore possibilità potrebbe essere quella di suddividere il lotto in tre lotti corrispondenti ai tre 

capannoni industriali sub. 24, sub. 25 e sub. 26) 

�  

2° lotto: COMUNE  DI CAGLIARI 

 Foglio Mappale Subalterno 

posto auto 2 3245 2 

posto auto 2 3245 3 

posto auto 2 3245 4 

posto auto 2 3245 5 

posto auto 2 3245 6 

posto auto 2 3245 7 

posto auto 2 3245 8 

posto auto 2 3245 9 

posto auto 2 3245 10 

posto auto 2 3245 11 
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posto auto 2 3245 13 

posto auto 2 3245 14 

posto auto 2 3245 15 

posto auto 2 3245 16 

posto auto 2 3245 17 

posto auto 2 3245 18 

posto auto 2 3245 20 

posto auto 2 3245 21 

posto auto 2 3245 22 

posto auto 2 3245 23 

posto auto 2 3245 24 

posto auto 2 3245 25 

posto auto 2 3245 26 

posto auto 2 3245 28 

posto auto 2 3245 29 

posto auto 2 3245 30 

posto auto 2 3245 31 

posto auto 2 3245 32 

posto auto 2 3245 33 

posto auto 2 3245 34 

posto auto 2 3245 35 

posto auto 2 3245 36 

posto auto 2 3245 37 

posto auto 2 3245 38 

 Foglio Mappale Subalterno 

cantina 2 3245 12 

cantina 2 3245 27 

cantina 2 3245 39 

cantina 2 3245 282 

cantina 2 3245 285 

cantina 2 3245 430 

cantina 2 3245 431 

 Foglio Mappale Subalterno 

posto auto 2 3245 432 

posto auto 2 3245 433 

posto auto 2 3245 438 

posto auto 2 3245 439 

posto auto 2 3245 440 

posto auto 2 3245 441 

 Foglio Mappale Subalterno 

cantina  2 3245 569 

 Foglio Mappale Subalterno 

posto auto 2 3245 286 

posto auto 2 3245 406 

posto auto 2 3245 428 

 Foglio Mappale Subalterno 

ufficio 2 3243 6 

ufficio 2 3243 7 

Lotto unico: immobili uffici, cantine, posti auto (un’ulteriore possibilità potrebbe essere quella di 

suddividere il lotto in due lotti corrispondenti ai due uffici sub. 6 e sub. 7) 

�  

3° lotto: COMUNE  DI SELARGIUS – VIA NEWTON 

 Foglio Mappale Subalterno 

posto auto 35 309 35 

posto auto 35 309 36 

posto auto 35 309 37 

posto auto 35 309 38 

 Foglio Mappale Subalterno 

ufficio 35 309 51 
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3. In Comune di Serramanna, piena proprietà dell’appartamento distinto nel catasto al foglio 36 

mappale 569 sub. 4; 

4. In Comune di Serramanna, piena proprietà del lastrico solare distinto nel catasto al foglio 36 

mappale 569 sub. 5; 

5. In Comune di Serramanna, piena proprietà dei posti auto distinti nel catasto al foglio 36 mappale 

569 subalterni 6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23; 

6. In Comune di Serramanna, piena proprietà del fabbricato industriale distinto nel catasto al foglio 36 

mappale 569 sub. 24; 

7. In Comune di Serramanna, piena proprietà del fabbricato industriale distinto nel catasto al foglio 36 

mappale 569 sub. 25; 

8. In Comune di Serramanna, piena proprietà del fabbricato industriale distinto nel catasto al foglio 36 

mappale 569 sub. 26; 

9. In Comune di Serramanna, via San Leonardo n. 72 piena proprietà dell’area urbana (mq 1.004) 

distinta nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 27; 

10. In Comune di Serramanna, piena proprietà dell’area urbana (mq 2336) distinta nel catasto al foglio 

36 mappale 569 sub. 28; 

11. In Comune di Serramanna, via San Leonardo n. 72 piena proprietà dell’area urbana (mq 335) 

distinta nel catasto al foglio 36 mappale 569 sub. 29; 

12. / 

13. In Comune di Serramanna, piena proprietà del terreno distinto nel catasto al foglio 36 mappale 332; 

14. In Comune di Serramanna, piena proprietà del terreno distinto nel catasto al foglio 36 mappale 

1237 (ex 203 c); 

15. In Comune di Cagliari, piena proprietà dei posti auto distinti nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 subalterni 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-13-14-15-16-17-18-20-21-22-23-24-25-26-28-

29-30-31-32-33-34-35-36-37-38; 

16. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 12 (mq. 17); 

17. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 27 (mq. 10); 

18. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 39 (mq. 14); 

19. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 282 (mq. 261); 

20. In Comune di Cagliari, piena proprietà della cantina distinta nel catasto urbano sez. B foglio 2 (o 

202) mappale 3245 sub. 285 (mq. 11); 
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10. PROVVEDIMENTO ASSEGNAZIONE CASA CONIUGALE 

L’immobile sito in Selargius via Istria n. 7 angolo via Nievo distinto al Catasto Fabbricati al Foglio 43 mapp. 

507 sub. 10 piano primo, risulta occupato dall’ex coniuge del debitore esecutato. 

Si allega atto di separazione consensuale. 

 

11. VINCOLI 

Non esistono vincoli di natura artistica, storica, alberghiera di inalienabilità o di indivisibilità; non sono 

emersi nel corso delle operazioni peritali vincoli di natura condominiale che, in caso di vendita,  si 

trasferiranno all’acquirente. 

 

12. DIRITTI DEMANIALI 

Non esistono né diritti demaniali, né usi civici. 

 

13. VALORE DEGLI IMMOBILI E CRITERIO DI STIMA 

Il valore commerciale degli immobili oggetto della presente stima viene determinato con riferimento alle 

valutazioni medie correnti sul mercato locale  per immobili avente caratteristiche similari a quelli oggetto di 

stima. La valutazione tiene conto dei seguenti parametri: superficie complessiva dell’immobile, stato d’uso, 

rifiniture e ubicazione. 

Nel caso specifico il parametro tecnico-commerciale di riferimento assunto è il valore a metro quadrato  di 

superficie lorda degli immobili; in tale valore vengono conglobati sia il valore intrinseco della costruzione sia 

il valore delle pertinenze e di tutti gli annessi. 

Dovendo pertanto procedere alla determinazione del valore venale di mercato degli immobili, ovvero di 

quel valore più probabile che gli stessi, in regime di ordinarietà, assumono in un libero mercato di 

compravendita, si ritiene adeguato allo scopo della stima adottare il criterio cosiddetto “a valore di 

mercato”. Il metodo di stima è quello comparativo, in quanto basato su recenti operazioni di 

compravendita eseguite nelle zone di riferimento per immobili similari a quelli oggetto di stima. Con tale 

criterio il valore viene determinato sulla base di un’indagine di mercato utilizzando, come parametro di 

confronto, il prezzo per metro quadrato di superficie espresso in €/mq.  

Nel caso dei terreni si assume un valore medio come prezzo di riferimento per i terreni in esame e la 

relativa consistenza (il cui prezzo può variare in funzione dell’accessibilità del lotto, della presenza di strade 

asfaltate che servono i lotti, della vicinanza al centro abitato e delle reti e infrastrutture presenti). 

Nel caso dei fabbricati ad uso residenziale si considera la superficie lorda commerciale (100% delle superfici 

calpestabili, 100% dei divisori interni, 50% dei perimetrali, 25% dei balconi e terrazze scoperte, etc); per le 
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unità adibite a residenza, il confronto tiene conto di specifiche caratteristiche quali ubicazione, consistenza, 

vetustà, stato di conservazione, funzionalità distributiva e condizioni particolari di mercato.  

Nel caso dei capannoni industriali si è tenuto conto dei seguenti elementi: superficie complessiva 

dell’immobile, stato d’uso, rifiniture, ubicazione (l’area cortilizia è stata computata nella misura del 10%, 

mentre per i terreni di pertinenza del complesso industriale si è ritenuto opportuno utilizzare un 

coefficiente compreso tra il 5%÷10%). 

Infine per i posti auto è stata fornita una valutazione  unitaria (indipendentemente dalla consistenza, che 

oscilla tra i 10÷12 mq). 

Tutte le indagini sono state condotte presso tecnici e operatori immobiliari operanti nelle zona in esame e 

facendo riferimento a pubblicazioni del settore immobiliare. Pertanto, viste le caratteristiche intrinseche ed 

estrinseche descritte precedentemente, è stato così possibile individuare i più probabili valori di mercato 

per metro quadrato (oppure per unità) di superficie lorda commerciale che viene applicato alla relativa 

consistenza.  Di seguito vengono individuati i valori commerciali degli immobili in oggetto . 

�  

COMUNE DI SERRAMANNA 

Descrizione Superficie lorda (mq) 
Valore 

€/mq 
Valore (€) 

Ufficio P.T. F. 36 mapp. 569 sub. 2 175 600,00 105.000,00 

Appartamenti P. 1° F. 36 mapp. 569 sub. 3 e sub. 4 180 700,00 126.000,00 

Posti auto  n°18 2.000,00 36.000,00 

Lastrico solare P. 2° F. 36 mapp. 569 sub. 5  45,00 700,00 31.500,00 

Area a disposizione 20,00 700,00 14.000,00 

TOTALE 312.500,00 

Si ottiene il valore commerciale degli immobili pari a € 312.500,00, che arrotondato risulta pari a € 

310.000,00 (diconsi trecentodiecimila/00). 

 

Descrizione Superficie lorda (mq) Valore €/mq Valore (€) 

Locale lavorazione e deposito F. 36 mapp. 569 

sub.24 
720 500,00 360.000,00 

Area tettoia F. 36 mapp. 569 sub.24 120 500,00 60.000,00 

Area cortilizia F. 36 mapp. 569 sub.24 10% di 1.800 mq 500,00 90.000,00 

TOTALE F. 36 mapp. 569 sub. 24 510.000,00 

Locale lavorazione F. 36 mapp. 569 sub. 25 1.250 500,00 625.000,00 

Officina F. 36 mapp. 569 sub. 25 170 500,00 85.000,00 

Area cortilizia F. 36 mapp. 569 sub. 25 10% di 1.265 mq 500,00 63.250,00 

TOTALE F. 36 mapp. 569 sub. 25 773.250,00 

Deposito merce F. 36 mapp. 569 sub. 26 850 500,00 425.000,00 

Area cortilizia F. 36 mapp. 569 sub. 26 10% di 1.090mq 500,00 54.500,00 

TOTALE F. 36 mapp. 569 sub. 26 479.500,00 

Area urbana F. 36 mapp. 569 sub. 27  10% di 1.004 mq 500,00 50.200,00 

Area urbana F. 36 mapp. 569 sub. 28  10% di 2336 mq 500,00 116.800,00 
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Area urbana F. 36 mapp. 569 sub. 29 10% di 335 mq 500,00 16.750,00 

TOTALE F. 36 mapp. 569 sub. 27, sub 28 e sub. 29 183.750,00 

Terreno F. 36 mappale 332 7,5% di 5.525 500,00 207.187,50 

Terreno F. 36 mappale 1237 245 8,00 1.960,00 

TOTALE F. 36 mapp. 332 e mapp.1237 209.147,50 

TOTALE  2.155.647,50 

Si ottiene il valore commerciale degli immobili pari a € 2.155.647,50 che arrotondato può essere assunto 

pari a € 2.150.000,00 (diconsi duemilionicentocinquanta/00). 

1° lotto: COMUNE  DI SERRAMANNA € 2.460.000,00 

 

�  

COMUNE DI CAGLIARI 

Descrizione Consistenza (n°) Valore unitario (€) Valore (€) 

Posti auto Foglio 2 mapp. 3245 sub. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 

8, 9, 10 ,11 al piano -1 
n° 10 5.000,00 50.000,00 

Posti auto Foglio 2 mapp. 3245 sub. 13, 14, 15, 16, 

17, 18 al piano -1 
n° 6 5.000,00 30.000,00 

Posti auto Foglio 2 mapp. 3245 sub. 20, 21, 22, 23, 

24, 25, 26 al piano -1 
n° 7 5.000,00 35.000,00 

Posti auto Foglio 2 mapp. 3245 sub. 28, 29, 30, 31, 

32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 al piano -1 
n° 11 5.000,00 55.000,00 

Posti auto Foglio 2 mapp. 3245 sub. 432, 433, 438, 

439, 440, 441 al piano -2 
n° 6 5.000,00 30.000,00 

Posti auto Foglio 2 mapp. 3245 sub. 286, 406, 428 

al piano -2 
n° 3 5.000,00 15.000,00 

TOTALE POSTI AUTO 215.000,00 

Si ottiene il valore commerciale dei posti auto al piano -1 ed al piano -2 pari a € 215.000,00 (diconsi 

duecentoquindicimila/00). 

 

Descrizione Superficie lorda (mq) Valore €/mq Valore (€) 

Cantina F. 2 mapp. 3245 sub. 12 piano -1 17 600,00 10.200,00 

Cantina F. 2 mapp. 3245 sub. 27 piano -1 10 600,00 6.000,00 

Cantina F. 2 mapp. 3245 sub. 39 piano -1 14 600,00 8.400,00 

Cantina F. 2 mapp. 3245 sub. 282 piano -1 261 900,00 234.900,00 

Cantina F. 2 mapp. 3245 sub. 285 piano -2 11 600,00 6.600,00 

Cantina F. 2 mapp. 3245 sub. 430 piano -2 13 600,00 7.800,00 

Cantina F. 2 mapp. 3245 sub. 431 piano -2 18 600,00 10.800,00 

Cantina F. 2 mapp. 3245 sub. 569 piano -2 71 900,00 63.900,00 

TOTALE CANTINE 348.600,00 

Si ottiene il valore commerciale degli immobili pari a € 348.600,00, che arrotondato risulta pari a € 

345.000,00 (diconsi trecentoquarantacinquemila/00). 

 

Descrizione Superficie lorda (mq) Valore €/mq Valore (€) 
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Ufficio F. 2 mapp. 3243 sub. 6 piano 6° (incluse 

pertinenze dell’immobile) 
360 2.700,00 972.000,00 

Ufficio F. 2 mapp. 3243 sub. 7 piano 7° (incluse 

pertinenze dell’immobile) 
360 2.700,00 972.000,00 

TOTALE 1.944.000,00 

Tale valore deve essere decurtato dei costi da sostenere necessari per rendere il bene conforme alla norme 

urbanistiche (mancata comunicazione opere interne relativamente all’immobile distinto al Foglio 2 mapp. 

3243 sub. 7 al piano 7°; pertanto al valore sopra citato, dovranno essere sottratte le spese di sanatoria, 

precedentemente indicate € 1.000,00 (incluse spese tecniche). 

Pertanto, si ottiene il valore commerciale degli immobili pari a € 1.943.000,00, che arrotondato può essere 

assunto pari a € 1.940.000,00 (diconsi unmilionenovecentoquarantamila/00). 

2° lotto: COMUNE  DI CAGLIARI € 2.500.000,00 

 

�  

COMUNE DI SELARGIUS – VIA NEWTON: 

Descrizione Superficie lorda (mq) Valore €/mq Valore (€) 

Posti auto F. 35 mapp. 309 sub. 35 - 36 - 37 - 38 

(50% di 50,00 mq) 
25 1.800,00 45.000,00 

Ufficio F. 35 mapp. 309 sub. 51 piano 2° (incluse 

pertinenze dell’immobile) 
80 1.800,00 144.000,00 

Appartamento F. 35 mapp. 309 sub. 52 piano 2° 

(incluse pertinenze dell’immobile) 
120 1.800,00 216.000,00 

Lastrico solare F. 35 mapp. 309 sub. 54 piano 3° 

(30% di 90 mq) 
27 1.800,00 48.600,00 

Lastrico solare F. 35 mapp. 309 sub. 55 piano 3° 

(30% di 110 mq) 
33 1.800,00 59.400,00 

TOTALE 513.000,00 

Tuttavia, tale valore deve essere decurtato dei costi da sostenere necessari per rendere il bene conforme 

alla norme urbanistiche; pertanto al valore sopra citato dovranno essere sottratte le spese di sanatoria 

precedentemente indicate (€ 1.000,00 + € 1.000,00). 

a) Valore commerciale  € 513.000,00 

b) Costi da sostenere per eliminare gli abusi   € 2.000,00 

c) Valore reale dell’immobile a - b € 511.000,00 

Concludendo, il più probabile valore di mercato, dei beni immobili in cifra tonda può essere assunto pari a € 

510.000,00 (euro cinquecentodieci/00). 

3° lotto: COMUNE  DI SELARGIUS – VIA NEWTON € 510.000,00 

 

�  

COMUNE DI MONSERRATO: 

Descrizione Superficie lorda (mq) Valore €/mq Valore (€) 

Cantina Foglio 23 mapp. 2918 sub. 9, al piano -1 13 1.800,00 23.400,00 
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(50% di 26 mq) 

Pertanto, il più probabile valore di mercato, del bene immobile in cifra tonda può essere assunto pari a € 

23.500,00 (euro ventitremilacinquecento/00). 

4° lotto: COMUNE  DI MONSERRATO € 23.500,00 

 

�  

COMUNE DI SELARGIUS - VIA ISTRIA: 

Descrizione Superficie lorda (mq) Valore  €/mq Valore (€) 

Appartamento Foglio 43 mapp. 507 sub. 10, 

al piano 1° 
200,00 2.400,00 480.000,00 

TOTALE 480.000,00 

Tuttavia, tale valore deve essere decurtato dei costi da sostenere necessari per rendere il bene conforme 

alla norme urbanistiche vigenti; pertanto al valore sopra citato, dovranno essere sottratte le spese di 

sanatoria (accertamento di conformità) precedentemente indicate pari a 516,00 euro (che nel caso di 

versamento entro i 60 giorni dalla comunicazione si riducono a circa 360,00 euro). 

Pertanto il valore commerciale dell’immobile, in cifra tonda, risulta sostanzialmente pari a € 480.000,00 

(diconsi quattrocentottantamila/00). 

5° lotto: COMUNE  DI SELARGIUS – VIA ISTRIA € 480.000,00 

 

COMUNE DI QUARTUCCIU: 

Descrizione Consistenza (n°) Valore unitario (€) Valore (€) 

Posto auto Foglio 9 mapp. 4056 sub. 8, al piano 

terra 
1 5.000,00 5.000,00 

Posto auto Foglio 9 mapp. 4056 sub. 12, al piano -1 1 10.000,00 10.000,00 

Posto auto Foglio 9 mapp. 4510 sub. 15, 16, 19, 21 

e 28 al piano terra 
5 5.000,00 25,000,00 

TOTALE 40.000,00 

Si ottiene il valore commerciale degli immobili pari a € 40.000,00 (diconsi quarantamila/00). 

 

Descrizione Superficie lorda (mq) €/mq Valore (€) 

Cantina  F. 9 mapp. 4510 sub. 6 piano -1 

(50% di 104 mq) 
52,00 1.900,00 98.800,00 

Lastrico solare F. 9 mapp. 4510 sub. 41 piano 

3° (15% di 93 mq) 
13,95 1.900,00 26.505,00 

Area urbana F. 9 mapp. 4510 sub. 42 terra 

(10% di 10 mq) 
1,00 1.900,00 1.900,00 

TOTALE 127.205,00 

Tuttavia, tale valore deve essere decurtato dei costi da sostenere necessari per rendere i beni conforme alla 

norme urbanistiche vigenti; pertanto, al valore sopra citato, dovranno essere sottratte le spese di 

demolizione precedentemente indicate pari a circa 5.000,00 euro. 
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Pertanto, il valore commerciale degli immobili, in cifra tonda, risulta sostanzialmente pari a € 120.000,00 

(diconsi centoventimila/00). 

6 lotto: COMUNE  DI QUARTUCCIU € 160.000,00 

 

 

CONCLUSIONI 

Ritenendo di aver assolto al mandato conferitogli dalla S.V. Ill.ma, il sottoscritto rassegna la presente 

relazione scritta su 87 pagine corredata da n°6 allegati, allegando la specifica relativa alle spese sostenute 

ed agli onorari. 

ALLEGATI: 

1) Allegato A: Documentazione fotografica ed allegati relativi agli immobili ubicati nel Comune di 

Serramanna; 

2) Allegato B: Documentazione fotografica ed allegati relativi agli immobili ubicati nel Comune di 

Cagliari - via Stamira; 

3) Allegato C: Documentazione fotografica ed allegati relativi agli immobili ubicati nel Comune di 

Selargius -via Newton; 

4) Allegato D: Documentazione fotografica ed allegati relativi agli immobili ubicati nel Comune di 

Monserrato; 

5) Allegato E: Documentazione fotografica ed allegati relativi agli immobili ubicati nel Comune di 

Selargius - via Istria; 

6) Allegato F: Documentazione fotografica ed allegati relativi agli immobili ubicati nel Comune di 

Quartucciu. 
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Cagliari, 10.10.2013 Il C.T.U. 

 ing. Carlo Marongiu 
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