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PREMESSA
Il sottoscritto Arch. Nicold Salvatore Scopelliti, nominato CT T in data 18/05/2016, prestava giuramento in
data 31/03/2016 nell’ambito del procediments Esecutive promosso d

Lo scnivente, in seguite alla quinta convecazione per Uinizio delle operazioni peritali, in data 18/07/2017 ha
avuto la possibilita di iniziare le operaziont e in data 28/072017 e 03/08/2017 1 relativi sopralluoght di nto net
cespiti oggetto di pignoraments, censitt al WO ET. del comune di Canicatti al foglio 6% particella 1462 sub
10, sub 26, sub 35 {ex 30) graffato con i sub 38 (ex 223, sub 36 (ex 33) graffato con il sub 39 {ex 34) e sub 37
(ex 317, siti in via D'e Gaspen n® snc.

Considerato tutto quanto in premessa, la descrizione det luoghi e le foto allegate alla presente relazicone
peritale, Fanno riferimento alla data di sopralluogo nei cespiti avvenuto in data 28/07/2017 & 03/08/2017.

Beni in Canicatti (Agrigento) via Alcide De Gasperi n° snc
Lotto 4

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOEBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Il fabbricate, ove sono ubicate le unita immobiliari oggette di Esecuzione forzata, nella sua interezza é
costituite da cinque livelli fuon terra late monte, se1 plant lato valle & un piano totalmente interrato. L'intero
immobile & composto di wventitré unitd immobilian, & cui, dieci con destinazione a civile abitazione, diect
destinati a box auto, due destinate ad attivita commerciale e uno a magazzino deposito.

Liintero fabbricato & un lotto di un piano di lothzzazione ed & identificato come “Lotto 27, 1 restanti lotti alla
data odietna non sono stati ancora iniziatl, L'accesso al piano di lottizzazione avviene, in questo momento, da
via della Costituzione mentre da progetto & prewisto, anche un accesso sia da wia Madonna delle Eocce sia
accessi diretti da via De Gaspen.

All'interno corte esterna del fabbricato, sono presenti quattro aree vincolate a parcheggio per 1 locali non
destinati a uso non residenziali, che sono gli unici spazi esterni pavimentat.

La viabilith interna al lotto in esame & quasi del tutto in terra battuta, mentre le aree destinate al verde sono, di
fatto, aree alle stato di abbandone con nessuna traccia di verde attrezzato.

All%interno dell’'immobile & presents un corpo scala con ascensore a use esclusive delle unitd immobilian
destinati ad abitazione.

La costruzione del fabbricato risale al 2007

Il cespite in esame, facente parte della procedura esecutiva, & costituito da un locale destinato ad attivita
cominerciale censite al IO E U, al foglio 69 particella 1462 sub 25 (ex 30) graffate con il sub 38 (ex 22), che

& stato identificato come “Lotto 47 della rel azione peritale.

A, Locale destinato ad atfivitd commerciale, sito in Canicatti (Agngents) wia Alcide De Gasperi n® sne,
censito al Cataste Fabbricat al foglio 69 particella 1462 sub 35 gratfato con il sub 38, poste su due livelli
di cui piano terra e interrato lato monte, piano tetra e primo lato walle.

Il cespite oggetto di Esecuzione Immobiliare & un locale destinate ad athiwithd commerciale e in fase di

sopralluogeo, era in corso di costruzione, di fatto, Uimpiants elettrico era incomplets, gli infiss e le porte

interne del servizi erano mancanti, come anche 1l sistema i nzcaldamentofraffrescamento e la scala di

collegamento trai due livelli.

All%interno alla corte esterna dell’immobile, sono presentt quattro aree wincolate a parcheggio peri locall non

destinat: ad uso non residenziali.

Daprogetts, al piano terra lato monte & ubicate attivita commerciale, mentre al piano sottostante & destinato a

locale deposite. I due livelli da progetto sono collegati tramite una scala interna con ascensore, di fatto, in fase

di sopralluoge era presente solamente il foro nel solaio.

Il cespite hatre accesst, due nel prane destinato a magazzine (piano terra lato walle), nello specifico un ingresso

poste sul late owest direttamente comunicante con la corte comune, uno posts a est che tramite vna scala
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Lotton’ 4 - Esecuzione Forzata M. 63/2015

esterna mette in comunicazione coh la corte comune sul lato a monte (est). Il plane ove & presente |Marea
destinata alla vendita, ha un unico accesso.

All'interno corte esterna dell’immobile, sono presenti quattro aree vincolate a parcheggio per 1 locali non
destinati ad uso non residenziali,

Coerenza con 1 confint: unita imm obiliare 1n esame al piano terra late monte confina sul late interno (lato
sud) in parte con androne scala e corpo scala (sub 29) e1n parte con altro cespite oggette di pignoramento,
Facente parte di altro lotto, sub 36, sul late est & aperte e confina con corte comune e sul nmanent lati st
affaccia alla corte comune. I piano seminterrato confina sul lato intemo late sud) in parte con I"androne scala
e corpo scala {sub 2% e in parte con " altro cespite oggetto di pignoramento, facente parte di altro lotto, sub 36
graffato con sub 39, a ovest confina direttamente con la corte esterna, a nord in parte con la rampa di accesso al
plano interrato e in parte con declivie del terrapiene, a est con terrapienc.

L’unith oggetto di esecuzione immobiliare swiluppa una superficie lorda di circa m® 560,47, con altezza interna
al plano terra lato monte di ml 4,00 e al pianc seminterrato di ml 3,40,

| Intestati Codice fiscale Proprieta

c ] S | Fooeictiper 10001000

Catasto del Fabbricati Comune di Canicatti
Foglie | Particella | Sub sl Cr Categoria Classe | Consistenza | Sup catastale | Eendita
Cens. | zona
33
69 1462 33 - - F/3 - - - -
Caratteristiche zona: centrale peniferica (norrmale) a traffico locale con parcheggi sufficiente.
serviz della zona; asilo mido Csufficiente), farmace (sufficents), scuola elementare
Caufficients), scunla media inferiore Csufficiente),

Caratteristiche zone litmtro fi residenziali

STATOQ DI POSSESSO:

I cespiti oggetto di Esecuzione immobiliare sono utilizzah dalla ditt_

2. VINCOLI ED ONERI GIURTDICI:
2.1 ¥incoli e oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
211 Domande giudiziali o alire trascriziont pregiudizievali: Nessurna
2.1.2 Convenzion matrimaniali e prowe. dassegnazione casa coniugale!: Nessuma
2.1.3 Aifi di asservimento urbanisica: Nessuno
2.1.4 Alfre Hmitaziani duso: Nessuno

2.2 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
221 fserizioni:

Tscrizione volontaria derivante da Concessione a garanzia i mutue a favore
), afirma del

Motaio Antonine Pecorare in data 25/05/2006 repetrtorico 67791 iscritta in data 09/06/2006 ai nn.
1552313794, gravante sul terreno censito al foglio &9 particelle 839 & 9032, sulle quali insistono fral altro i
cespitt oggetto della presente procedura esecutiva

Impotrto ipoteca: € 1.950 000,000

Importo capitale: € 1.200.000,00

- Annotazione del 16/05/2006 ai nn. 1907724419 di erogazione parziale di somma,

- Annotazione del 23/03/2007 ai nn. 6747896 di rogazione parziale di somma;

- Annotazione del 30/05/2007 a nn. 1326/143294 di rogazione parziale di somma;

- Annotazione del 03/11/2007 ai nn. 29140/2477 di rogazione parziale di somma;
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Lotton’ 4 - Esecuzione Forzata M. 63/2015

- Annotazione del 08/11/2007 & nn. 29540/2526 di rogazione parziale di somma;
- Annotazione del 08/01/2008 ai nn. 50745 4 rogazione parziale di somma;
- Annotazione del 13/03/2008 ai nn. 6980/725 di rogazione parziale di somma;
- Annotazione del 18/12/2008 a nn. 34620/3510 di rogazione parziale di somma,
- Annotazione del 18/12/2008 at nn. 246193509 di rogazione parziale di somma;
- Annotazione del 1471172011 a1 nn. 24448/2011 di restrizione relativa agli immobili in via De Gaspen
censiti al foglio 6% particella 1462 sub 24-5-21-7 (altra propnetd non facente parte della procedura
esecutiva);
- Annotazione del 141172011 a nn. 23450/2012 di nduzione st somma da Importo capitale £
1.300.000,00 ad €1.119.211,10
- Annotazione del 1401172011 at nn. 234492012 4 frazionamento in quota per cul sul cespit oggetto
dell a presente procedura esecutiva gravano:
olna quota capitale di € 650.000,00 (montante ipotecario di € 1.230.400,92) sulla particella 1462
subalterni graffati 25/38 (ex 30/32), sub 37 {(ex 31) e subalterni graffati 36/3% (ex 33/34) tutte del
foglio 69,

o na quota capitale di € 65.211,10 (montante ipotecario di € 11339908 sulla particella 1462
subalterno 26 del foglio 69,

oUna quota capitale i €9 000,00 (montante ipotecario di € 135 500,000 sulla particella 1462 subalterno
10 del foglio 69,

2.2.2 Figrorawenii:
Atto di pignoramento

afirma d Ufficiale
Giudiziario in data 08/03/2013 a1 nn. Eeperterion. 12113 trascritte a Agngento in data 03/04/2013 a1 nn.
6665/5524.

2.2.3 Alire frascrizioni: Nessuna
2.2.4 Alire Nmitazioni dusor Nessuna

2.3 Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
231 Coxnforedia urbarisica edilizia: Conforme
2.3.2 Conforedia catastale: Conforme
Avendo effettuato, presso 1'Agenzia delle Entrate sez Territorio i Agrigento, le ricerche di rite con
l'ottenimento dell’elaborate planimetrico catastale per l'immobile censito al foglio 69 particella 1462 sub
30 graffato con sub 32, e confrontandolo con il nlieve geometrico eseguito durante il soprallusgo, =1
riscontrava la non conformita catastale per quanto concerne la linea di confine con il sub 33 graffato con
sub 34 e 1l cespite sub 31 Lo scrivente, dopo Mautorizzazione ottenuta dal G E. | ha presentato, presso
I'dgenzia delle Entrate sez. Territorio di Agnigente, atto di aggiommaments catastale con "Pratica Docta
per variazione" ed & stata rilasciata giusta "Bicevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione" del 24/10/2022
e prot. di accett. AGO0E5569, per frazionamento e fusione In seguito alla vanazione catastale il nuovo
identificando risulta foglic 69 patticella 1462 sub 35 graffato con il sub 38, categona Fi3, ubicato in via
Alcide De Gasperi, plano terra & seminterrato.
Alla data odiernail cespite & conforme catastalmente.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Importo annue delle spese fisse di gestione o manutenzione: €
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute: € ——
Spese Condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anterion alla data della perizia; €

4. STORIA DEL BENE:
4.1 Attuali proprietari:

Proprietario dal 24/05/2006 a oggi
Ihiestazione Codice fzcale Proprieta

1 Proprieta per 10001000
Mote: Afto di compravendita a firma del MNolaio Anfonio Fecoravo in data 24/05/2006, Feperforio n 67720
raccolta n 22007 trascritto in data OW0G2006 mn 1552170514 per il lotto di terreno edificabile denominato
Lotto 2, vicadente in zona CT all’interno del P DL, in mm_ pratica wrbanistica n
3487

4.2 Precedenti proprietari:

Proprietario dal 08/04 /2004 al 24/05,/2006

Codhice fiscale
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Mote: Divisione, ferreno su cui @ stato edificato U'immobile, a firma del Notaio Antonio Pecoraro in dala
O08/04/2004, Fepertorion §0394 frascriffo in doga 28/04/2004 ym 103 0577049
Frovenienza  del bene successivo ol ventennio Irarite succession

n. 295 volume 137 Uffcio dol Registro di Camicadti

4.3 Storia catastale:

Dal 24/10/2022 a oggi C'alasto dei Fabbricati
. ; it : : ;
Foglio | Particella | Sub Cngr?:l Categona | Classe | Consistenza | Sup. catastale | Fendita
60 1462 35 R Framionamentn e fusione del
38 2510020322 Pratican
ACGI0E556E
Indirizzo: via Alcide De Gasperi n SHC - Piano 31

Mote: Il sub 35 grafitdo con 38 deriva dal frozionamento e fusione del sub 30 graffeto con sub 38, cespite sub 33
grafio con sub 34 ¢ cospite sub 37

sub 30 graffato con il 32

Dal 16/12/2013 al 24/10/2022 Caasto dei Fabbricati
Foglio | Patticella | Sub g'z:ll;a Categoria | Classe | Consistenza | Sup. catastale | Rendita
0 1463 ET ' F W ariamiome del 167122013
32 Pratica n 4G0218275
Inditizzo: via Alcide De Gasperin. SNC - Piano T
Dal 22/04/2011 al 16/12/2013 Calasto dei Fabbricati
Foglio | Particella | Sub g'g:;:l Categona | Classe | Consistenza | Sup. catastale | Fendita
VaTRmone AL T
60 | 1462 | AU Fi FRAZ FUISVSE VDE. 615
43 FID.COST.BCHE
d:1 22042011 Pratic an.
A5013 1360
Inditizzo: via Alcide De Gasperi nn SNC - Piano T

Mote: Il sub 30 grafio con il sub 32 deriva dal fazionarento e fusione del sub 14 grafiso con il sub 6 con il

sub 2
Sub 14 grafido con il sub 1é
Dal 20/06/2009 al 22/04 /2011 Catasto dei Fabbricati
Foglio | Particella | Sub g'enr?;a Categoria | Classe | Consistenza | Sup. catastale | Rendita
A0 1462 14 Fo Costiuzinne del 2062009
16 Pratica n. AG021 2852
Inditizzo: wia Alcide De Gasperin WO - Piano T
Sk 2
Dal 20/06/2009 al 2204 22011 Catasto dei Fabbricati
Foglio | Patticella | Sub g‘gﬁj Categoria | Classe | Consistenza | Sup. catastale | Rendita
6y 14462 14 BCHN.C. Costituziore del 29062009
16 Pratica n. AGO212852
Inditizzo: via Alcide De Gasperin, 3MC - Piano T-1-2-3-4
Mote: Bane comune non censibile B CN.C
Clostituzione della particelln al catasto fubbricati n 7462
Dal 05/06/2009 a ogzi Catasto dei Terrend
. . -, Supetficie in(m®) Reddito
Foglio |Patticella |Sub |Porz | Qualita classe T T e
69 1462 - | Ente Urhang 21 a8 Tipo Particella del
05/08/2009 Pratica n
A G0] 34058
Mote: Costitugione di jabbricado su parlicella tevveni n 7427
Dal 19/02/2008 al 05/06/2009 Catasto dei Terrend
Fogio |Patticella |Sub |Porz | Qualita classe supesdicie 1n(mzj ! Reddito .
Ha are ca Domericale Agrario
g9 1462 - | Seminative 3 1 18 £4,60 £1,50 Frazinaments del

10272008 Pratica n
AGO054348

Mote: sono stati soppyassi i seguenti immobili; Foglio: 69 Fartivella: 8§99 ¢ Foglio: 69 Particella: 203
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Dal 07/04/2000 al 19/02/2008 Catasto dei Terreni
: . - Supetficie inm Reddito
Foglio |Particella |Sub |Porz. | Qualita classe —— T— TR
ad g9 - | Beminativo 3 17 14 £ 4,87 £1.60 Frazonamento del
1W1 21255 Pratica n 43637
Dal 07/04/2000 al 19/02/2008 Catasto dei Terreni
Supetficie in(m?) Reddito

Fogio |Patticella |Sub |Porz | Qualita classe R TR y

] 903 - | Seminativo 3 5 40 £1,53 £0,50 Frazonamento del
10¥1 21993 Pratica n 43637

5. PRATICHE EDILIZIE

Come trasmesso dallTfficio Techico del Comune di Canicatti per il cespite oggette i Esecuzicne

immobiliare, & presente in ath presso il Comune:
Piano di Luttizzaziune— cui alla urbanistica n 387, approvata dalla
Commizsione Edilizia del Comune di Canicatti con Werbale n 507 del 16/035/1890 ed alla relativa
Convenzione Urbanistica in Motar Pecoraro repertorio 22053 del 02/07/1992, trascntta 1l 14/03/1992 a1 nn.
15625/13400, prorogata giusta Delibera di Giunta Municipale n 73 del 03/03/2003 e successiva Convenzione
ricesuta dal Motaio Pecorare 1l 08/10/2005 con atto repertorio 63330 registrato a Canicatti i 0/10/2005 al n
1228 e trascritto 11 31/ 10/2005 &t nn. 284 39718639
Denuncia di inizio attivita { DIA ) protocolle 18380 del 19/04/2007 (pratica edilizia n 94/07) per la
costruziene i un fabbricato per civile abitazione “Lotto 27 P d L. C da Revitelli wia De Gaspen Canicatti

Denuncia di inizio attivita ( DIA ) protocolle 3779 del 24/01/2012 (pratica edilizia n 15/12) “ai sens dalla
LR 26/0302002 n 2 artid, afferente le apere di conpletamento e podifiche alla distribuzions interna
dell ‘sdificia realizzain can DA Q4707 sita in via De Gasperi

6. ATTESTATO DIPRESTAZIONE ENERGETICA

A1 sensi del Decreto interministeriale 26 giugne 2015 “Adeguamenta linee guida mazionali per la
certificazions energetica degli edifici”, appendice A “Casi di esclusione dall’obblige di dotazione dell’ APE
sone esclusi dall’obblige di detazione dell’attestato di prestazione energetica al punte G0 1 fabbricad in
costrizions peri quall non & disponga dell'abitabiliid o dellagibiliia al momenio della cornpravendita, purchd
tale stato venga esprassaments dickiaratn nell atio natarile. In particalare s fa riferimento:

- aglt tmmnbil venduti nelle state di "scheletra strutturale " cicé privi di futte le parefi verticali esterne o di
elemenii delltrvolucro edilizio;

- agli imnbili vendusl "ol rustico”, cied privi delle rifiniture ¢ degli impianti tecnologiciy ™

Considerato il punte & dell’appendice A, per il cespite non sl & potute redigere Mattestazione di prestazione
energetica (AFE)

7. DESTINAZIONE URBANISTICA
Larea di sedime del cespite oggetto di Pignoramento, censitt al M. CE.TT. al foglio 6% particella 1462, ricade in
zona omogenea ©1 Aree di completamento edilizio - del P .G wigente del comune di Cantcatti,

8. Descrizione del cespite al punto A

Locale destinato ad attivita commerciale, sito in Camcatti (Agrigento) via Aleide De Gaspen 0 sne, censito al
Catasto Fabbricati al foglio 65 particella 1462 sub 35 graffato con il sub 38, posto su due livelli di cw piano
terra e interrato lato monte, plano tetra e primo lato walle.

Il cespite oggetto di Esecuzione Immobiliare in fase di sopralluogoe si mostravano in corso di costruzione,
Daprogetto al piano terralato monte & ubicato 'athivita commerciale, mentre al piano sottostante & destinato a
locale deposito. I due livelli da progetto sono collegati tramite una scala interna con ascensore, di fatto, in faze
di sopralluogo era presente solamente il foro nel solaio.

Il prano seminterrato & composto da un unico ambiente, piU 1 servizi e un locale nposhgli e nella sua
complessita ha due accessi esternt, uno posto sul lato ovest direttamente comunicante con la corte comune e
uno posto a est che tramite una scala esterna mette in comunicazione con la corte comune. Il piano terra lato
monte & composto da un unico ambiente pili 1 servizi igienici, & presenta un wnico acceszo esterno che lo mette
in comunicazione con la corte comune sul lato est.

All'interno corte estera dell’immobile, sono presentt quattro aree wincolate a parcheggio per 1 locali non
destinati ad uso non residenziali.

Coerenza con 1 confini: unita immobiliare in esame al piano terra lato monte confina sul late interno (lato
sud) in parte con androne scala e cotpo scala (sub 29) e 1n parte con Ualtro cespite oggetto di pighoramento,
facente parte di altro lotto, sub 36, sul lato est & aperto e confina con corte comune e sul rimanenti lati s1
affaccia alla corte comune. Il prano seminterrato confina sul late intemo (lato sud) in parte con " androne scala
e cotpo scala (sub 29 e in parte con Maltro cespite oggetto di pignoramento, facente patte di altro lotto, sub 36
graffato con sub 39, a ovest confina direttamente con la corte esterna, a nord in parte con la rampa di accesso al
plano intetrato e in parte con declivio del terrapienc, a est con terrapienc,
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L’'unith oggetto di esecuzione immobiliare sviluppa una superficie lorda di circa m® 560,47, con altezza interna
al plano terra lato monte di ml 4,00 e al prano seminterrato i ml 3,40

Per quanto niguarda le finiture, alcune aperture presentano saracinesche in metallo senzainfissi, le porte interne
dei servizi igienici non sono presenti, le pareti e 1 soffithh sono intonacati con gesso; 1 pavimenti in gres,
I'ipianto elettrice & incompleto; net due antibagni oltre a essere prastrellato & presente un lavabo e net due we
& presente un vaso, un lavandine e pratto deccia;, L'impianto di riscal damentofratfrescamento & assente. I due
livelli da progetto sono collegati tramite una scala interna con ascensore, di fatto, in fase di soprallucgo era
presente solamente i1l foro nel solato.

Accessort:

Faparte del cespite la porzione di porticato posto all'ingresso del piano seminterrato lato ovest

Caratteristiche descnttive:

Destinazione Parametro Valore potenziale Coefficiente Valore equivalente

g E Locala 3 Sup_ natta 281,74 1 281,74
L% AntWC-WC Sup. natta 5,80 1 5,80

o Localal Sup. natta 22545 0,5 112,73
g % Ant WC-WC ) Sup. natta 6,87 Q.5 344
= E Locale 2 Sup. natta 1598 0.5 7.99
* Porticato $up. netta 20,36 0,3 6,11

Sup. totale netta 556,20 417,80

Caratteristiche strutturali condomini ali:

Fondaziont: tipologia: continua, materiale: coa, condiziont: ottime.

Strutture verticalis tipologia: intelaiata, materiale: coa, condizion: ottime.

Trona: matenale; c.a., condiziont; othime.

Sealer tipologia: arampe parallele, mateniale: c.a., presenza i ascensore, condizioni ottime.
Sl tipologia: misto laterizic e coa condiziont: ottime.
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Lotton’ 4 - Esecuzione Forzata M. 63/2015

Capartura. tipologia: falda, matenale: misto laterizio e ca condiziont: ottime.
Componenti edilizie e costruttive:
Farete esterna: mateniale: muratura di mattoni foratl, coibentazione: cappotto esterno con polistirene da
6 cm, condizione; oftime.
mafita: materiale: intonaco di gesso, condizion: ottime.
Infisst esterni: assenti
Peavime Interaa; materiale: gres, condizionti: ottitme
Tmpianti:
ldrico: Sotto traccia. Per dichiarazione del Sig., il cespite & prowwviste i
cisterna di accumule idrico privata 3 circa 12000 litn posta interrata nella corte
COMIULE,
Eleitrico: Tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: da completare.

9. YVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
9.1 Criterio di Stima

A1 fing della determinazione del pilh probabile valore di mercato dell'immobile, s @ scelto il metodo criterio
sintetico-comparative che fa nferimento al valore di mercate note relative a compravendite dimmobili
paragonabili a quelle in oggetto dindagine Procedendo in tal modo st ottengone det walont per ma che
possono essere titoccat dall’estimatore in ragione di determinate caratteni stiche specifiche.

Per la determinazione del valore unitani o per ' appartamento oggetto di stima s fa riferimento a osservatori det
valorl immobilian e intermediar: della compravendita presenti nel territorio come OWI, agenzie immohdlian
operanti nel terntorio di Canicattl, eseguendo una ricerca di valont i mercate d' ummobili similan nella zona
ove & ubicato il cespite oggetto di stima

A1 fine della stima, unita immobiliare & stata constiderata, in un primo moments rfinita in ogni sua patte, tali
poter applicare 1 coefficient qualitativi e in un secondo momento sono state calcolate le spese per le rifiniture
necessarie e sottratte al valore dell immobile.

Le spese quantificate (Sp), con prezzi unitari desuntt dal prezzano unico Regionale per 1 lavon pubblici in
Sicilia ahno 2022, ammontane a € 4000000 (Fornitura e collocazione i infissi & completamento
dell’impiante elettrico, realizzazione scala interna).

LOCALE COMMERC IALE
Viin ¥alore unitario medio
O min 900,00 €4y trax 140000 €Ay
agenzie intnobilit min 100000 €ing ey 1.500,00 €y

1.200,00 €/mg
Vie = Vinta - = 120000  €fmg - 417,30 mgq = € 501.3460,00

Vit =W - = € 3001.300,00 - € 4000000 = € 461.360,00

Tnmohile Valointera proprieta Valore diritto e quota
Appartamento con box-auto 461.260,00 € 4561.360,00 €

Fiduzione del walore del 10% per differenza tra oned tributari subase

catastale ereale e per assenza di garansia per WiZi e per fmborso

forfetario di eventuali spese condorniniali insolute nel bientio anteriore

alla vendita e per l'itnmediatezza della vendita gudiziatia; £46.136,00

Sp esetectiche di regolarizrazione urbanistica efo catastale: £0,00

Spese di cancellazione delle trascriziond edizcriziond a carico
dell'acouirente: £0,00

92 Prezzohased'asta del lotto

Walore dell'itnrnohile al netto delle decuttaziond nello stato di fattoin cod

sitrowva, conle spesetecruche di regolanzzazione urbanistica efo
catastale a carico della p rocedura; € 415.224,00

fi perito
Arech. Meols Salvatore Scopeliis
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