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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto I'art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’ incanto possa aver luogoe ad un
prezzo superniore dzfls mcta né sussistenti piustificati motivi par dispome la rateizzazione del versamento del
Prezzo;

Ritenuta ["opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’ast. 581 c.p.c., mediante delegn del
compimento delle operazioni al medesimo professioniste nominato custode, come da precedente ordinanza;
Visto ["art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall®an 4,,co,/ ), del DL, 3 magzio 2016, n. 39, conv. In L. 30

giogno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano’ i presupposti’ per disporre che la vendita abbia luogo con
modalita telemztiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalita asincrong) e
nel rispetto della normative regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. ep.c. dj cui al decreto del Ministro
dclla Givstizia 26 febbraio 2015, n. 32;

Vist gli artt. 569 ¢ 59! c.pc;;

F)ELEGA

Lo 0 ;

Il professionista . " firts 5 allo svolgimento delle operazioni
di vendita ed al compimento delle attivitd indicate negli artt. 591 his c.p.c. e 173 quater disp. ant. c.pc

ASSEGNA
al professionista nominato termine di:

12 mesi dal conferimento del presente incarico per T'espletamento delic operazioni di vendiia,
periodo durante il quale il professionista dovra tenere tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni
oltre indicate;

a 9 mesi dal conferimento del presente incarico per |'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovrd tenere due esperimenti di vendila seguendo le di:;pqsiw.iuni oltre
indicate, 2

r 6 mesi dal conferimento del presente incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovrd tenere un unico esperimento di vendita sepuendo le disposizioni

oltre indicate,
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NOMINA
gestore della vendila telematica lz Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvederd a mezzo del

portale di propria titoloritd www.astetclomatiche. i,
Il gestore nominato - non appena ricevita la comunscazione del presente provvedimento - dovra inviare al

delegato I'accettazione e la dichiarazione di cot all’ar. 10 0. 2 del D.M. 327201 5 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentanie o ds un suo procuratore. La indicata dichiarazione sard portata & conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
oggetto “deposito di accentazione di incarico del gestore delie vendite telemaniche e dichiarazione ex an. 10

n-2-0.M.322015",

DETERMINA
in favore del professionista delegato, ri sensi dell’art. 2 n. 6 DM 227715, un seconto di eurol 000,00 quale
anticipo sut compensi di delega e custodia che pone a canico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene "onere); un acconte di euro 900,00 per il primo lotto posto in vendita ¢ ulterion euro
300,00 per ogni successivo lotic quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del
gestore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lotio posto in vendita (somma determinata
su numero fre esperimenti di vondita) quale ulteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle

Vendite Pubbliche.

DISPONE che .
u} "umporto per le spese di pubblicita obbligatoria sul Pertale delle Vendite Pubbliche avvenga entro ¢

non oltre il termine di seftanta giorni prima del primo esperimento di vendita, con I"avvertimenio che
'omesso versamento comportera |'estinzione anticipata della procedura ai sensi e per gli effetti dell’ort. 631
bis c.p.c,;

b) 'importo per le spese necessarie per gli sdempiment: pubblicitart sui siti intemet, per il gestore della
vendita telematica ¢ per |'acconto sui compensi di custodia ¢ dclega eniro trenta giorni dalla
pubblicazione della presente ordinanza; I'omesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi deil’art.
630 c.p.c. per eventuale estinzione anlicipata per carenza di interessc,

Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 ge dalls pubblicazione della
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del givdice invierda immediatamente ¢ senza ritardo - & mezzo
PEC - sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuti di
rendersi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scodenza del

termine precedente,
DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito il professionista delegato provveders a

rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il Giudice dell‘esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:
1. al controllo della titolaritd in capa alli debitore/i esecutatafi ‘dei diritti reali oggeno di apprensione

esecutiva, sulla base della documentazione jpo-catastale o della certificazione sostituliva notzrile depositata
dal creditore procedente e della relazione dellesperto pid nominato da questo Giudice ai sensi dell'art. 568
c.p.t., &, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reple consistenza degli stessi, ad
informame questo Giudice rasmettendogli gt ani senza indugio;

2. al controtlo dello stato di diritto in cui si trovano gli immaobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di coi all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di euiagh

articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

3. a formare subi il confierim dell’

stesso, Pavviso di vendita secondo il disposto dell*srt. 570 c.pe. e le istruzioni qui di seguito impartile,

depositandolo il giorno stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Ponaie delle Vendite Pubbliche, unitamente
s

carico, € comungue entro 60 giormi dal conferimento dello
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alla ardinanza di delege se gia in possesso dei fondi necessari, in mancanza di tale-provvisia o ‘sollecilare
tempestivaments i creditori al pagamento ¢, quindi, & procedere alla pubblicazione sul PVP entro il termine
di 60 giormni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerie d acquisio;

4. all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale, come prevista dall’ert. 490 c.p.c. e disposta
da questo Giudice con questa ordinanze di vendita;

5. a dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gli edempimenti pubblicitari ai fini dei
pravvedimenti di cui agli ant. 630 2631 biscp.e,

6. afissaré al giomo successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d'acquisto la
deltberazione sullafe offertale ¢ la eventuale gara tra gl offerenti, effettuandols tramite il portale del gestore

- déllavendita telematica;
7. all'esame delle offerte telematiche pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalicd

indicate nella presente ordinanza,

& a dichiarare I'inefMicacia o I'inammissibilitd delle offerte non conformi 2 quanto disposto in questa
ordinanza;

9. alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile sccondo le disposizioni dell'art. 572 ¢.p.c., provvedendo
quindi alla aggiudicazione, glla fissazione di una nuova vendils o all'assegnazions;

10. all’effettuazione della gara tra pli offerenti ex st 571 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito
disciplinata, nella ipotesi di pit offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, e cio anche se
il prezza offerto ¢ inferiore nspelto al prezzo base d'asta in masura non superiore ad wn quarto, salve, in tale
ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di asscgnazione al prezzo base stabilito per |'esperimento
di vendita per cui é presentata; i '

11. & redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico
dell’esecuzione assieme agli allegat, 2 quanto trasmessogh dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli
sdempimenti pubblicitari, & contestusimente aggiornare con "esito dell’espenimento Iapposita area del
Portale delle Vendite Pubbliche;

12, neil'ipotesi di vendita di pid lotti, 2 cessare le opgrazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c p.c. e dell’an.
163 disp. atl, e.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di una n'pi& lotti, sia statz gia conseguils una somima
pari ali"ammontare complessivo dei crediti per cuilsi procede & delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal defegato prudenzialmente, tenuto conto
per gl onorari degli avvocali | valor medi di riferimento di cui al d m. 5572014,

13. a provvedere sulla destinazicne delle ceuzioni, con ordine al gestore della vendita di dire immediata
disposizione all'lstiuta di Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
ageiudicatari sui conti comenti di provenienza, indipendentcmente dall'IBAN indicato nell'offerta; b) per il
deposito della cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura, conto che ii professionista delegato
provvederd ed accenders — previa autorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immaobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazze di Giustizia in vis Fedelz Calvosa, nel termine di
giorni tre dalla aggiudicazione e di cui dovra indicare "IBAN al gestore; ¢) per il deposito immediato della
canzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura, se gid esistente, indicandone ['IBAN al gestore;

14. a comunicare all"aggivdicatario, entro 10 giorni dall*aggivdicazione, tenendo conto delle somme gid
versate, I"'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15, & dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di ageivdicazione nel termine

fissato, per i provvedimenti di cui ali’art. 587 c.p.c,
16. ad effettuare, se del caso, |a denuncia prevista dali’an, 59 D.Lgs. 4272004 & le aperazioni conseguenti

previste dalla medesima disciplina;

17. & predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della siluazione urbanistica
dell’immobile e previe nuova verifica delle trascrizion € iscrizioni pregiudizievoli ravanti sull'immobile),
trasmettendolo, unitamente 2l fascicolo, senza indugio a questo Giudice per |'emanazione;

La bozra dovrd contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile a norma |

dell'art. 586 cp.c., enche se successivi alla trascrizione del pignoramento;
1
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Alla bozea di decrelo dovranno essere allegati-
- dichizrzzione del cusiode di avvenuta liberazione dell’immobile ovvero dichinrazione di esonero alla

liberazione da pane dell'sggiudicatario, salve che per le procedure infraprese successivamente al
12/02/19 e per le quali il pignoramenio sia stato notificato dal 13/0272019 in poi, per le quali, nel caso in
cui I'immobile sia occupato dal debitore, 'ingiunzione di liberazione sard emessa all"stto del decreta di
trasferimento, con oncri a carico dell'rpgivdicatario ¢ con attuazione nelle forme degli artt, 605 ¢ seg.
epes
. owe necessano, certificato di destinazione wrbanistice ex art. [B L.
dal-rilascio o, in £aso di scadenza, altro certificeto sostitutivo che il professionista delegato richiedera;

. 'attesiazions di prestazione energetica;

z le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di identita e le dichiarazioni rese & norma del d.pr 4452000 (ad ¢s5. sulla ricezione delle

informazioni relative alla prestazione energetica);
- alfestazione circa la ricezione da parle del professionista delegato delle somme necessarie sia per il

trasferimento che per le formalita successive poste a carice dell’agpivdicatario;

. I8 ad eseguire le formealitd di repistrazione, trascrizione {rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dail'an.
585 comma 3° c.p.c, il conservatare dei registri inumobiliari pon pud esepuire la trascrizione del decreto se
non upitamente ail'iscrizions dell ipofeca concessa dalla pane finanziata'), ennotazione ¢ voltura catastale
del decreto di trasferimento, alln comunicazione della stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimenta, nonclié all'espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscriZioni ipotecarie
& di ogni trascrizione pregiudizigvole conseguenti al deereto di trasferimento, anche formando le neccssarie
copie dell'originale del decreio di trasferimento o deli‘ordine di cancellazione dei pravami che sard esibiro al
professionista delegato dalia Cancelleria, la quale viens esoncralz dalle predeite amivitd in forza della
disposizione di cui all'art. 591 bis comma 2°n. S c.pc.; :

19. a trasmettere all'aggivdicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate cocedenti le spese accomenti per il trasferimento, dandone comungue atio

47/1985 avente validitd di un anno

nel progetto di distribuzione;
20. mi sensi dell*art. 164 disp. ant. ¢.p.c, ad oghi altroincombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di
legee sia necessario o conseguente al rrsferimento del bene;
21. in caso di infrutiuoso esperimento della prima vendita s=nza incanto elle condizioni sopra indicate e in
inancanza di domande di assegnazione, a rifissare sedula stante a verbale un nuovo termine non inferiore 8
60 giorni, € non superiore @ 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare 2l giomnmo successivo la
deliberazione sulie offerte telematichs e I'eventuale gara tra gli offerenti ex art. 571 e 35, ¢.p.c., tramite if
portale del gestore della vendit telemanca, deterininando il prezzo-base in misura infericre di un quarto ed
avendo cura di indicare che |"olferta minima potrd essere pan al 75% del prezzn base cosi come ridotto,
riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizeate dal
giudice dell’esecuzione, senza che eid, in ogni caso, possa costiluire ragione di ritardo nel sollecito
svolgimento dell'incanico,
22. a preparare I"avviso della seconda vendita cosi stabilita ed & provvedere.alla sua pubblicazione ai sensi
degli arm. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);
23, ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tulte le attivita oggetto della susstesa
deleca;
24, in ceso di infruttuoso esperiments della secanda vendita senza incanio &l prezzo-base gifi ribassato o
inferiore di % ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta-stante a-vorbale bn nugve
termine non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giomo
successivo la deliberazione sulle offerte telematiche e 'eventuzle gare tra gli offerenti ex art. 571 ¢ s5
¢.p.c., tramite il portale del pestore defla vendita 1elematice, determinando un'ulteriore riduzione di prezzo di
Y rispetto gl ultimo praticato;
25, a preparare |"avviso dellz terza vendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
L
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arit. 570 € 490 c.p.c., disponenda la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni di-cui appresso);

26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le antivith oggetio della su estesa
dl:ln.gﬂ; L
27. a formare un progetto di distribuzions, depositandolo nel fascicolo telematico dell'esecuzione, nel
termine di seguite indicato e cid anche nell'ipolesi in cui i creditori non abbizano depositato alcuna mota di
precisazione del eredito ovvero 'abbiano depositata in ritardo; in tal caso il professionista delegato prenderd
in considerazione le sole somme di cui al precetto e/o all’atio di intervento e le spese documentale,

28. a'provvedere, Gomungue, ai sensi dell'art, 16 bis, co, 9 sexies, D.L. 1&/10/2012 n. 179, eonvenito dalla L.
174272021, n 221 ¢come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30V06/2016, n. 119, a
depositare entro-30 giomi dalla notifica dell'crdinanza di delega un rapporta riepilogativo. iniziale
dell'aftivits svolia ed a depositare, quindi, rapporti ricpilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal primo rapporto entro dicci giomi dalla conoscenza dell’spprovazione del progetto di distribuzione
provvederd quindi & depositare un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte. Tutti i rapporti
riepilogativi devono essere  depositali  esclusivamente con modaliti telematiche, utilizzando
obbligatoriamente il modello informatico (XSD) claborato dal Ministero.

DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sis vendulo senza incanto a cura del professionista
delegato, nello stato di fatto ¢ di diritto in cui-si trova {anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 ¢
successive modificazioni ed integraziom), presso la sula aste allestita all'interno del Tribunale di Frosinone,
piano secondo, accanto all’sule di udienza 2 (lato destro spalle alla porta) oppure in slternative presso lo
studio del professionista medesimo ovvern presso un altro luogo comungue idoneo alle svolgimento della

vendita in modalita telematica, in numero A lotti al prezza base di:

€ 43 ZQQ;QD con nffcminqumunwl':_ﬁnimadi € i{-mﬂﬂ‘ per il lotto n, d

€ con offerta in aumento minima di € per il [otta n.
3 con offerta in aumento minima di. € per il lotto n.
€ eon offerta in aumento minima di € per il lotio n.
£ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta in aumento rr!inimn di € per il lotio n.
£ con offerta in aumento minima di € per il lotto n,
~ perillotton.

con afferta in aumento minima di €

(B { Eventuali altri lotti scguono come indicati in foglic allegato al presente verbale).

Il prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sar indicato dal professionisia nel verbale delle
operazioni di vendita e sard pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di Y4 il prezzo base
dei lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionisie nel verbale delle aperazioni di

vendita e sard pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di %; I'offenta in aumento
minima in relazione al secondo ed al terro esperimento di vendila sard determinata dal professionista in

misura non inferiore sl 5% del prezzo base comc sopra determinato e sard indicato nel verbale delle

operazioni di vendita.
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CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA

L'avvigo di vendita — redatto dal delepato utilizeando il li

mpletato dei dati mancanti - dovra avere | nente oo

JELLA YEND

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le: offerte. di-aequisto patranno esscre formulate solo in via telematica: a) dall*offerente (o da uno degli
afférentio dal fegale rappresentante della societd offereme), b) 8 meezo di avvocsto munite di procura
speciaie notarile; e} da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell'art.5 79 ultimo co.
e:pci redigendole mamite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile
dalla scheda del lofto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo [e
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Yendite Pubbliche del Ministero della
Giustizia

11 file criptato in formato zip.p7m, conlenente i'offerta integrale e gli allegati ell"offerta, dovrd essere inviato
entro le ore 12:00 del piomo precedente alla data fissata per 'esamc delle offente ¢ per la vendita,
trasmettendolo tumile PEC all indirizze PEC del Ministero della Giestizia offerfapvp desia@eiustiziacert.il,

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elenronica certificata del Ministero della Giustizia.

Mei casi programmali di mancato funzionamento dep sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore della venditn telematice dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Minigtero delin
Giustizia ai sensi dell’ar. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che si verifiching nell'ultimo giomo utile
per la presentazione dell'offerta, la stessa potrdessere formulata mediante invio o mezzo posia eletironica
certificata all*indirizzo pec del d=legato chea-sua volia davr empestivamente inolirarla al gestare,

Mei casi di mancato funzionamenio dei sistemi informativi del dominio! givstizia nor: programmati o non
comunicali ai sensi deil’arl. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 20135, che si verifichino nell'ultimo gioms
utile per ia presentazione dell'offerta, |"offerta si inmende depositata nel momento in cui venga generata ia
ricevuta di accetiazione da parte del gestore di posta eleftronica certificata del minente e, in tale eventualita,
previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva presentazione del!’offerta net confronti del
delegata che a sua volta dovré tempestivamente inolirare il tutto al gestore, 1l gestore della vendita & tenuto a

permetiere la partecipazione dell*offerenie alle operazioni di vendita

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da guelli suindicati, di cui

alle lettere a), b) e €). )
A pena d'inammissibilita 1'offerts dovrd essere sottosenitia digitalmente utilizzando un eertificato di firma
digitale in corso di validitd rilosciato da un organismo incluso nell'elenco pubblica dei certificatori
eccreditali o trasmessa &8 mezzo casclle di posta elettronica certificata; in alternativa € possibile trasmellere
I"offerta ¢ ghi allegati a inezzo cesella di posta eletironica cenificata per la vendita telematicaaijsensi dell'an.
12, comma § det D.M. n. 3272015 (questa modalita di trasmissione dell’offerta Sand conéretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formaliti dicui all*8nt. 13, comma 4 del

D.M. n. 3272015).

1. CONTENUTO DELL'OFFERTA
L'offerta d"acquisto & irrevocabile & dovra ripartare
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&) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascite, il codice fiscale o partita [VA, il domicilio, 1o stata civile,
ed il recapito twelefonico del soggetto cui andrd intestato |'immobile (non sard possibile intestare
immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I"offerta). Se 'offerente & coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Pofferente
& minorenne, I"offerts deve essere sottoseritta (salvo che vengs Irasmessa tramite PEC per la vendita
telematica) de uno dei genitori, previa sutorizzazione del givdice futelare,

I.*offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle apevolazioni
fiscali “Prima-Case” o altre agevolazioni speciali prima del deposita del saldo-prezzo.

Se Vofferente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, I'offerta deve essere
sotloseritta (salvo- che wenga trasmessa tramite PEC per Ja vendita telematica) dal ttore o
dali’amministratore di s0516gn0, previsavtonizzazione del givdice wielare. ;

Se |'offerente agisce quale legale rappresentante di aliro soggetto (persona givdica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cui risulting 1 poteri oppure Ia procura o la delibera che
gitstifichi 1 poter:;

b} P'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedurs;

¢} I'anno e il numero di niolo generale dells procedura;

d) il nunero o altre deto wentificativo de! lotto;

e) V'indicazione del referente della procedurs;

la data ¢ ["ora fissata per Yinizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che non potrd essere, a pena di incfficacia dell'offerta, inferiore di olire un quarto al

valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell'2vvise di vendits;

il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non polri comungque essere superiore

a centoventi giornt dalls data dell'aggivdicazione (termine sogpetio a saspensione el pcrinﬂo fariale);

I"importo versalo a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento de! prezzo offeno,

importo che sara trattenuto in caso di rifiulo dell’scquisto;

Iz dats, I'orario & il numero di CRO del bonifico effettuata per il versamento della cauzione (a tal fine,

ove il modulo web ministeriale non permena inserimento di leniere o caratieri speciali, si provveda ad

inserire solo i numeri de cui ¢ composta i CROTRN riportato sulle contabile di svvenuta disposizione
del bonifico); '

k} il codice [BAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

I} Pindirizzo della casella di posia elettronica certificata ¢ della casella di posta elettzonica certificata per la
vendita lelematica utilizzata per trasmettere |'offeria e per ricevere le comunicazioni previste,'

m} I"eventuale rocapito di lelefonia mobile ove ricevere le comunicaziohi previste.

Bl

h)

ir

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA
a) copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del sopgetto offerente e del coniuge in ceso di

comurnione dei beni; i

b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
tramite bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell'importo della
cauzione, da cui nsulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggeito
del bonifico,

c) se 'offerta ¢ formulata da pili persone, copia anche per immagine della procura rilasciata daghi aliri
afferenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favdre del soggetto titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottaserive "offeria, laddeve
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta eleftronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cioé di avvocato,

e} copie del cerificato camerale dellz societa attestante i poleri del legale rappresentante dells persona
giuridica offerente, risalente a non pit di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che
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autorizzi un soggerio intemo alla societia alla partecipazione ella venditar [in | lvogo/ del-legale
ruppresentasie e originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetio interno
delegnio, :

) se il soggento offerente & minporenne, copia del documento d'identitd ¢ copia del codice fiscale del
soggetio offercnte © del soggetto che sottoscrive |'offerta, nonché copia del provvedimento di
aulorizzazione,

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere-il-bene dalla comunione lepale, in caso di acquisto del bene da parte deli’altro coniuge a niolo
persortale;

h} dichiargziane disver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E D1 PAGAMENTO DEL BOLLO

L'offerente dovra versare & titolo di cauzione unn somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. “conto caviioni™ intestate al gestore della vendila
telematica, il cui IBAN sard indicato dal delegato nell*avvise di vendita, Tale importo sari trattenuto in caso

di rifiuto dell'acquisto:

Si precisa che ai fini del vérsamento delln cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato

esclusivaimente mediante disposizione da conto corrente.

Il bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovri estere effcliuato in mode tale che 'accredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quells fissato per 'inizio delle operazioni di
vendita telematica. Qualora il giorno hissate per inizio delle operazioni di vendita telematiea non
venga riscontrato 'accredito dells somma sul conte corrente intestato .nl gestore della vendita
telematica, secondo la tempistica predetta, P'offerta sara considerata inammissibile.

L.'offerente deve procedere al pagamento-del bollo dovulo. (attuaknente pari ad € 16,00) in modalité
telematica, salvo che sia esentato ai sensi-del DPR-447/2000. 11 bollo pubd essere pagale tramile carts di
credite o bonifico bancario accedendo al Portale del Servizil Telematici hiip/{pstgiustizia.it all'mtermo

dell’area pubhlica “Pagamento pagoPA” seguendo le istruzioni indicate nel “vadeinecuin operativo™ presenic
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xm! scaricata dal Portale dei Servizi

Telematici andrd allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto deil’offerta generato tramite il modulo

web ministeriale,

In caso di mancata aggiudicazione ¢ all’esito dell'avvio della gara in caso di plunimi offerenti, |"importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancarr) sara restituito dal gestore della vendita
telemarica, su ording del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avri luogo
esclusivamente mediante bomifico sul conty comente utilizzato dall’offerente per il versamento della

cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche saranno aporte dal delegato nel giorno e nell'dra indicani nellavviso di vendita.

In relazione al disposto di cui all'ari.20 DM 32/2015, laddove il comma | prevede che alle operazioni di
vendita senza incanfo possano prendere paife con modalitd relematiche “altri soggelti s& autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la
partecipazione delle porti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali

comproprietari non esecutati.
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Gli offerenti panteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandos! tramite |'area riservata
del sito del gestore della vendita telematica. accedendo alla stessa con le credenziali personali & loro
trasmesse almenc 30 minuti prima dell’inizio dellc operaziont di vendita alla casellu di posta eleltronica
certificata (ovvero alla casells di posta elettronica cortificata per la vendita telematica) utilizzata per

trasmettere 'offerta.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni ¢ motivo di
doglianza da parte di alcuno.

Il professionista delcgato provvederd a dichisrare inefficaci o innmmissibili le offerte non conformi a quanto

disposio ip questa ordinanza.
La deliberazione sulle offerte avverrd con le segpuenti modalita.

2) In caso di offerta unica:
(ualors sin stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz'aliro accolta.

Se, invece, 'unica offerta presentata siz inferiore al prezzo base (beninteso: nel limiti di un quarto), si opera
come scguc:

i) sc sono state presentatc istancc di ﬂss:g:fmzium da porte del creditore 8 norma dell'art. 588 e sscpc.,
necessariamente al prezzo alinenc pari a quello base, il bene verra assegnato al creditore istante;

ii} s¢ non sono state presentate istanze di sssepnazione a norma dell’arr. 588 e 5. cp.c., il bene & agpiudicato

all*unico offerente; i

b} In caso di pluralita di offerte:
Quialora per "acquisto del medesimo bene siano siate proposte pin offerte ammissibili, subito dopo e

deliberazione sulle stesse il delegato provvedert sd-awvviare la para telematica tra gli offerenti ex an. 573
c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata,

i} pronunciando 1"aggiudicazione a favore del migliore 'offerente, & meno che il prezzo offerio all’esito sin
inferiore al valore de!l'immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione;

ii) ovvero, in difetto di offerte in aumenio, procedendo ad aggiudicare 1'immobile al migliore offerente (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestala; ancora,
la minore dilazione indicata per il saldo prezso; infine, la priorits temporale di deposito deli’offerta), 8 meao
che il relativo prezzo sia infericre a! valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istenze di
assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazionc e, anche a seguito della gara tra
gli offerenti, non sia stata raggiunta un'offenz pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verra assegnato al

creditore istante a norma dell"art. 588 e 55 c.pc

1l professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle plurime offerte dard inizio

alle operazioni di vendita.

Gli offerenti partecipano telcmaticamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al

quale sono stati invitati & ‘connettersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni mediantc
messaggio all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta, con estratto.dell'invito inviato
loro via SMS.

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siang state proposte pil offerte wvalide, si procedera a gara
sull'offerta pid alta, che avra durata di 24 ore a partire dnl suo inizio con proroga aotomatica alla stesss
ora del giorno successivo non festivo quelora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giomni festivi.

Durante il periodo della gara, ogni pariecipante potrd effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispeno

dell'importo.minimo.stabilito dali*avviso di vendita a pena di inefficacis; qualora vengano effettuare offerie
g
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in aumento negli ultimi 10 mingti della gara la stessa sara prorogate automaticamente di ultedoc| 1O minut|
in modo da permettere agli alti partecipuanti di effettuware vlieriori rilanci e cosl di seguito sino alla mancats
presentazione di offerie in aumento nel perieda di prolungamenta.

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento delia gara, il gestore della vendita telenatica
comunicherd a witi i parecipanti ln maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato I'elenco dei rilanci
e di coloro che | hanng efféttuati.

La deliberazione finale sulle offerte ell’esito dell gara avrd Juopo da parte del delegato entre il giorno
suecessivo al suo termine, proroga, se cadente di sabato o festivi, al primo giorno non festive,

Il beng verrd definitivamente sgeiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi
cosi fuogo alla yendita, a chi avra effettuato I'offerta pi alta, sulla base delle comunicazion: effenuste dal
gestore della vendita telématica i

Tutle le comunicazioni ai part=cipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posia elettronica
certificata all'indirizzo di posta cleftronica certificata o di posta elettronica cerificata per la venditn

telematica comunicato dal soggelio parlecipante e tramite SMS.
Tali strumenti di camunicazione sono di ausilio ovvers di supporto alla consultazione ¢ parntecipazione alla

vendita; la piatteforma del gestore della vendita telomatica sard ['unico canale ufficiale per ‘seguice lo
svolgimento della vendita e per la panecipazione alla para. L'eventuale mancata ricezione di comunicazicni
tramite posta clettronica certificata ¢/o SMS noa invalida lo svaigmwmn della vendita né pud dar luogo ad
aleuns doglianza da parte dei coacorrenti.

in difetto di offerte in aumento, il professionists delegato referente della procedura dispored la vendina 2
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione.

All'esito della para il professionisia provvedera a redigere appasite verbale ed a inviarlo per via telematica

alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquiste clematiche pervenute unitamente slia

documentazione allegata 2 supporto di ciascuna diessa,

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, ciot svvotatn, abbin effeuiato J'offenta ¢ sie rimasto aggivdicataric
per persona da nominare, dovei dichiarare al delegato™nei tre giori successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto 'offerta, depositando originale della procura speciale rilasciata in data non
successiva alla vendila stessa, ovvero trasmetiendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine’
con attesturione di conformiti. In muncanza, ["eggivdicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE
Il creditore procedente e gli intervenuti, snche se non muniti di titelo esecutivo ma il cui credito sia stato

riconosciuto ex art. 499 ¢.p.e, 17 giorni prima dell'udienza fissata per lo vendita potranno presentare istanza
di assegnazione ex art. 588 c.p.c; qualora la vendita non abbia luogo.

In 12l caso, a pena di inammissibilitd 'istanza di assegnazione ex art. 588 cp.c deve essere fatta a mezzo di
avvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con le seguenti precisazioni:

a. In sonma offerta in pagaments non pubd essere inferiore al prezzo base stabilito per 'esperimento di
vendita per cui é presentata 'istanea di assegnazione (rif. art, $89, 1° co., c.p.c.).

b. se nolla procedura non risulty che vi sia alcuno dei creditori di cui all’aricolo 498 ¢.p.c. £ s¢ non sono
intervenuti altri creditori oltre al procedente, questi pud presentare offerta di pagamento di una somma pari
alla differenza fra il suo credito in linea capitale ¢ il prezzo che intende offrire oltre le spese {ril art. 589, 2°
o, e.p.c.;

¢, se sul ricavito dell’espropriazione concorrono creditori di grado anteriore a quello dell'istante,
quest'ultimo dovra depositare una somma pari all'ammontare complessivo di tali credili, fino alla
concorrenza della somma indicats dal G.E. che, in ogni caso, non potré essere maggiore rispetio al prezzo di

assepnazione (prezzo base);
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L5
d. ove sulricavato dell'espropriazione vi sin concorso tra creditori di grado enteriore & creditori di pari grada
A quelio dﬂ-”'lﬂl"l.!ﬂ. quéstultimo sard tenuto a corrispondere |'intera somma tlecessaria all'altuazione del
concorgo entro il limite massimodel pmo di assegnazione (prezzo base), con'eventuale residuo & vantaggio

del debitore;
&, nel easa i .cui sul ricavato dell’espropriazione ['istanfe eoncorm con creditori di grado posteriore, dovra

corrispondere esclusivamenté "cccedenza nispetto el proprio credito in linea capitale entro il limite massimo

del pruﬂ.u di assegpazione {prezzo base),
f. in tulti i easi che precedono, |'assegnatario € comungue tenuta a versare le spese di pmd:edum nella misura

che verrd déferminata del G E. con provvedimento successivo all’edsegnazione, oltre ad una somma pari al
15% del prezzo per Iz registrazions, trascrizione e velturazione dell’emanando decreto ex at. JB6cpe '
Nell'ipotesi di plurime istanze di assegnazions non siavid gam Urd gli istanti ma prevarrs quella che contiens
'offerta pid nlr.n nel caso in cui la somma offerta in pagamento sia la stessa per tutte, ['iminobile sard:
assegiiato all*istante che per primo lia depositato fa domanda; nel casd di istanze dépositate lo stesso giomo
offerenti-tutte il medesima prezzo, prevars quells chc prevede il tennine di pagamento minore,

Si avverie che l'istariza & irrevocabile € che in caso di presenza di offeite all'udidnza di vendits, il creditore.
che hn proposto iftanza di assegnazione ex an. SEE ¢.p.c. non ha dintto di pm-.-.cupnre alla gare & fonndlare

'll.lml.'-l'l-ﬂ

5. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO {art. 590-bis c.p.c)
I creditore che & rimasto ssegnatario atavoro di underzo dovrg dichiarare al dr.lcgaln nei.cingue giomi dal
provvedimento di essegnazions; il nome del terzo a favore del quile deve esserc trasferito linimobile,
dqwsrlmdo la dicliiarazione del terzo di voleme profittare, con sotfoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e i documenti comprovanti ghi-eventuilmente necessari poteri ed autorizzazioni, In mancanza, il
trasferimento’ & fatio a fayvore dél creditors) In ozni caso; gli obblighi derivapti dalie pr-.*.senl,azmng
dell4stanza di assegnazicne sono esclusivamente & carico del creditore.

¥

9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI
lI gestore della vendita tglematica, esclusivamente su ordine del pm&ss:emm defegam, provvederd &

restitufire de cauzioni versate dagli offerenti non resisi lggludrcamr: dei beni vanduti medinnte bonifico sul
conto Eomente di provenienza (al nefo di eventusli' oneri bancari) da dispocsi nel teanine di 3 giorni

lnvm'n.twl decorrente dalla deliberazione finalesulle offerh: all’esito dei rilanci (cid nél case in cui Pofferente
sia emmesso alla gara). Diconverso, il gestore deliz “vendita felematica, previe indicazione déll'intestatario ¢

deli’IBAN del conto corrente da parte del professionista dﬂluglh provvederi s (rasferire I'importo versato
dall’offerente ngg:udmamrm a titolo di cauzione, sul l:onl.'u aperto per il versamento del ‘saldo prezzo.

msmo VE AL PAGAN

1) Riténuts che, allo stato, non sussistano gmhﬂfiuh molivi per digpore che !lﬂr&unqntﬂ del pmm abbia
'Iuo;n ratealmente, il saldo prezzo dovid essere vérsato al massimo eatro centoventi (120) giorni

. dall’pggiudicazione secondo le seguenti alternative modalita: ]
) in Gancelicria: I'aggitdicatario dovrd depositaie’il prezzo di a,ggmdmzﬁnn’{ussh il prezzo indicato nel
verbale di hggiudicaziohe dedoita [a cavziohe prestata) mediante désegno circolaré non trasferibile, mle.slalo

a TRIBUNALE GRDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMQBILIARL; per
I'emissione del dcd-.reta di frasferimento, nel medesimo terming |asglud1.calﬂn~n dovr -inoltre versare ‘al
pmfcssiumsm ]'a.nl.lr.tpﬂ sulle spese di registrazione e trasferimento nella misura indicata nell’ ‘ordidanza di
gogiudicazione (15% del prezzo di l;ggludm.azmnn}. in caso di mancato déposito dél saldo prezzo
{'aggiudicatatio serd 1m\'n¢ﬁ‘ml‘.amﬁnm dichiataty decaduto ¢ perderd la cduzione depositata; in caso di
mancato. deposito déll*anticipo sull= spese non sard firmato il decreto di trasferimento ¢ reslerangio
daﬁnmmm:ntc a carico dell'aggiudicatario gli oneri per la cancellazione dellé formalitd pl'cglud:z.mmh tali
11
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lermini pon £0N0 snspcsr dal 1” agosto al 3] agosts;

b) mediante bonifico bancarip sul conto corrente intestato nlra procedura eseculive il cui IBAN verrd
comunicatc & richiesta dell'aggiudicatario allo stesso dal pml'nss:nmsta defegato e avri lo seguente

descrizions: AA-RGE IMM _ saldp prezzo lotion.

2) ove I"immobile sia gravato -:h_ ipoteca jscritte a garenzia di mutuo concesso ai sensi del T 16 luglic

1905, n. 646, richiamato dal DR, 21 gennajo 1976 n. 7 ovvers ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo

10 settembee 1993-n, 385, i'aggiudf:aurin dovrd versure direttamente ell'lstituto mutuante, ai sensi dell'art.

41 del Decreto Legislativo, enfio il termins di ceatoventi (120) dall'spgiudicazione, 1o parte del prezzo

carmispondente al-eredito dell’lstituto per capitale, inleressi, accesson e spese di procedurs,“anche medianie

bonifico bancaria allIBAN ¢l il professionista delegato avrd cura di comunicargli, nonché depositare

I'eventuale residuo con le modaljtd gid indicate al punto sub lett. a); entro i 10 giorni successivi al pagamenta

all'Istituto mutdante, I"aggiudicatario dovrd depositare presso la Chncelleriz, V'originale della quietanza

rilesciata dall'lstituto mutuante (ossia una dichiarazions con cui la banca attesta di aver ricevuto

dall’sggivdicatario un  detgrminato  importo ex art. 41 T.UB. a tiolo di s

aldo prezzo di un determinato Jotto posto in vendita in una determinata procedura), in caso di mancato

deposito dell’onginele della quietanza non sard firmato il decreto di trasferimento; I'aggiudicatario dovid

versere i1 prezzo secondo tali modalitd solo ove la banca mutuante gli comunicliera tempestivamente ['entitd

dellz somma da versare o_gh rilasci (contestealmente al versémento) quictanze del pagamento (in caso

contrario I'aggiudicatario verserd il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modaliti indicate al punto sub

len. &) & non sard dichiarato decaduto),

3) le spese di registrazione e trasferimento degli immobili sono a carico dell’aggivdicatario/assegratario ex

art. 588 c.p.c. e saranno, &ltres], provvisoriamente poste a carico dell’aggiudicatario/assegnatanio cx art. 388

c.p.c. le spese di cancellazione dellc istrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile; per

il rimborsn delle spese ‘sostenute per la  cancellazione delle  formaliti  pregiudizievoli

I"agpivdicatariofassegnatario =:r."u_1. 588 c.pe, devrd depositare al professionista delegato appasita istanza,

corredata dalla documentazione comprovante I'ammontare delle spese sostenute (mod. F23), entro il termine

fissato per il deposito delle precisazioni dei-crediti o,.al pill tandi, entro V'udienza fissata per 'approvazione

del piano di riparto; in difetta ﬁ,!i spese non potranno essere rimborsate; a' sensi dell’art. 2, comma 7, del

D.M. n. 227/2015 sono a carico dell’aggiudicatario / assegnatario ex art. 588 c.p.c. il 50% del.compenso

spettante al Professionistz delegato per la fase di trasferimento della proprieta, nonché le relative spese

generali € le spese cffquwmqu sostenule per I'esccuzione delle formalité di registrazions, trascrizione &

voltura cafastale; :

#) ove 'eggiudicatario abbia intenzione di {are ricorso a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo,
egli dovri presentare in Cancelleris, entro il termine massimo di 10 giomi dall'sggiudicazione, apposita

lstanza redatra in conformita al modulo che ghi verré consegnato dopo 'aggiudicazione dal. professionista
delegato; il Tribunale provvederd a designuere uli Numm indicato dall'agpivdicatario ella ricezione del

versamento del prezzo, alla predisposizione del dﬂ:mm di trasferimento. ed a!]'esplﬂamantu delle attiviti
indicate dall'art. 561 bis, secondo comma, n. Il cpc; in mancanza ‘di indicazione da parte
dell'aggiudicatario, il nowmio verrd designato diretamente dal giudice; nel giomo fissato dal Giudice a

seguito della presentazione della predeita istanza gli interesiati dovranno recarsi presso gli uffici del
Tribunala per le operazioni contestuali di versamento del prezzo 2l notaio, sottescrizione da-pario del giudice
del decreto di trasferimento predisposto dal notaio e stipula in forma definitiva dinanzi allo stesso-notaio del
contratto di mutuo con concessione di garanzin ipotecaria di primo grado; & onere dell agmdmrm
assicurarsi, anche prima della vgndita, la disponibilitd della banca a congedere il mutuo, in caso di mancata
concessione del mutuo entra il giomo fissato dal Giudice, non saranno concessi rinvii.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICIT, LLEV ELEGAT
Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:
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I. Inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita
della copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Fortale delle Vendire
Pubbliche” del Ministero dellu Giustizia, almeno sessanta (607 giomi prima della scadenza de! termineg
per la presentazione delle offerte d'acquisto. Ogni singola plenimetria ¢ fotografia dovra essere allegata in

formato jpg, tiff o pog;
pubblicazione dell'ordinanza di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita & della

relazione. di stima (comprensiva di fotografie ¢ planlmclnl:j- sul sito web MM almena
quarantacingue {43) giomi prima dellz scadenza del termine per la nrcssntu.mne delle offerte di acquisto.
La ‘Societdi | garentii la  contemporanea  visibiliti sul sito  web del  Tribunale
woww tribunale frosinone ejustizia.jl; i
. pubblicazidne - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornilo da Aste Giudiziarie Inlipea S.p.A. - sui
siti Inteinct Casa.it, Idealista.il ¢ Bakeca.it almeno quarantacingue {45) giorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerfe di mcquisto di un avviso contenente in modo sintetico- e
rigssuntivo la desgrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d'asts ¢ I'offerta minima, nonche
I'indicazione che si tratta di vendia giudjzizria € che non sono dovuti-compensi né oneri aggiuntivi di
alcun tipn, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le
altre necessarie informazioni per partecipare alla vendits;
ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione 2 clira di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del
virtual tour 360° dei beni in vendita e pubblicazione dello stesso su www. a.st::giudlzmn:_:t al fine di
presentare il bene con modalita telematica ed incrementare I'cfficacia del messaggio pubblicitario.
A tal fine il custode prenda immediato eontatto (e comunque entro 10-giomi dalls presente ordinanza) con
la societd Aste Giudiziarie [nlinea S.p.A. inviandouna email ell'indirizzo virtualtour@astegiudiziarie.it al
fine di coordinare con la stessa le operazioni di sopralluogo da effetiuare nel pid breve tempa possibile (e
comunque al massimo entro 30 giomi dalla presente ordinanka) per la realizzezione del virtual tour 360°
deglt immabili in venditd. Tl referente deila'sbc.iﬁi dovid essere accompagnato dal custode per consentire

I*accesso agli imimobili pig_nﬁrnii._
Modalita pperative di rickiesta dei servizi
Tutti gli adempimenti publilicitari sopra indicati siano eseguiti a cura del professioniste delegato che, in
particolare sotto il profilo operativo, procederd come sepue:
e per la pubbliciti sul Portale delle Vendite Pubbliche, procedera agli adenipimenti fiecessari; avendo cura
al momento della compilazione dell'inserzione sul PVP di sclezionare dall’apposito elenco il sito internet
sopra ipdicato che € stato individuato dal Giudice per Ja pubbhcui obbligatoria ex art. 490 c. 2 cpe. In
funzione dell’interoperabilith tra il PVP e questo sito, tutti i dati inseriti neil'inserzione ed i documenti
pubblicati séranno scaricati direttamente dal PVP dal gestore del sito di pubblicitd, senza necessitd di
ulteriore trasmissione di documentazione da parte del delegatd, consentendo altresi al Ministero il
monitoraggio delle av mm*pubhllﬂnum*
per le altre forme di pabblicita sopra indicate, il delegaio procederd o compilare ed inviare la richiedia di
‘svolgimenlo dei servizi ad Aste Giudiziaric lnlinea Sp.A., almeno sessanta (607 giomi prima della
scadcnza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto, trumite 1"apposita piattaforma di
“Richiesta online servizi” disponibile nell’area rissrvata del sito wwiv.asicgiudiziarie.it, opportunamente

mmpllnu con I'indi mnm: dei servizi da svolgﬂ: e dei dati nncr,ss.m alla-fatturazione.

| professionista delegats

= caricare la dccummt zicne su PVP pmventl‘b'nmt-nlﬂe :puma dall':ndmazlm: delle generalith -'."-e! debitore
e di ogni altro dato personale idoneo & rivelare ['identitd di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non:
previsto dalla legge & comunque egcedente e non pertinente rispelto. alle procedure di vendita in corso,

come disposto nel provvedimento del Garante per ln protezione dei dati personaliin data 07/02/2008. Le
immegini duvrunnn esserc sclezionate tra quelle che non presentine dati sensibili o £he in qunlchr. moda

ricondugano-i luoghi a specifici soggetti;
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verificare Iz comettezza della pubblicitd su intermet, richiedendo prima possibile eventuali modifiche da
effettuare;

inserire sul PYP, entro il giomo successivo a cinscun esperimento di vendita, I'esito del medesimo,
avendo cura di specificare in caso di aggivdicazione anche il prezzo a cui € stato aggiudicato il bene

Il professionista delegato acquisich entro la data fi ssata per la vendita la dncumcnlazmnc aflestants
I'avvenita pubblicitd legale € cammerciale.

Lé fatture relative apli oneri pubblicitari saranno intestate diretamente al -ielugam che pruwedmi al
'puga.msmu caon I'utilizza del fondo spese versalo dal creditore procedente.

Siprecisa che le richieste di Puhhhr.nzmne prive della contabile di pagamento delle spese dovute non

seranno lsvorate da Aste GiudiZiarie Inlinea S p.A.
La presente ordinanza dovrd edsere notificatz a cura del creditore istante o di altro creditore inleressato 8i

creditori iscritti non intervenutiy

: RENDE NOTO ]
che gli immobili vengono venduti nello stato di fatlo ¢ di dirilto in cui si trovano, come meglio descrigi
nell’elsborato peritale depositalo dall’esperto stimatore e disponibile per la consultazione, unitamente alla
presente ordinanza, sui siti jntemet (www.astegivdiziarie.it € www.tribunale. frosinone giustiziaiit), per gli
immobili realizeati in viulnzioﬂé. della normativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario, potrd ricomere, ove
consentito, alla disciplina dell’ait.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato & modificato dall’an.
46 del D PR 6 givgno 2001, n'380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Ld venditn forzata non & soggelta alle nome
concernenti la garanzia per vjzi o mancanza di qualim,' né pofré essere revocata per alcun mofive,
Conseguentemente, esistenza Ill| evenluali vizi, mancanza di qualitd o difformits della cosa venduta, oneri di
qualsinsi gengre ivi compresi, I!-U esempio, . quelli uchanistici ovvero derivanti dalla eventuale ngcessitd di
adeguamentodi impianti dlle !cggl vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsuﬂ| miotiva non chasiderati, anche sc occulli © comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar Iungu ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid ~
tenuto conto nella valutazione dei beni. La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti
dal compiere le visure ipotecaric e catastali. '
AVVERTE
a. che in base a quanto dnspnst{: dall’art.624 bis c.p.c, il Giudice dnll‘mnme pud, sentito il debitore,
sespendere, per una sola volta, ‘il processo fino a ventiquatiro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di -
titolo esecutive. L'istanza pud cssere praposta fino a veati giorni prima daIIn scadenza del termine per il
deposito delle offerte d'anq!.usun
b. che, in base s quanto dlspﬂst-;; dall'art. 161 bis disp. att, e.p.c, il rinvio della vendila pud essere- disposio
solo con il consenso dei und:mn € degh offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e
580 c.pc;
c. soltanto per le proceduore umuw introdotte swecessivamente al 12/2/2019 ¢ per le guali il
pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in poi, il nuovo art. 560, 4° £ 5° comma c.p.c. prevede il
dovere dal debitore esecutato, jn accordo con il custode, di consentire |z visita di potenziali. acquirenti
(sempre € solo per le procedure alle quali si applica il nuovo art. 560 c.p.c.) la richiesta non viene pid
forinulata tramite il Portale dellc vendite Pubbliche e la visita non & soggetia a termini di effettuazions. Le
visite potranno dvvenire dalle h. 9 alle h. 19 nei giomi dal lunedi al venerdi {esclusi i festivi) e dalle h. 9 alle
h. 13il ssbato. 1l custode & tenulb a dore un preavviso al debitore esecutato di 24 ore. Ogni richicsta dovra
essere inoltrata a8 mezzo di p_i;lsrn elettronica o posta elettronich certificata ell'indirizzo del custode
gmdlzmnua’pmfn-ss:mum delegato alle vendite , il quale & onerato della relativa pubblicazione sugli avvist di
vendita e sulla pubblicita; il custode provvederd nel rermince di g:n:m tre dalla ricezione della comunicazione

al sup nscontro; previa concerpazione del giomo e dell’ora dell’accesso in loco con il debitore — ove
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eventuslmente occupante’l'immabile — & il sofgetto interessaty, il custode delegato procederd nd cffettuare la
~visita'presso 1immobile entro |5 giorni dalla richiesta, ir modo in ogni caso da evitare il comtatio tra i vari
interessati. Gventuali comportamenti ostatiti del diritto di visita di potenziali scquireati da parte del débitore
e del proprio nucleo familiarg - unici soggetti autorizzati ad occupare I'immobile —~ cosi come quando
I'immabile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno siaio Hi buona conscrvazione, per colpa o dolo
del debitore e dei membri del suo,nucleo familiare, quando il debitcre viola gli altri obblight che la legge
pone A sup carico saranno valutali — previa debita ¢ tempestiva segnalazione del custode — ai fini

dell’emissioné dell’ordine di liberazione.
DESCRIZIONE DEL BENE

& come da foglio allegato al presente verbale;
B.  Gome daordinenzadi vendita emessa il 15&1’ %1l

FISSA
o l'udienza del-, ore per il ricénoscimento ex art. 499 commi 5 ¢ 6 e.pe.
degli interventi non fondati su titolo esecutivo, con onere & ____della notifica
[1*eventuile cstratto

al debitori del presente verbale (e, ove non gig effettuata, del riccrso per intervento e de

autentico notarile) entro il ;.
X I'udienza del_4 am_‘j_% per'la verifica delle attivitd compiute, disponenda
altresi che, jn caso di aggiudicazione di tuttie/o di parte dei lotti, i creditori dovranno precisare i crediti entro
il termine indicato dal delegalo hel verbzle delle operazioni di vendits e che il delegato dovra depositare
bozza del piano di entro il ; . in tal caso I'udienza sopra indicata deve intendetsi fissata
enche ex-art 596 c.p.c; in.caso dimggiudicazione di tulti i lotti nel pritno ksperimento di vendita le parti
potranno chicdere al G.E. I'articipazione di tale udicnza ex &t 596 c.p.c,, onerandosi della natifica a tifte le
parti ed al dolegato] a tale udienza‘il delegato dovri depositare tuiti § verball degli esperimenti-di véndita e 44
prave dell’avvenuta effettuazions della pubblicitd sitadrdinari;

a avvisa sin d’ora tofti i creditori (procedente & intervenuti) gheSn caso infrutteoso esperimento delle
suindicate tre wendite o comunque-dei tentafivi di vendita fissati neila presente-ordinanza, sari valutata |2
ulteriore proseguibilita della procedura e, pertanto, li invita a valutare I'opportuniti di formulare tempestiva.
istanza di assegnazione anteriormente al terzo o, comunque, all'ultimo esperimente di veadita;

o eimette contestuale ordine di-liberazione ad &seguirsi a cura del custode all’atto dal!‘ug_giudimionr.

secondo 1€ istrirzioni fvi conlenute;
G dispone che cntro [a  prima  vendita  fissata il procedente/interveputo
- __produca e conscgni &l

professionista délegatq la seguente documentazione
A rilevato che.il greditore che di impulso alla procedura risulta ammesso al patrocinio a sii;e
dellt Stato, si-riserva di‘diseorre. con separato provvedimento, la liquidazione delle sam_mc'dmru!g per le
spese relative agli adempimenti pubblicitaci di cui all’art. 490 c.px. - diversi-dalla pubblicitd sul Portale delle
vendite pubbliche - e per le spese del gestore della vendita lelematica, previa istanza a cura del delegato
contenente la farura proforma, guanto per quella relativa alle somme: liquidate o titolo di acconto per
compensi di delega, analogamente alle somme gi3 liquidate a titolo di acconto sui compensi di custodia
abbiano a;sostenersi mediants anticipazione 4 carico dell'Erario, vista il disposto dell’art. 131 comma 4 late:
d) del . d.P.R. 115/02 {da leggersi alla luce della. dichiarazione di illegittimitd costituzionale dell’art. 134
comma 3 d.P.R. 115/02 di .cui alla sent. 05.06.2019 n. 217 della Corte Costituzionale); le spese per la
pubblicitd su] Portale delle Vendite pubbliche siang prenotate a debito secondo quento stabilito dall®art. 18-
bis 4.P.R. 115/02; ! '

O rilevato che in procedura  vi sono altri creditor oltre al creditore pignorante muniti di titolo
esecutivo e ohe il creditcre pignorante risulia ammesso al patrocinio a spesc dello Stato, dispong che le
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somme oggetto della odicma _Ii,quida.zjaac_ tanto per la parte relativa agli pdempimenti pubblicitar di cui
all’art. 490 c.p.c. - diversi dalla pubblicita sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quella relativa alle

sammie liquidate a titolo di acconto por compensi di delega, enalogamente alle scimme gid liquidate a titolo di
siono  posie a carico  del creditore  intervenuto

actonto & compensi i custodia
. /i creditori intervenuti in solido, che

avrifavranno diritto di, npaterfe come spese privileginte ex art. 2770 cc. all’ssito del deposito del saldo
prézzo in séno al propetto di dmn buzione;

a dispane ¢l Ic so-mm:e relative alle spese per gli adémpimenti pubblicitari di cui all'odicma
liquidazione mella presenie ofdinanza di vendita siano poste a carico del creditore procedente previa
detrazione degli import ‘pcr‘r medesinee caisali {(adempimenti puliblicitari) oggetto di liquidazione
com il provvedimente di nem pa del custode giudizigrio;

o dispone che le somms ogeetio dells odiema liquidagione & titolo di spese per adempimenti
pubblicitari ¢ acconto-sui numpe-n.!l di delega siano poste a carico della procedurn, autorizzando il delegaio
al relativo prelievo dal conto d'cIm procedura stessa, in quanio insistons somme’ e, per |2 sola parte eccedente
le disponibilita di procedura, cl= siano poste a carico del creditore procedente;

o atieso che nella presmg ordininza di venditn & previsto un numéro di vendite inferiore a tre, si
determina che l'imporo & cnr ispondersi guale contributo di pubblicazione spl portale delle veadite
pubbliche sia i euro 100,00 pt,r ogni lotto per ogni tentativo di vendita che si & provveduto & fissare nella

presentes ordinanza, fermi |rusr.njm importi per come liguidati;-
, aftesa la natyra e il valore i stima pari od inferiors ad euro

0 in relazione al lotto n. il
300.000,00 del compendio dmm pone in \-endlm, dispane quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il

virtual tour 360° secondo le dlspmlzmn: impartite sopra, dupon:ndn altresi in favore del professionista
delegato snche un ulteriore acepnto di euro 305,00 per ogni smgr:l-lilzl lotto di cut sopra posto in vendita, che .
pong a carico del creditore-procédente (o di alire ereditore che intenda assumersene 'onere);

o inselazione al lotto n. 4 /‘aticsa ld natura'c il valore di stima compreso trg euro 300.000,01
ed euro 500.000,00 del compendio che si penc in vendita, disporie quale adempimento pubblicitano
aggiuntivo il viral tour jﬁu‘i_gs.ecungn le dispbsizioni impﬂrtm: sopra, disponendo sliresi in favoro del
professionista delegaio anche u§ ulteribre acconto di euro 500,00 perogni singolo lotto di cui sopra posto in

vendita, che pone & carico del ergditore procedents (o di altro creditore che intenda assumersens 'onere),
attesa [a patura ¢ il valore di stima superiore ad euro 500.000,00

o in relazione sl lotto n.
g;dm, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntive il wirtual tour

del mrﬂpﬂ:dm che si pone in
360 secorido le disposizioni inipartite sopra, disponendo altresi in favore del professionisia delegato zriche

un ulterion: acconte di guro’ 700,00 che pone & carico del creditore procedente (o di altro creditore che

‘intenda assumersene |'onere};

o -
i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

= Bene N*1 - Villetra ubicata a Paliano (FR] - Contrada Colle Vanino [I n.2, con ampia corte di pertinenza.

Trattasi di villino unilamiliare con corte esterna dl pertinenza sito nel Comune di Paliano, contrada Colle
Canipo i, zona perilerica a circa 3 km dal cento cittading, distinto 2]l NCEL. nel FOGLIO 2 PART. 220,

Il Totto; che presenta una discreta pendenza, & completamente recintato mediante muretto di altezza
variabile € soprastanie reclizibne metallica; I'accesso avviene - da strada vicinale collegatz aila SR 155 di
Fiuggi'- mediante due cancelli, carrabile e pedonale. su cortile di pertinenza destinato a parcheggio, orto &
giardino.

Il fabbricate, che i articola su tre plani, & suddiviso in: piano seminterrato [51), composto da ingresse,
grande ambiente destinato a soggltorno con adiacente angolo comturs, piccolo disimpegno can wc, ulteriore
ambiente destinato 2 cantina oltre intercapedine perimetrale (lato N e lato E) destinata a cantina/deposito
e portico; piano terra (FT), collegato sl piano seminterrato mediante scala interna, st compone di cingue
camere, quattro bagnl, un amplio portico 1ato E oltre balcone lato 5; I"ultimo livello, piano softotetto (ST, si
articola In tre camere, due bagnl oltre piccole disimpegno.

Nel corso del sopraliuogo, sulla corte di pertinenza del fabbricato, si é rilevatz la presenza di ulteriori corpi
quali: ampio portico avente struttura in metallo e copertura a falde con annesso forne in muratura; un
locale canting realizzato sfruttande |3 pendenza del terreno mediante terrazzamenti in blocchi di il
localein muratura destinato a cantina /deposito con piccola teftoia in aderenza realizzata senza titolo, per la
quale saranno previsti gii cneri di rimozione; Jocale uso pollaig con tettoria in legno sprovvista dei titoli
autorizzativi, per la quaie saranno previsti gli oneri di rimozione. _

Tutto quanto sopra descritio & documentate neil’elaborato fotografico allegato alla presente. (cfr. all. H* 1 -

Documentazione fotografica)
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part 220, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il dirittadi Proprieta (1,3)

Destinazione yrbanistica; A sepuito delle verifiche effertuate presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Paliang
e dal riscontro con la cartografia e le Norme Tecniche del Piano Urbanistice Comunale Generale, il bene
oggetto di pignoramenta ricade in Zona E1 - Agricola [cfr. all N°B - Stralcio PRG). Risulta, inoltre
interessato da Vincolo idrogeologico in base al RG. 30/12/1923. Dall'indagine svolta dalla scrivente, &
dall'esame del PTPR, =i riscontra che il bene non ricade in ZONA rutelata paesaggisticamente {cfr. all. N*9 -

Stralcio PTPR).
Prerro bose d'osto: € 47.200,00

Firrass Da: SCARPOM FAGLA Emasss Do ARUBAPES 594, NG CA D Sermis, AZnADBAIBLED oA 0 TR ook 11037
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SCHEMA RIASSUNTIVO
FSECUZIONE IMMOBILIARE 155/2019 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 47.200,00

Bone N* 1« Villeita
i Ublcaziome: Paliana (FR) - Contrada Colle Yoning 1l a.2
Diricto reals; Proprietd Juola 1/3
Tipologka immobiie | ¥Hletm Superficie | 17568 myg
| identificato al catasta Fabbricat - Fg 2. Pare 220,
Categoria A2

Stato couservativo: Alla data del soprallucght Fimmeble i preserovae interraments of sRemamente, in oo d

conservazione = manetenione, buono.

Descritlone: Trawasl di villino unifamilisre con corte etterna &2 periinenss sito nel Camure @l Pallana, contreda Colie
] Canine 1], 2cna perilerics a cheed 3 ki dal cento cirtading, dlitdinto al NCEY, nel FOOGLIO 2 PART. 220.

I¥ lott, ‘che presenm uns dicreta pandenza & complemmente recintate mediante mureno di aleza

variablle ¢ soprastante recinzbone metallica; Macoesss avviene - da strada vicinzle collegata abla Sk 155 &f

Fluggl - mediante due cancelll cerrabile e pedonale, su coniile di pertinenza d=itineto a parcheggia, orto »

pardine
11 fsbbricain. che sl articols s e plank & suddivise in plang seminterrang (51], compeste da Ingresse,
grande amblente destinam 2 soggiomo con adizcenme angeln cortura, piooose dimm pegno con we, ulierlore
embliente destinato a cantina oltre intercapedine prrimetrade {late N e lato £} destinats a cantina /deposie
¢ portico; plano ierra (PT), collegatn al plany seminlerrato mediante scals interna, 5 compane di clngue
cameT ¢, Quatiro bagal, un amplo portce ki E olirr balcoas law S0 Fulttme livelio, plaod SoLLolecos (577, o
arvicola in oe camere, due bagni ofire plecobe didmpegna
Nel corao del soprallueps, sulls corte di pertnensa del [sbbricaio, 1 & rilevats la presenza di ulterion corpi
quall: ampio porticn evente siratzera in melalio © coperiur a falde con snnosss formp In MUranara: un
realizzato dretands b pendenaa del terreno mediznte terrarzament i blocehi di tofo I
con pdccnla tottota in adercned realizzals jenta tinlo, per :
coh tertars n legne sproveists del tiroll

locale th muaratura destinato a

fa quake saranno previan gli onend dhrimorione; locals
sutarizestivi, per la quale sxranna peevist) g oren di Fimazions

Tumn guania sopra descring ¢ decumenom el slaborats fomgrafico aliegote olla presence. (cfr. all N° 1 -

Documenuzions ctografics)

Vendita soggeita a iva; | NI

Siamn di ercupaslane: I
RANALDE Jurl, frateile 3z| debitore esecuiate, come abluaions, La scrivente ha scquisite presso if

campetecte wificia del Comune di Falianp, || certlficato i residenza del Sig RANALDI lyri daf guale e
emerge I'scrizione neilanagrale dells popolazione residente In Contrada Colle Vanino 1. [cfr. sl N°H -
Caruficatl anagralict) 1l Sig RANALDY lunl proprietario per 1/3 3 seguito di Seccessione del 2902 ha
rapferite, con Atte del 25/09/2012 - Notale SICUMBATA, in otiemperanza alle obbligazioni assunte in
sede di separaaione. 1 sual diritt pac ad 1/3 sullimmaobile in esame alla Sigra PELLEGRIN| Mascua
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