TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

Ufficio esecuzioni immobiliari

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DELLA VENDITA
CON DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il giudice dell esccuzione, letti gli atti delle procedure csceutive immobiliari iscritte ai numeri 123/1997
¢ 51/2000 R.G.Es..

vista I’ordinanza di pari data con cui, a scioglimento della riserva espressa all’'udienza del 9
gennaio 2013, & stata disposta la vendita;

ORDINA

procedersi alla vendita dei seguenti cespiti siti nel comune di Caltanissetta:

LOTTO UNICO

Casa unifamiliarc con annesso terreno di pertinenza della superficie, esclusa I’arca di sedime del
fabbricato, di mq. 3.731, sita in Caltanissetta contrada Xiboli Gibbara (Villaggio Santa Barbara),
rcalizzata giusta liccnza di costruzione rilasciata dal comune di Caltanissctta il 19/9/1967 n. 3457/966-

V ¢ successiva licenza rilasciata il 23/4/1988 per la realizzazionc di un portico al piano terra ¢ di una
terrazza coperta al piano soprastante, composta, al piano terra, da un magazzino c al primo piano da
salone, cucina, soggiorno, quattro camere, due servizi igicnici, ripostiglio ¢ corridoio deila superficic di

mgq. 206. oltrc il terrazzo estcso mq. 57,00.

Lievi difformita dovutc a modifiche della distribuzione degli ambienti si rinvengono rispetto alla
planimetria catastale. Sul terreno circostante insistono due depositi precari non autorizzati.

Distinti, la casa unifamiliare, nel N.C.E.U. del comune di Caltanissetta al foglio 94 particella 438 sub 3.
categoria A/2, classe 2, vani 7.5, rendita catastale € 542.28. il magazzino al foglio 94 particclla 438 sub -,
2, categoria C/2, classc 2, consistenza mq. 162, rendita catastalc € 458,26 il tcrreno di pertinenza ncl '
catasto dei terreni del detto comune al foglio 64 particelic 438 (Entc Urbano) di ha 00.02.56 ¢ 230
(AA, uliveto, classsel, di ha 00.18.00 ¢ AB, seminativo classe 3;di ha 00.39.31).

Visto ["art. 591 bis c.p.c., delega all’avv. Giovanna Ilardo il compimento delle operazioni di vendita
cx art. 591 bis c.p.c. secondo Ic modalita di seguito specificatc:

e il tcrmine finale per I’espletamento delle attivita delegate ¢ fissato in mesi diciotto:

e il profcssionista delegato relaziona a questo giudice dello stato ¢ dcll’attuazione dclla presente delcga
periodicamentc ¢, comunque, almeno ogni sei mesi;

e prima di ogni altra cosa, il profcssionista delegato controlla nuovamentc la proprietd dei beni
pignorati — almeno nei limiti de! ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla stregua
delle risultanze della relazione dell’esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione inatti ¢
provvcede, qualora i beni risultino di proprieta solo o anche in parte di terzi, ovvero appartengano al
dcbitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del
pignoramento, ad informare questo g.c.;

e il professionista dclegato fara rifcrimento, per la detcrminazione del prczzo basc. al valore
dell’'immobile, gia determinato a norma dell“art. 568 co. 3 c.p.c.:
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il professionista delcgato provvede agli adempimenti previsti dagh articoh 370 ¢, quando occorre,
576 co. 2cp.c.:

il professionista dclegato stabilisce ed avvisa che la presentazione dcelle offerte di acquisto o delle
istanze di partccipazione all’incanto, nonché I’csame delle prime o lo svolgimento dcll'incanto
avranno luogo presso il suo studio o nel luogo dallo stesso indicato;

il profcssionista delegato fissa i termini — non inferiori a novanta giorni ¢ non superiori a centoventi
giorni — per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed csamina, fissando |’orario; Ic
offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse: egli
¢ autorizzato ad indicarc. per il caso in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza
incanto, anche con lo stesso atto, la data stabilita per I'incanto:

il professionista delegato da atto cd avvisa che 1'offerente deve presentare — nel luogo di cui sopra —
una dichiaraziong. in regola con il bollo, contencnte — a pena di incfficacia — I'indicazione del prezzo,
del tempo ¢ modo del pagamento ¢ ogni altro clemento utile alla valutazione dell’offerta, oltre a
copia di un valido documento di identita dell’offcrente ¢, se neccssario, a valida documentazione
comprovante 1 poteri o la legittimazione (ad cs. procura speciale o certificato cameralc); in caso di
dichiarazione presentata da piu soggetti, I'indicazione di qucllo, tra questi. che abbia I'esclusiva
facolta di formulare eventuali offerte in aumento:

il profcssionista dclegato da atto ed avvisa che la validita ¢ 1'cfficacia dcll’offerta di acquisto ¢
regolata dal codice di procedura civile, riproducendone e norme relative nel bando o avviso:

il professionista delegato da atto ed avvisa chc I'offerta non ¢ efficace sc l'offerente non presta
cauzionc, a mczzo di assegno circolarc non trasferibile intestato a qucst’ultimo, in misura non
inferiore al decimo del prezzo proposto:

il professionista declcgato da atto ed avvisa che l'offerta deve csscre depositata in busta chiusa
all’csterno della quale sono annotati. a cura del medesimo professionista riccvente o da suo delegato
ad hoc, 1l nome, previa identificazione, di chi matcrialmente provvede al deposito, il nome del
giudice dell'esecuzione, quello del professionista delegato ¢ la data fissata per I'esame dellc offerte:

il professionista delegato stabilisce che 1’assegno per cauzione deve csserc inscrito nclla busta, che
cgli — o il suo delegato ad hoc - sigilla idoncamentc al momento del deposito;

il profcssionista delegato apre le buste alla data. all’ora ¢ nel luogo fissati per I'esamc delle offerte.
ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si rifcriscono le offerte in
csame:

il professionista delcgato provvede alla dcliberazione sull’offerta a norma dellarticolo 572 ¢ agli
ultcriori adempimenti di cui agli articoli 573 ¢ 574,

il professionista dclcgato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita all’incanto,
qucllo indicato nella relazione di stima con un rilancio minimo pari al 5% dcl prczzo base.
arrotondato per eccesso al migliaio di euro piu prossimo;

il professionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione delle relative istanze di
partccipazione all’incanto (mediante domanda in regola con il bollo vigente) deve avvenire nel luogo
da lui indicato a mezzo di assegno circolarc non trasferibile intestato al professionista:

il professionista delegato provvede alle operazioni dell’incanto ed alla aggiudicazione dell immobile
anorma dcll’art. 581 c.p.c. V

divenuta definitiva I'aggiudicazione. il professionista delegato deposita 1I'importo della cauzione ¢
poi del saldo prczzo su un_libretto di deposito nominativo, intcstato alla procedura ¢ vincolato
all’ordine del giudice, presso istituto di credito Banca Popolare di Lodi Agenzia di Caltanissctta;

il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto scnza incanto ovvero
alla vendita all’incanto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contencre ¢ circostanze
di luogo ¢ di tempo nclle quali la vendita si svolge. lc gencralita degli offerenti o delle personc
ammessc all'incanto, la dcescrizione delle attivita svolte, la dichiarazionc dell’aggiudicazionc con
I"identificazione dell’aggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto csclusivamentc dal profcssionista
delegato :

il professionista delegato fissa all’aggiudicatario il tcrmine per il versamento del prczzo in misura
non superiore a 60 gg. dalla data dcll’aggiudicazionc: il professionista delcgato cura che le somme
versate dall aggiudicatario siano depositate sul corrispondente libretto di deposito gid acceso: qualora
il proccdimento si basi su credito fondiario, al versamento su libretto sara sostituito, cx art. 41 —co. 4
— D.Lgs. 1.9.93 n. 385. il pagamento diretto alla banca creditrice. nei limiti del credito azionato, cntro
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lo stesso tcrmine e detratto un eventuale accantonamento per spesc di procedura a carico della massa.
nclla misura che sara indicata dal professionista delegato :

il professionista delegato da. in ogni caso, notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita. sia
€sso senza incanto, sia csso all incanto;

il professionista dclegato provvede alla csccuzione delle formalita di registrazione. trascrizionc ¢
voltura catastalc del decreto di trasferimento, alla comunicazionc dello stesso alle pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento
nonch¢ all csplctamento dclle formalita di canccllazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delic
iscrizioni ipotecarie conscgucnti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell esccuzione
ai sensi dell’art. 586 c.p.c.;

avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai scnsi degli articoli 574, 585 ¢ 590, co.
2, c.p.c,, il professionista dclegato predispone il dccreto di trasferimento ¢ trasmctte senza indugio —
nel caso in cul non faccia luogo all’asscgnazione o ad ulteriori vendite ai scnsi dell’art. 591 c.p.c. —al
giudice dell’esecuzione il fascicolo, allegando al dccreto, sc previsto dalla legge. 1l certificato di
destinazione urbanistica dcll’immobile quale risultante dal fascicolo processuale;

il ‘profcssionista delegato redige [‘avviso applicando lc norme del codice di rito ¢ le rclative
disposizioni di attuazionc, tra cui l'articolo 173-quater dellc disp. di att. al c.p.c.:

il profcssionista delcgato comunica I'avviso di cui al capo precedente ai creditori costituiti almeno
trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto scnza incanto ¢
della data fissata per I'incanto;

il profcssionista delegato, nel redigere 1’avviso di cui all’art. 5370 c.p.c.. specifica — tra ["altro - che
tutte le attivitd che, a norma degli artt. 571 ¢ seguenti ¢.p.c., devono csserc compiutc in cancelleria o
davanti al giudice dcll’esecuzione, o dal cancclliere o dal giudice dell esccuzione, sono cscguite dal
professionista delcgato presso il suo studio;

nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, il profcssionista delcgato specifica Ic
date, il prezzo basc ¢ 'aumento, nonché tutte le altre circostanze di cui sopra:

quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il g.c. disponc fin d’ora che 'avviso di vendita sia
pubblicato all’albo dell’Ufficio a cura del professionista delegato :

sempre quanto alla pubblicita in funzionc della vendita, il g.e. dispone fin d’ora che, a cura del
professionista, dell’avviso ¢ della relazione dell’esperto sia data pubblicita mediante pubblicazione
dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di delega, dell’claborato peritale ed allcgati sul sito
www .astegiudiziarie.it. nel quale dovra essere consultabile almeno quarantacingue giorni prima de!
fermine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto;

scmpre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il g.e. dispone fin d'ora che a cura del
professionista, dell’avviso sia data pubblicita mediantc pubblicazione sul quotidiano “Giornale di
Sicilia” da effettuarsi almeno quarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte o della data dell'incanto ¢ che lo stesso sia fatto oggetto di diffusionc anche mediante il
quindicinale di informazione ““Aste Giudiziarie™;

avvenuto il versamento del prezzo, fissa ai creditori un termine, non inferiorc a 30 ¢ non supcriorc a
60 giorni. per fare pervenire presso il suo studio — o in altro luogo da lui indicato - Ie dichiarazioni di
credito, 1 titoli in originale (o copia autentica) ¢ le notc delle spese sostenutc che dovranno
tempestivamente farsi pervenire al g.c. ai fini della liquidazione; quindi, nei 30 giorni successivi,
redige, secondo le norme in tema di cause di prelazione, il progetto di distribuzione depositandolo in
cancellena affinché il giudice possa effcttuarc eventuali variazioni;

il giudice, qualora lc parti abbiano approvato il progetto o raggiunto un accordo. dispone la
restituzione del fascicolo al professionista affinché provveda al pagamento delle singolc quotc:

il professionista provvederd, altresi, agli adempimenti previsti al punto 13 del comma 2 dell’art. 591
his c.p.c..

il professionista declegato ¢ autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione dell’incanto questo
non abbia luogo pcr qualunque motivo. ad applicare immediatamente — € cioc a quclla stessa udicnza
~ I"articolo 591 cod. proc. civ. senza alcun rinvio intermedio o ultcriore, in quello stcsso contesto
provvedendo anche. sc del caso, a disporre I'amministrazionc giudiziaria:

in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito o richicsta di parte
¢ scnza previa espressa disposizione in tal senso del g.e.:

Il giudice dell’esecuzione, infine,
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determina 1"anticipo da corrispondersi al professionista dclegato in ragione di € 2.000.00 quale
acconto anche sulle spesc di pubblicita, da versarsi da parte del creditore procedente o surrogante,
cntro 30 giorm da oggi ¢ salvi ulteriori acconti. a richicsta del professionista delegato | in caso di
rifissazione delle venditc o di insufficicnza dei precedenti acconti, fin d’ora prevedendost che il
professionista delegato stcsso emetta, prima del matenale ed cffettivo pagamento, non gia una fattura
o parcella, ma soltanto un preavviso (o “pro-forma™) di quest’ultima;

dispone che del mancato versamento cntro il detto termine il professionista delegato informi il
giudicc, qualora intenda rinunciare al suo incarico;

disponc che il professionista delegato provveda al piu presto al ritiro di copia degli atti del fascicolo
di ufficio. anche a mezzo di persona da lui delegata per iscritto ¢ comunque dictro rilascio di
adcguata ricevuta.

dispone che il professionista delegato comunichi in modo idonco ai creditori datc ¢ luoghi delle
vendite, nonché gl orari ed il luogo in cui saranno consultabili le copic degli atti in suo posscsso: gli
altri interessati (potenziali acquirenti etc.) potranno consultarc solamentc la copia della relazione
dell’csperto ed i relativi allegati:

manda la cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento ai creditori, ai debitori
e al professionista delegato.

Caltanissctta, 21 gennaio 2013

Il giudice dell esecuzionc
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CALTANISSETTA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Il Giudice dell’Esecuzione

Rilevato che il 20.8.2015 ¢ stato pubblicata in Gazzetta Ufficiale la legge n. 132/2015 di
conversione del decreto legge n. 83/2015;

atteso che il d.I. 83/2015 conv. in 1. 132/2015 pone delle rilevanti modifiche alla fase delle vendite
immobiliari, tra le quali si segnalano, oltre alla sostanziale abrogazione della vendita con incanto, la
possibilita per gli offerenti di offrire una somma pari al 75% del prezzo base d’asta (cosi il
novellato art. 571 c.p.c.) e la possibilita per i creditori di proporre istanza di assegnazione del bene
al prezzo base stabilito per I’esperimento di vendita per cui & presentata (cosi il novellato art. 589
c.p.c. e in contrasto con ’interpretazione della norma prima vigente fornita da Cass. 8731/2011);
considerato che in sede di conversione il legislatore ha ritenuto di precisare, intervenendo sul
disposto di cui all’art. 23, commi 9 e 10, d.l. 83/2015, che tali nuove disposizioni trovano
applicazione ogniqualvoita il giudice o il professionista delegato fissino una nuova vendita;
ritenuto pertanto che per le vendite che verranno fissate nelle procedure pendenti alla data di entrata
in vigore della predetta legge — indipendentemente dal tempo in cui le procedure furono introdotte é
dalle deleghe ricevute — i professionisti delegati alla vendita, salvo diverse istruzioni impartite dal
g.e., dovranno seguire i seguenti criteri direttivi:

1. prevedere esclusivamente vendite senza incanto;

2. indicare, nell’avviso di vendita, in modo chiaro, sia il prezzo base d’asta, sia |’offerta
minima per la partecipazione all’asta, pari al 75% del prezzo base d’asta;

3. il prezzo base & quello determinato ai sensi dell’art. 568 cpc, ovvero quello dell’ultimo
tentativo di vendita esperito; per i successivi tentativi di vendita il prezzo sara quello
dell’ultimo tentativo ridotto di %, salva diversa determinazione da parte del g.c.;

4. segnalare nell’avviso di vendita che, ove ricorrano giustificati motivi, il g.e. potra disporre
che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente ed entro un termine non superiore a 12
mesi.

Restano ferme le altre disposizioni contenute nelle deleghe gia ricevute. S@\\
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Manda alla Cancelleria di provvedere all’inserimento del presente decreto in tutte le procedure
csecutive assegnate a questo giudice per le quali sono in corso le operazioni di vendita;

Onera la Cancelleria di comunicare il presente provvedimento alle parti costituite ed al delegato;
Onera il professionista delegato alla vendita della notificazione del presente decreto ai debitori
esecutati.

Caltanissetta, 7.10.2015
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